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WSTEP
1. Przedmiot opracowania

Przedmiotem niniejszego opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychdéd — dla czesci
obrebu Miedzychdd (dz. nr 1057/1, 1058/1). Plan ten zostat wywotany uchwatg Nr XLIX/465/2017
Rady Miejskiej Miedzychodu z dnia 31 pazdziernika 2017 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychdéd —
dla czesci obrebu Miedzychdd (dz. nr 1057/1, 1058/1).

Opracowanie dotyczy dziatek oznaczonych numerem ewidencyjnym 1057/1 i fragmentu
1058/1 zlokalizowanych w zachodniej czesci centrum miasta Miedzychdd, po pdtnocnej stronie
ulicy Dworcowej. Analizowany teren potozony jest w odlegtosci okoto 400 m w kierunku pétnoco-
wschodnim od stacji kolejowej (Dworzec gtéwny w Miedzychodzie). Powierzchnia obszaru opra-
cowania wynosi okoto 0,5 ha.

Teren opracowania zamyka sie w zabudowie historycznego uktadu urbanistycznego mia-
sta Miedzychdd. Od strony zachodniej graniczy z Miedzychodzkim Os$rodkiem Sportu i Turystyki
oraz halg widowiskowo — sportowg, oraz gruntami nieuzytkowymi. Od wschodu, przy drodze pu-
blicznej znajduje sie zabudowa mieszkaniowo-ustugowa. Od strony pétnocnej teren okala nieuzyt-
kowy teren, ktéry (zgodnie z obowigzujgcym dla tego terenem planem miejscowym) ulega prze-
ksztatceniu pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wraz z towarzyszacg infrastrukture.

Przystgpienie do sporzadzenia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Miedzychdd — dla czesci obrebu Miedzychdd (dz. nr 1057/1, 1058/1), wyni-
kato z woli dostosowania zapiséw planu zgodny ze stanem istniejgcym jak réwniez umozliwiajacy
dalszy rozwdj dziatki i jej racjonalne zagospodarowanie. Z wnioskiem o zmiane przeznaczenia w
obowigzujgcym planie miejscowym wystgpi wtasciciel gruntu objetego opracowaniem.

2. Podstawy formalno — prawne opracowania

Zgodnie z art. 51 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach
oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1405 ze zm.) na organie administracji
opracowujacym m.in. projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego spoczywa
obowigzek sporzgdzenia prognozy oddziatywania na srodowisko ww. planu. W tym zakresie nowa
ustawa zmienia i precyzuje obowigzujgce przed jej wejsciem w zycie zapisy art. 40 ust. 1 oraz art.
41 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz.
799). Stanowi ona jednoczesnie dostosowanie polskich regulacji prawnych do ustalen zawartych
w dyrektywach Wspdlnot Europejskich.

W mysl ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko prognoza
oddziatywania na Srodowisko stanowi podstawowy dokument, niezbedny do przeprowadzenia
postepowania w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko skutkéw realizacji
polityki, strategii, planu lub programu.

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — zgodnie z ustawg z
dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — ma na celu przede
wszystkim:

—przeznaczenia terenu oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania,
—zasad ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,



—zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony sSrodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkédw oraz débr kultury
wspoifczesnej,

—szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenu, w tym ograniczen wynikajacych
miedzy innymi z potrzeby ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego,

—zasady modernizacji, rozbudowy, budowy systeméw komunikacji iinfrastruktury
technicznej.

Prognoza ma na celu identyfikacje przewidywanych ewentualnych skutkéw wptywu
ustalen projektu planu miejscowego na srodowisko, ocene zaproponowanych w nim rozwigzan
funkcjonalno — przestrzennych, a takze ich zgodnosé z przepisami prawa z zakresu ochrony
srodowiska.

Opracowanie prognozy oddziatywania na srodowisko jest obligatoryjne dla kazdego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ile projekt planu nie uzyska odstgpienia
od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko wynikajgcego ze
stosownego uzgodnienia z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska i Parstwowym
Powiatowym Inspektorem Sanitarnym. Analizie i ocenie podlega projekt planu wraz z rysunkiem,
stanowigcym zatgcznik graficzny nr 3 do niniejszego opracowania. Prognoza pozwala — we
wszystkich fazach planowania — uwzgledni¢ wzajemne relacje pomiedzy uwarunkowaniami
przyrodniczymi a przyjetymi rozwigzaniami planistycznymi.

Prognoza oddziatywania na srodowisko, wraz z projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, jest przedmiotem spotecznej oceny — podlega wytozeniu do
publicznego wgladu, a jej ustalenia mogg mie¢ wptyw na decyzje Rady Miasta w sprawie
uchwalenia planu miejscowego.

3. Celizakres merytoryczny opracowania

Gtéwnym celem wykonania prognozy oddziatywania na s$rodowisko jest wskazanie
przewidywanego wptywu na srodowisko, jaki moze mieé¢ miejsce na skutek realizac;ji
dopuszczonych w projekcie planu form zagospodarowania przestrzennego, miedzy innymi
poprzez ocene relacji pomiedzy przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami planistycznymi a
uwarunkowaniami srodowiska przyrodniczego, a takze aspektami gospodarczymi i spotecznymi,
zgodnie z zasadg zrownowazonego rozwoju. Wykonanie prognozy ma postuzy¢ wyeliminowaniu
kontrowersyjnych rozwigzan i uniknieciu wprowadzaniu ustalen do planéw miejscowych
niemozliwych do przyjecia ze wzgledu na niekorzystne efekty Srodowiskowe oraz potencjalne
zagrozenia dla zdrowia i komfortu zyciowego ludzi

W prognozie oddziatywania na srodowisko analizie i ocenie podlega projekt uchwaty w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (tekst) wraz zrysunkiem,
stanowigcym zafgcznik graficzny nr 1 do uchwaty. Szczegdtowy zakres informacji wymaganych w
prognozie wskazano w art. 51 ust. 2 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie srodowiska oraz
ocenach oddziatywania na srodowisko. Zgodnie z tym artykutem prognoza oddziatywania na
srodowisko zawiera:

1. Informacje o zawartosci, gtdwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzanie z
innymi dokumentami.

2. Informacje o metodach zastosowanych przy sporzgdzaniu prognozy.

3. Propozycje dotyczace przewidywanych metod analiz skutkédw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania.

4. Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko.

5. Streszczenie sporzgdzone w jezyku niespecjalistycznym.

Prognoza okresla, analizuje i ocenia:



1. Istniejgcy stan srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu.

2. Stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczgcym oddziatywaniem.

3. lIstniejgce problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowa-
nego dokumentu, w szczegdlnosci dotyczgce obszaréow podlegajgcych ochronie na pod-
stawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

4. Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym i
krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu oraz sposoby, w jakich
te cele i inne problemy srodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania doku-
mentu.

5. Przewidywane znaczgce oddziatywanie, w tym oddziatywanie bezposrednie, posrednie,
wtorne, skumulowane, krétkoterminowe, sSrednioterminowe, dtugoterminowe, state i
chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000
oraz integralnosc¢ tego obszaru, a takze na srodowisko, a w szczegdlnosci na: réznorodnosé
biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, kli-
mat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne, z uwzglednieniem zaleznosci miedzy ty-
mi elementami Srodowiska i miedzy oddziatywaniami na te elementy.

Ponadto prognoza przedstawia:

1. Rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg nega-
tywnych oddziatywan na srodowisko, moggcych by¢ rezultatem realizacji projektowanego do-
kumentu, w szczegdlnosci na cele i przedmiot ochrony Natura 2000 oraz integralnos¢ tego ob-
szaru.

2. Biorac pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu, cele i przedmiot obszaru Natura 2000
oraz integralnosc tego obszaru — rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projek-
towanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz metod dokonania oceny prowa-
dzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania
napotkanych trudnosci wynikajgcych z niedostatkéw techniki lub we wspétczesnej wiedzy.

Zgodnie z art. 52 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczerstwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko, informacje zawarte w prognozie powinny by¢ opracowane
stosownie do stanu wspofczesnej wiedzy i metod oceny oraz dostosowane do zawartosci i stopnia
szczegdtowosci projektowanego dokumentu oraz etapu przyjecia tego dokumentu w procesie
opracowywania projektéw dokumentéw powigzanych z tym dokumentem.

Stosownie do wymogu art. 53 ww. ustawy zakres i stopien szczegétowosci informacji
zawartych w niniejszej prognozie zostat uzgodniony z wtasciwymi organami, wskazanymi w art. 57
i 58 ustawy — regionalnym dyrektorem ochrony srodowiska oraz panstwowym powiatowym
inspektorem sanitarnym.

Niniejsza prognoza zostata opracowana w oparciu o akty prawne:

— ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. z 2018 r.
poz. 799 ze zm.),

— ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz.
142 ze zm.),

— ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodhne (t.j. Dz. U.z 2017 r. poz. 1121),

— Ustawa z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia polityki rozwoju (t.j. Dz.
U.z 2018 r poz. 1307 ze zm.)

— ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych przyrody (t.].
Dz. U.z 2017 r. poz. 1161),



— rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 25 kwietnia
2012 r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunkdw posadawiania obiektow
budowlanych (Dz. U. z 2012r. poz. 463),

— rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. 2015, poz. 1422),

—  rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku (Dz. U. z 2014, poz. 112 tekst
jednolity),

— rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 2 sierpnia 2012 r. w sprawie stref, w
ktorych dokonuje sie oceny jakosci powietrza (Dz. U. 2012r., poz. 914),

— Rozporzadzenie Rady Ministrow z 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢
mogqcych znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. 2016r. , poz. 71),

— Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw
specjalnej ochrony ptakoéw (Dz. U. 2011 r. nr 25, poz. 133),

— rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014r. w sprawie
ochrony gatunkowej roslin (Dz. U. z 2014r., poz. 1409),

— rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014r. w sprawie
ochrony gatunkowej grzybow (Dz. U. z 2014 r., poz. 1408),

— rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 6 pazdziernika 2014r. w sprawie
ochrony gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2016 r., poz. 2183),

— Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk przy-
rodniczych oraz gatunkéw bedacych przedmiotem zainteresowania Wspdlnoty, a
takze kryteriow wyboru obszaréw kwalifikujgcych sie do uznania lub wyznaczenia
jako obszary Natura 2000 (Dz. U. 2014 r., poz. 1713).

4. Metody pracy i materiaty Zrédtowe

W Prognozie przedstawiono wyniki analizy, a takze oceny potencjalnych zagrozen dla

srodowiska wynikajgcych z zapiséw zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Miedzychdd — dla czesci obrebu Miedzychdd (dz. nr 1057/1, 1058/1). Zaproponowano
rozwigzania minimalizujgce negatywny wptyw ustalen projektu planu na srodowisko. Okreslono
takze mozliwosci podniesienia kondycji i sprawnosci funkcjonowania systeméw przyrodniczych.

Przy opracowaniu niniejszej prognozy wykorzystano nastepujgce materiaty zrodtowe:

Literatura:

Atlas klimatu wojewddztwa Wielkopolskiego, R. Farat (red.), IMGW w Poznaniu, 2004,
Ekologia a planowanie przestrzenne, Wiadomosci Ekologiczne, t. XXXI, z.3, PAN, 1985,
Fizjografia Urbanistyczna, A. Szponar, PWN Warszawa, 2003,

Geografia Polski. Mezoregiony fizyczno—geograficzne, J. Kondracki, Wydawnictwo
Naukowe PWN, Warszawa, 1994,

Geomorfologia, Klimaszewski M., PWN Warszawa, 1978,

Koncepcja krajowej sieci ekologicznej ECONET—POLSKA. Fundacja IUCN, Warszawa,

Mata retencja wodna w Wielkopolsce i jej uwarunkowania przyrodnicze M. Kraska, A.
Kaniecki, PAN Krakow, 1995,

Ochrona $rodowiska w gospodarce przestrzennej, L. Ryszkowski, A. Kedziora (red.),
Prodruk, Poznan 2005,

Raport o stanie srodowiska w Wielkopolsce, Poznan, 2017,

Materiaty kartograficzne




= mapa topograficzna dla obszaru miasta,

= mapa zasadnicza w skali 1:1000 dla obszaru planu,
=  www.geoportal.gov.pl,

= www.wios.poznan.pl,

= miedzychodzki.e-mapa.net,

=  www.geoserwis.gdos.gov.pl,

Dokumenty, inne opracowania:

e Uchwata Nr XLIX/465/2017 Rady Miejskiej Miedzychodu z dnia 31 pazdziernika 2017 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Miedzychdd — dla czesci obrebu Miedzychdéd (dz. nr 1057/1,
1058/1),

e Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychdd
uchwalonego uchwatg Nr LII/400/2010 Rady Miejskiej Miedzychodu z pdZniejszymi zmia-
nami,

e Uchwata Nr XVIII/125/2007 Rady Miejskiej Miedzychodu z dnia 11 grudnia 2007 w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychdd w
obrebach: Miedzychdd, Bielsko, Dziecielin, Wielowies, oraz czesci obrebu Muchocin,

e Prognoza oddziatywania na srodowisko Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego gminy Miedzychdd,

e Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego,

e "Program ochrony i zrownowazonego uzytkowania rdéznorodnosci biologicznej wraz z
Planem dziatan na lata 2015-2020",

e Program ochrony srodowiska dla wojewdédztwa Wielkopolskiego na lata 2016-2020, Po-
znan 2016,

e Aktualizacja Programu Ochrony Srodowiska dla Powiatu Miedzychodzkiego na lata 2016-
2019 z perspektywa na lata 2020-2023 przyjeta Uchwatg Nr XVII/98/2016 Rady Powiatu
Miedzychodzkiego z dnia 05.05.2016 .

e Strategia rozwoju Gminy Miedzychdd na lata 2015 — 2023.

Inne Zrédta:
e wizje terenowe, maj 2018 .,
e dokumentacja fotograficzna, maj 2018 r.

Powyzsze materiaty, w potaczeniu ze szczegdétowa wizjg terenowsy, pozwolity opracowac
charakterystyke stanu funkcjonowania srodowiska, a takze mozliwosci regeneracji i rewitalizacji.
Charakterystyka ta zostata zawarta w rozdziale 5 i 6 Prognozy.

W toku prac nad sporzadzeniem prognozy przeprowadzono badanie terenowe, a takze
zastosowano metode indukcyjno — opisowg, polegajgca na tgczeniu w catosé zebranych informacji
o srodowisku i mechanizmach jego funkcjonowania. Dodatkowo postuzono sie takie metoda
porownawczg, wykorzystujgc ogdlng wiedze o funkcjonowaniu sSrodowiska jako catosci.

CHARAKTERYSTYKA STANU | FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA
5. Potozenie, uzytkowanie i zagospodarowanie terenu

Gmina potozna jest w zachodniej czesci wojewddztwa wielkopolskiego. Przez teren Gminy
przebiegajg drogi wojewddzkie nr 182 (relacji Miedzychéd — Ujscie) oraz nr 160 (relacji Suchan —
Miedzichowo). Ponad to przez teren Gminy biegnie droga krajowa nr 24 (relacji Poznan — Gorzéw
Wikp.).



Teren objety zmiang miejscowego planu o powierzchni okoto 0,5 ha znajduje sie w
granicach miasta Miedzychdéd, przy ulicy Dworcowej. Teren opracowania zamyka sie w zabudowie
historycznego uktadu urbanistycznego miasta Miedzychdd. Od strony zachodniej graniczy z
Miedzychodzkim Os$rodkiem Sportu i Turystyki oraz halg widowiskowo — sportowg, oraz gruntami
nieuzytkowymi. Od wschodu, przy drodze publicznej znajduje sie zabudowa mieszkaniowo-
ustugowa. Od strony pétnocnej teren okala nieuzytkowy teren, ktéry powoli (zgodnie z
obowigzujgcym dla tego terenem planem miejscowym) przeksztatca sie w dziatki budowlane pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wraz z towarzyszacg infrastrukture.

Na dziatce nr 1057/1, objetej opracowaniem w chwili obecnej znajduje sie budynek bytego
internatu. Budynek jest dwukondygnacyjny z dachem stromym o kacie nachylenia potaci dacho-
wych ok. 45° z kalenicg gtéwng usytuowang réwnolegle wzgledem frontowej granicy dziatki (bu-
dynek L ksztattny). Dodatkowo na wskazanej dziatce znajdujg sie zabudowania gospodarczo —
garazowe usytuowane w granicy z sgsiadujacg dziatka.

Natomiast na dziatce oznaczonej numerem 1058/1 — wystepuje wytgcznie jeden budynek
gospodarczy, o wysokosci okoto 5 m.

Na przedmiotowym obszarze (dz. nr 1057/1) obowigzujg ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychdd w obrebach: Miedzychéd, Bielsko,
Dziecielin, Wielowie$, oraz czesci obrebu Muchocin (Uchwata nr XV111/125/2007 z dn. 11 grudnia
2007 r.). Teren objety zmiang réwniez czesciowo obejmuje (dz. nr 1058/1) obszar opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego stosunkowo niedawno
(Uchwata Nr VII/63/2015 z dnia 2015-03-31 w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychdd — dla cze$ci obrebu Miedzychdd i czesci
obrebu Wielowies, Etap 2).

Przystgpienie do sporzadzenia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Miedzychdéd — dla czesci obrebu Miedzychdd (dz. nr 1057/1, 1058/1),
wynikato z woli dostosowania zapisow planu zgodny ze stanem istniejgcym jak réwniez
umozliwiajgcy dalszy rozwdj dziatki i jej racjonalne zagospodarowanie. Z wnioskiem o zmiane
przeznaczenia w obowigzujgcym planie miejscowym wystgpit, jak wyzej wspomniano, wtasciciel
gruntu objetego opracowaniem.

W Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Miedzychdéd uchwalonego uchwatg Nr LII/400/2010 Rady Miejskiej Miedzychodu z pdzniejszymi
zmianami analizowany obszar znajduje sie:

- dz. nr 1057/1 - na terenie zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej oraz ustug
towarzyszacych. Teren ten, jak wskazano w studium stanowi obszar wielofunkcyjnej zabudowy
srodmiejskiej, z koncentracjg zabudowy mieszkaniowej o réznych formach intensywnosci.

- fragment dz. nr 1058/1 — na terenie ustug sportu i rekreacji.

6. Charakterystyka poszczegdlnych elementéw srodowiska przyrodniczego iich wzajemnych
powiazan

6.1 Rzeiba terenu

Zgodnie 1z regionalizacjg fizyczno — geograficzng Polski J. Kondrackiego miasto
Miedzychdd, gdzie znajduje sie przedmiotowy obszar opracowania lezy w obrebie Nizu
Srodkowoeuropejskiego, podprowincji Pojezierza Potudniowo — Battyckiego, makroregionu

geograficznym Pojezierza Wielkopolskiego, ktdry stanowi mezoregion Pojezierza Poznanskiego.
Obszar ten zostat uksztattowany w okresie ostatniego zlodowacenia battyckiego i stanowi
formacje pochodzenia zlodowacenia poétnocnopolskiego. Pradolina stanowi obszar erozyjno —



akumulacyjny taraséw pradolinnych i tarasu akumulacyjnego, zbudowanych z piaskéw, zwirdw i
mutek rzecznych. Pojezierza Poznanskiego, ograniczona jest doling rzeki Warty, gdzie terasa
zalewowa ma wysokos¢ od 28 do 33 m n. p. m. (opada w kierunku zachodnim).

Obszar objety opracowaniem jest stosunkowo ptaski, zlokalizowany na wysokosci ok. 35,0
-36,0 m n. p. m. Dziatka nr 1058/1 czesciowo obejmuje skarpe zlokalizowang na wysokosci 34,9 m
n.p.m. RzeZba ta nie stwarza zadnych ograniczen w zagospodarowaniu terenu.

6.2 Warunki geologiczno — gruntowe

Wedtug hydrograficznej mapy w rejonie obszaru objetego opracowaniem wystepuja
grunty o przepuszczalnosci zréznicowanej (grunty antropogeniczne). Profil litologiczny i
stratygraficzny utwordéw geologicznych wystepujacych na tym obszarze jest typowy dla Nizu
Polskiego. Teren objety opracowaniem potozny jest w utworach z gérnej kredy — w pietrze
Kampanu.

Gmina stanowi fragment duzej jednostki geostrukturalnej — monokliny przedsudeckie;j,
pokrytej grubg warstwg osadu kenozoiku. W budowie geologicznej wyrdznia sie tu kompleks skat
paleozoicznych, mezozoicznych i trzeciorzedowych oraz przykrywajace je osady czwartorzedowe.
Kenozoik reprezentowany jest przez osady oligocenu oraz osadu miocenu. tgczna migzszosé
osadow trzeciorzedowych waha sie w granicach 80 — 200 m. Ich powierzchnia jest bardzo
urozmaicona, poprzecinana gtebokimi rynnami erozyjnymi. Na powierzchni terenu utwory
trzeciorzedowe w postaci mutkéw i itéw stwierdzono jedynie w strefie krawedziowej doliny Warty
w okolicach Zatomia Starego. Osady czwartorzedowe (lodowcowe) pokrywajg niemal catg
powierzchnie gminy. Najwieksze ich migzszosci zwigzane sg z obnizeniami powierzchni
podczwartorzedowej i dochodzg do 200 m.

6.3 Zasoby naturalne
Na obszarze opracowania nie stwierdzono wystepowania udokumentowanych zt6z zasobéw
naturalnych.

6.4 Warunki wodne

Obszar opracowania nalezy do dorzecza Warty i znajduje sie w zasiegu dziatu wodnego |l
rzedu. Rzeka Warta swoj przebieg ma w odlegtosci okoto 320 m na pdtnoc od obszaru objetego
opracowaniem. Na catym terenie gminy Miedzychdd zlokalizowane s3 liczne jeziora, przy czym w
najblizszym rejonie opracowania w oddaleniu ok. 400 m w linii prostej wystepuje jedno z
wiekszych zbiornikbw — morenowe jezioro Miejskie (o powierzchni 35 ha i gtebokosci
maksymalnej 6,4 m) bedace doptywem przez ktére trafia do zlewni rzeki Warty (oznaczenie
hydronimii 187732).

Zgodnie z mapgq zagrozenia powodziowego przedmiotowy obszar znajduje sie w odlegtosci
ponad 150 m, w kierunku potudniowo-wschodnim od obszaréw zagrozenia powodzig.

Obszar objety opracowywanym planem lezy w zasiegu gtdwnego zbiornika wadd
podziemnych nr 147 Dolina rzeki Warta (Sierakéw-Miedzychdd). GZWP nr 147 to niewielki
zbiornik porowy o powierzchni 40 km?2. Jest to zbiornik majacy lokalnie strategiczne znaczenie dla
zaopatrzenia ludnosci w wode. W catosci nalezy on jednak do obszaru, w ktérym wody podziemne
sg stabo chronione przed potencjalng infiltracjg zanieczyszczen z powierzchni terenu, gdyz jest on
ptytko potozong warstwg wodonosng praktycznie nie izolowang od powierzchni terenu. Tym
bardziej wody uzytkowe omawianego GZWP powinny podlegac Scistej ochronie, a zmiennos¢ ich
chemizmu rygorystycznemu monitorowaniu.

Teren objety niniejszym opracowaniem znajduje sie w granicach jednolitej czesci wdd
podziemnych nr 41. Cechg charakterystyczng modelu hydrogeologicznego jest 3 poziomowy
czwartorzedowo - miocenski, ztozony system wodonosny, ktérego tworzg struktury
hydrogeologiczne réznej genezy, o zréznicowanej ciggtosci. Jest to system wielowarstwowy wdd
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podziemnych w utworach czwartorzedu i miocenu, scisle powigzanych z wodami Warty na
odcinku od Obrzycka do Gorzowa WIkp. i jej doptywdw. Granicami systemu sg dziaty wodne
zlewni Warty na odcinku od Obrzycka do Gorzowa WIkp. Dziaty wdd powierzchniowych,
stanowigcych granice omawianego systemu sg w ogdlnym zarysie zgodne z dziatami wadd
podziemnych, w przypadku ptytszych poziomoéw. W przypadku poziomdw gtebszych, wododziaty
powierzchniowe nie pokrywajg sie z dziatami wdd podziemnych. Wedtug , oceny jakosci waéd
podziemnych w punktach pomiarowych sieci krajowej w ramach monitoringu diagnostycznego
stanu chemicznego wdéd podziemnych w roku 2016 /wg badan PIG/” w miescie Miedzychdd
gtebokos¢ stropu warstwy wodonosnej wystepuje napiete zwierciadto wody, dos¢ gteboko — na
okoto 11,20 m. Klase jakosci wéd zaréwno wskaznika fizykochemicznego jak i organicznego
okreslono jako Ill — to jest dobry, zadowalajgcy. Warto$ci wskaznikéw jakosci wody sg
podwyzszone w wyniku naturalnych proceséw lub stabego oddziatywania antropogenicznego.
Ogdlna ocena zagrozenia nieosiggniecia celdéw sSrodowiskowych jest niezagrozona.

Teren objety niniejszym opracowaniem znajduje sie w granicach jednolitej czesci wéd
powierzchniowych Warta od Kamionki do Obry (PLRW60002118779). Aktualny stan JCWP
okreslany jest jako zty, a ryzyko nieosiggniecia celu srodowiskowego jest zagrozona. Celem dla
ww. JCWP jest osiggniecie dobrego potencjatu ekologicznego, mozliwos¢ migracji organizméw
wodnych na odcinku wieku istotnego — Warta w obrebie JCWP.

Najblizej zbadanym zbiornikiem wéd powierzchniowych wedtug , klasyfikacji wskaznikéw
jakosci wéd jezior w wojewddztwie wielkopolskim za rok 2017” roku byto jezioro Tuczno, na
ktorym przeprowadzono monitoring badawczy w tym WWA. Jezioro Tuczno zaliczono do wéd
typu 3a — jezior o wysokiej zawartosci wapnia, o duzym wptywie zlewni, straytyfikowane. Pod
wzgledem zawartosci substancji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska wodnego stwierdzono w
badaniu, iz pod wzgledem wystepowania antracenu, Di (2-etyloheksyl) ftalanu (DEHP),
fluorantenu, rteci i jej pochodnych oraz oktylofenolu stan jakosci wody jeziora Tuczno okreslono
jako dobry. Natomiast w przypadku wystepowania benzo(a)pirenu, benzo(b)fluorantenu,
benzo(k)fluorantenu jak i bezno(g,h,i)perylenu stan ten oznaczono jako ponizej dobrego. Wody
jeziora Tuczno zakwalifikowano do wdd przeznaczonych do ochrony siedlisk lub gatunkow, dla
ktdrych utrzymanie lub poprawa stanu wéd jest waznym czynnikiem w ich ochronie.

6.5 Gleby

Gleby dla tej czesci miasta Miedzychdd to gtéwnie gleby bielicowe i rdzawe czesciowo
brunatne, ptowe wytworzone z piaskdw luznych stabo gliniastych lub gliniastych. Na dziatce nr
1057/1 wystepujg uzytki w duzym stopniu zantropomorfizowane (powierzchnie utwardzone),
zwigzane z zabudowg mieszkaniowg. Natomiast na dziatce nr1058/1 przewazajg grunty wolne od
zabudowy, biologicznie czynne. Czes$¢ terenu porasta zielen niska i wysoka.

6.6 Szata roslinna i Swiat zwierzecy

Obszar opracowania (dz. nr 1057/1) cechuje sie pewnym przeksztatceniem Srodowiska
naturalnego, m.in. poprzez budynek mieszkalny wielorodzinny o duzej powierzchni zabudowy
oraz towarzyszgce mu pokrycie w postaci nawierzchni utwardzonych. Na dziatce nr 1058/1
znajdujg sie w wiekszosci grunty, jak dotad niezagospodarowane. Przy poétnocnej granicy
opracowania, na dziatce nr 1058/1 znajduje sie rzad drzew . Cze$¢ dziatki pokryta jest zielenig
niskg w postaci krzewdéw. Ponad to w obrebie Dworcowe]j znajdujg sie pasy zieleni towarzyszace
ciggom komunikacyjnym. Na terenie dzielnicy, gdzie potozne s3 omawiane dziatki mozna wyrdznic
zaréwno zielen urzadzong jak i nieurzadzona.

Fauna na obszarze opracowania winna by¢ charakterystyczna dla obszaréw nizinnych
kraju. Analizowany teren znajduje sie w poblizu rzeki Warty, wzdtuz ktérej odbywajg sie migracje
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zwierzat. Jednakze ze wzgledu na ogrodzenie terenu oraz lokalizacje w zurbanizowanej czesci
miasta nie pojawiajg sie na nim charakterystyczne dla obszaréow lesnych i polnych gatunki
zwierzat.

6.7 Krajobraz

Obszar opracowania cechuje sie krajobrazem przeksztatconym w znacznej mierze przez
dziatalnos$¢ cztowieka. Ze wzgledu na swoje potozenie, na terenie miasta widoczna jest znaczna
urbanizacja. W bezposrednim sgsiedztwie analizowanego terenu znajduja sie budynki mieszkalne,
ustugowe, a takze zespdt szkoét oraz hala sportowa. Teren opracowania zamyka sie w zabudowie
historycznego uktadu urbanistycznego miasta Miedzychdd.

6.8 Klimat lokalny, stan powietrza atmosferycznego oraz klimat akustyczny

Zgodnie z podziatem A. Wosia przedmiotowy teren pod wzgledem klimatycznego podziatu
zaliczamy do regionu Dolnej Warty, ktéry wskazuje silne powigzania z regionami sgsiadujgcymi od
wschodu, potudnia i pétnocy.

Klimat lokalny warunkowany jest rozprzestrzenianiem sie zanieczyszczen w powietrzu
atmosferycznym. Bardzo wazng role odgrywajg tu wysokos¢ opaddw, sita ikierunek wiatru,
temperatura powietrza oraz wilgotnosc.

Srednia roczna suma opaddéw atmosferycznych wynosi od 530 — 550 mm i nalezy do jednej
z najnizszych w kraju, Srednia temperatura wynosi okoto 7-8 °C, zimg - 0,8 °C, a latem - 17,2 °C,
okres wegetacyjny na obszarze planu trwa od 200 — 220 dni. Liczba dni z wystepujacymi
przymrozkami to okoto 100, natomiast pokrywa $nieina zalega do 50 dni. Srednia wilgotnos¢
powietrza jest rzedu 83%. Dominujgce wiatry na omawianym obszarze pochodzg z kierunkéw
poétnocnego — zachodu oraz potudniowego — zachodu zimg, a w okresie letnim z kierunku
zachodniego, pétnocno — wschodniego i potudniowo — wschodniego. Ze wzgledu na urozmaicong
rzezbe terenu oraz stan zainwestowania na obszarze opracowania przewietrzanie terenu jest
zmienne, a wystepowanie zbiornika wodnego w centrum miasta oraz pofozenie w dolinie Warty
wptywa na zaleganie wilgotnego powietrza nad nizszymi partiami obszaru opracowania. Miasto
Miedzychdd z racji potozenia w pradolinie jest dodatkowo bardziej narazone na przygruntowe
przymrozki, wieksze zachmurzenie i pojawianie sie mgiet.

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 6 marca 2008 r. w sprawie stref, w
ktorych dokonuje sie oceny jakosci powietrza miasto Miedzychdd potozony jest w zasiegu strefy
wielkopolskiej dla celéw oceny jakosci powietrza pod katem zawartosci ozonu, dwutlenku siarki,
dwutlenkéw i tlenkdw azotu, tlenku wegla i benzenu, pytu zawieszonego PM10 oraz zawartego w
tym pyle otowiu, arsenu, kadmu, niklu i benzo(a)pirenu, a takie pytu zawieszonego PM2,5.
»Roczna ocena jakosci powietrza w Wielkopolsce za rok 2017” opracowana przez Wojewddzki
Inspektorat Ochrony Srodowiska w Poznaniu w 2017 roku wykazata, ze strefa wielkopolska wg
kryteriéw odniesionych do ochrony zdrowia, w zakresie zawartosci dwutlenku siarki, dwutlenku
azotu, otowiu, benzenu, tlenku wegla oraz poziomu docelowego kadmu, arsenu, niklu i ozonu
zostata zakwalifikowana w klasie A. Natomiast w zakresie zawartosci benzo(a)pirenu, pytu PM2,5
oraz pytu PM10 zakwalifikowano strefe w klasie C. Jednoczesnie pod katem ochrony roslin strefe
wielkopolskg w catosci w zakresie zawartosci dwutlenku siarki, ozonu i tlenkédw azotu
zakwalifikowano do strefy A.

Kwalifikacja do klasy A oznacza, ze w tym zakresie stezenia zanieczyszczenia nie
przekraczajg odpowiednio poziomdéw dopuszczalnych lub poziomdw docelowych. Kwalifikacja do
klasy B, ze w tym zakresie stezenia zanieczyszczenia przekraczajg pozioméw dopuszczalnych, lecz
nie przekraczajg pozioméw dopuszczalnych powiekszonych o margines tolerancji. Kwalifikacja do
klasy C oznacza, ze stezenia zanieczyszczenia przekraczajg poziomy dopuszczalne powiekszone
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o margines tolerancji, a w przypadku gdy margines tolerancji nie jest okreslony — poziomy
dopuszczalne, poziomy docelowe.

Dla obszaréw wykazujgcych przekroczenia poziomoéw dopuszczalnych zostaty opracowane
programy ochrony powietrza wskazujgce kierunki dziatan niezbednych do przywrdcenia
standardéw jakosci powietrza.

Pod wzgledem komfortu akustycznego na terenie opracowania wystepuje potencjalne
zrodto hatasu w postaci przebiegajacej w bezposrednim sgsiedztwie drogi gminnej — ul
Dworcowej. W odlegtosci okoto 500 m w kierunku wschodnim przebiega droga wojewddzka nr
160 i 182. Takie lokalizacja skrzyzowan, szczegdlnie z sygnalizacja Swietlng ma wptyw na
wzmaganie sie hatasu zwigzanego z drogg hamowania. Wg szacunkowych wyliczen metoda
Radosza wynika, ze dla drogi nr 182 ekwiwalentny wazony poziom hatasu wynosi ok. 34 dB,
podobnie dla drogi nr 160 co oznacza tym samym, ze nie przekracza dopuszczalnych poziomdw
hatasu dla terenéw podlegajacych ochronie.

6.9 Obiekty i obszary cenne przyrodniczo objete ochrong

Analizowany teren znajduje sie poza granicami obszaréw objetych formami ochrony
przyrody. Najblizej potozonym (okoto 160 m w kierunku pdétnocnym) obszarem podlegajgcym
ochronie jest Obszar chronionego krajobrazu ,H” Miedzychdd. Obszar ten petni funkcje ochronng
dla Pszczewskiego Parku Krajobrazowego i 4 rezerwatéw przyrody. Ponad potowe powierzchni
obszaru zajmujg lasy na stabych siedliskach boru swiezego i boru suchego. Teren ten
charakteryzuje duza liczba jezior i urozmaicona rzezba.

Opracowywany teren znajduje sie w odlegtosci okoto 330 m w kierunku potudniowym od
Obszaru Natura 2000 Puszcza Notecka (PLB300015). Obszar ten stanowi zwarty, jednolity
kompleks lesny w miedzyrzeczu Noteci i Warty, bedacym czescig pradoliny Eberswaldsko-
Torunskiej, rowniny akumulacyjnej przeksztatconej przez wiatr. Jest to najwiekszy w Polsce obszar
wydm $rédlgdowych, gtéwnie o wysokosci 20-30 m, maksymalnie do 98 m n.p.m. W srodkowej
czesci obszaru uformowaty sie waty o przebiegu potudnikowym, lezgce 500-600 m od siebie. W
czes$ci wschodniej majg one ksztatt paraboliczny. Wydmy pokryte s3 monotonnym,
jednowiekowym lasem, gtdwnie sosnowym (92%), posadzonym tu po wielkiej klesce
spowodowanej pojawieniem sie szkodnikdw owadzich w okresie miedzywojennym. Pozostatosci
drzewostandw naturalnych sg chronione w rezerwatach np. Cegliniec. Na terenie ostoi znajduje
sie ponad 50 jezior, raczej ptytkich, pochodzenia wytopiskowego, zwykle z grubg warstwg mutu i
zakwitami glonéw. W zagtebieniach terenu lub na brzegach jezior utrzymuja sie torfowiska, na
o0gdét w pewnym stopniu przeksztatcone. Wystepuje co najmniej 30 legowych gatunkéw ptakéw z
Zatgcznika | Dyrektywy Ptasiej, 11 gatunkdéw z Polskiej Czerwonej Ksiegi (PCK), m.in. bielik, kania
czarna, kania ruda, puchacz.

OCENA ODDZIALYWANIA PROJEKTU PLANU
7. Ocena rozwigzan funkcjonalno — przestrzennych i innych ustalen projektu planu
7.1. Cel opracowania projektu planu

Jednym z celéw sporzadzenia planu miejscowego jest ustalenie przeznaczenia terenu oraz
okreslenie sposobu jego zagospodarowania, w tym dostosowanie funkcji, struktury i
intensywnosci zagospodarowania do uwarunkowan srodowiska przyrodniczego.

Na przedmiotowym obszarze (dz. nr 1057/1) obowigzujg ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychéd w obrebach: Miedzychdd, Bielsko,
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Dziecielin, Wielowie$, oraz czesci obrebu Muchocin (Uchwata nr XVI11/125/2007 z dn. 11 grudnia
2007 r.). Teren objety zmiang réwniez cze$ciowo obejmuje (dz. nr 1058/1) obszar opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego stosunkowo niedawno
(Uchwata Nr VII/63/2015 z dnia 2015-03-31 w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychéd — dla czesci obrebu Miedzychdd i czesci
obrebu Wielowies, Etap 2).

Przystgpienie do sporzadzenia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Miedzychéd — dla czesci obrebu Miedzychdd (dz. nr 1057/1, 1058/1),
wynikato z woli dostosowania zapisow planu zgodny ze stanem istniejgcym jak réwniez
umozliwiajgcy dalszy rozwdj dziatki i jej racjonalne zagospodarowanie. Z wnioskiem o zmiane
przeznaczenia w obowigzujgcym planie miejscowym wystgpit wtasciciel gruntu objetego
opracowaniem.

Ze wzgledu na walory ekonomiczne przestrzeni oraz potrzeby interesu publicznego, w
projekcie planu nastepujg niewielkie zmiany w stosunku do obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujgcy obszar opracowania. Zmiany te dotyczg zgodnie
ze ztozonym wnioskiem o zmiane planu, uwzglednienie mozliwosci lokalizacji lokalu mieszkalnego
w budynku ustugowym na terenie ustug rekreacji i sportu (dz. nr 1058/1) oraz dopuszczenia
lokalizacji ustug wraz z lokalami mieszkalnymi (dz. nr 1057/1) w istniejgcych zabudowaniach (w
tym bytego internatu). Dla opracowywanego terenu wprowadzono dodatkowe zapisy w celu
dostosowania do obowigzujgcych przepiséw prawa.

W Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Miedzychéd uchwalonego uchwatg Nr LII/400/2010 Rady Miejskiej Miedzychodu z pdzniejszymi
zmianami analizowany obszar znajduje sie:

- dz. nr 1057/1 - na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustug
towarzyszacych. Teren ten, jak wskazano w studium stanowi obszar wielofunkcyjnej zabudowy
srodmiejskiej, z koncentracjg zabudowy mieszkaniowej o réznych formach intensywnosci.

- fragment dz. nr 1058/1 — na terenie ustug sportu i rekreaciji.

7.2 Ustalenia projektu planu

W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania ustalono:

e teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej, oznaczony symbolem: MW/U;
e teren zabudowy ustugowej oraz sportu i rekreacji, oznaczony symbolem: U/US;
e teren infrastruktury technicznej - energetyki, oznaczony symbolem: E.

Bioragc pod uwage uwarunkowania przyrodnicze istniejgce na przedmiotowym terenie,
okreslone w rozdziale 5 i 6 niniejszej prognozy, do najwazniejszych przestanek projektu planu
miejscowego nalezy stworzenie optymalnego rozwigzania funkcjonalno — przestrzennego. Ze
wzgledu na uwarunkowania fizjograficzne jak i stan obecny zainwestowania oraz przyrodniczg
jakos$¢ analizowanego obszaru oraz sgsiedztwo predestynowanym przeznaczeniem terenu jest
planowana funkcja.

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego nie podjeto ustalen.

Natomiast w zakresie sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia
i uzytkowania terenéw do dnia wejscia w zycie uchwaty, o ktérej mowa w art. 37a ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. ustalono zakaz
lokalizacji urzadzen i tablic reklamowych z zastrzezeniem ust. 2., zakaz lokalizacji ogrodzen
petnych. Dopuszczono lokalizacje szyldéw, tablic informacyjnych o powierzchni nie wiekszej niz
1,5 m?, w sposdb nie powodujacy ucigzliwosci dla uczestnikéw ruchu drogowego.
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W projekcie planu znalazt sie takze szereg zapisdw niezbednych dla ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego. W planie ustalono:

e dostep do wdd powierzchniowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

e zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywaé na $ro-
dowisko, w rozumieniu przepisdw odrebnych, z wyjgtkiem sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, oraz z wyjatkiem
przedsiewzie¢ dopuszczonych pozostatymi ustaleniami planu;

e zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw terenu;

e zagospodarowanie mas ziemnych pochodzgcych z wykopdw, o dopuszczalnej zawartosci sub-
stancji powodujacych ryzyko w glebie lub w ziemi na dziatce budowlanej poprzez wykorzysta-
nie ich do ksztattowania terenéw zieleni towarzyszacej inwestycjom, zgodnie z przepisami od-
rebnymi;

e w przypadku zanieczyszczenia gleby lub ziemi rekultywacja zgodnie z przepisami odrebnymi;
e zakaz zanieczyszczania srodowiska gruntowo — wodnego.

W zakresie ksztattowania komfortu akustycznego w srodowisku ustala sie, nakaz dotrzy-
mania dopuszczalnych pozioméw hatasu na terenach podlegajgcych ochronie akustycznej, zgod-
nie z przepisami odrebnymi, tj: dla terenu oznaczonego symbolem: MW/U jak dla terenéw prze-
znaczonych na cele mieszkaniowo — ustugowe, dla terenu oznaczonego symbolem: US/U jak dla
terendw rekreacyjno - wypoczynkowych.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej ustala sie na terenie strefy ochrony konserwatorskiej
historycznego uktadu urbanistycznego miasta Miedzychodu, wyznaczono na rysunku planu:

a) zachowanie historycznej bryty budynkow
b) zachowanie rodzaju pokryciu dachowego budynkdw;
c) dopuszczenie zmiany kolorystyki elewacji budynku pod warunkiem nawigzania do

historycznych wzorcow.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw infrastruktury technicznej w
projekcie planu ustalono:
a) lokalizacje i rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z
przepisami odrebnymi,
b) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz
zapewnienie dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,
c) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j,
d) zaopatrzenie w wode dla celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,
e) zaopatrzenie w energie elektryczng — siecig $redniego lub niskiego napiecia,
odpowiednio do potrzeb,
f) lokalizacje sieci i urzadzen telekomunikacyjnych oraz stacji bazowych telefonii
komaérkowej po spetnieniu wymogow okreslonych w przepisach odrebnych,
g) w zakresie gospodarki odpadami zgodnie z wojewddzkim planem gospodarki
odpadami, obowigzujgcym regulaminem utrzymania porzadku i czystosci na terenie
gminy oraz przepisami odrebnymi,
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h) odprowadzanie sciekéw bytowych i komunalnych do kanalizacji sanitarnej, przy
czym do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzanie sciekéw
do szczelnego zbiornika bezodptywowego na nieczystosci ciekte,

i) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej. W razie
braku mozliwosci przytaczenia do sieci kanalizacji deszczowej odprowadzanie na
wtasny nieutwardzony teren, do dotdw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych
lub rowéw melioracyjnych,

j)  zachowanie istniejacej sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, ich ewentualng
modernizacje lub przebudowe w oparciu o przepisy odrebne,

k) w zakresie grzewczym i grzewczo - cieptowniczym — z sieci cieptowniczej lub
stosowanie indywidualnych systeméw grzewczych z zastosowaniem energii
elektrycznej lub paliw takich jak: gaz, olej opatowy lekki, biomasa, ekogroszek lub
zrédet energii odnawialnej z wytaczeniem elektrowni wiatrowych i biogazowni;

Ponadto dopuszczono: mozliwosé realizowania elektroenergetycznych stacji transformatorowych
jako wolno stojgcych matogabarytowych lub stupowych lub wbudowanych w budynek, lokalizacje
obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej poza liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku
planu, lecz zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ponadto w projekcie planu znajdujg sie zapisy okreslajgce szczegdtowe parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendéw dla zabudowy. W zapisach
tych  okreslono wysokos¢ zabudowy, powierzchnie zabudowy oraz intensywnosc
zagospodarowania. Dla projektowanej zabudowy zapisana jest minimalna powierzchnia terendéw
biologicznie czynnych, co pozwolié powinno w najmniejszym stopniu na zachowanie
odpowiedniego udziatu zieleni na terenie, na ktérym dopuszczono zabudowe. Respektowanie
takiego zapisu bedzie warunkiem zachowania trwatosci proceséw biologicznych oraz powigzan
przyrodniczych.

W zakresie granic i sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terendw goérniczych, a takze
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ustala sie dla
catego obszaru, ze wzgledu na potozenie w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 147
»Dolina rzeki Warta (Sierakow — Miedzychdéd)” jego ochrone zgodnie z zapisami planu i przepisami
odrebnymi. (tj. Ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (dz. U. z 2017 poz 1566 ze zm.,
Ramowe] Dyrektywy Wodnej - FDW - Dyrektywa 2000/60/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z
dnia 23 pazdziernika 2000 r. ustanawiajgca ramy wspdlnotowego dziatania w dziedzinie polityki
wodnej, Ustawy z dnia 6 lipca 2001 r. o zachowaniu narodowego charakteru strategicznych
zasobow naturalnych kraju — Dz. U z 2018 r. poz. 1235, Ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawa
geologicznego i gérniczego — Dz. 2 2017 r. poz. 2126 ze zm.).

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji ustalono:
obstuge komunikacyjng w zakresie ruchu samochodowego: z drég publicznych znajdujacych sie
poza granicami opracowania planu, lokalizacje stanowisk postojowych dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi, na dziatce zajmowanej przez
obiekt budowlany, dla nowych i rozbudowywanych obiektdw, wymogi parkingowe dla
samochoddéw osobowych w tgcznej liczbie: nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na kazdy lokal
mieszkalny, nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,
przy czym nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na kazde 40 m2 powierzchni uzytkowej obiektéow
handlowych o powierzchni sprzedazy ponizej 400 m2 orazd) nie mniejszej niz 15 miejsc
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postojowych na kazde 100 miejsc siedzacych w obiektach sportowych, natomiast dla obiektéw
wielofunkcyjnych sumaryczng liczbe stanowisk postojowych.

Po analizie dokumentéw pozytywnie nalezy oceni¢ zapisy uscislajgce warunki ochrony
Srodowiska przyrodniczego oraz ksztattowania tadu przestrzennego.

7.3 Powigzanie ustalen projektu planu z innymi dokumentami oraz sposéb realizacji celow
ochrony srodowiska ustanowionych na szczeblu miedzynarodowym i krajowym.

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. nakfada
obowigzek zgodnosci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z zapisami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Jednoczesnie studium jako
dokument wyrazajgcy polityke przestrzenng na szczeblu lokalnym musi by¢ zgodny z polityka
przestrzenng prowadzong na szczeblu wojewddzkim, a ta z krajowa politykg przestrzenna.
Wzajemne powigzanie tych dokumentdow zapewnia spdjne i catosciowe ksztattowanie przestrzeni
oraz umozliwia przeprowadzanie inwestycji strategicznych w skali krajowej.

W Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Miedzychdéd uchwalonego uchwatg Nr LII/400/2010 Rady Miejskiej Miedzychodu z pdzniejszymi
zmianami analizowany obszar znajduje sie:

- dz. nr 1057/1 - na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustug
towarzyszacych. Teren ten, jak wskazano w studium stanowi obszar wielofunkcyjnej zabudowy
srodmiejskiej, z koncentracjg zabudowy mieszkaniowej o réznych formach intensywnosci.

- fragment dz. nr 1058/1 — na terenie ustug sportu i rekreaciji.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest dostosowany do
powyzszego dokumentu poprzez projektowane przeznaczenie terendéw pod funkcje zgodng z
wyznaczong dla danego terenu w Studium... tj, teren zabudowy ustugowej sportu i rekreacji
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;.

Waznymi dokumentami, majacymi wptyw na ochrone $rodowiska przyrodniczego na
szczeblu gminnym sg lokalne programy ochrony srodowiska oraz plany gospodarki odpadami. Na
obszarze gminy Miedzychdéd obowigzuje Program Ochrony Srodowiska dla Miasta i Gminy
Miedzychdd - zaktualizowany. Zapisy w zakresie ochrony srodowiska, poprzez dostosowanie do
obowigzujgcego prawa nie sg sprzeczne z Programem ochrony srodowiska dla Miasta i Gminy
Miedzychdd.

Ze wzgledu na przynaleznos¢ Polski do Unii Europejskiej Polska zobowigzana jest do
przestrzegania prawa Unii oraz brania udziatu w dziataniach zapobiegawczych i regulujacych w
zakresie ochrony $rodowiska. Zadania priorytetowe to przede wszystkim: przeciwdziatanie
zmianom klimatu, ochrona réznorodnosci biologicznej, ograniczenie wptywu zanieczyszczenia na
zdrowie oraz lepsze wykorzystanie zasobdw naturalnych. Tworzac zapisy planu miejscowego
nalezy uwzglednia¢ cele ochrony srodowiska wynikajgce z dokumentdow rangi miedzynarodowe;j.
Nalezg do nich m.in.:

1. dyrektywa Rady 85/337/EWG z dnia 27 czerwca 1985 r. w sprawie oceny skutkdw wywiera-
nych przez niektére przedsiewziecia publiczne i prywatne na srodowisko naturalne (Dz. Urz.
WE L 175 z 05.07.1985),

2. dyrektywa Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych
oraz dzikiej fauny i flory (Dz. Urz. WE L 206 z 22.07.1992),

3. dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2001/42/WE z dnia 27 czerwca 2001 r. w sprawie
oceny wptywu niektérych planéw i programéw na Srodowisko (Dz. Urz. WE L 197 z
21.07.2001),

4. dyrektywa Rady 96/62/WE z dnia 27 wrze$nia 1996 r. w sprawie oceny i zarzadzania jakoscig
otaczajgcego powietrza (Dz. Urz. WE Lz 1996 r. Nr 296, s. 55 z pdzn. zm.)
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5. Decyzja nr 2009/406/WE Parlamentu Europejskiego iRady zdnia 23 kwietnia 2009r.
w sprawie wysitkow podjetych przez panstwa cztonkowskie, zmierzajgcych do zmniejszenia
emisji gazow cieplarnianych w celu realizacji do roku 2020 zobowigzan Wspélnoty dotycza-
cych redukcji emisji gazéw cieplarnianych (Dz. Urz. UE L z 2009 r. Nr 140, s. 136 z pdzn. zm.

6. dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2003/4/WE z dnia 28 stycznia 2003 r. w sprawie
publicznego dostepu do informacji dotyczgcych srodowiska i uchylajgcej dyrektywe Rady
90/313/EWG (Dz. Urz. WE L 41 z 14.02.2003),

7. dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2003/35/WE z dnia 26 maja 2003 r. przewidujacej
udziat spoteczeristwa w odniesieniu do sporzgdzania niektérych planéw i programoéw w zakre-
sie Srodowiska oraz zmieniajgcej w odniesieniu do udziatu spoteczenstwa i dostepu do wymia-
ru sprawiedliwo$ci dyrektywy Rady 85/337/EWG (Dz. Urz. UE L 156 z 25.06.2003),

8. rozporzadzenie nr 103/2006 (WE) Parlamentu Europejskiego i rady z dnia 14 czerwca 2006 r.
W sprawie przemieszczania odpaddw (Dz. Urz. UE Lz 2006 r. Nr 190, s. 1 z pdzn. zm.),

9. dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2008/1/WE z dnia 15 stycznia 2008 r. dotyczacej
zintegrowanego zapobiegania zanieczyszczeniom i ich kontroli (Dz. Urz. UE L 24 z 29.01.2008).

Ponadto sg to ustalenia wynikajgce z szeregu konwencji miedzynarodowych, a szczegélnie z
konferencji ONZ w Rio de Janeiro z 1992 r. zawartych w ramowej konwencji w sprawie zmian
klimatu.

Zapisy powyzszych przepisow zostaty przede wszystkim uwzglednione w procedurze
sporzgdzania miejscowego planu, ktéra wymaga opracowania prognozy oddziatywania na
srodowisko w ramach strategicznej oceny oddziatywania planéw iprograméw. Niniejszy
dokument dodatkowo, oprdécz samego projektu planu, podlega ocenie spoteczenstwa i jest
dostepny do wglagdu w trakcie sporzgdzania planu, jak i po jego zakoriczeniu. Ponadto spotecznosé
moze sktadaé zardwno wnioski, jak i uwagi do tego dokumentu. Prognoza zawiera opis metod
analiz skutkéw realizacji ustalen miejscowego planu na $rodowisko oraz sposéb oddziatywania
zapisOw planu na poszczegdlne komponenty srodowiska. Jednoczes$nie integralng czescig kazdego
planu jest pisemne podsumowanie uzasadniajgce wybér przyjetego dokumentu w odniesieniu do
rozpatrywanych rozwigzan alternatywnych oraz zawierajgce propozycje metod przeprowadzania
monitoringu realizacji ustalen planu i jego czestotliwosc.

Polski program ochrony srodowiska opiera sie na konstytucyjnej zasadzie
zrbwnowazonego rozwoju, co powoduje, ze musi by¢ uwzgledniania we wszystkich dokumentach
strategicznych i programach, majgcych wptyw na sSrodowisko. Jednoczesnie zgodnie z art. 74
Konstytucji RP naktada to obowigzek dbatosci o srodowisko na instytucje publiczne. Celem
podstawowym programu zarowno na szczeblu wojewddzkim jak i lokalnym j jest zapewnienie
bezpieczenstwa ekologicznego kraju (mieszkancéw, infrastruktury spotecznej i zasobdw
przyrodniczych), przy zatozeniu, ze strategia zréwnowazonego rozwoju Polski pozwoli na
wdrazanie takiego modelu tego rozwoju, ktéry zapewni na tyle skuteczng regulacje i
reglamentacje korzystania ze Srodowiska, aby rodzaj i skala tego korzystania realizowane przez
wszystkich uzytkownikéw nie stwarzaty zagrozenia dla jakosci i trwatosci przyrodniczych zasobow.

Ponadto w dniu 6 listopada 2015 r. Rada Ministrow uchwalita ,,Program ochrony i zréw-
nowazonego uzytkowania réznorodnosci biologicznej wraz z Planem dziatani na lata 2015-2020".
Dokument ten zaktada kompleksows i uwzgledniajacg wszelkie najistotniejsze potrzeby zachowa-
nia réznorodnosci biologicznej realizacje zobowigzan wynikajgcych z zawartych przez Polske zo-
bowigzan miedzynarodowych oraz efektywng ochrone i zrdwnowazone uzytkowanie zasobdéw
przyrody. Jest to takze kontynuacja i rozwiniecie analogicznego dokumentu zatwierdzonego przez
Rade Ministréw w dniu 26 pazdziernika 2007 roku.
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Opracowywany projekt planu miejscowego musi by¢ zgodny z obowigzujgcymi przepisami
prawa oraz planami i programami przyjetymi w gminie. Natomiast dokumenty te, jak zostato to
wyzej wspomniane, sg dostosowywane do zapiséw krajowych polityk i strategii opartych na stan-
dardach i przepisach wspdlnotowych oraz przyjetych przez Polske konwencjach miedzynarodo-
wych.

Analizowany projekt planu uwzglednia te zapisy poprzez poddanie go ocenie oddziatywa-
nia na srodowisko, jaka jest takze opracowanie prognozy oddziatywania na srodowisko skutkéw
ustalen miejscowego planu. Jednoczesnie w procedurze sporzadzania planu, jak i prognozy za-
pewniony jest dostep spoteczenstwa i mozliwo$é konsultacji obu dokumentéw. Przeanalizowano
rowniez wszystkie aspekty srodowiskowe, takie jak wptyw na ewentualne obszary Natura 2000,
ktore jednak nie wystepujg na obszarze opracowania. Dodatkowo w zakresie prognozy zostat
okreslony monitoring realizacji ustalen planu i ich wptyw na $rodowisko przyrodnicze. Jednocze-
snie okreslajgc w projekcie planu szczegdétowe parametry zagospodarowania terenu i jego prze-
znaczenie wzieto pod uwage mozliwosci przyjecia nowej zabudowy na dany obszar oraz jego
chtonnosé srodowiskowa.

7.4 Skutki braku realizacji ustalen projektu planu

Brak udziatu cztowieka i nieumiejetne ksztattowanie wtasciwych proceséw ekologicznych
w dtuiszej perspektywie czasowej moze doprowadzi¢ na danym terenie do postepujacej
degradacji zaréwno srodowiska przyrodniczego, jak i krajobrazu. Moze to by¢ spowodowane m.in.
lokalizacjg chaotycznym zagospodarowaniem terenu, degradacjg zabudowy z uwagi na brak
mozliwosci jej eksploatacji zgodnie z istniejgcym pobytem, przysztosci sta¢ sie mogg miejscem
»dzikich” wysypisk odpaddéw, przez co niekorzystnie wptywajacej na walory przyrodniczo—
krajobrazowe terenu), niedostatecznym zaopatrzeniem terenu w elementy infrastruktury
technicznej.

Na terenie objetym zmiang planu obowigzuje obecnie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. Ze wzgledu na walory ekonomiczne przestrzeni oraz potrzeby interesu
publicznego, w projekcie planu nastepuja niewielkie zmiany w stosunku do obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcy obszar opracowania. Zmiany
te dotyczg zgodnie ze ztozonym wnioskiem o zmiane planu, uwzglednienie mozliwosci lokalizacji
lokalu mieszkalnego w budynku ustugowym na terenie ustug rekreacji i sportu (dz. nr 1058/1) oraz
dopuszczenia lokalizacji ustug wraz z lokalami mieszkalnymi (dz. nr 1057/1) w istniejgcych
zabudowaniach (w tym bytego internatu). Dla opracowywanego terenu  wprowadzono
dodatkowe zapisy w celu dostosowania do obowigzujacych przepiséw prawa.

Ze wzgledu na powyzsze, w przypadku braku realizacji ustalen projektu zmiany
obowigzujgcego dokumentu, zmiany Srodowiska przyrodniczego beda podobne, jak przy ich

przyjeciu.

7.5 Istotne z punktu widzenia projektu planu zapisy zawarte w ustawach
Projekt planu zawiera istotne z punktu widzenia ochrony srodowiska i krajobrazu, zapisy
wynikajgce z ustawy Prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. Zgodnie z art. 72 ww.
ustawy w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nalezy zapewni¢ warunki
utrzymania réwnowagi przyrodniczej iracjonalng gospodarke zasobami Srodowiska, m.in.
poprzez:
— ustalanie programéw racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi,
— zapewnianie kompleksowego rozwigzania problemow zabudowy (...), ze szczegél-
nym uwzglednieniem gospodarki wodnej, odprowadzania $ciekdéw, gospodarki
odpadami, systeméw transportowych i komunikacji publicznej oraz urzadzania i
ksztattowania terendw zieleni,
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— uwzglednianie koniecznos$ci ochrony wdd, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem
w zwigzku z prowadzeniem gospodarki rolnej,

— zapewnianie ochrony waloréw krajobrazowych srodowiska iwarunkéw klima-
tycznych,

— uwzglednianie innych potrzeb w zakresie ochrony powietrza, wéd, gleby, ziemi,
ochrony przed hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi.

Ustawa ta wskazuje na zakres zagadnien, ktére nalezy w planie uwzgledni¢, a analizowany
projekt planu, odpowiednio do zakresu i problemoéw, ktére reguluje, spetnia warunki ustawowe.
W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego w projekcie planu ustala
sie m. in. dostep do wdd powierzchniowych zgodnie z przepisami odrebnymi, zakaz lokalizacji
przedsiewzie¢ moggcych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko, w rozumie-
niu przepiséw odrebnych, z wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, inwestycji celu
publicznego z zakresu facznosci publicznej, oraz z wyjatkiem przedsiewzie¢ dopuszczonych pozo-
statymi ustaleniami planu, zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia frag-
mentdw terenu, zagospodarowanie mas ziemnych pochodzgcych z wykopow, o dopuszczalnej
zawartosci substancji powodujgcych ryzyko w glebie lub w ziemi na dziatce budowlanej poprzez
wykorzystanie ich do ksztattowania terenéw zieleni towarzyszacej inwestycjom, zgodnie z przepi-
sami odrebnymi, w przypadku zanieczyszczenia gleby lub ziemi rekultywacja zgodnie z przepisami
odrebnymi, zakaz zanieczyszczania sSrodowiska gruntowo — wodnego.

Ustawa Prawo ochrony srodowiska w art. 73 ust. 1 stanowi, ze w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzglednia¢ ograniczenia wynikajgce z:

e ustanowienia szczegdlnych form ochrony przyrody,
e utworzenia obszaréw ograniczonego uzytkowania lub stref przemystowych,
e wyznaczenia obszardw cichych w aglomeracji oraz obszaréw cichych poza aglomeracja,

e ustalenia w trybie przepiséw ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2017
r. poz. 1121), warunkéw korzystania z wod regionu wodnego i zlewni oraz ustanowienia
stref ochronnych ujeé¢ wdd, a takze obszaréw ochronnych zbiornikéw wdéd $rédlgdowych.

Zgodnie z art.114. ust. 1.ustawy Prawo ochrony srodowiska przy sporzadzaniu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, réznicujac tereny o réznych funkcjach lub
roznych zasadach zagospodarowania, wskazuje sie, ktére z nich naleza do terendw
przeznaczonych (art. 113 ust. 2 pkt 1 ustawy):

a) pod zabudowe mieszkaniowg,
b) pod szpitale i domy opieki spotecznej,
c) pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
d) na cele uzdrowiskowe,
e) na cele rekreacyjno—wypoczynkowe,
f) na cele mieszkaniowo—ustugowe,
i dla ktorych przepisami odrebnymi? ustalone zostaty dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku.

W projekcie planu, w zakresie ksztattowania komfortu akustycznego w Srodowisku
ustalono nakaz dotrzymania dopuszczalnych pozioméw hatasu na terenach podlegajacych
ochronie akustycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi, tj: jak dla terenéw przeznaczonych na cele
mieszkaniowo — ustugowe oraz rekreacyjno-wypoczynkowe.

1 rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w
Srodowisku
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W zakresie zasad gospodarki wodno—sSciekowej okreslonych ustawg Prawo wodne z dnia
18 lipca 2001 r. w projekcie planu ustala sie: zakaz zanieczyszczania $srodowiska gruntowo —
wodnego, odprowadzanie $ciekéw bytowych do kanalizacji sanitarnej, a odprowadzenie wadd
opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej. W razie braku mozliwosci przytgczenia do
sieci kanalizacji deszczowej odprowadzanie na witasny nieutwardzony teren, do dotéw chtonnych
lub do zbiornikéw retencyjnych lub rowéw melioracyjnych. Natomiast zaopatrzenie w wode do
celéw bytowych odbywaé sie ma z sieci wodociggowe;j.

Zgodnie z ustawg o ochronie przyrody, z dnia 16 kwietnia 2004 r., w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego muszg by¢ uwzglednione cele ochrony przyrody, wsrdd
ktdrych do najbardziej istotnych naleza:

— utrzymanie proceséw ekologicznych i stabilnosci ekosystemow,

— zachowanie réznorodnosci biologicznej,

— zapewnienie ciggtosci istnienia gatunkdw roélin, zwierzat i grzybéw, wraz z ich siedliskami,
przez ich utrzymywanie lub przywracanie do wtasciwego stanu ochrony,

— ochrona waloréw krajobrazowych, zieleni w miastach i wsiach oraz zadrzewien,

— utrzymywanie lub przywracanie do wtasciwego stanu ochrony siedlisk przyrodniczych, a
takze pozostatych zasobdw, twordw i sktadnikdw przyrody.

Na obszarze opracowania nie wystepujg obszary wyznaczone jako szczegdlna forma
ochrony przyrody na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terendw gérniczych, a takze
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ustala sie dla
catego obszaru, ze wzgledu na potozenie w zasiegu Gtdwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 147
»Dolina rzeki Warta (Sierakdw — Miedzychéd)” jego ochrone zgodnie z zapisami planu i przepisami
odrebnymi.

Zapisy opracowywanego planu sg spdjne z zapisami dotyczgcymi ochrony obszaréow
chronionych poprzez uwzglednienie ich zapisdw i ustalenie gospodarowania na tych terenach
zgodnie z wytycznymi, a co za tym idzie nie wptyng negatywnie na stan srodowiska
przyrodniczego w tym rejonie.

Dlatego tez ustalenia analizowanego projektu planu nie beda miaty negatywnego wptywu
na zastane w chwili obecnej srodowisko przyrodnicze na danym silnie juz zurbanizowanym i
zainwestowanym terenie.

Ochrona srodowiska zwigzana jest z réznymi dziedzinami dziaftalnosci ludzkiej. Jednak
pozostate ustawy, regulujgce w sposéb szczegdtowy zakres i zasady tej ochrony — takie jak: Prawo
geologiczne i gdrnicze, Prawo fowieckie, ustawa o ochronie zwierzgt, ustawa o lasach, ustawa o
ochronie gruntow rolnych i lesnych dotycza w zasadzie innej problematyki, niz ta zawarta w tresci
analizowanego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

7.6 Istniejace problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektu
planu

Wsrdd istniejgcych i potencjalnych probleméw ochrony srodowiska w gminie Miedzychéd,
ktore dotyczy¢ mogg takze terenu objetego opracowaniem, wymienic nalezy m. in.:
— rozwdj terendw rekreacyjnych bez wtasciwe] infrastruktury (kanalizacja,
oczyszczalnie);
— zanieczyszczenia wod podziemnych i powierzchniowych innego pochodzenia niz
rolnicze (m. in. nielegalne wysypiska $mieci, Zle uzytkowane szamba),
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— indywidualne sposoby ogrzewania zabudowy mieszkaniowej,
— degradacja klimatu akustycznego sSrodowiska ma miejsce przede wszystkim w
sgsiedztwie gtdéwnych tras komunikacji drogowej,
— zanieczyszczenia atmosfery (zwigzane m.in. z komunikacjg samochodowg),
— niedostateczny monitoring srodowiska.
W zwigzku z powyzszym, z punktu widzenia ochrony srodowiska najistotniejsze jest

zapewnienie rdéznorodnosci biologicznej, ograniczenie zanieczyszczen przenikajgcych do gleby
oraz powietrza.

8. Ocena oddziatywania na komponenty srodowiska i zagrozenia dla Srodowiska w wyniku
realizacji ustalen projektu planu.

8.1 Oddziatywanie na rzezbe terenu i gleby

Na obszarze opracowania przeksztatceniu moze ulec zwtaszcza teren dziatki nr 1058/1, z
uwagi na obecnie niewielki procent zabudowy oraz wysokie prawdopodobienstwo wprowadzenia
nowe]j zabudowy. Dziatanie te moze w nieznacznym stopniu wptyngé na powstawanie nowych
formy antropogeniczne, takie jak: zwatowiska, nasypy, powierzchnie niwelowane. Z tego powodu
waznymi w tym zakresie zapisami projektu planu jest ustalenie okreslajgce maksymalne
powierzchnie zabudowy wynoszgce 40% dla przedmiotowego terenu.

Powierzchnie te zapewnig pozostawienie niezabudowanych obszaréw o nienaruszone;j
powierzchni terenu i zblizonym do naturalnego podfozu gruntowym choé w minimalnym zakresie
z uwagi na obecne juz zainwestowanie.

Ponadto prace ziemne zwigzane z wprowadzeniem dojazdéw oraz z fundamentowaniem
budynkdw powodujg powstawanie mas ziemnych, ktére nalezy w odpowiedni sposdb
zagospodarowac. W zapisach projektu wprowadzony jest zapis o nakazie zagospodarowania mas
ziemnych pochodzgcych z wykopow, o dopuszczalnej zawartosci substancji powodujacych ryzyko
w glebie lub w ziemi na dziatce budowlanej poprzez wykorzystanie ich do ksztattowania terenow
zieleni towarzyszacej inwestycjom, zgodnie z przepisami odrebnymi. Dodatkowo wprowadzono
takze zakaz zanieczyszczania Srodowiska gruntowo — wodnego.

8.2 Oddziatywanie na warunki podtoza

W wyniku wprowadzonych zapisami projektu planu nowych zasad zagospodarowania
terenu - warunki podtoza na przedmiotowym obszarze mogg ulec potencjalnym zmianom gtéwnie
na terenie dziatki nr 1058/1. Wynika to z faktu, iz dziatka ta jest w matym stopniu
zagospodarowana.

Pod wzgledem warunkéw geologiczno-inzynieryjnych przedmiotowy teren przeznaczony
pod zabudowe nie przedstawia wiekszych trudnosci dla sytuowania budynkow, jak juz
wspomniano powyzej. Niemniej jednak wskazane bytoby, podczas wprowadzaniu ewentualnych
nowych inwestycji (rozbidrce istniejacej i lokalizacji nowego budynku), wszelkie prace zmieniajgce
ksztatt terenu i wptywajagce na nosnos¢ gruntdw poprzedza¢ szczegdtowymi badaniami
geotechnicznymi, wykonywanymi zgodnie z przepisami szczegdlnymi (rozporzadzenie Ministra
Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie ustalania
geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektéw budowlanych (Dz. U. z 2012r. poz. 463).

8.3 Oddziatywanie na warunki wodne

Wprowadzone ustalenia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Miedzychdd — dla czesci obrebu Miedzychéd (dz. nr 1057/1, 1058/1)
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okreslajg zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w tym istniejacych
warunkéw wodnych. Zapisano w nim w zakresie gospodarki odpadami, zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrebnymi, zakaz zanieczyszczenia Srodowiska gruntowo—wodnego,
odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej. W razie braku
mozliwosci przytgczenia do sieci kanalizacji deszczowej odprowadzanie na wtasny nieutwardzony
teren, do dotéw chtonnych lub do zbiornikdw retencyjnych lub rowéw melioracyjnych,
zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej. Dodatkowo, ze wzgledu na potozenie w zasiegu
Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 147 ,Dolina Rzeki Warta” zapisano o jego ochronie
zgodnie z ustaleniami planu jak i przepisami odrebnymi (o ktérych mowa w §10).

Powyisze zapisy pozwolg, aby stan wdd gruntowych nie ulegt pogorszeniu w wyniku
potencjalnych zanieczyszczen mogacych pochodzié ztych zrédet. Ponadto, realizacja ustalen
projektu planu nie bedzie jakkolwiek oddziatywa¢ na jednolite czesci wdd, jak rowniez nie wptynie
na nieosiagniecie celéw srodowiskowych zawartych w ,Planie gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Odry” przyjetym rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 18 pazdziernika 2016
r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz. U. z 2016 r. poz.
1967). Teren objety zmiang planu jest w chwili obecnej terenem juz zainwestowanym, a zapisy
planu wytgcznie uscislg i poprawig ochrone wad.

8.4 Oddziatywanie na szate roslinng, swiat zwierzecy oraz obszary chronione i obszary Natura
2000

Projekt zmiany miejscowego planu nie obejmuje terendéw bedacych czescig obszaréw
chronionych. Przedmiotowy projekt zaktada jednak zwiekszenie powierzchni zabudowy, co zawsze
wigze sie z uszczelnieniem powierzchni kosztem trendw biologicznie czynnych. W konsekwencji
powoduje to réwniez ograniczenie miejsc bytowania lokalnej fauny. Jednakze omawiany teren, ze
wzgledu na swoja charakterystyke nie stanowi miejsca migracji zwierzyny polnej czy lesnej
Ponadto, wprowadzenie nowej zabudowy i likwidacja istniejgcego zagospodarowania moze
wptyngc¢ korzystnie na ksztatt i forme nowych nasadzen, jak réwniez pozwoli racjonalnie
zaplanowac przestrzen biologicznie czynng. Tym samym wprowadzane przeznaczenie ma
uzupetnié juz istniejgce w sposdb planowy, w dbatosci o walory przyrodnicze i krajobrazowe
danego terenu, pozostawiajac niezbedne potfaczenia przyrodnicze.

W zakresie powierzchni terenu biologicznie czynnego ustalono w projekcie planu 25%
powierzchni dziatki dla terenu MW/U, dla terenu U/US 30%, a dla terenu E 10%. Ponadto
wprowadzono dla przedmiotowych terendw zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych, z
wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej, oraz z wyjatkiem przedsiewzie¢ dopuszczonych pozostatymi ustaleniami
planu.

Na terenie opracowania nie znajdujg sie zadne siedliska zwierzat objetych ochrong, ktére
mogtyby ulec zniszczeniu, a przez to obnizeniu populacji jakiegos gatunku.

Wszystkie powyzsze zapisy wraz z wytycznymi z przepisbw odrebnych powodujg
zminimalizowanie i zniwelowanie ingerencji cztowieka w degradacje analizowanego terenu.

Najblizej potozonym (okoto 160 m w kierunku pdtnocnym) obszarem podlegajagcym
ochronie jest Obszar chronionego krajobrazu ,H” Miedzychdd. Opracowywany teren znajduje sie
w odlegtosci okoto 330 m w kierunku potudniowym od najblizszego obszaru Natura 2000 - Puszcza

Notecka (PLB300015). Na postawie analizy zapiséw przedmiotowego planu stwierdza sie brak jest
potencjalnego negatywnego wptywu na ww. obszary chronione.

8.5 Oddziatywanie na stan higieny atmosfery i klimat akustyczny
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Realizacja ustalen projektu planu, szczegélnie biorgc pod uwage projektowane funkcje,
nie wptynie znaczgco na zmiane warunkéw klimatu akustycznego oraz na stan higieny atmosfery.

W zapisach projektu planu ustalono, aby zabudowe, lokalizowang na tym terenie,
stanowity budynki ogrzewane z miejskiej sieci cieptowniczej lub poprzez uzycie indywidualnych
systemodw grzewczych - zastosowanie energii elektrycznej lub paliw takich jak: gaz, olej opatowy
lekki, biomasa lub Zrédet energii odnawialnej. Jedyne ucigzliwos$ci w zakresie emisji pytéw i gazéw
mogg wystgpi¢ w fazie budowy poszczegdlnych obiektéw i bedg one zwigzane z pracami
budowlanymi ikonstrukcyjno-montazowymi (m.in. wykopy, wzmozony ruch pojazdéw,
szczegoblnie ciezarowych), jednakze beda one miaty charakter tymczasowy.

Projektowane i istniejgce zainwestowanie sankcjonowane zapisami analizowanego
projektu planu nie nalezy do funkcji ucigzliwych, a wszelkie oddziatywanie ogranicza sie do terenu,
na ktérych dana inwestycja bedzie realizowana i bedzie mie¢ niewielki wptyw lokalnie.

8.6 Oddziatywanie na réznorodno$¢ biologiczng

Proponowane zmiany zawarte w omawianym dokumencie nie wptyng diametralnie na
rozerwanie siedlisk. Jednakze cze$¢ zadrzewien i zakrzewien znajdujgca sie na dz. nr 1058/1 moze
okazac sie konieczna do usuniecia. Dziatania te jednak sg regulowane przepisami prawa. Ponadto
analizowany teren juz w chwili obecnej petni zatozong w planie funkcje, jest terenem
zurbanizowanym i zainwestowanym. Zapis planu dotyczacy zagospodarowania zielenig wszystkich
wolnych od utwardzenia fragmentéw terenu wptynie pozytywnie na réznorodnos¢ biologiczng na
analizowanym obszarze.

8.7 Oddziatywanie na ludzi

Projekt planu miejscowego bedzie wptywat na warunki zycia spotecznosci lokalnej poprzez
rozszerzenie funkcji poszczegdlnych budynkéw. Moze spowodowac to niewielkie zageszczenie
ludnosci w obrebie analizowanego obszaru. Wprowadzono szczegétowe parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy, ktére dajg istotne wytyczne do kierunku rozwoju tego terenu.

Zmiana planu moze spowodowa¢é nieznaczny wzrost ruchu komunikacyjnego na obszarze
opracowania, jednakze nie wiekszy, niz istniejagcy w chwili obecnej w sasiedztwie. Plan takze
zapewnia dbatos¢ o przestrzen zagospodarowania, co bedzie pozytywnie oddziatywa¢ na
sgsiadujacej przy niej mieszkaricdw oraz mogg inicjowaé dalsze dziatania, zmierzajgce do poprawy
wizerunku miasta.

8.8 Oddziatywanie na krajobraz

Projekt planu w swoim zakresie bedzie miat pewien wptywu na krajobraz, gdyz obejmuje
on czesciowo teren w chwili obecnej niezabudowany. Moze to spowodowaé zageszczenie
zabudowy. Projektowane zagospodarowanie bedzie wykorzystywato naturalne predyspozycje
srodowiska, a wiec takze rzezbe terenu. Ze wzgledu na wystepowanie na fragmencie omawianego
terenu strefy ochrony konserwatorskiej plan obejmuje odpowiednie zapisy zapewniajgce ochrone
dobr kultury. Ponadto zapisy planu zapewniajg ochrone waloréw estetycznych zabudowy miasta.

8.9 Oddziatywanie na zasoby naturalne

Projekt planu miejscowego nie obejmuje swoim zasiegiem terendw ani obszaréw
gérniczych. Z tego wzgledu nie przewiduje sie oddziatywania na zasoby naturalne.

W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terendw gérniczych, a takze
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ustala sie dla
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catego obszaru, ze wzgledu na potozenie w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 147
»Dolina rzeki Warta (Sierakdw — Miedzychéd)” jego ochrone zgodnie z zapisami planu i przepisami
odrebnymi.

8.10 Oddziatywanie na zabytki i dobra materialne

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz débr kultury wspdtczesnej ustalono na terenie strefy ochrony konserwatorskiej
historycznego uktadu urbanistycznego miasta Miedzychodu, wyznaczonej na rysunku planu,
ustalono dla nowej zabudowy nawigzanie do tradycyjnych form architektonicznych miasta, w
poszanowaniu do pierwotnej formy istniejgcej zabudowy wystepujgcej réwniez na sasiednich
dziatkach, poza obszarem opracowania planu. Przedmiotowy plan zapewnia ochrone zabytkéw
oraz débr materialnych. Przy czym przez dobra materialne rozumiemy wszelkie srodki
zaspokajania potrzeb ludzkich.

8.11 Transgranicze oddziatywanie

Realizacja projektowanej zabudowy oraz wprowadzone przeznaczenie terenu na obszarze
opracowania nie spowoduje negatywnego transgranicznego oddziatywania na stan srodowiska.

8.12 Analiza oddziatywan skutkéw realizacji ustalen projektu planu na srodowisko

Zasadnicze zmiany w obecnym zagospodarowaniu, ktére wynikng na skutek realizacji
ustalen projektu planu dotyczg czesciowej zmiany funkcji zabudowy przedmiotowego terenu.

Mozliwe negatywne zmiany w Srodowisku to niewielki wzrost ruchu samochodowego, co
daje zwiekszenie natezenia hatasu i emisji spalin.
Zwazywszy jednak na obecnie wystepujgce zmiany w Srodowisku mozna uznaé, iz ich zakres jest
nieduzy — bez wiekszego negatywnego wptywu na stan srodowiska i jego réznorodnos¢ biologicz-
na.

Mozliwe pozytywne aspekty realizacji ustalen projektu planu to poprawa waloréw krajo-
brazowych poprzez nowo, swiadomie planowang funkcje zabudowy oraz ksztattowanie i piele-
gnowanie elementdw zieleni.

9. Rozwigzania alternatywne

Zaproponowane W projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Miedzychdd dla czesci obrebu Miedzychdd (dz. nr 1057/1, 1058/1) nie
powinno wptywac na obszary z nim sgsiadujgce oraz nie niesie za sobg negatywnych skutkow dla
srodowiska przyrodniczego, co zapewniajg zapisy dotyczace ksztattowania s$rodowiska
przyrodniczego zawarte w projekcie planu.

Zaproponowane w zmianie planu przeznaczenie terenu na obszarze jest nieznacznie
bardziej uciazliwe za to bardziej funkcjonalne i racjonalne niz w obecnie obowigzujagcym planie,
stad wydaje sie najbardziej optymalne.

10. Zapobieganie, ograniczanie lub kompensacja przyrodnicza negatywnych oddziatywan na
srodowisko

W dziataniach tych szczegdlny nacisk potozony powinien by¢ na ograniczenie inwestycji
mogacych mie¢ negatywny wptyw na S$rodowisko, a takie na zadrzewianie, zalesianie,
rekultywacje gleby oraz wprowadzanie roslinnosci, ochrone naturalnych waloréw przyrodniczych i
krajobrazowych, ktéra pozwoli na przywrdécenie réwnowagi przyrodniczej na danym terenie.
Zapisy projektu planu miejscowego omowione w rozdziale 8 zapewniajg ograniczenie
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ewentualnego negatywnego oddziatywania na s$rodowisko istniejgcego i projektowanego
zagospodarowania.

11. Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkow realizacji postanowien
projektowanego planu miejscowego oraz czestotliwos¢ jej przeprowadzania

Analiza skutkéw realizacji zapiséw zmiany planu miejscowego w zakresie funkcji i sposobu
zagospodarowania nastgpi po jego uchwaleniu. Monitorowanie zamierzen inwestycyjnych
odbywac sie bedzie poprzez coroczng analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
(zgodnie z art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wadjt, burmistrz albo
prezydent miasta zobowigzany jest przynajmniej raz w trakcie kadencji przeprowadzi¢ analize
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, w tym skutkdéw realizacji postanowien
dokumentu). W zakresie ochrony srodowiska prowadzony jest monitoring przez odpowiednie
stuzby, zaréwno ochrony $rodowiska, przyrody czy sanitarne, jak rdwniez organy administracji.
Nalezg do nich m.in. Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska (ktéry przeprowadza coroczng
ocene w ramach monitoringu lokalnego i regionalnego, ktérej podlegajg poszczegdlne
komponenty Srodowiska przyrodniczego i jego stan), Panistwowy Wojewddzki Inspektor Sanitarny,
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny, jak i wydzialy ochrony s$rodowiska urzedu
wojewddzkiego, powiatowego oraz gminy Miedzychdéd. Wyniki monitoringu stanu srodowiska
przyrodniczego sg publikowane w odpowiednich opracowaniach, takich jak np. Raport o stanie
srodowiska wojewddztwa wielkopolskiego, wydawanym co roku.

Zatem po dokonaniu odpowiednich analiz i ocen stanu poszczegdlnych komponentéw
srodowiska w oparciu o powyzszy monitoring oraz inne dostepne wyniki pomiardow i obserwacji, w
odstepach rocznych, badz czestszych w przypadku odnotowania nieprawidtowosci mozliwe jest
kontrolowanie realizacji ustalen planu.

12. Streszczenie

Niniejsza prognoza dotyczy oceny oddziatywania na Srodowisko projektu zmiany miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychdd — dla czesci obrebu Miedzy-
chéd (dz. nr 1057/1, 1058/1), wywotanego uchwatg Nr XLIX/465/2017 Rady Miejskiej Miedzycho-
du z dnia 31 pazdziernika 2017 r.

Analizie i ocenie poddano projekt uchwaty Rady Miejskiej Miedzychodu zawierajgcy
ustalenia realizacyjne, a takze rysunek projektu planu wykonany w skali 1 : 1000.

Przystgpienie do sporzgdzenia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Miedzychdd — dla czesci obrebu Miedzychdd (dz. nr 1057/1, 1058/1), wyni-
kato z woli dostosowania zapiséw planu zgodny ze stanem istniejgcym jak réwniez umozliwiajgcy
dalszy rozwdj dziatki i jej racjonalne zagospodarowanie. Z wnioskiem o zmiane przeznaczenia w
obowigzujgcym planie miejscowym wystgpi wtasciciel gruntu objetego opracowaniem.

W ww. projekcie planu ustalono nastepujgce przeznaczenie terenu: MW/U - teren
zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej i ustugowej, U/US - teren zabudowy ustugowej oraz
sportu i rekreacji, E - teren infrastruktury technicznej — energetyki.

Niniejsza prognoza ztozona jest z dwdch czesci. Pierwsza czes$¢ stanowi ocene istniejacych
uwarunkowan S$rodowiska przyrodniczego, z uwzglednieniem podziatu na jego poszczegdlne
elementy: obecne uzytkowanie terenu, warunki gruntowe, warunki glebowe, rzezbe terenu,
warunki wodne, szate roslinng i Swiat zwierzecy, klimat lokalny i komfort akustyczny, ludzi, zabytki
oraz krajobraz.

Opracowanie dotyczy dziatek oznaczonych numerem ewidencyjnym 1057/1 i fragmentu
1058/1 zlokalizowanych w zachodniej czesci centrum miasta Miedzychdd, po potnocnej stronie
ulicy Dworcowej. Analizowany teren potozony jest w odlegtosci okoto 400 m w kierunku pétnoco-
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wschodnim od stacji kolejowej (Dworzec gtowny w Miedzychodzie). Powierzchnia obszaru
opracowania wynosi okoto 0,5 ha.

Druga cze$é prognozy natomiast odnosi sie do konkretnych zapiséw projektu planu
w kontekscie ich zgodnos$ci z przepisami prawa dotyczacymi ochrony srodowiska, jak réwniez ich
oddziatywania na poszczegdlne komponenty.

Prognoza wykazuje, iz zapisy projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Miedzychdd - dla czesci obrebu Miedzychéd (dz. nr 1057/1, 1058/1) — etap
| nie powinny spowodowaé realizacji inwestycji wptywajgcych negatywnie na srodowisko na
analizowanym obszarze oraz w jego otoczeniu. W projekcie planu umieszczono zapisy dot.
ochrony srodowiska zgodnie z obowigzujagcymi standardami i dostosowano tres¢ planu do
obowigzujgcych w tym zakresie regulacji prawnych.

W prognozie odniesiono sie m.in. do zapisdw ustawy Prawo ochrony srodowiska,
o ochronie przyrody, Prawo wodne oraz przytoczono konkretne zapisy projektu planu, spetniajgce
wymogi wynikajgce ztych ustaw. Dotyczg one m.in. gospodarki wodami opadowymi i
roztopowymi, gospodarki odpadami, zagospodarowania $ciekdw, mas ziemnych, a takze zakaz
lokalizowania inwestycji moggcych potencjalnie lub zawsze znaczgco negatywnie oddziatywaé na
obszar. Parametry wprowadzanej zabudowy i intensywnos$¢ zagospodarowania terenu jest
dostosowana do istniejgcej zabudowy oraz obowigzujgcych na terenie gminy przepisow, w tym
Studium.

Realizacja ustalen projektu planu, szczegélnie biorgc pod uwage projektowane funkcje,
moze wptyngé na zmiane warunkow klimatu akustycznego, ze wzgledu na zwiekszenie ruchu sa-
mochodowego do terenéw mieszkaniowych, ustugowych i rekreacyjnych. Jednoczesnie projekto-
wane przeznaczenie podlega juz przeksztatceniom na podstawie obowigzujgcych aktéw prawa
miejscowego. Ponadto kazde zwiekszenie terendéw zabudowy kosztem terenéw biologicznie czyn-
nych, przyczynia sie do przeksztatcanie warunkéw topoklimatycznych.

W trakcie sporzgdzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zrealizowano wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ustala zasady
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania tadu przestrzennego poprzez
m.in. ustalenie lokalizacji zabudowy w obszarze ograniczonym przez nieprzekraczalne linie
zabudowy, okreslenie geometrii dachéw, wykonczenia budynkéw, oraz okreslenie minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej oraz okreslenie intensywnosci zabudowy, co zapewnia
realizacje wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, waloréw
architektonicznych i krajobrazowych oraz wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania
wodami i ochrony gruntéw.

W zakresie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw podjeto odpowiednie
ustalenia ze wzgledu na wystepowanie stref ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
urbanistycznego miasta Miedzychodu. Poprzez dopuszczenie robdt budowlanych w zakresie sieci i
obiektéw infrastruktury technicznej zabezpieczono mozliwosé rozwoju infrastruktury technicznej,
w tym potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody. Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,
wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osdb
niepetnosprawnych.

Projekt planu miejscowego bedzie wptywat na warunki zycia spotecznosci lokalnej poprzez
ewentualne zwiekszenie czasowe ruchu samochodowego. Ponadto spowodowaé moze réwniez
bardzo znikome czasowe i state zageszczenie ludnosci w obrebie analizowanego obszaru.

Projekt planu w swoim zakresie nie bedzie miat znaczagcego wptywu na krajobraz, gdyz
sam teren jak i jego sgsiedztwo w chwili obecnej sg juz w duzej mierze zainwestowane, a
przedmiotowy obszar inwestycyjny jest kontynuacjg i formg usprawnienia funkcjonalnosci
sgsiednich terendw. Niemniej jednak projektowane zagospodarowanie bedzie wykorzystywato
naturalne predyspozycje srodowiska, a wiec takze rzezbe terenu.
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Ponadto w prognozie zawarto informacje o braku koniecznosci wprowadzania rozwigzan
alternatywnych do zaproponowanych w projekcie planu, o braku oddziatywania transgranicznego
w trakcie realizacji zapisow projektu planu, a takze o metodach monitoringu i czestotliwosci jego
przeprowadzania.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, iz przedktadany projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychdd dla czesci obrebu Miedzychdd — dla czesci
obrebu Miedzychdéd (dz. nr 1057/1, 1058/1) w swoich zapisach normatywnych nie budzi
zastrzezen.
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