RADA MIEJSKA
% | 64-400 Miedzychdd
ul. Marszatka Pifsudskiego 2
tel. 0-95 748 8110
el fax:0-95 748 8134 UCHWALA NR XLII/392/2017
RADY MIEJSKIEJ MIEDZYCHODU

z dnia 30 maja 2017 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychaod — dla czesci

obrebu Kamionna, dla obszaru polozonego w rejonie ulic Poznanskiej i Powstaficow Wielkopolskich

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt Sustawy zdnia 8marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2016r1. poz. 446, ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, ze zm.) Rada Miejska Miedzychodu uchwala,
co nastegpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychéd — dla czesci
obrgbu Kamionna, dla obszaru polozonego w rejonie ulic Poznanskiej i Powstancow Wielkopolskich, zwany
dalej planem, po stwierdzeniu, ze nienarusza on ustalen Studium uwarunkowan ikierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Migdzychod (Uchwata Nr LII/400/2010 Rady Miejskiej
Migdzychodu z dnia 21 kwietnia 2010 1.).

2. Planem obejmuyje si¢ obszar potozony w granicach okreslonych na rysunku planu.
3. Integralnymi czgsciami uchwaty sa:

1) rysunek planu, zatytutowany Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychod —
dla czesct obrgbu Kamionna, dla obszaru polozonego w rejonie ulic Poznanskiej iPowstancow
Wielkopolskich, opracowany w skali 1 : 1000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychaod, stanowiacy zatacznik Nr 1;

2) rozstrzygnigeie Rady Miejskiej Migdzychodu o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu, stanowigce zatacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Migdzychodu o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik Nr 3 do uchwaty.

§ 2. Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:

1) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, budynek gospodarczy lub
budynek garazowo-gospodarczy;

2) dzialce budowlanej — mnalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang, zgodnie zustawg
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

3) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy, tj.
sume powierzchni catkowitej kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw na dzialce budowlane;j,
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajgcg minimalng odlegtosé
zewnetrznej $ciany budynku lub minimalng odlegtosé¢ wiaty od linii rozgraniczajgcej terenu;

5) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie, na ktorej nakazuje sie usytuowanie
zewnetrzne] sciany budynku;

6) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumieé ogrodzenie, w ktoérym udziat powierzchni pelnej wynosi
wiecej niz 50%;

7) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich budynkéw
zlokalizowanych na dzialce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi
$cian budynkéw na powierzchnig terenu;

8) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢: tablice znazwa ulicy, numer posesji, tablice
z oznaczeniem przylaczy urzadzen technicznych.

Id: 3BCDOF79-7900-4ADC-B588-0CF72F8F9DAB. Uchwalony Strona 1



§ 3. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku
planu:

1) teren obiektow produkcyjnych, sktadow 1 magazyndéw, oznaczony symbolem P;

2) teren zabudowy ushugowej, oznaczony symbolem U;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: 1MN, 2MN 1 3MN;
4) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczony symbolem E;

5) tereny drog publicznych, oznaczone symbolami: 1KD-D, 2KD-L i 3KD-L;

6) tereny drog wewngtrznych, oznaczone symbolami 1IKDW 1 2KDW,

§4.1 Dla terenu obiektéw produkcyjnych, skladéw 1magazyndéw, oznaczonego symbolem P
obowigzujg ustalenia mniejszego paragrafu.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) ustala sie:

a) lokalizacj¢ budynkéw i wiat z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na
rysunku planu,

b) stosowanie rozwigzan o wysokich walorach architektonicznych dla elewacjach budynkéw
zlokalizowanych od strony drég publicznych;

2) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) wolno stojacych tablic 1 urzadzen reklamowych,

b) urzadzen reklamowych, tablic reklamowych, szyldow, tablic informacyjnych lub innych urzadzen
wysylajacych lub odbijajgcych swiatlo w sposob powodujgcy oslepienie lub mogacy rozpraszaé
uwage uczestnikdéw ruchu drogowego,

c) ogrodzen pelnych lub ogrodzen zbetonowych elementéw prefabrykowanych od strony drog
publicznych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) budynkoéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatek budowlanych lub bezposrednio przy granicy dziatek
budowlanych w miejscach, w ktérych pozwalajg na to wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy,

b) budynkéw na dziatkach budowlanych z niezdefiniowanymi na rysunku planu liniami zabudowy,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) obiektow matej architektury,
d) kondygnacji podziemnych,

e) urzadzen reklamowych umieszczonych w sposéb nieprzestaniajacy otwordw okiennych, na
elewacjach budynkoéw, o 1acznej powierzchni nie przekraczajgcej 5% powierzchni danej elewacji,

f) szyldow wylacznie na elewacjach budynkéw lub na ogrodzeniach,
g) tablic informacyjnych.
3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustala sie:
a) zagospodarowanie zielenig wszystkich nieutwardzonych fragmentéw terendw,

b) nasadzenia zieleni izolacyjnej w formie drzew lub krzewdw, o szerokosci nie mniejszej niz 5 m,
zgodnie z rysunkiem planu, z uwzglednieniem ust. 11,

c) gromadzenie odpadéw w miejscach ich powstawania oraz ich dalsze zagospodarowanie, zgodnie
z przepisami odrebnymi,
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d) stosowanie w celach grzewczych lub technologicznych paliw charakteryzujacych sig jak najnizszymi
wskaznikami emisji substancji, wtym: paliw gazowych, paliw plynnych, energii elektrycznej,
alternatywnych zrodel energii lub kotlow na paliwo stale stosujgcych technologig zapewniajgca
minimalne wskazniki emisji gazow 1 pylow;

2) dopuszcza sie:

a) lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko,
z wyjatkiem:

- zakladow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii przemystowych,

- instalacji do: odzysku, unieszkodliwiania, przetwarzania, przechowywania lub skladowania
odpadéw, wymienionych w Rozporzadzeniu Rady Ministréw w sprawie przedsigwzigé mogacych
znaczaco oddzialywac na srodowisko,

b)do czasu realizacji  kanalizacji  deszczowej,  zagospodarowanie  wod  opadowych
1 roztopowych na dzialce budowlanej, w szczegolnosci odprowadzanie ich do dotéw lub studni
chlonnych oraz stosowanie nawierzchni przepuszczalnych, pod warunkiem zastosowania urzadzen
podczyszczajgcych scieki z zanieczyszczonych powierzchni szezelnych przed wprowadzeniem ich do
wod lub do ziemi.

4, W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej
nie podejmuje sig ustalen, ze wzgledu na ich niewystgpowanie.

5. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen.

6. W zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala
sig:
1) dopuszczenie lokalizacji:
a) parkow technologicznych,
b) budynkéw biurowo-administracyjnych,

¢) budynkéw lub lokali uzytkowych o funkcji handlowej, zwigzanych z prowadzong na danej dziatce
budowlanej dziatalnoscig produkcyjna,

d) ustug zwigzanych z obstugg prowadzonej na danej dziatce budowlanej dziatalnosci produkcyjnej,
e) warsztatow samochodowych,
f) budynkéw pomocniczych,
g) budowli, urzadzen i instalacji przemystowych,
h) budowli rolniczych,
1) sieci 1 obiektéw infrastruktury techniczne,
) dojsc 1 dojazdow;
2) powierzchnig zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw — do 12 m, przy czym w strefie zwigkszonej wysokosci, oznaczonej na rysunku planu —
do 15m,

b) dla budowli, urzadzen, instalacji przemystowych lub budowli rolniczych do 25 m, z uwzglednieniem
lit. ¢c-d, przy czym laczna powierzchnia tych obiektéw stanowié moze nie wiecej niz 10% powierzchni
zabudowy, o ktorej mowa w pkt 2,

¢) dla wiat — do 6 m,

d) dla kominow lub masztéw — do 49 m;
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5) intensywnos$c zabudowy od 0,0 do 1,8;
6) kat nachylenia potaci dachowych do 20°;

7) powierzchnie dziatki budowlanej nie mniejsza niz 3500 m?, z wyjatkiem dziatek pod dojscia i dojazdy
oraz pod obiekty infrastruktury techniczne;j.

7. W zakresie granic 1sposobdéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na
podstawie przepisbw odrebnych, ustala si¢ ochrong i zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi
oraz z ustaleniami niniejszego paragrafu:

1) Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,H” Miedzychdd, w granicach ktérego polozony jest caly obszar
planu;

2) Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 146, ktérego granice zasiggu wskazane zostaly na
rysunku planu.

8.Nie wyznacza si¢ terendw wymagajgcych przeprowadzenia postgpowania  scalania
1 podziatu nieruchomosci w rozumieniu przepisow odrebnych.

9. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w strefie bezpieczenstwa dla rurociggow naftowych, wyznaczonej na rysunku planu, zakazuje sie:

1) lokalizacji obiektéw budowlanych innych niz sieci infrastruktury technicznej lub dojscia i dojazdy;
2) lokalizac)ji ogrodzen;

3) nasadzen drzew, w odleglosci mniejszej niz 5m od osi danego rurociggu naftowego lub kabla
swiattowodowego, oznaczonych na rysunku planu.

10. W zakresie zasad modemizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury
technicznej ustala sie:

1) dostep do drogi 1KD-D, w tym poprzez droge 1KDW lub poprzez dojazdy, o ktérych mowa w pkt 2;

2) dopuszczenie wydzielen geodezyjnych dziatek pod dojazdy do nowo wydzielonych dziatek
budowlanych, na nastgpujacych zasadach:

a) szerokos¢ dojazdu nie mniejszg niz 8 m,

b) zjazdy wylgcznie na tereny 1KD-D Iub 1IKDW,

c¢) w przypadku zjazdéw na teren 1KD-D, wyznaczenie naroznych scigé nie mnigjszych niz 5 m x 5m;
3) lqkalizggjf; s@nowisk postojowych dla samochodéw w granicach dziatki budowlanej, w tgcznej ilosci

nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko postojowe na 3 zatrudnionych w zaktadach produkcyjnych, sktadach lub magazynach,

b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug, w tym powierzchni biurowej;

4) lokalizacje stanowisk przetadunku 1 postoju dla pojazdéw cigzarowych w granicach wilasnej dziatki
budowlanej;

5) wyznaczenie miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z zasadami 1 normatywem wynikajgcymi z przepisow odrebnych;

6) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci;

7) odprowadzanie Sciekoéw przemystowych lub bytowych do sieci kanalizacji sanitamej, z uwzglednieniem
pkt 8-9;

8) obowigzek wstepnego oczyszczenia Sciekow przemystowych, przed wprowadzeniem ich do kanalizacji
sanitarnej, do stopnia odpowiadajgcego wymogom okreslonym w przepisach odrebnych;

9) dopuszczenie odprowadzania $ciekow przemystowych lub bytowych do przyzaktadowych oczyszczalni
sciekow;

10) zakaz lokalizacji zbiomikéw bezodptywowych na nieczystosci ciekle;
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11) odprowadzanie =~ wod  opadowych  iroztopowych do  sieci  kanalizacji  deszczowej,
z uwzglednieniem ust. 3 pkt 2 lit. b;

12) zaopatrzenie w wode pitna z sieci wodociagowe;;
13) dopuszczenie robdt budowlanych w zakresie sieci infrastruktury techniczne;.

11. W zakresie sposobow 1terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia 1iuzytkowania
terendw dopuszcza sig, do czasu realizacji drogi 1KDW, zachowanie istniejgcego dojazdu do dziatki nr
566/5.

12. Ustala sig stawke, oktdérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowamu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 5. 1. Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego symbolem U obowigzuja ustalenia niniejszego
paragrafu.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ budynkéw iwiat zuwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy
wyznaczonych na rysunku planu;

2) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych,

b) ogrodzen peinych lub ogrodzen zbetonowych elementéw prefabrykowanych od strony drog
publicznych,

c) nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,
d) blaszanych budynkow pomocniczych,
e) wolno stojgcych tablic 1 urzadzen reklamowych,

f) urzadzen reklamowych, tablic reklamowych, szyldow, tablic informacyjnych lub innych urzadzen
wysylajacych lub odbijajacych swiatlo w sposob powodujacy oélepienie lub mogacy rozpraszaé
uwage uczestnikow ruchu drogowego;

3) dopuszcza sig:

a) zachowanie, przebudowe 1rozbudowe istniejacych budynkéw zlokalizowanych poza ustalonymi na
rysunku planu liniami zabudowy, z zakazem ich rozbudowy poza linie zabudowy,

b) lokalizacje obiektow matej architektury,
c) lokalizacje kondygnacji podziemnych,

d) lokalizacj¢ urzgdzen reklamowych o powierzchni nie wigkszej niz 2,0 m?, umieszczanych wylgcznie
na elewacjach budynkow ustugowych, w sposéb nieprzestaniajgcy otworéw okiennych,

e) lokalizacje szyldow o powierzchni nie wigkszej niz 1,5 m? wylacznie na elewacjach budynkow lub na
ogrodzeniach,

f) w przypadku lokalizacji stacji paliw, lokalizacje jednego na dzialce budowlanej szyldu wolno
stojgcego w formie pylonu o wysokosci do 8 m,

) lokalizacje tablic informacyjnych.
3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustala sie:
a) zagospodarowanie zielenig wszystkich nieutwardzonych fragmentow terenow,

b} gromadzenie odpaddéw w miejscach ich powstawania oraz ich dalsze zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrebnymi,

Id: 3BCDOF79-7900-4ADC-B588-0CF72F8F9DAB. Uchwalony Strona 5



c) stosowanie w celach grzewczych paliw charakteryzujgcych sie jak najnizszymi wskaznikami emisji
substancji, wtym: paliw gazowych, paliw ptynnych, energii elektrycznej, alternatywnych zrodet
energii lub kotlow na paliwo state stosujgcych technologi¢ zapewniajacg minimalne wskazniki emisji
g2azow 1 pytow;

2) zakazuje sig lokalizacji przedsiewzig¢ moggcych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko;,
3) dopuszcza sig:
a) lokalizacje przedsigwzigc mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, z wyjatkiem:
- zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii przemystowych,

- instalacji do: odzysku, unieszkodliwiania, przetwarzania, przechowywania lub skladowania
odpadéw, wymienionych w Rozporzadzeniu Rady Ministrow w sprawie przedsigwzigé mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko,

b)do czasu realizacji  kanalizacji  deszczowej,  zagospodarowanie = wod  opadowych
1 roztopowych na dzialce budowlanej, w szczegdlnosci odprowadzanie ich do dotéw lub studni
chlonnych oraz stosowanie nawierzchni przepuszczalnych albo odprowadzanie do rowéw otwartych,
pod warunkiem zastosowania urzadzen podczyszczajgcych Scieki z zanieczyszczonych powierzchni
szczelnych przed wprowadzeniem ich do wéd lub do ziemi.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz doébr kultury wspodtczesnej
nie podejmuje si¢ ustalen, ze wzgledu na ich niewystgpowanie.

5. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje sig
ustalen.

6. W zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala
sig:
1) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkéw pomocniczych,
b) wiat,
c) sieci 1 obiektow infrastruktury technicznej;,

2) dopuszczenie zachowania, przebudowy lub rozbudowy istniejacego budynku mieszkalnego
1 inwentarskiego, z uwzglednieniem pozostatych ustalen niniejszego paragrafu;

3) zakaz lokalizacji ustug w zakresie: ochrony zdrowia, opieki spotecznej lub o$wiaty;
4) powierzchnig zabudowy nie wieksza niz 35% powierzchni dziatki budowlanej;

5)teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 30% powierzchni  dziatki  budowlanej,
z dopuszczeniem w przypadku lokalizacji stacji paliw nie mniejszego niz 5% powierzchni dziatki
budowlanej;

6) wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkow ustugowych lub wiat do 12 m 1 nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne,
b) dla budynkow pomocniczych do 5 m;

7) intensywnosé zabudowy od 0,0 do 1,05;

8) kat nachylenia potaci dachowych do 20°;

9) powierzchni¢  nowo  wydzielonej  dziatki  budowlanej nie mniejsza niz 1100 m?

z wyjatkiem dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej.

7. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisdw odrgbnych, ustala si¢ ochrone i zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi
oraz z ustaleniami niniejszego paragrafu:

1) Obszaru Chronionego Krajobrazu ,H” Migdzychdd, w granicach ktérego potozony jest caly obszar
planu;
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2) Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 146, ktorego granice zasiggu wskazane zostaly na
rysunku planu.

8. Nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych przeprowadzenia postepowania  scalania
1 podziatu nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych.

9. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczetn w ich uzytkowaniu
ustala si¢ uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu ograniczefi, wynikajacych z przebiegu sieci
infrastruktury techniczne;.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sie:

1) dostep do drogi 2KD-L;

2) lokalizacj¢ stanowisk postojowych dla samochodéw w granicach dziatki budowlanej, w ilosci
nie mniejszej niz 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug;

3) wyznaczenie miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingows, zgodnie z zasadami i normatywem wynikajgcymi z przepiséw odrebnych;

4) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci;

5) odprowadzanie sciekow przemystowych lub bytowych do sieci kanalizacji sanitarne;j;

6) zakaz lokalizacji zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci ciekle oraz indywidualnych oczyszczalni
sciekow;

7) odprowadzanie = wod  opadowych  iroztopowych do  sieci  kanalizacji  deszczowej,
z uwzglednieniem ust. 3 pkt 3 lit. b;

8) zaopatrzenie w wode pitng z sieci wodociagowe;j;

9) przebudowe napowietrznych linii elektroenergetycznych wyltacznie na linie kablowe;

10) dopuszczenie robdt budowlanych w zakresie sieci infrastruktury techniczne;.

11. W zakresie sposobOw iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania
terenéw dopuszcza sig, do czasu realizacji drogi 1KDW, zachowanie istniejgcego dojazdu do dzialki nr
566/5, zlokalizowanej na terenie P.

12. Ustala si¢ stawke, oktdérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 6. 1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami: 1MN, 2MN
1 3MN obowigzujg ustalenia niniejszego paragrafu.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) ustala si¢:

a) lokalizacj¢ budynkoéw zuwzglgdnieniem linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu oraz
z uwzglednieniem pkt 3 lit. a-d,

b) krycie dachéw dachéwka lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze z palety czerwonej lub
bragzowej;

2) zakazuje sie:
a) lokalizacji ogrodzen petnych oraz ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych,
b) lokalizacji napowietrznych sieci infrastruktury techniczne;j,
c) lokalizacji blaszanych budynkéw pomocniczych,
d) lokalizacji wiat w odleglo$ci mniejszej niz 4 m od granicy sasiedniej dziatki budowlanej,
e) lokalizacji urzadzen reklamowych 1 tablic reklamowych,
f) stosowania dla elewacji kolorystyki o odcieniach: rézu, fioletu, zieleni i niebieskiego;

3) dopuszcza sig:
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a) wysunigcie  czgSci  budynku  znajdujgcych  sie na  wysokoSci  nie mniejsze]  miz
3 m od poziomu terenu przed lini¢ zabudowy jako balkony lub wykusze, na gltebokosé nie wigksza niz
1,5m,

b) wycofanie nie wiecej niz 30% dlugosci sciany budynku od obowigzujgce;j linii zabudowy,

c) lokalizacje przed linia zabudowy schoddéw ipochylni zlokalizowanych ponizej poziomu parteru
budynku,

d) lokalizacje wolno stojacych budynkow pomocniczych w odleglosci nie mniejszej niz 10 m od
wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy,

e) lokalizacje budynkéw pomocniczych przy granicy dzialek budowlanych w miejscach, w ktérych
pozwalajg na to wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy,

f) lokalizacje obiektéw matej architektury,
g) lokalizacje kondygnacji podziemnych,

h) lokalizacje szyldoéw o powierzchni nie wigkszej niz 1,5 m? wylgcznie na elewacjach budynkow lub na
ogrodzeniach,

1) lokalizacje tablic informacyjnych.
3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego:
1) ustala sig:
a) zagospodarowanie zielenig wszystkich nieutwardzonych fragmentéw terenow,

b) gromadzenie odpadéw w miejscach ich powstawania oraz ich dalsze zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrebnymi,

c) stosowanie w celach grzewczych paliw charakteryzujacych sie jak najnizszymi wskaznikami emisji
substancji, wtym: paliw gazowych, paliw plynnych, energii elektrycznej, alternatywnych zrodet
energii lub kotlow na paliwo state stosujacych technologie zapewniajacg minimalne wskazniki emisji
gazow 1 pylow,

d) zapewnienie dopuszczalnych poziomow hatasu w $rodowisku jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) dopuszcza sig, do czasu realizacji kanalizacji deszczowej, zagospodarowanie wod opadowych

iroztopowych na dzatce budowlanej, w szczegdlnosci odprowadzanie ich do dotéw lub studni
chtonnych oraz stosowanie nawierzchni przepuszczalnych.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspdlczesnej
nie podejmuje si¢ ustalen, ze wzgledu na ich niewystepowanie.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen.

. 6. W zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztattowama zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala
sig:
1) lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wylgcznie jako wolno stojacych;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkow pomocniczych,
b) wiat,
¢) urzadzen budowlanych,
3) lokalizacj¢ nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dzialce budowlanej;

4) powierzchnig zabudowy nie wigkszg niz 25% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym nie wigksza
niz 225 m?;

5) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
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6) wysokosc¢ zabudowy:
a) dla budynku mieszkalnego do 9 m 1 nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne,
b) dla budynku pomocniczego lub wiaty do 5 m 1 nie wiecej niz 1 kondygnacja nadziemna;
7) intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 0,5;
8) kat nachylenia potaci dachowych od 20° do 30°;
9) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 900 m?,

7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajgcych ochronie na
podstawie przepiséw odrgbnych, ustala sig¢ ochrone 1zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi
oraz z ustaleniami niniejszego paragrafu:

1) Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,H” Miedzychdod, w granicach ktérego potozony jest caly obszar
planu;

2) Gtownego Zbiomika Wod Podziemnych GZWP nr 146, ktorego granice zasiggu wskazane zostaly na
rysunku planu.

8. Nie wyznacza si¢ terendéw wymagajgcych przeprowadzenia postgpowania  scalania
1 podziatu nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych.

9. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczeti w ich uzytkowaniu
nie podejmuje si¢ ustalen.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) dostep do drogi 3KD-L, w tym poprzez droge 2KDW,

2) lokalizacje stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych w granicach dziatki budowlanej,
w ilo$ci nie mniejsze] niz 2 stanowiska na kazdy lokal mieszkalny oraz dodatkowe 1 stanowisko
w przypadku wydzielenia w budynku lokalu uzytkowego;

3) wyznaczenie miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z zasadami i normatywem wynikajagcymi z przepiséw odrebnych;

4) powigzanie sieci nfrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci;

5) odprowadzanie $ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, zdopuszczeniem, do czasu jej
realizacji, do zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci ciekte;

6) zakaz lokalizacji indywidualnych oczyszczalni $ciekow;

7) odprowadzanie = wod  opadowych  iroztopowych do  sieci  kanalizacji  deszczowej,
z uwzglednieniem ust. 3 pkt 2;

8) zaopatrzenie w wode pitng z sieci wodociggowej;
9) dopuszczenie robdt budowlanych w zakresie sieci infrastruktury techniczne;.

11. W zakresie sposobdw 1termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania
terendw nie podejmuje sig ustalen.

12. Ustala si¢ stawke, oktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 7. 1. Dla terenu infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczonego symbolem E obowigzuja
ustalenia niniejszego paragrafu.

2. W zakresie zasad ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych,
b) napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,
c¢) urzadzen reklamowych, tablic reklamowych lub szyldéw;
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2) dopuszcza sie lokalizacje tablic informacyjnych.

3. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego dopuszcza sie
zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej
nie podejmuje si¢ ustalen, ze wzgledu na ich niewystgpowanie.

5. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen.

6. W zakresie parametréw 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala

sig:

1) lokalizacje wolno stojgce;j stacji transformatorowe;;

2) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej;

3) powierzchnie zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni terenu;

4) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 10% powierzchni terenu;

5) wysokos¢ zabudowy do 2,5 m;

6) kat nachylenia potaci dachowych do 12°.

7. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych ochronie na
podstawie przepisow odrgbnych, ustala si¢ ochrong i zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi
oraz z ustaleniami niniejszego paragrafu:

1) Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,H” Miedzychod, w granicach ktérego potozony jest caty obszar
planu;

2) Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 146, ktérego granice zasiggu wskazane zostaty na
rysunku planu.

8. Nie wyznacza si¢ terenéw wymagajacych przeprowadzenia postgpowania  scalania
1 podziatu nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych.

9. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczeni w ich uzytkowaniu
nie podejmuye si¢ ustalen.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sie:

1) dostgp do drogi 3KD-L poprzez droge 2KDW,
2) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej.

11. W zakresie sposobéw 1itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania
terenow nie podejmuje sie ustaler.

12. Ustala si¢ stawke, oktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 30%.

§8.1.Dla terendw komunikacji, oznaczonych symbolami: 1KD-D, 2KD-L, 3KD-L, 1KDW
1 2KDW obowigzuja ustalenia niniejszego paragrafu.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) zakazuje sig lokalizacji:
a) tymczasowych obiektow budowlanych,
b) ramp, schodéw 1 pochylni obstugujgcych obiekty polozone poza terenami drog,
c¢) nowych napowietrznych sieci infrastruktury techniczne;j,
d) miejsc postojowych dla samochodéw,
e) urzadzen reklamowych, tablic reklamowych lub szyldow;
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2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) sieci 1 obiektow mfrastruktury technicznej, w tym na terenie 3KD-L przepompowni sciekow,
b) tablic informacyjnych.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody 1krajobrazu kulturowego ustala sig
zagospodarowanie nieutwardzonych powierzchni paséw drogowych zielenig urzadzona.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej
nie podejmuje si¢ ustalen, ze wzgledu na ich niewystepowanie.

5. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych dopuszcza sig
lokalizacj¢ ogrodzen zwigzanych z funkcjonowaniem uktadu drogowego oraz obiektéw matej architektury.

6. W zakresie parametrow 1 wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig:
1) dla terenu 1KD-D:

a) lokalizacje jezdni ico najmniej jednostronnego chodnika po stronie poludniowej,
z dopuszczeniem zamiany na pieszo-jezdnie,

b) zakaz bezposredniego polaczenia z ul. Poznanskg (drogg krajowa nr 24), zlokalizowana poza planem;

2)dla terenu 2KD-L lokalizacj¢ fragmentu pasa drogowego ul. Powstancow Wielkopolskich,
zlokalizowanej poza planem;

3) dla terenu 3KD-L lokalizacj¢ jezdni i co najmniej jednostronnego chodnika od strony terenow 2MN i
3MN;

4) dla terenow 1KDW 1 2KDW lokalizacje jezdni 1 co najmniej jednostronnego chodnika, z dopuszczeniem
zamiany na pieszo-jezdnig;

5) parametry  ukladu  komunikacyjnego  zgodmie  zklasyfikacjg  1iprzepisami  odrebnymi
w zakresie niezdefiniowanym planem;

7. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajgcych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych, ustala sie ochrone i zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi
oraz z ustaleniami niniejszego paragrafu:

1) Obszaru Chronionego Krajobrazu ,H” Miedzychdd, w granicach ktérego polozony jest caly obszar
planu;

2) Gléwnego Zbiomika Wod Podziemnych GZWP nr 146, ktorego granice zasiegu wskazane zostaly na
rysunku planu.

8. Nie wyznacza si¢ terend6w wymagajacych przeprowadzenia postgpowania  scalania
1 podziatu nieruchomosci w rozumieniu przepisow odrebnych.

9. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
zakazuje sie lokalizacji:

1) budynkow;
2) na terenie 1KD-D, w strefie bezpieczenstwa dla rurociggow naftowych, wyznaczonej na rysunku planu:
a) ogrodzen,

b) nasadzen drzew, w odleglosci mniejszej niz 5m od osi danego rurociggu naftowego lub kabla
$wiattowodowego, oznaczonych na rysunku planu.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy system6éw komunikacji 1 infrastruktury
technicznej ustala sie:

1) klasyfikacje¢ drég publicznych:
a) dla terenu KD-D — ulica klasy dojazdowe;,
b) dla terenéw KD-L — ulice klasy lokalnej;

2) szerokosc¢ drog w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu,
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3) zachowanie ciggloci powigzaf elementow pasa drogowego, w szczegolnosci jezdni, ichodnikow,
w granicach planu oraz z zewnetrznym uktadem drogowym;

4) dopuszczenie lokalizacji dodatkowych, innych niz ustalone planem, elementéw ukiadu
komunikacyjnego;

5) odprowadzenie wod opadowych 1roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, rowéw przydroznych,
Iub drenokolektorow, z dopuszczeniem dla terenéw KDW zastosowania nawierzchni umozliwiajacej
infiltracje wéd do gruntu,

6) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci;
7) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury techniczne;.

11. W zakresie sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia iuzytkowania
terenow nie podejmuje sie ustalen.

12. Ustala si¢ stawke, oktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 30%.

§9.Na rysunku planu ujawnia si¢ lokalizacj¢ udokumentowanego zloza kruszywa naturalnego
. Kamionna EG”.

§ 10. 1. Zmienia si¢ przeznaczenie gruntéw rolnych klasy I1Ib o powierzchni 2,79 ha na cele nierolnicze
inielesne.

2.Na zmiang przeznaczenia, oktérej mowa wust 1uzyskano zgode Ministra Rolnictwa
1 Rozwoju Wsi w decyzji GZ.tr.057-602-366/14 z dnia 8 sierpnia 2014 r.

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miedzychodu.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLI1/392/2017
Rady Miejskiej Migdzychodu
z dnia 30 maja 2017 .

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Miedzychodu o sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychdéd —
dla czesci obrebu Kamionna, dla obszaru poloZzonego w rejonie ulic Poznanskiej i Powstancéw

Wielkopolskich

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778, ze zm.) Rada Miejska Migdzychodu rozstrzyga, co nastepuje:

Zglaszajacy uwage: PERN S A ul. Wyszogrodzka 133, 09-410 Plock

Tresé uwagi: Projekt planu w punkcie 9 nalezy uzupelié o zapis: ,,odlegtos¢ planowanych budynkow
ma wynosi¢ minimum 20 m od osi rurociggdw naftowych”.

rozstrzygniecie: uwaga czesciowo nieuwzgledniona

uzasadnienie: W § 2 pkt 4 czesSc1 tekstowej projektu planu zdefiniowano nieprzekraczalng linie
zabudowy jako lini¢ wyznaczajgca minimalng odlegltos¢ zewnetrznej Sciany budynku lub minimalng
odleglos¢ wiaty od linii rozgraniczajacej terenu. W zwigzku z wniesiong uwaga, na rysunku planu
odsunigto nieprzekraczalng linig zabudowy na terenie obiektoéw produkcyjnych, sktadow 1 magazynow,
oznaczonym symbolem P 020 m od osi skrajnego rurociagu naftowego. Zatem w czesci graficznej
projektu planu uwaga zostala uwzgledniona. Jednak wnoszacy uwage wnioskowal wprost o zmiane
zapisow w punkcie 9 czesci tekstowej projektu planu, aze wzgledu na brak takiej potrzeby po
wprowadzeniu zmian na rysunku planu, nie wprowadzono zadnych zmian w czesci tekstowej projektu
planu.

Nalezy zatem uznac, ze uwaga zostala uwzgledniona czesciowo.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XL11/392/2017
Rady Miejskiej Miedzychodu
z dnia 30 maja 2017 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Miedzychodu o sposobie realizacji zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz

o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22016 1. poz. 778, ze zm.) Rada Miejska Miedzychodu rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;:

1) Zadania w zakresie realizacji drog publicznych przewidzianych w planie oraz zwigzanych znimi
wykupami terenéw, prowadzi¢ bedg whasciwe jednostki gminne.

2) Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa,
w kompetencji ktérych lezy rozwdj sieci: wodociggowej ikanalizacji sanitarnej, energetycznej,
gazociggowej 1 cieplnej, zgodnie zmiejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na
podstawie przepisow odrebnych. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie
z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci
1 porzadku oraz na podstawie przepisoéw odrebnych.

3) Podstawg przyjecia do realizacji zadan okre$lonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, stanowi¢ bedg zapisy Wieloletniej Prognozy
Inwestycyjne;.

4) Okreslenie termindéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie wedtug kryteridow
1 zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Inwestycyjnej.

5) Inwestycje realizowane moga byé¢ etapowo w zaleznoéci od wielko$ci $rodkéw przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Zgodnie zzasadami finansowania inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej, okreslonymi
w planie, finansowanie to odbywac si¢ bedzie poprzez:

1) Wydatki z budzetu gminy;
2) Wspolfinansowanie $rodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzagdu wojewodztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow 1 pozyczek bankowych,
e) innych srodkéw zewnetrznych;

3) Udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub
w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wiascicieli nieruchomosci.
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