UCHWALA NR ..cciiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeieenen

RADY MIEJSKIEJ MIEDZYCHODU

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Miedzychod — dla czesci obrebu Miedzychéd (dz. nr 606/7).

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2016 r. poz. 446, ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) Rada Miejska

Migdzychodu uchwala, co nastepuje:

§1
1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Migdzychdd — dla czgsci obrebu Migdzychdod (dz. nr 606/7), zwang dalej planem, po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Migdzychod (Uchwata Nr LI11/400/2010 Rady
Miejskiej Miedzychodu z dnia 21 kwietnia 2010 r., ze zmianami).
2. Planem obejmuje si¢ obszar potozony w granicach okreslonych na rysunku planu.
3. Integralnymi czg¢sciami uchwaly sa:
1) rysunek planu, zatytulowany Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Miedzychod — dla czgsci obrgbu Miedzychdd (dz. nr 606/7),
w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Mig¢dzychod, stanowigcy zatgcznik Nr 1;
2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Migdzychodu o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu, stanowigce zatacznik Nr 2 do uchwaty;
3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Miedzychodu o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach

publicznych, stanowiace zatacznik Nr 3 do uchwaty.



§2

Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, budynek
gospodarczy lub budynek garazowo-gospodarczy;

2) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang, zgodnie z ustawa
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca
minimalng odleglo$¢ zewnetrznej $ciany budynku lub minimalng odlegtos¢ wiaty od linii
rozgraniczajacej terenu;

4) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym udziat powierzchni
pelnej wynosi wigcej niz 50%;

5) parkingu w zieleni — nalezy przez to rozumie¢ parking, na ktorym kazde 5 stanowisk
postojowych dla samochodéw przedzielone jest drzewami;

6) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni
calkowitych kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw na dzialce budowlanej,
liczong po obrysie zewnetrznym budynku;

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ sumg¢ powierzchni wszystkich
budynkow zlokalizowanych na dzialce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi $cian budynkéw na powierzchnig terenu;

8) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ tablicg: z nazwg ulicy, z numerem

posesji, z 0znaczeniem przytaczy urzadzen technicznych lub z informacja przyrodnicza.

§3

Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na

rysunku planu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony symbolem MW,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: 1MN, 2MN
i 3MN;

3) teren zabudowy ustugowej, 0znaczony symbolem U;

4) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow lub zabudowy ustugowe;,
oznaczone symbolami 1P/U i 2P/U;

5) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami 1ZP i 2ZP;

6) tereny drog wewngetrznych, oznaczone symbolami 1IKDW i 2KDW,

7) tereny drog publicznych, oznaczone symbolami: KD-L, 1KD-D i 2KD-D.



§4

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

2)

3)

ustala sig:

a) lokalizacj¢ budynkow i wiat zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
wyznaczonymi na rysunku planu, z dopuszczeniem lokalizacji przed linig zabudowy,
w granicach danego terenu: schoddéw, ramp lub pochylni zlokalizowanych ponizej
poziomu parteru budynku,

b) lokalizacje zieleni wysokiej, w strefach wyznaczonych na rysunku planu,

C) stosowanie rozwigzan o wysokich walorach architektonicznych dla elewacji
budynkéw zlokalizowanych od strony drogi 1IKDW,

zakazuje sig:

a) naterenach MW i MN lokalizacji:
— budynkoéw wykonanych z blachy,
— nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,

b) stosowania dla elewacji i dachu kolorystyki o odcieniach: rézu, fioletu lub
niebieskiego;

dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) budynkéw przy granicy dziatek budowlanych w miejscach, w ktorych pozwalajg na to
wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) dowolnej geometrii dachu dla przekrycia wykuszy lub lukarn,

¢) kondygnacji podziemnych,

d) tablic informacyjnych,

e) sieci i obiektow infrastruktury techniczne;j.

§5

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1)
2)

3)

4)

zagospodarowanie zielenig wszystkich nieutwardzonych fragmentow terenow;
gromadzenie odpadéw w miejscach ich powstawania oraz ich dalsze zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

obowigzek wstepnego oczyszczenia Sciekow przemystowych, przed wprowadzeniem
ich do kanalizacji sanitarnej, do stopnia odpowiadajacego wymogom okreslonym
w przepisach odrgbnych;

stosowanie w celach grzewczych lub technologicznych paliw charakteryzujacych sig¢ jak

najnizszymi wskaznikami emisji substancji, w tym: paliw gazowych, paliw ptynnych,



energii elektrycznej, odnawialnych Zrodet energii lub kotléw na paliwo state stosujacych

technologi¢ zapewniajaca jak najnizsze wskazniki emisji gazow i pytow;,

5) zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku:

a)
b)

na terenach MN, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

na terenie MW, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

6) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenow:

a)

b)

MW, MN, U i P/U do sieci kanalizacji deszczowej, z dopuszczeniem
zagospodarowania ich w granicach dziatki budowlanej,
KDW, KD-D i KD-L do sieci kanalizacji deszczowej, z dopuszczeniem

zagospodarowania ich na danym terenie;

7) naterenach ZP zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie;

8) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac

na srodowisko, z wyjatkiem dopuszczonych ustaleniami planu oraz inwestycji z zakresu

facznosci publiczne;j.

§6

W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji:

a)

b)
c)

d)

wzdluz terenow drog publicznych ogrodzen pelnych lub ogrodzen z betonowych
elementow prefabrykowanych, z wyjatkiem prefabrykowanych stupkéw ogrodzenia,
urzadzen reklamowych lub tablic reklamowych, z zastrzezeniem pkt 2 lit. c,

szyldow, urzadzen reklamowych lub tablic reklamowych z wykorzystaniem ekranow
plazmowych lub typu LED,

szyldow wolno stojacych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a)
b)

d)

obiektow matej architektury,

ogrodzen azurowych, przy czym na terenach MW i ZP nie wyzszych niz 1,2 m,
z dopuszczeniem ogrodzen Wwyzszych towarzyszacych urzadzeniom sportowo-
rekreacyjnym, w tym placom zabaw lub obiektom infrastruktury technicznej,

na terenach P/U i U, nie wigcej niz jednej na dzialce budowlanej tablicy reklamowej
0 powierzchni nie wiekszej niz 4 m? umieszczonej na elewacji budynku,
z zastrzezeniem pkt 1 lit. C,

szyldow na elewacji budynku o powierzchni nie wiekszej 4 m?, z zastrzezeniem

pkt 1 lit. c.



§7
W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej, nie podejmuje si¢ ustalen, ze wzgledu na ich

niewystepowanie.

§8
W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
ustala si¢ spdjne zagospodarowanie pasow drogowych w zakresie nawierzchni 1 matej

architektury, w granicach danego terenu.

§9
W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania na
terenie oznaczonym symbolem MW (2,62 ha) ustala sie:
1) lokalizacj¢ budynkow mieszkalnych wielorodzinnych;
2) dopuszczenie lokalizaciji:
a) ustug w kondygnacji parteru budynkow wielorodzinnych,
b) stanowisk postojowych naziemnych, wytacznie jako parkingdw w zieleni,
€) dojs¢ i dojazdow;
3) zakaz lokalizacji wolno stojacych garazy naziemnych;
4) szeroko$¢ elewacji frontowej jednego budynku mieszkalnego nie wigkszg niz 35 m;
5) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;
6) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
7) wysokos$¢ zabudowy — do 12 m i nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne;
8) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej od 0,05 do 0,75;
9) kat nachylenia potaci dachowych do 30°;
10) dostep do drogi KD-L, w tym poprzez droge 1IKDW lub dojscia i dojazdy, o ktorych
mowa w pkt 2 lit. c;

11) zapewnienie stanowisk postojowych, zgodnie z § 18 pkt 4-6.

§ 10

W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania na
terenach oznaczonych symbolami: 1MN (0,18 ha), 2MN (0,17 ha) i 3MN (0,04 ha) ustala sig:
1) lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych lub w zabudowie

bliZzniaczej, z uwzglednieniem pkt 3;



2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

dopuszczenie lokalizacji:

a) budynkéw pomocniczych,

b) wiat;

spojne zagospodarowanie czg¢sci dziatki budowlanej na terenie 3MN z pozostalg czescig
tej samej dziatki budowlanej zlokalizowang poza granicami planu;

lokalizacje nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego i jednego
budynku pomocniczego na kazdej dziatce budowlane;;

powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym
nie wicksza niz 240 m?,

teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych do 9 m i nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne,

b) dla budynkdéw pomocniczych i wiat do 5 m i nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna;
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej od 0,05 do 0,6;
powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej na terenach 1MN i 2MN nie

mniejsza niz 800 m?;

10) kat nachylenia potaci dachowych:

a) dla budynkow mieszkalnych od 25° do 45°,
b) dla budynkow pomocniczych i wiat do 45°;

11) dostep do przylegtych drog publicznych, w tym zlokalizowanych poza planem,;

12) zapewnienie stanowisk postojowych, zgodnie z § 18 pkt 4.

§11

W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania na

terenie oznaczonym symbolem U (0,19 ha) ustala sig:

1)
2)

3)
4)
5)

lokalizacje ustugowych obiektéw budowlanych;

dopuszczenie lokalizaciji:

a) budynkoéw pomocniczych,

b) wiat;

powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;

wysoko$¢ zabudowy — do 10 m i nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne;



6) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej od 0,05 do 1,0;

7) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1500 m?;

8) kat nachylenia potaci dachowych do 45°;

9) dostep do przylegtej drogi publicznej zlokalizowanej poza planem;

10) zapewnienie stanowisk postojowych, zgodnie z § 18 pkt 4-6.

§12
W zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania na
terenach oznaczonych symbolami 1P/U (1,2 ha) i 2P//U (1,36 ha) ustala sig:
1) lokalizacj¢ obiektow produkcyjnych lub budynkow ustugowych;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) sktadow lub magazynow,
b) budynkéw pomocniczych,
c) budowli, urzadzen i instalacji przemystowych,
d) wiat;
3) zakaz lokalizacji: szkot, przedszkoli, zZtobkow, szpitali lub domow opieki spotecznej;
4) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
5) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j;
6) wysokos¢ zabudowy — do 12 m i nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne;
7) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej od 0,0 do 0,8;
8) kat nachylenia potaci dachowych do 30°;
9) powierzchnic nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2300 m?
z wyjatkiem dziatek pod dojscia i dojazdy oraz pod obiekty infrastruktury technicznej;
10) dostep do drog publicznych, w tym zlokalizowanej poza planem (ul. Gwardii Ludowej)
poprzez drogi LKDW i 2KDW;

11) zapewnienie stanowisk postojowych, zgodnie z § 18 pkt 4-6.

§13
W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania na
terenach oznaczonych symbolami 1ZP (0,62 ha) i 2ZP (2,36 ha) ustala sie:
1) lokalizacje¢: skweru, zielenca lub parku;
2) na terenie 1ZP lokalizacje ciagu pieszego lub pieszo-rowerowego na kierunku wskazanym

na rysunku planu;



3) na terenie 2ZP zachowanie uksztaltowania terenu, z uwzglednieniem pozostalych ustalen
niniejszego paragrafu,
4) dopuszczenie lokalizacji:
a) budowli lub urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
b) ciagdéw pieszych i rowerowych,
C) oswietlania;
5) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodow;

6) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 70% powierzchni danego terenu.

§14
W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania:
1) naterenie oznaczonym symbolem KD-L ustala si¢:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 12 m z lokalnymi poszerzeniami, zgodnie
z rysunkiem planu,
b) lokalizacje jezdni i obustronnych chodnikow,
¢) dopuszczenie lokalizacji Sciezki rowerowe;,
d) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodow;
2) naterenach oznaczonych symbolami 1KD-D i 2KD-D ustala si¢:
a) fragment pasa drogowego drogi publicznej poza planem,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
3) naterenie oznaczonym symbolem 1KDW ustala sig:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10 m,
b) lokalizacje jezdni i chodnika, z dopuszczeniem zamiany na pieszo-jezdnig;
4) naterenie oznaczonym symbolem 2KDW ustala sig:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 10 m z lokalnymi poszerzeniami,
zakonczong placem do zawracania pojazdow, zgodnie z rysunkiem planu,

b) lokalizacje jezdni i chodnika, z dopuszczeniem zamiany na pieszo-jezdnig.

§15
W zakresie granic i sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow odrgbnych ustala si¢ ochrone¢ i zagospodarowanie, zgodnie
z przepisami odrgbnymi oraz ustaleniami niniejszej uchwaly, Obszaru Chronionego
Krajobrazu ,,H” Migdzychod oraz Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 146,

w granicach ktorych potozony jest caty obszar planu.



§ 16
Nie wyznacza si¢ terenOW wymagajacych przeprowadzenia postgpowania scalania i podziatu

nieruchomos$ci w rozumieniu przepiséw odrebnych.

§17
W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu ustala si¢:
1) naterenach: ZP, KDW, KD-D i KD-L zakaz lokalizacji budynkow;
2) w strefach ochronnych napowietrznych linii elektroenergetycznych, oznaczonych na
rysunku planu, uwzglednienie wymagan i ograniczen wynikajacych z lokalizacji
napowietrznych linii elektroenergetycznych, do czasu ich skablowania.

§18
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:
1) Kklasyfikacje drog publicznych:
a) dlaterenow KD-D — ulice klasy dojazdowej,
b) dlaterenu KD-L — ulica klasy lokalnej;
2) zachowanie ciagto$ci powigzan elementow pasa drogowego W granicy obszaru planu oraz
z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym;
3) dopuszczenie realizacji dodatkowych, innych niz ustalone planem, elementéw uktadu
drogowego;
4) zapewnienie stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych w granicach danego
terenu, w facznej 1lo$ci nie mniejszej niz:
a) 1,5 stanowiska na 1 mieszkanie w budynku mieszkalnym wielorodzinnym,
b) 2 stanowiska postojowe na 1 lokal mieszkalny w budynku jednorodzinnym,
c) 1 stanowisko na 3 zatrudnionych w zaktadach produkcyjnych,
d) 4 stanowiska na 10 zatrudnionych w centrach logistycznych, magazynach lub sktadach,
e) 4 stanowiska na 100 m? powierzchni uzytkowej w obiektach handlowych,
f) proporcjonalnie 3 stanowiska na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej lokali
ustugowych;
5) dla obiektow wymagajacych obshugi pojazdami cigzarowymi zapewnienie stanowisk
przetadunku i postoju w granicach dziatki budowlanej;
6) wyznaczenie miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa, zgodnie z zasadami i1 normatywem wynikajacymi z przepisOw

odrgbnych.



§ 19

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

ustala sie:

1) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz dostegp do sieci;

2) zaopatrzenie w wodg pitng z sieci wodociggowej;

3) wyposazenie sieci wodociggowej w niezbedne elementy ochrony przeciwpozarowej,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) odprowadzanie $ciekow bytowych lub przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej $redniego i niskiego
napi¢cia lub z indywidualnych zrodet energii;

6) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym

przebudowe i1 rozbudowe napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV na wielotorowa

lub wielonapigciows.

§ 20

W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania

terenOw nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 21

Ustala si¢ stawke, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu

przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 22

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Migdzychodu.

§ 23

Uchwata wchodzi w zycie po upltywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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