RADA MIEJSKA
| 64-400 Miedzychod
ul. Marszatka Pifsudskiego 2 UCHWALA NR XXIV/217/2016

tel. 0-95 748 8110
b (GE TAR BT84 RADY MIEJSKIEJ MIEDZYCHODU

z dnia 29 marca 2016r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychéd — dla czesci
obrebu Bielsko (rejon ul. Dworkowej)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2015 r., poz.
1515, zzm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2015 . poz. 199, z zm.) Rada Miejska Migdzychodu uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychod — dla
czgscl obrebu Bielsko (rejon ul. Dworkowej), zwana dalej planem, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalef
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Miedzychod (Uchwata Nr
LI1/400/2010 Rady Miejskiej Migdzychodu z dnia 21 kwietnia 2010 r., ze zmianami).

2. Planem obejmuje si¢ obszar polozony w granicach okreslonych na rysunku planu.
3. Integralnymi czesciami uchwaly sa:

1) rysunek planu, zatytulowany Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Migdzychdd - dla czgsci obrebu Bielsko (rejon ul. Dworkowej), w skali 1 : 1000 wraz z wyrysem ze zmiany
Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Migdzychdd, stanowiacy
zatacznik Nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Migdzychodu o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigce zatacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Migdzychodu o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik Nr 3 do uchwaly.

§ 2. Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumieé dziatke¢ budowlana, zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym;

2) intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy, tj. sume
powierzchni catkowitej kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej, w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlane;;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢ wyznaczajgcq minimalng odlegtosé
zewnetrznej $ciany budynku lub minimalng odlegtos¢ wiaty od linii rozgraniczajacej terenu;

4) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym udzial powierzchni pelnej wynosi
wigcej niz 50%;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni wszystkich budynkéw zlokalizowanych
na dzialce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi $cian budynkéw na
powierzchnig terenu;

6) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia jednostek organizacyjnych oraz przedsigbiorcéw, ich siedzib
lub miejsc wykonywania dziatalnosci;

7) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢: tablicg z nazwa ulicy, numer posesji, tablice informacji
przyrodniczej lub turystycznej oraz tablicg z oznaczeniem przylaczy urzadzen technicznych;

8) urzgdzeniu reklamowym — nalezy przez to rozumiec¢ nosnik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej
formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, niebedacy szyldem lub tablica informacyjna.

§ 3. Ustala sig nastgpujace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowe;j, oznaczony symbolem MN/U ;
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2)teren zieleni otwartej, czesciowo W obszarze szczegllnego zagrozenia powodzia, oznaczony
symbolem ZO/ZZ. .

§4.1.Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczonego
symbolem MN/U obowiazujg ustalenia niniejszego paragrafu.

2. W zakresie zasad ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sig:

a) lokalizacj¢ budynkéw iwiat zuwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na
rysunku planu,

b) krycie dachéw budynkow: mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych iustugowych dachéwka lub materiatem
dachowkopodobnym w kolorze z palety czerwonej lub brazowej;

2) zakazuje sig:

a) lokalizacji ogrodzen petnych oraz ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych,

b) lokalizacji nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,

c) lokalizacji blaszanych budynkow pomocniczych,

d) lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych,

e) stosowania dla elewacji 1 dachu kolorystyki o odcieniach rézu, fioletu, zieleni i niebieskiego;
3) dopuszcza sig¢ lokalizacje:

a) budynkéw przy granicy dzialek budowlanych w miejscach, wktérych pozwalaja na to wyznaczone na
rysunku planu linie zabudowy,

b) obiektow matej architektury,

c) urzadzen reklamowych o powierzchni nie wigkszej niz 2,0 m? umieszczanych wylacznie na elewacjach
budynkdow ustugowych,

d) szyldow o powierzchni nie wigkszej niz 1,5 m? wylacznie na elewacjach budynkéw lub na ogrodzeniach,
e) tablic informacyjnych.
3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustala sig:
a) zagospodarowanie zielenig wszystkich nieutwardzonych fragmentéw terenu,

b) gromadzenie odpadéw wmiejscach ich powstawania oraz ich dalsze zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrebnymi,

c) stosowanie w celach grzewczych paliw charakteryzujacych si¢ jak najnizszymi wskaznikami emisji
substancji, w tym: paliw gazowych, paliw ptynnych, energii elektrycznej, alternatywnych zrodet energii lub
kottéw na paliwo state stosujacych technologie zapewniajaca minimalne wskazniki emisji gazéw i pytow,

d) zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko;

3) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na dzialce budowlanej, w szczegdlnosci
odprowadzanie ich do dotéw lub studni chtonnych oraz stosowanie nawierzchni przepuszczalnych.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej ustala sie:
1) ochrong, wskazanego na rysunku planu, budynku o warto$ciach historycznych poprzez:

a) zakaz nadbudowy 1 rozbudowy, z uwzglednieniem lit. b,

b) dopuszczenie odbudowy historycznej bryty budynku dworu,

c) zachowanie historycznych ksztattow i podziatow otwordow okiennych oraz drzwi wejsciowych,
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d) zachowanie kata nachylenia potaci dachowych;

2) dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego nakaz prowadzenia badan archeologicznych przy
realizacji inwestycji zwiazanych z zagospodarowaniem terenu, a wymagajacych prac ziemnych, jesli wymagaja
tego przepisy odrebne.

5. W zakresie wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje sig
ustalen.

6. W zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:

1) lokalizacj¢ na dzialce budowlanej nie wigcej niz 3 budynkéw, wtym nie wigcej niz jednego budynku
mieszkalnego;

2) lokalizacj¢ budynkow wolno stojacych, z dopuszczeniem odbudowy, o ktérej mowa w ust. 4 pkt 1 lit. b;
3) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynku garazowego, gospodarczego lub garazowo-gospodarczego,
b) wiat,
c) sieci lub obiektow infrastruktury technicznej;
4) powierzchnig zabudowy nie wigkszg niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
5) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych do 10 m, przy czym nie wigcej niz
2 kondygnacje nadziemne,

b) dla budynku garazowego, gospodarczego, garazowo-gospodarczego lub wiat do 5m inie wiecej niz
1 kondygnacja nadziemna;

7) intensywnos¢ zabudowy od 0,05 do 0,4;
8) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?;

9) kat nachylenia potaci dachowych do 12° lub od 35° do 45°, z dopuszczeniem dowolnego kata dla przekrycia
wykuszy lub lukarn.

7. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrgbnych, na rysunku planu wskazuje sig:

1) granice obszaroéw szczegdlnego zagrozenia powodzia, dla ktorych:
a) prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat,
b) prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat;
2) granicg obszaru, dla ktérego prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie 1 wynosi raz na 500 lat.

8. Nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych przeprowadzenia postgpowania scalania i podziatu nieruchomosci
W rozumieniu przepisow odrebnych.

9. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy, ustala si¢ uwzglednienie w zagospodarowaniu ograniczen wynikajacych ze wskazanego na
rysunku planu obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, W szczegblnosci lokalizacje elementéw
zagospodarowania dopuszczonych w ustaleniach planu na tym obszarze, pod warunkiem, ze nie utrudni to ochrony
przed powodzia.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
ustala sig:

1) dostep do drog zlokalizowanych poza planem;
2) lokalizacje stanowisk postojowych dla samochodow osobowych w granicach dziatki budowlanej, w ilosci nie
mniejszej niz:

a) 2 stanowiska na kazde mieszkanie,
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b) proporcjonalnie 3 stanowiska na kazde 100,0 m? powierzchni uzytkowe;j lokali ustugowych;

3) wyznaczenie miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z zasadami i normatywem wynikajacymi z przepisow odrebnych;

4) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci;

5) odprowadzanie sciekow bytowych lub komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

6) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, z uwzglednieniem ust. 3 pkt 3;
7) zaopatrzenie w wodg pitng z sieci wodociggowej;

8) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury techniczne;.

11. W zakresie sposobow 1 terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendéw nie
podejmuje sig¢ ustalen.

12. Ustala sig stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 30%.

§5.1. Dla terenu zieleni otwartej, czg$ciowo w obszarze szczegolnego zagrozenia powodzia, oznaczonego
symbolem ZO/ZZ obowigzuja ustalenia niniejszego paragrafu.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen reklamowych i szyldow;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) ciggow pieszych 1 rowerowych,
b) urzadzen stuzacych ochronie przyrody,
c) obiektow matej architektury,
d) tablic informacyjnych,
e) sieci infrastruktury technicznej.
3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:
1) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie;
2) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale przeksztatcajacych rzezbe terenu.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kultury wspoiczesnej nie
podejmuje si¢ ustalen.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala si¢ zapewnienie
dostgpu do wod powierzchniowych — cieku Row Bielski, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. W zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sie:

1) zachowanie istniejacego sposobu zagospodarowania iuzytkowania terenu, w tym oznaczonych na rysunku
planu wod powierzchniowych, z uwzglednieniem ust. 2 pkt 2;

2) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 80% powierzchni dziatki budowlane;.

7. W zakresie granic i1sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrgbnych na rysunku planu wskazuje sie:

1) granice obszarow szczego6lnego zagrozenia powodzia, dla ktorych:
a) prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat,
b) prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat;
2) granicg obszaru, dla ktérego prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat.

8. Nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych przeprowadzenia postgpowania scalania i podziatu nieruchomosci
W rozumieniu przepisé6w odrebnych.
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9. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy ustala sie:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu ograniczen wynikajacych ze wskazanego na rysunku planu obszaru
szczegblnego zagrozenia powodzia, w szczegoélnosci lokalizacje elementéw zagospodarowania dopuszczonych
w ustaleniach planu na tym obszarze, pod warunkiem, ze nie utrudni to ochrony przed powodzia;

2) zakaz lokalizacji budynkow.
10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;
ustala sie:
1) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci;
2) dopuszczenie rob6t budowlanych w zakresie sieci infrastruktury techniczne;.

11. W zakresie sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendw nie
podejmuje sie ustalen.

12. Ustala si¢ stawke, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 30%.

§ 6. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miedzychodu.

§ 7. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MIEDZYCHOD
- DLA CZESCI OBREBU BIELSKO (REJON UL. DWORKOWEJ)

ZALACZNK NR 10O UCHWALY NR XXIV/217/201€ Z DHIA 29 MARCA 2018 r. (DZ URZ. WO.. WELKOPOLSKEGO POZ. ......... ZDMA )
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXIV/217/2016
Rady Miejskiej Miedzychodu
z dnia 29 marca 2016 .

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Migdzychodu o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychéd — dla czesci obrebu
Bielsko (rejon ul. Dworkowej)

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22015 1. poz. 199, z pozn. zm.) rozstrzyga si¢, co nastepuje:

Zglaszajacy uwagi: osoba fizyczna
1. Tres¢ uwagi: Dla terenu ZO/ZZ o przeznaczeniu — teren zieleni otwartej, czesciowo w obszarze
szczegolnego zagrozenia powodzia, zmieni¢ dotychczasowy zapis na teren zieleni zamknigtej, badz czesciowo
zamknigte;j.
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Przeznaczenie ustalone w planie miejscowym dla terenu ZO/ZZ jako teren zieleni otwartej
oznacza zachowanie istniejgcego sposobu zagospodarowania 1 uzytkowania, w tym oznaczonych na rysunku planu
wod powierzchniowych oraz lak. Funkcja zieleni otwartej nie oznacza, ze ma to byé teren publiczny,
ogodlnodostgpny. Biorac powyzsze pod uwage, uwzgledniono uwage tej samej osoby fizycznej iz tekstu planu
wykreslono zakaz lokalizacji ogrodzen na terenie ZO/ZZ, jednak nie zmieniono nazwy funkcji na ,teren zieleni
zamknigtej” badz ,.teren zieleni cze$ciowo zamkniegtej”.

2. Tre$¢ uwagi: W projekcie planu na terenie MN/U nalezy nakaza¢ odbudowe rozebranego skrzydta dworku.
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: W planie miejscowym dla budynku oznaczonego na rysunku planu jako budynek o wartosciach
historycznych (dawny dworek) ustalono ochrong m. in. poprzez dopuszczenie odbudowy historycznej bryty
budynku dworu. W takiej wersji projekt planu zostat uzgodniony bez uwag przez Wielkopolskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow (Postanowienie nr 365/2015 z dnia 22 czerwca 2015 r.).

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Id: WUNBG-LECYJ-BQTPB-DLGDW-SQMBM. Uchwalony Strona 1



Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXIV/217/2016
Rady Migjskiej Miedzychodu
z dnia 29 marca 2016 r.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Miedzychodu o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust.1 w zwigzku z art. 27 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199, z p6zn. zm.) Rada Miejska Migdzychodu rozstrzyga, co nastepuje:

Wydatki wynikajace ze skutkéw realizacji inwestycji przewidzianych w planie miejscowym nie stanowig
zadania wlasnego Gminy i nie bgda generowaty kosztow dla gminy, z uwagi na to ze:

1) na terenie objetym planem nie przewiduje si¢ budowy nowych drég publicznych;

2) obszar objety planem posiada dostgp do niezbednych sieci infrastruktury technicznej, co oznacza, ze Gmina nie
poniesie kosztow zwiazanych z ich realizacja.

Przewodniczgcy Rady
Miejskiej
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