UCHWALA NR ..cciiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeieenen

RADY MIEJSKIEJ MIEDZYCHODU

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Mie¢dzychod — dla czesci obrebu Miedzychod (dz. nr: 613/23, 1601/1, 1601/2)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2016 r. poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199, ze zm.) Rada

Miejska Miedzychodu uchwala, co nastgpuje:

§1
1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy

Miegdzychdéd — dla czgsci obrgbu Miedzychod (dz. nr: 613/23, 1601/1, 1601/2), zwana

dalej planem, po stwierdzeniu, Ze nie narusza ona ustalen zmiany Studium uwarunkowan

1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Migdzychdéd (Uchwata Nr

LI1/400/2010 Rady Miejskiej Miedzychodu z dnia 21 kwietnia 2010 r., ze zmianami).

2. Planem obejmuje si¢ obszar potozony w granicach okreslonych na rysunku planu.
3. Integralnymi czg¢sciami uchwaly sa:

1) rysunek planu, zatytulowany Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Miedzychod — dla cz¢sci obrgbu Miedzychod (dz. nr: 613/23,
1601/1, 1601/2), w skali 1 : 1000 wraz z wyrysem ze zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Miedzychdd, stanowigcy
zatgcznik Nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Migdzychodu o sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu planu, stanowigce zatgcznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Miedzychodu o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach

publicznych, stanowigce zalacznik Nr 3 do uchwaty.



§2

Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, budynek
gospodarczy lub budynek garazowo-gospodarczy;

2) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang, zgodnie z ustawa
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni calkowitej
zabudowy, tj. sume¢ powierzchni catkowitej kondygnacji nadziemnych wszystkich
budynkow na dziatce budowlanej, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca
minimalng odleglo$¢ zewnetrznej $ciany budynku lub minimalng odleglos¢ wiaty od linii
rozgraniczajacej terenu;

5) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udzial powierzchni
pelnej wynosi wiecej niz 50%;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni wszystkich
budynkow zlokalizowanych na dzialce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy
zewngtrznych krawedzi $cian budynkdéw na powierzchnig terenu;

7) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢: tablicg¢ z nazwg ulicy, numer posesji

oraz tablice z oznaczeniem przylaczy.

§3
Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi na
rysunku planu:
1) teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczony symbolem U/MN;
2) teren obiektow produkcyjnych, skladéow i magazynéw lub zabudowy ustugowe;j

oznaczony symbolem P/U.

§4
W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ lokalizacj¢ budynkéw lub wiat zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
wyznaczonymi na rysunku planu, z uwzglgdnieniem pkt 3 lit. a-b oraz § 11;
2) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,



3)

b)

nowych napowietrznych elementow infrastruktury techniczne;j,
wzdhuz drogi publicznej (ul. Gwardii Ludowej), zlokalizowanej poza planem,
ogrodzen pelnych lub ogrodzen z betonowych elementow prefabrykowanych,

Z wyjatkiem prefabrykowanych stupkéw ogrodzenia;

dopuszcza si¢ lokalizacje:

a)

b)

d)

f)
9)

h)

)

wysunietych czesci budynku znajdujacych si¢ na wysokosci nie mniejszej niz 3 m od
poziomu terenu przed lini¢ zabudowy jako balkony lub wykusze, na glebokos¢ nie
wiekszg niz 1,5 m,

przed linig zabudowy: schodéw, ramp i pochylni zlokalizowanych ponizej poziomu
parteru budynku,

budynkow lub wiat bezposrednio przy granicy dziatek budowlanych, w tym przy granicy
terenow U/MN 1 P/U,

obiektow matej architektury,

kondygnacji podziemnych,

dowolng geometri¢ dachu dla przekrycia wykuszy lub lukarn,

urzadzen reklamowych o tacznej powierzchni nie wickszej niz 2,0 m?, umieszczanych
wylacznie na elewacjach budynkow ustugowych lub produkcyjnych, w sposéb
nieprzestaniajacy otworéw okiennych,

szyldow lub tablic informacyjnych,

sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,

dojs¢ i dojazdow.

§5

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) zagospodarowanie zielenig wszystkich nieutwardzonych fragmentow terenow;

2) gromadzenie odpadow w miejscach ich powstawania oraz ich dalsze zagospodarowanie

3)

4)

zgodnie z przepisami odrgbnymi;

obowiazek wstgpnego oczyszczenia Sciekow przemystowych, przed wprowadzeniem ich

do kanalizacji sanitarnej, do stopnia odpowiadajacego wymogom okreslonym

w przepisach odrgbnych,

stosowanie w celach grzewczych paliw charakteryzujacych si¢ jak najnizszymi

wskaznikami emisji substancji, w tym: paliw gazowych, paliw plynnych, energii

elektrycznej, alternatywnych zrodet energii lub kottow na paliwo stale stosujace

technologie zapewniajagcg minimalne wskazniki emisji gazow 1 pytow;



5)

6)
7)

na terenie U/MN zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku, jak dla
terenow mieszkaniowo-ushugowych;

dopuszczenie lokalizacji zbiornikow retencyjnych dla wod opadowych;

zakaz lokalizaciji:

a) przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,

b) szkot, przedszkoli, ztobkow, szpitali i domdw opieki spotecznej.

§6

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkoéw i dobr kultury wspoétczesnej

oraz w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, nie

podejmuje si¢ ustalen, ze wzgledu na ich niewystgpowanie.

§7

W zakresie ustalen szczegdétowych, w tym parametrow i wskaznikow ksztaltowania

zabudowy oraz zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem U/MN ustala si¢:

1)
2)
3)

4)
5)
6)

7)
8)
9)

lokalizacj¢ budynkéw ustugowych;

dopuszczenie lokalizacji budynkéw pomocniczych;

dopuszczenie zachowania, przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy istniejacego budynku

mieszkalnego jednorodzinnego,

powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;

wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkow mieszkalnych lub ustugowych do 10 m, przy czym nie wigcej niz
2 kondygnacje nadziemne,

b) dla budynkéw pomocniczych lub wiat nie wigcej niz 5 m;

intensywno$¢ zabudowy od 0,04 do 1,0;

kat nachylenia potaci dachowych do 30°;

powierzchnig dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1400 m?, z wyjatkiem dziatek pod

dojscia i dojazdy oraz pod obiekty infrastruktury technicznej.

§8

W zakresie ustalen szczegoétowych, w tym parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania

zabudowy oraz zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem P/U ustala sie¢:

1)

dopuszczenie lokalizacji:

a) budynkow przemystowych,



b) sktadow lub magazynow,

¢) budynkoéw ustugowych, w tym handlowych,

d) budynkéw pomocniczych,

e) budowli, urzadzen i instalacji przemystowych;
2) powierzchnig¢ zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
3) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 10% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) wysoko$¢ zabudowy do 12 m, przy czym nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne;
5) intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 1,0;
6) kat nachylenia potaci dachowych do 30°.

§9
W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisoéw odrebnych ustala si¢ ochrong i zagospodarowanie Obszaru
Chronionego Krajobrazu ,,H” Mig¢dzychdd, ktorego granice wskazano na rysunku planem,

zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 10
Nie wyznacza si¢ terenOW wymagajacych przeprowadzenia postgpowania scalania i podzialu

nieruchomos$ci w rozumieniu przepiséw odrebnych.

§11
W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu ustala si¢ zachowanie odlegtosci obiektow budowlanych od terenéw kolejowych

poza planem, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§12
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemoéw komunikacji oraz systemow
infrastruktury technicznej ustala sig:
1) dostep do przylegtej drogi publicznej (ul. Gwardii Ludowej), zlokalizowanej poza
planem;
2) zapewnienie stanowisk postojowych dla samochodow osobowych w granicach dziatki
budowlanej, w tacznej iloéci nie mniejszej niz:
a) lstanowisko na 3 zatrudnionych w zakladach produkcyjnych, sktadach lub

magazynach;



b) proporcjonalnie 3 stanowiska na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej lokali
ustugowych,

c) 2 stanowiska postojowe na kazdy lokal mieszkalny, z uwzglednieniem miejsc
postojowych w garazach;

3) wyznaczenie miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, zgodnie z zasadami i normatywem wynikajacymi z przepisow
odrebnych;

4) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci,

5) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej;

6) zaopatrzenie w wode pitng wyltacznie z sieci wodociggowej;

7) odprowadzanie S$ciekow bytowych i przemystowych wylacznie do sieci kanalizacji
sanitarnej;

8) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
z dopuszczeniem zagospodarowanie ich na dziatce budowlanej;

9) lokalizacje linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych wytacznie jako kablowych;

10) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych, przy czym w przypadku stacji wolno
stojacych:

a) wysokos¢ do 2,5 m,
b) kat nachylenia potaci dachowych do 30°,

C) wydzielenie dziatki budowlanej o powierzchni nie wigkszej niz 50 m2.

§13
W zakresie sposobow 1 termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia

| uzytkowania terenow nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 14
Ustala si¢ stawke, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 15
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miedzychodu.

§ 16
Uchwata wchodzi w zycie po upltywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.



