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Uchwala Nr ...........
Rady Miejskiej Miedzychodu
zdnia ...,

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychod
— dla czeSci obrebu Miedzychdéd (stadion). Etap 3.

Na podstawie art. 20 wust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073, z pdzniejszymi zmianami) 0raz
art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2017 r. poz.
1875 z p6zniejszymi zmianami) Rada Miejska Miedzychodu uchwala, co nastgpuje:

§ 1.1. Uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Migdzychod — dla czeSci obrebu Migdzychod (stadion). Etap 3, zwang dalej planem,
po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania

Przestrzennego Gminy Miedzychod, uchwalonego uchwata nr LII/400/2010 Rady Miejskiej

Migdzychodu, z dnia 21.04.2010 r. z pdzniejszymi zmianami.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 7,2 ha, potozony w Miedzychodzie migedzy ulicami:
Rolng, Sportowej (dawniej Langowicza), gen. Wiadystawa Sikorskiego, Gwardii Ludowej i
Sokota, w granicach okres$lonych na rysunku planu.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu, zatytulowany ,Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Miedzychod — dla czesci obrgbu Miedzychod (stadion). Etap 37,
opracowany w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Miedzychdd, stanowiacy zatacznik nr 1 do
uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Miedzychodu 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu, stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Migdzychodu 0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadah wiasnych gminy, oraz o zasadach ich
finansowania, stanowiace zalacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1)  akcencie przestrzennym — nalezy przez to rozumie¢ element kompozycji przestrzennej
wyr6zniajacy si¢ z otoczenia i akcentujacy przestrzen w miejscu oznaczonym na rysunku
planu;

2)  budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy lub
garazowy;

3) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana, zgodnie z ustawg o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4)  dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie
wigkszym niz 12°;

5) dachu pochytym - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych
powyzej 12°;

6) glownej kalenicy budynku — nalezy przez to rozumie¢ najwyzszg cze$¢ dachu utworzong
na przecigciu gtdownych potaci dachowych; okreslony kierunek gtdéwnej kalenicy budynku
dotyczy frontowego budynku mieszkalnego lub uslugowego, z wylaczeniem budynkow
gospodarczo-garazowych i innych budynkow potozonych w glebi dziatki;

7) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumieé¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny 0 r6znym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
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miejscu parkingowym - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone miejsce do parkowania na
terenie lub w garazu;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca minimalng
odleglos¢ od linii rozgraniczajacej, na ktorej dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow;
obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktorej nakazuje si¢
usytuowanie zewngtrznej $ciany budynku;

ogrodzeniu petnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym czgs¢ pelna stanowi
nie mniej niz 50 % powierzchni catkowitej ogrodzenia;

obstudze komunikacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ dostep do terenu z drogi publicznej
dla ruchu pieszego, rowerowego i samochodowego;

parkingu w zieleni — nalezy przez to rozumie¢ parking naziemny, na ktorym zgrupowanie
kazdych 20 stanowisk postojowych oddzielone jest pasem zieleni wysokiej lub $redniej;
powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ zabudowang czg$¢ dziatki budowlanej
lub wyznaczonego w planie obszaru, zajeta przez wszystkie zlokalizowane na dzialce
budynki w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych
krawedzi $cian kazdego budynku na powierzchnig terenu;

powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ sumg¢ powierzchni
catkowitych wszystkich budynkéw w obrebie terenu inwestycji, gdzie powierzchnie
catkowita budynku stanowi suma powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji
liczonych po jego zewngtrznym obrysie;

tablicach informacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji
miejskiej, w szczegolnosci tablice z nazwg ulicy, numer posesji, tablice informujgce o
zasadach funkcjonowania terenow zielonych, tablice z oznaczeniem przylaczy urzadzen
technicznych;

terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, kolorem i
symbolem literowym oraz numerem porzadkowym;

uslugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktéore nie powoduja
przekroczenia standardow jakosci $srodowiska poza terenem lub lokalem do ktorego
inwestor posiada tytul prawny oraz nie sg zaliczone do przedsigwzig¢ mogacych zawsze
znaczaco lub przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko
w rozumieniu przepiséw odrebnych;

zwarte] zabudowie $rodmiejskiej - nalezy przez to rozumie¢ intensywng zabudowe,
w ktorej budynki zlokalizowane na tej samej dzialce budowlanej albo na dziatkach
graniczacych moga by¢ ze soba styczne, a Sciany budynku bez otwordéw okiennych i
drzwiowych moga by¢ usytuowane bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka
budowlang lub w odlegtosci 1,5 m.

§ 3.1. Na rysunku planu przedstawiono graficznie nastepujace ustalenia planu:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)

8)

granice obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy;

przeznaczenie terenu — oznaczone barwa i symbolem literowym lub literowo-cyfrowym:;
klasyfikacje drog publicznych;

granicg strefy ochrony konserwatorskiej;

lokalizacje:

a) kierunku gtéwne;j kalenicy budynku,

b) akcentu przestrzennego;

strefe dopuszczalnej lokalizacji ladowiska dla helikopterow.

2. Na rysunku planu przedstawiono graficznie nastgpujace oznaczenia, wynikajace z przepisow
odrebnych: obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow.
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3. Oznaczenia rysunku planu, nie wymienione w pkt. 1 i 2, maja charakter informacyjny.

§ 4.1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)
9)

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej, oznaczone na rysunku
planu symbolem MW/U;

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem
MW;

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem
MN:;

tereny zabudowy ustugowe;j, oznaczone na rysunku planu symbolem U;

teren sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem US;

tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KD-
D;

tereny drog wewnetrznych oraz parkingdw, oznaczone na rysunku planu symbolem
KDWp;

teren zabudowy garazowej, 0znaczony na rysunku planu symbolem ZKP;

teren publicznego ciagu pieszo-jezdnego, 0znaczony na rysunku planu symbolem KDS.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 6 — 9 , ustala si¢ lokalizacje sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, a na pozostatych terenach dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu.

3. Zakres realizacji przeznaczenia mieszanego na terenach o symbolach MW/U reguluja
ustalenia § 91 § 10.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1)

2)

3)

4)

w odniesieniu do linii zabudowy:

a) sytuowanie budynkéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy

przy uwzglednieniu ustalen w lit. b - e,

b) w granicach danego terenu przed wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy

mogg by¢ sytuowane: schody zewnetrzne, balkony, tarasy i wykusze o glebokosci nie
przekraczajacej 1,5 m od lica $ciany budynku, z zachowaniem przepisow odrgbnych,

c) dla istniejacych budynkéw zlokalizowanych poza wyznaczonymi liniami zabudowy

dopuszcza si¢ zachowanie, nadbudowg, przebudowe iremonty, bez mozliwosci
rozbudowy w obszarze poza wyznaczonymi liniami zabudowy oraz przy zachowaniu
pozostatych ustalen planu,

d) w przypadku wyznaczenia linii zabudowy na linii rozgraniczajacej terenu dopuszcza

si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej,

e) dopuszczenie wycofania budynkéw wzgledem wyznaczonej obowigzujacej linii

zabudowy w gltab dziatki na odlegto$¢ nie mniejsza niz 18 m;
zachowanie odlegtosci budynkow od granicy z sasiednig dziatka budowlang zgodnie z
przepisami odrgbnymi, przy czym:

a) na terenach IMW/U, 2MW/U, 1U dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zwartej zabudowy

srodmiejskiej, w tym lokalizacje budynkéw bezposrednio przy granicy sasiedniej
dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) na terenie MN dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow w zabudowie bliZniaczej

bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
zachowanie odleglosci obiektow budowlanych od zewnetrznej krawedzi drog
publicznych, przy czym dopuszcza si¢ zmniejszenie tych odlegtosci, zgodnie z
przepisami odr¢bnymi;
zakaz lokalizacji ogrodzen:

a) o wysokosci wigkszej niz 1,5 m, z wytaczeniem ogrodzen boisk sportowych,
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b) wykonanych z prefabrykatow betonowych od strony drog publicznych, z wyjatkiem
prefabrykowanych stupkdéw ogrodzenia i podmuréwki do wysokosci 0,5 m,
c) pelnych.

zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenow;
zagospodarowanie odpadéw zgodnie przepisami odrgbnymi;

zaopatrzenie w ciepto dla celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej z miejskiej sieci
cieplnej lub indywidualnych systemow grzewczych, w ktorych beda wykorzystywane
paliwa ptynne, gazowe lub stale charakteryzujace si¢ niskimi wskaznikami emisji,
energia elektryczna lub energia odnawialna, w tym z biomasy;

dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych powstatych podczas prowadzenia robot
budowlanych na dziatce budowlanej lub ich wywdz zgodnie z przepisami odrgbnymi;
dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi na terenach
oznaczonych symbolami:

a) MW - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania

zbiorowego,

b) MWI/U - jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych,

€¢) MN —jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

d) US — w przypadku lokalizacji obiektu zamieszkania zbiorowego jak dla terenow

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

w przypadku lokalizacji na terenie US ladowiska dla helikopteréw dopuszcza si¢ budowe
zabezpieczen akustycznych, w tym nasypu ziemnego, ogrodzenia pelnego lub ekranu
akustycznego o wysokosci do 6,0 m;
w przypadku wystapienia przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku
na terenach, o ktorych mowa w pkt 5, dopuszcza si¢ zastosowanie srodkow technicznych,
technologicznych lub organizacyjnych zmniejszajacych poziom emisji, co najmniej do
warto$ci dopuszczalnych, w szczegodlno$ci: lokalizacje pelnych ogrodzen oraz zieleni
izolacyjnej lub zywoptotow;

uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw potozenia obszaru w catosci w granicach
Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 146 ,,Subzbiornik Jezioro Bytynskie —
Wronki - Trzciel” oraz w czesci w granicach Gtoéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr
147 ,,.Dolina Rzeki Warty (Sierakow — Miedzychdd)” w zakresie ochrony $rodowiska
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesne;j:

1)

2)

ustala si¢ ochrone konserwatorska dla obiektow wpisanych do gminnej ewidencji

zabytkow, oznaczonych na rysunku planu:

a) sala gimnastyczna w zespole sportowo-leczniczym przy ul. Sportowej (dawniej
Langowicza) nr 8,

b) tazienki miejskie, obecnie dom w zespole sportowo-leczniczym przy pl. Rolnym nr 6,

¢) dom przy ul. Sikorskiego nr 2,

d) dom przy ul. Gwardii Ludowej nr 4g;

dla obiektéw zabytkowych wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw oraz ich otoczenia

ustala sig¢:

a) zachowanie obiektow zabytkowych, w tym prace konserwatorskie, restauratorskie lub
roboty budowlane z zachowaniem lub odtworzeniem tradycyjnych materiatlow
budowlanych, pierwotnego pokrycia dachow, detali architektonicznych, stolarki,
tynkow i kolorystyki elewacji,

b) ograniczenie zmian wygladu bryty i elewacji budynkow, w tym zakaz stosowania:
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— zewnetrznego ocieplenia z plyt styropianowych, welny mineralnej i materialow
podobnych na budynkach z elewacja ceglang lub z dekoracja architektoniczna,
— blachy dachowkopodobnej jako pokrycia dachowego,

€) zachowanie historycznego uktadu zabudowy w tym: proporcji, gabarytow i wysokosci
zabudowy, przy czym dopuszcza si¢:

— przebudowe obiektow zabytkowych z zastosowaniem tradycyjnych materiatow
budowlanych i pokry¢ dachowych,
— rozbudowe obiektow zabytkowych;

d) dopuszcza si¢ rozbiorke budynkéw, o ktorych mowa w pkt. 1, po ich wykresleniu z
gminnej ewidencji zabytkow;

3) obszar objety planem potozony jest czgsciowo w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej;

4) w granicach wyznaczonej na rysunku planu strefy ochrony konserwatorskiej ustala si¢
ochrong konserwatorska:

a) zabytkowego uktadu urbanistycznego miasta Miedzychod,

b) zabytkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow,

c) zabytkow archeologicznych i nawarstwien kulturowych w obrgbie uktadu
urbanistycznego,

d) istniejacych uktadoéw zieleni, w szczegolnosci zadrzewien,

e) wartoSci niematerialnych, w tym nazw historycznych ulic i placow;

5) dla obszaréw potozonych w strefie ochrony konserwatorskiej ustala sie:

a) zachowanie historycznego uktadu zabudowy w tym: proporcji, gabarytow i wysokosci
zabudowy,

b) zachowanie w istniejacych budynkach tradycyjnych materiatow budowlanych i pokry¢
dachowych, historycznego detalu architektonicznego oraz form typowej stolarki w
zakresie proporcji otwordw i zastosowanych podziatow,

c) komponowanie i urzadzanie nawierzchni utwardzonych, w szczegdlnosci stosowanie
nawierzchni brukowych, rozbieralnych,

d) wprowadzenie szyldow, tablic i reklam na elewacjach budynkéw, w sposob
dostosowany do kompozycji elewacji i historycznego charakteru obszaru,

e) wprowadzanie elementow matej architektury na terenach drog, placow, pasazy
i wewnetrznych dziedzincow,

f) zachowanie, rewaloryzacje, uzupelnienie oraz wprowadzenie form zieleni
komponowanej, towarzyszacej zabudowie lub na terenach drog i placow,

g) zakres ochrony archeologicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sig,
z zastrzezeniem pozostalych ustalen planu:
1) dopuszczenie lokalizacji:
a) ¢ obiektow matej architektury;
b) tablic informacyjnych;
c) szyldow lokalizowanych na terenach:
—  MN, MW/U na elewacji budynkéw o powierzchni do 1,5 m? albo na ogrodzeniu o
powierzchni do 0,8 m?,
— U na elewacji budynkow 0 powierzchni do 3,0 m?albo na ogrodzeniu o powierzchni do
1,5 m?
— US na elewacji budynkéw o powierzchni do 6,0 m?albo na ogrodzeniu o powierzchni
do 3,0 m?,
d) reklamy wytacznie na terenach oznaczonych symbolami US i U, przy czym na terenie:
— U - reklam na elewacjach budynkéw o tacznej powierzchni nie wigkszej niz 10 %
powierzchni danej elewacji budynku,
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— US - reklam na elewacjach budynkow lub na innych obiektach budowlanych,
Z wylaczeniem budynkow zabytkowych, przy czym ich taczna powierzchnia nie
moze przekracza¢ 20 % powierzchni danej elewacji budynku lub obiektu
budowlanego lub nie wigcej niz trzech reklam wolnostojacych o powierzchni nie
wigkszej niz 12,0 m? i wysokos$ci do 12,0m, zlokalizowanej wzduz ogrodzenia;
2) lokalizacje obiektow, o ktorych mowa w pkt. 1 wylacznie w sposob nie powodujacy
ucigzliwo$ci dla uczestnikow ruchu drogowego, w tym w szczegolnosci: utrudnienia
czytelnosci informacji drogowskazowej, ograniczenia widocznosci lub efektu ol$nienia.

§ 9. W zakresie ustalen szczegétowych, w tym zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow
zagospodarowania terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej, oznaczonych
symbolami: IMW/U i 2MW/U ustala sie:

1) zachowanie istniejacych budynkow o funkcji mieszkaniowej i ustugowej, w szczegolnosci
budynkow zabytkowych, z dopuszczeniem ich:

a) przebudowy dla dostosowania zabudowy do obowigzujacych wymogow technicznych
oraz wprowadzania urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania
budynkow,

b) rozbudowy na zasadach okre§lonych dla nowych budynkow,

c) odbudowy;

2) lokalizacje:

a) nowych budynkéw mieszkalnych lub ustugowych,

b) wylacznie ustug nieucigzliwych,

C) urzadzen budowlanych;

3) dopuszczenie lokalizacji:

a) kondygnacji podziemnych,

b) obiektow i sieci infrastruktury technicznej;

4) zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400,0 m?;

5) stosowanie dachow ptaskich lub pochytych w odcieniach czerwieni i szaro$ci, krytych
dachowka o kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 25°do 55° na terenie
IMW/U 1 od 25°do 45° na terenie 2MW/U;

6) sytuowanie gtownej kalenicy budynku zgodnie z rysunkiem planu;

7) wysoko$¢ budynkow - do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz nie wiecej niz 11,5 m,
przy czym w budynkach przylegajacych do wyznaczonych na rysunku planu
obowigzujacych linii zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacje trzeciej kondygnacji nadziemne;j
w poddaszu uzytkowym i wysokos$¢ nie wieksza niz 15,5 m do kalenicy;

8) powierzchni¢ zabudowy do 70% dziatki budowlanej;

9) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlane;:

a) od0,5do 2,8 dla terenow 1IMW/U,

b) od1,0do 2,1 dlaterenu 2MW/U;

10) powierzchnig¢ terenu biologicznie czynng — nie mniejszg niz 12,5% dziatki budowlane; ;

11) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 500,0 m?, przy czym
dopuszcza sig:

a) wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych dla obiektéw infrastruktury technicznej
lub powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci,

b) zabudowe¢ mniejszych dziatek budowlanych, istniejacych w dniu wejscia w zycie
niniejszego planu;

12) z zastrzezeniem pkt. 13 dla nowych i rozbudowywanych budynkéw lokalizacje miejsc
parkingowych w granicach dziatki budowlanej w ilo$ci nie mniejszej niz:

a) 1,5 miejsca parkingowego na kazde mieszkanie,

b) dla obiektéw ustugowych— 3 migjsca parkingowe na 100,0 m? powierzchni uzytkowej,
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c) dla obiektow gastronomicznych - 4 miejsca parkingowe na 10 stanowisk
konsumpcyjnych,

d) dla obiektéw zamieszkania zbiorowego, w tym hoteli i budynkéw zakwaterowania
turystycznego - 4 miejsca parkingowe na 10 miejsc noclegowych oraz 1 miejsce
parkingowe dla autokaru na 50 miejsc noclegowych,

przy czym ustala si¢ sumaryczng ilos¢ miejsc parkingowych w obiektach

wielofunkcyjnych;

13) dopuszczenie lokalizacji miejsc parkingowych poza granicami dziatki budowlanej na

terenach wyznaczonych miejsc postojowych lub parkingdw, w tym o0znaczonych
symbolem KDWp.

§ 10. W zakresie ustalen szczegdtowych, w tym zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow
zagospodarowania terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej, oznaczonych
symbolami: 3SMW/U i 4MW/U ustala sie:

1)

2)

3)

4)
5)

6)
7)

8)

9)

zachowanie istniejacych budynkéw o funkcji mieszkaniowej i ustugowej oraz ogrodniczej,

W szczegolnosci budynku zabytkowego, z dopuszczeniem ich:

a) przebudowy, w tym dla dostosowania zabudowy do obowigzujacych wymogéw
technicznych oraz wprowadzania urzadzen technicznych polepszajacych warunki
uzytkowania budynkow,

b) rozbudowy na zasadach okre§lonych dla nowych budynkow,

c) odbudowy;

lokalizacje:

a) nowych budynkow mieszkalnych Iub mieszkalno-ustugowych, przy czym ustugi
mozna lokalizowa¢ wylacznie w parterach budynkow,

b) wylacznie ustug nieucigzliwych,

€) urzadzen budowlanych;

dopuszczenie lokalizacji:

a) kondygnacji podziemnych,

b) garazy podziemnych i wielostanowiskowych,

c) obiektow i sieci infrastruktury technicznej;

zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400,0 m?;

dachy ptaskie, przy czym dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowej geometrii dachow

przy rozbudowie budynkow istniejacych;

poziom parteru nowych budynkow nie wyzszy niz 1,5 m nad poziomem terenu;

wysokos¢:

a) budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych - do trzech kondygnacji
nadziemnych oraz nie wigcej niz 12,0 m,

b) budynkow garazowych — jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wigcej niz 5,0 m;

powierzchni¢ zabudowy do 40% dziatki budowlanej, przy czym dopuszcza si¢ zwigkszenie

powierzchni zabudowy do 50% wylacznie dla czeéci budynkéw lub budynkow
stanowiacych garaze,

intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu

do powierzchni dziatki budowlanej: od 0,5 do 1,7;

10) powierzchnie terenu biologicznie czynng — nie mniejszg niz 30% dziatki budowlanej;
11) powierzchnie¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000,0 m?, przy

czym dopuszcza si¢:

a) wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych dla obiektéw infrastruktury technicznej
lub powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci,

b) zabudowe¢ mniejszych dziatek budowlanych, istniejacych w dniu wejscia w zycie
niniejszego planu.

12) z zastrzezeniem pkt. 13 lokalizacj¢ miejsc parkingowych w granicach dziatki budowlanej

w ilosci nie mniejszej niz:
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a) 1,5 miejsca parkingowego na kazde mieszkanie,

b) dla lokali ustugowych— 3 miejsca parkingowe na 100,0 m? powierzchni uzytkowej,
przy czym ustala si¢ sumaryczng ilos¢ miejsc parkingowych w obiektach
wielofunkcyjnych;

13) dla terenu 3MW/U dopuszczenie lokalizacji miejsc parkingowych poza granicami dziatki

budowlanej na terenach wyznaczonych miejsc postojowych lub parkingéw oraz na terenie
ZKP.

§ 11. W zakresie ustalen szczegdtowych, w tym zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow
zagospodarowania terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolami:
1MW, 2MW ustala si¢:

1)

2)

3)
4)

6)

7)
8)

zachowanie istniejacych budynkéw mieszkalnych, z dopuszczeniem ich:

a) przebudowy i rozbudowy, przy czym dla rozbudowy nakazuje si¢ zachowanie ustalen
niniejszego planu,

b) odbudowy;

dopuszczenie lokalizacji:

a) nowych budynkéw w przypadku rozbidrki budynkéw istniejacych,

b) urzadzen budowlanych,

¢) ushug nieucigzliwych w wydzielonych lokalach uzytkowych w parterach budynkow,
przy czym ich powierzchnia uzytkowa nie moze przekracza¢ 30% powierzchni
uzytkowej kondygnacji parteru;

d) kondygnacji podziemnych,

e) obiektow i sieci infrastruktury techniczne;j;

dachy ptaskie;

wysoko$¢ zabudowy - do trzech kondygnacji nadziemnych oraz nie wiecej niz 12,0 m;

powierzchni¢ zabudowy do 40% dziatki budowlanej;

intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu

do powierzchni dziatki budowlanej: od 0,5 do 1,6;

powierzchni¢ terenu biologicznie czynna - nie mniejsza niz 30% dziatki budowlanej;

powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1000,0 m?;

dopuszczenie:

a) wydzielenia mniejszych dzialek budowlanych dla obiektow infrastruktury technicznej
lub powigkszenia sasiedniej nieruchomosci,

b) zabudowe¢ mniejszych dziatlek budowlanych, istniejacych w dniu wejscia w zycie
niniejszego planu;

10) z zastrzezeniem pkt. 11 lokalizacj¢ miejsc parkingowych w granicach dziatki budowlanej

w iloci nie mnigjszej niz:
a) 1,5 miejsca parkingowego na kazde mieszkanie,
b) dla lokali ustugowych 3 miejsca parkingowe na 100,0 m? powierzchni uzytkowej;

11) dopuszczenie lokalizacji miejsc parkingowych poza granicami dziatki budowlanej na

terenach wyznaczonych miejsc postojowych lub parkingdéw oraz na terenie ZKP.

§ 12. W zakresie ustalen szczegdlowych, w tym zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow
zagospodarowania terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego symbolem MN
ustala sig:

1)

2)

3)

lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego na kazdej dzialce budowlanej w zabudowie
blizniaczej;

dopuszczenie lokalizacji:

a) 1 kondygnacji podziemnej,

b) obiektow i sieci infrastruktury technicznej;

dla istniejacych budynkow dopuszczenie przebudowy irozbudowy, przy czym dla
rozbudowy nakazuje si¢ zachowanie ustalef niniejszego planu;
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dachy pochyte o symetrycznym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 25° do
45° w odcieniach czerwieni albo szarosci, kryte dachowka, przy czym dopuszcza si¢
pokrycie dachu blachg albo materiatem dachéwkopodobnym;

sytuowanie gtéwnej kalenicy budynku zgodnie z rysunkiem planu;

poziom parteru nowych budynkow:

a) niepodpiwniczonych nie wyzszy niz 0,5 m nad poziomem terenu,

b) podpiwniczonych nie wyzszy niz 1,0 m nad poziomem terenu;

wysokos$¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe oraz
nie wigcej niz 9,0 m;

powierzchni¢ zabudowy do 50% dziatki budowlanej;

intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej: od 0,5 do 1,5;

10) powierzchni¢ biologicznie czynng — nie mniejsza niz 20% dziatki budowlane;j;
11) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 150,0 m?;
12) lokalizacje miejsc parkingowych w granicach dziatki budowlanej lub na terenach

wyznaczonych miejsc postojowych i parkingéw w ilosci nie mniejszej niz — 1 miejsce
parkingowe na kazdy lokal.

§ 13. W zakresie ustalen szczegdélowych, w tym zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow
zagospodarowania terenu zabudowy ustugowej, 0znaczonego symbolem 1U ustala sig:

1)

2)

3)
4)

5)
6)

lokalizacje:

a) ustug nieucigzliwych,

b) urzadzen budowlanych;

dopuszczenie lokalizacji:

a) 1 kondygnacji podziemnej,

b) obiektow i sieci infrastruktury techniczne;j;

zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400,0 m?,
dachy pochyte o symetrycznym kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 25° do
45° kryte dachowka, blachg albo materiatem dachéwkopodobnym w odcieniach czerwieni,
brazu albo szarosci;

sytuowanie gtownej kalenicy budynku zgodnie z rysunkiem planu;

poziom parteru nowych budynkow:

a) niepodpiwniczonych nie wyzszy niz 0,5 m nad poziomem terenu,

b) podpiwniczonych nie wyzszy niz 1,5 m nad poziomem terenu;

7)  wysokos¢ budynkow do dwoch kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 10,0 m,
8) powierzchni¢ zabudowy do 30% dziatki budowlanej;

9)

intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej: od 0,1 do 0,9;

10) powierzchnig¢ terenu biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki

budowlanej,

11) powierzchnie¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1000,0 m? przy

czym dopuszcza si¢:
a) wydzielenie mniejszych dzialek budowlanych dla obiektow infrastruktury technicznej,
b) zabudowe mniejszych dziatlek budowlanych, istniejagcych w dniu wejscia w zycie
niniejszego planu;

12) lokalizacj¢ miejsc parkingowych w granicach dziatki budowlanej lub na terenach

wyznaczonych miejsc postojowych i parkingdw W ilosci nie mniejszej niz 3 miejsca
parkingowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowe;.

§ 14. W zakresie ustalen szczegdlowych, w tym zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow
zagospodarowania terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego symbolem 2U ustala sig:
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zagospodarowanie terenu jako cze$¢ dziatki budowlanej lacznie z obszarem zabudowy
ustugowej, zlokalizowanej poza planem;

dopuszczenie lokalizacji obiektow i sieci infrastruktury technicznej;

zakaz lokalizacji budynkow;

powierzchnig terenu biologicznie czynng — nie mniejsza niz 20% dziatki budowlane;.

§ 15. W zakresie ustalen szczegdélowych, w tym zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow
zagospodarowania terenu sportu i rekreacji, 0znaczonego symbolem US ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)
6)
7)

8)

9)

lokalizacjg:

a) budynkéw sportowo-rekreacyjnych, w tym hal sportowych, krytych basenow,
lodowisk i podobnych,

b) plenerowych obiektow sportowo-rekreacyjnych, w tym stadionu, boisk, basenow,
kortow tenisowych, §cianek wspinaczkowych, trybun i podobnych,

C) urzadzen budowlanych;

dopuszczenie lokalizacji:

a) ushug towarzyszacych w zakresie: gastronomii, kultury, zdrowia, zakwaterowania
turystycznego, handlu,

b) budynkow obstugi administracyjnej i techniczne;j,

C) magazyndw na sprzet sportowy,

d) kondygnacji podziemnych,

e) fontann, zbiornikéw wodnych,

f) ladowiska dla helikopterow w wyznaczonej na rysunku planu strefie;

g) obiektow i sieci infrastruktury techniczne;j;

dachy ptaskie albo pochyte o symetrycznym kacie nachylenia gtownych potaci dachowych

od 25° do 55°, przy czym:

a) dachy pochyte kryte dachowka, blachg albo materialem dachéwkopodobnym
W odcieniach czerwieni albo szarosci,

b) z wylaczeniem budynku realizowanego wzdluz wyznaczonej obowigzujacej linii
zabudowy stycznie do terenu 1KDWp, dopuszcza si¢ dachy dowolne dla hal
sportowych i innych budynkow sportowo-rekreacyjnych oraz zakwaterowania
turystycznego, w tym pokrycia namiotowe i powltoki pneumatyczne;

sytuowanie gtownej kalenicy budynkéw potozonych wokot terenu 1KDWp zgodnie

z rysunkiem planu;

poziom parteru nowych budynkow:

a) niepodpiwniczonych nie wyzszy niz 0,5 m nad poziomem terenu,

b) podpiwniczonych nie wyzszy niz 1,5 m nad poziomem terenu;

wysokos$¢:

a) budynkoéw do trzech kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 15,0 m,

b) obiektow budowlanych do 30,0 m,

powierzchni¢ zabudowy do 40% dziatki budowlane;j;

intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu

do powierzchni dziatki budowlanej: od 0,1 do 1,6;

powierzchni¢ terenu biologicznie czynng nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki

budowlanej;

10) powierzchnie¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 2000,0 m?, przy

czym przy czym dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych dla obiektow
infrastruktury technicznej,

11) lokalizacj¢ miejsc parkingowych w granicach dzialki budowlanej lub na terenach

przylegltych parkingéw w ilosci nie mniejszej niz:
a) 3 miejsca parkingowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej w budynkach, z
wylaczeniem budynkow o ktérych mowa w lit. b - d,

10
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b) 4 miejsca parkingowe na 10 stanowisk konsumpcyjnych dla obiektéw
gastronomicznych -,

c) 4 miejsca parkingowe na 10 miejsc noclegowych oraz 1 miejsce parkingowe dla
autokaru na 50 miejsc noclegowych dla obiektow zamieszkania zbiorowego -
zakwaterowania turystycznego -;

d) - 40 miejsc parkingowych na 100 miejsc siedzacych na widowni w halach
widowiskowo - sportowych,

e) 2 miejsca parkingowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej boisk i innych
plenerowych budowli sportowych, przy czym dla obiektow sportowych z widownig —
20 miejsc na 100 widzow,

przy czym ustala si¢ sumaryczng ilos¢ miejsc parkingowych w obiektach

wielofunkcyjnych, w tym zapewnienie miejsc parkingowych dla os6b niepelnosprawnych

oraz rowerow.

§ 16. W zakresie ustalen szczegétowych, w tym zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow
zagospodarowania terenéw drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych symbolami 1KD-D
i 2KD-D:
1) ustala si¢ lokalizacje:
a) urzadzen infrastruktury drogowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.

§ 17. W zakresie ustalen szczegdtowych, w tym zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow
zagospodarowania terenu publicznego ciagu pieszo-jezdnego, oznaczonego symbolem KDS ustala
sie:

1) lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury drogowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) zakaz lokalizacji budynkow.

§ 18. W zakresie ustalen szczegdélowych, w tym zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow
zagospodarowania terenow drog wewngtrznych oraz parkingdéw, 0znaczonych symbolami:
1KDWp, 2KDWp ustala si¢:
1) lokalizacje:
a) urzadzen infrastruktury drogowej, do obstugi parkingdéw oraz przylegtych terendw,
b) parkingow, przy czym na terenie LKDWp wytacznie parkingéw w zieleni,
C) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
2) dopuszczenie:
a) wydzielenia dla ruchu kotowego i pieszego wspolnej nawierzchni,
b) lokalizacji na terenie 1IKDWp: skweru zieleni, utwardzonego placu, pomnikow, fontann
oraz obiektow matej architektury;
3) zakaz lokalizacji budynkow.

§ 19. W zakresie ustalen szczegdélowych, w tym zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow
zagospodarowania terenu zabudowy garazowej, 0znaczonego symbolem ZKP ustala si¢:
1) lokalizacje zabudowy garazowej oraz parkingow;
2) dachy ptaskie,
3) wysokos¢ budynkow — jedna kondygnacja nadziemna i nie wigcej niz 4,0 m;
4) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej do 40%;
5) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej: od 0,1 do 0,4;
6) powierzchnig¢ terenu biologicznie czynng nie mniejsza niz 5% powierzchni dziatki
budowlanej.

11
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§ 20. W =zakresie granic i sposobdéw zagospodarowania terenow lub obiektow, ustalonych
i podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych, w tym terenéw goérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: obszar
objety planem obejmuje koncesja na poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu
ziemnego ,,Miedzyrzecz” nr 65/98/p z dnia 7.08.1998 r.

§ 21. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosei:

1) nie wskazuje si¢ terendw do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ scalanie i podziat nieruchomosci, przy zachowaniu:
a) minimalnej powierzchni dziatki budowlane;j:
— 2000 m? - na terenach: US, ZKP,
— 1000 m? - na terenach: 3aMW/U, 4AMW/U, IMW, 2MW, U,
— 500 m? - na terenach: IMW/U, 2MW/U,
— 150 m? - na terenie MN;
b) minimalnych szerokosci frontow dziatek budowlanych:
— 10,0 m na terenach: IMW/U,MN, ZKP,
— 20,0 m na terenach: 2MW/U, SAMW/U, 4AMW/U, 1MW, 2MW, U,
— 30,0 m na terenie US,
c) kata potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego zblizonego do kata

prostego, z dopuszczeniem kata zawartego w przedziale od 50° do 130°.

§ 22. W zakresie szczeg6lnych warunkoéw zagospodarowania terenOw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu ustala si¢ nakaz zgloszenia i oznakowania lokalizacji obiektow budowlanych,
stanowigcych przeszkody lotnicze o wysokosci rownej lub wyzszej niz 50 m, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 23. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:

1)  klase dojazdows dla drog publicznych o symbolu KD-D,

2)  szeroko$¢ droég publicznych 1 publicznego ciagu pieszo-jezdnego w liniach
rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

3)  obstuge komunikacyjng terenow z przylegltych drég publicznych i publicznego ciggu
pieszo-jezdnego, w tym poprzez drogi wewngtrzne, przy czym obshuge komunikacyjng
terenéw: 1KD-D, 1U, 2MW/U, 3MW/U, przylegajacych do ul. Sikorskiego (drogi
wojewodzkiej nr 182 Migdzychoéd —Wronki-Piotrowo-Czarnkéw-Ujscie) dopuszeza sig
wylacznie poprzez istniejace skrzyzowania i zjazdy, z dopuszczeniem ich przebudowy
na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

4)  lokalizacje miejsc przetadunku i postoju w granicach wiasnej dziatki dla obstugi
obiektow iterenéw samochodami cigzarowymi w iloSci wynikajacej z potrzeb
planowanej funkgcji.

§ 24. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ roboty budowlane w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym w
szczegblnosci: sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, -elektroenergetyczne;j,
cieplnej i telekomunikacyjnej;

2)  ustala si¢ zachowanie dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3)  ustala si¢ zachowanie odleglosci migdzy przewodami i urzadzeniami infrastruktury
technicznej oraz innymi obiektami budowlanymi, zgodnie z przepisami odrgbnymi i
normami branzowymi;

4)  ustala si¢ powigzanie planowanych sieci i obiektow infrastruktury technicznej z siecia
istniejacg w obszarze objetym planem oraz na terenach przyleglych;
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5) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg do celow bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych
z sieci wodociagowe;j,
6)  w zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych i komunalnych ustala sie:

a) odprowadzanie $ciekow bytowych i komunalnych do zbiorczej sieci kanalizacji
sanitarnej,

b) rozbudowe sieci kanalizacyjnej, w tym budowg przepompowni S$cickow; dla
przepompowni $ciekéw dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki budowlanej o powierzchni
nie mniejszej niz 70,0 m?,

7)  w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala si¢:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do istniejacej i planowanej sieci
kanalizacji deszczowej lub zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na
wlasnej dzialce bez naruszenia interesu 0sob trzecich, w szczegdlnosci odprowadzenie
na wiasny teren nieutwardzony, do dotéw lub studni chionnych oraz stosowanie
nawierzchni przepuszczalnych,

b) lokalizacje  urzadzen  podczyszczajacych ~ wody  opadowe i roztopowe
z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych, przed wprowadzeniem do wod lub do
ziemi, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) w zakresie sieci gazowej dopuszcza sie budowe sieci gazowej niskiego
i $redniego cis$nienia;
9)  w zakresie sieci elektroenergetycznej ustala sie:

a) zasilanie odbiorcow z istniejgcej i planowane;j sieci elektroenergetycznej SN 15kV i nn
0,4 kV,

b) dopuszczenie zachowania i przebudowy istniejagcych oraz lokalizacji nowych stacji
transformatorowych stupowych i matogabarytowych wolnostojacych,

c) w przypadku zmiany stacji stupowej na matogabarytowa lub lokalizacji nowe;j stacji
malogabarytowej dopuszczenie wydzielenia dziatki budowlanej o powierzchni nie
mniejszej niz 42,0 m? 0 wymiarach 7x6m,

10) w zakresie sieci cieptowniczej ustala si¢:
a) dopuszczenie zaopatrzenia terenow zabudowy w cieplto z sieci cieplnej,
b) rozbudowe sieci cieplnej;

11) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci telekomunikacyjne;j.

§ 25. Nie ustala si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenow.

§ 26. Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci ......... %.

§ 27. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Migdzychodu.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Uzasadnienie

do Uchwaly Nr ....cccevviinnnnnens
Rady Miejskiej Miedzychodu
zdnia .o

Burmistrz Miedzychodu przystapil do opracowania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychdod — dla czesci obrgbu Migdzychod i dla czesci
obrebu Wielowies, na podstawie Uchwaty Nr XX/196/2012 Rady Miejskiej Migdzychodu z dnia
22 lutego 2012 r. Plan obejmowat obszary oznaczone na pieciu zalacznikach graficznych. W
uchwale o przystapieniu dopuszczono wykonywanie zadania etapami obejmujacymi poszczegdlne
zalgczniki graficzne oraz etapami obejmujacymi poszczegdlne cze$ci danego zatgcznika
graficznego. Opracowanie planu poczatkowo podzielono na dwa etapy, opracowywane niezaleznie.

Etap 1 obejmujacy obszary o lacznej powierzchni ok. 4,9 ha, potozony w Miedzychodzie
miedzy ulicami: 17-tego Stycznia, Marsz. Pilsudskiego a Walami Jana Kazimierza, miedzy
ulicami: 17-tego Stycznia, Mostowag a Walami Jana Kazimierza; miedzy ulicami: 17-tego stycznia
i Kilinskiego zostat przyjety uchwatg nr LI1/445/2014 Rady Miejskiej Migdzychodu z dnia 26
lutego 2014 r. (opublikowany w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego z 2014 r.
poz. 2208).

Etap 2 obejmowat obszar o lgcznej powierzchni 10,6 ha i 4 enklawy terenow. Enklawy
potozone w $rodmiesciu m. Migdzychod przy ulicy Sportowej (dawniej Langowicza) i Gwardii
Ludowej, przy ulicy Dworcowej oraz we wsi Wielowies, przy drodze wojewodzkiej nr 160.
Opracowanie Etapu 2 wymagalo wprowadzenia zmian w tresci studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychdod w zakresie kierunkow zagospodarowania
przestrzennego przedmiotowych terenéw. Zmiana studium zostala podjeta Uchwala Nr
LXI11/534/2014 Rady Miejskiej Miedzychodu z dnia 29 pazdziernika 2014 r. Wobec dopetnienia
przewidzianej ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
procedury, przedtozono Radzie Miejskiej w Miedzychodzie projekt ,,zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychod — dla czgsci obrebu Migedzychod. Etap 2 do
uchwalenia. Projekt planu zostat przedstawiony Radnym na posiedzeniu wspdlnym komisji statych
Rady Miejskiej Miedzychodu w dniu 12 lutego 2015 r. W zwiazku z r6znica zdan i watpliwosciami
zwigzanymi z planowanym uktadem komunikacyjnym w rejonie stadionu miejskiego (ul. Sokota)
oraz sposobem rozstrzygnigcia uwagi do planu Burmistrz zdecydowat o nowym podziale planu na
etapy opracowania oznaczone jako Etap 2 i Etap 3.

Jako ,,zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychod — dla
czesci obrebu Miedzychod i dla czes$ci obrebu Wielowies. Etap 2” wyodrebniono obszary o tacznej
powierzchni 3,6 ha potozone trzech enklawach w miescie Miedzychod w rejonie ul. Gorzyckiej i
Dworcowej oraz w Wielowsi przy drodze wojewodzkiej nr 160. Plan dla Etapu 2 zostal przyjety
uchwatg nr VII/63/2015 Rady Miejskiej Migdzychodu z dnia 31 marca 2015 r. (opublikowany w
Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego z 2015 r. poz. 3113).

Jako ,,zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Migdzychod — dla
czgsci obrebu Miedzychod (stadion). Etap 3” wyodrgbniono obszar otoczenia stadionu miejskiego
0 powierzchni 7,2 ha, potozony w $rodmiesciu Miedzychodu przy ulicy Sportowej (dawniej
Langowicza), 17 Stycznia, Gwardii Ludowej i Sokota.

Na terenie objetym planem obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
gminy Miedzychod w obrebach: Migdzychdd, Bielsko, Dzigcielin, Wielowies, oraz czesci obrebu
Muchocin (Uchwata Nr XVIII/125/2007 Rady Miejskiej Migedzychodu z dnia 11 grudnia 2007 r.).
Celem opracowania zmiany planu dla Etapu 3 jest umozliwienie poszerzenia terendéw sportu i
rekreacji w sgsiedztwie istniejacego stadionu przy ul. Sportowej (dawniej Langowicza). Plan
umozliwi takze realizacje zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej. Do opracowania
zmiany planu przystgpiono, aby zrealizowa¢ plany inwestycyjne gminy oraz na wniosek
inwestorow prywatnych.
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Po ogloszeniu w prasie komunikatu o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wystapiono na pismie do organow witasciwych do opiniowania i
uzgadniania planu, organdw administracji rzadowej i samorzadowej oraz jednostek
organizacyjnych o sktadanie wnioskow. W terminie od 27 kwietnia 2012 roku do 23 maja 2012 r.
ztozono 14 wnioskow, 2 wnioski ztozono przed przystapieniem do opracowania planu. Wnioski
zostaly rozpatrzone przez Burmistrza Miedzychodu w terminie 21 dni od daty uptywu ich
sktadania.

W pisSmie z dnia 31 stycznia 2013 r. wystgpiono do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska i Pafstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia
szczegdtowosci informacji zawartych w prognozie oddzialywania na s$rodowisko do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychod — dla czesci obrgbu
Migdzychod i dla czeici obrebu Wielowies. W odpowiedzi pismem z dnia 14 marca 2013 r. RDOS
uzgodnit zakres i szczegdtowos¢ prognozy.

Projekt planu uzyskat w dniu 5 sierpnia 2013 r. pozytywna opini¢ Miejskiej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej w  Migdzychodzie. Nastepnie zostal przedtozony do
zaopiniowania i uzgodnienia przez wlasciwe organy, na podstawie art. 15 pkt 6 i 7 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisow odrebnych. Projekt uzyskat
wszystkie wymagane opinie i uzgodnienia.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko byt wytozony do publicznego
wgladu w dniach 9 do 29 pazdziernika 2014 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie
planu miejscowego rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu 27 pazdziernika 2014 r. w siedzibie Urzedu
Miasta i Gminy w Miedzychodzie. Uwagi mozna byto sktada¢ w nieprzekraczalnym terminie do
dnia 13 listopada 2014 r. Podczas wytozenia planu do publicznego wgladu w wyznaczonym
terminie ztozono 1 uwagg, ktora dotyczyta enklawy wyodrgbnionej jako Etap 3. Uwaga zostata
rozpatrzona przez Burmistrza Miedzychodu w terminie 21 dni od uptywu terminu jej ztozenia
i czgsciowo nieuwzgledniona. W wyniku ponowienia prac nad planem w 2017 r. Burmistrz
ponownie przeanalizowat uwage i zdecydowal o zmianie sposobu rozstrzygnigcia W zakresie
czgsciowego uwzglednienia pkt. 1 wuwagi dotyczacego pozostawienia szerokoSci ciggu
komunikacyjnego na odcinku od ul. Gwardii Ludowej do terenu 1IMN w dotychczasowej
szeroko$ci i wprowadzeniu zmian do projektu planu w zakresie planowanego uktadu
komunikacyjnego i zapisoéw planu dla terenow sportowo-rekreacyjnych.

Po wprowadzeniu zmian ponowiono procedurg planistyczna w zakresie uzgodnienia planu z
zarzadcami drog oraz konserwatorem zabytkow.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko byt po raz drugi wytozony do
publicznego wgladu wdniach ..................... 2018 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w
projekcie planu miejscowego rozwigzaniami odbyla si¢ w dniu ...................... 2018 r. w
siedzibie Urzedu Miasta i Gminy w Migdzychodzie. Uwagi mozna bylo sktadaé w
nieprzekraczalnym terminie do dnia ................ 2018 r. Podczas wytozenia planu do
publicznego wgladu w wyznaczonym terminie ztozono ......... uwagi.

Sposob realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Przy opracowaniu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Migdzychod — dla czgsci obrebu Migdzychod (stadion). Etap 3:
1) uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez
m.in.:
— ksztaltowanie zespotu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oraz terenu sportu i rekreacji w
obszarze istniejgcej zwartej jednostki osadniczej,
— powigkszenie terenu sportu i rekreacji — w otoczeniu istniejacego stadionu,
— wyznaczenie linii zabudowy,
—  okreslenie gabarytow zabudowy nawiazujacych do otoczenia,
— ustalenie parametrow zabudowy i wskaznikow zagospodarowania poszczegdlnych
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terenOw,

ograniczenie mozliwych rozwiazan dachéw w budynkach w nawigzaniu do istniejacych
typow zabudowy,

zapewnienie niezbednych powigzan komunikacyjnych,

wprowadzenie zasad lokalizacji reklam, szyldow i ogrodzen;

2) uwzgledniono walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez m. in. :

ustalenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu
dzialek przeznaczonych pod zabudowe,

okreslenie gabarytow i maksymalnej wysoko$ci zabudowy nawiazujacych do istniejacej
zabudowy, ujednolicenie rozwigzan dachéw w poszczegdlnych terenach,

3) uwzgledniono wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i le$nych poprzez m. in.:

nakaz zagospodarowania zielenia wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow
terenow;

zagospodarowanie odpadéw zgodnie przepisami odrgbnymi;

zaopatrzenie w ciepto dla celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej z miejskiej sieci
cieplnej lub indywidualnych systeméw grzewczych, w ktérych beda wykorzystywane
paliwa ptynne, gazowe lub stale charakteryzujace si¢ niskimi wskaznikami emisji, energia
elektryczna lub energia odnawialna, w tym z biomasy;

dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych powstatych podczas prowadzenia robot
budowlanych na dziatce budowlanej lub ich wywo6z zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
ustalenie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi
na terenach: MW, MW/U, MN,

dopuszczenie budowy zabezpieczen akustycznych, w tym nasypu ziemnego, ogrodzenia
pelnego lub ekranu akustycznego o wysokosci do 6,0 m w przypadku lokalizacji na terenie
US ladowiska dla helikopterow;

w przypadku wystapienia przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku
na terenach: MW, MW/U, MN, dopuszczenie zastosowania $rodkow technicznych,
technologicznych lub organizacyjnych zmniejszajacych poziom emisji, co najmniej do
warto$ci dopuszczalnych, w szczegdlnosci: lokalizacji petlnych ogrodzen oraz zieleni
izolacyjnej lub zywoptotow;

uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw potozenia obszaru w cato$ci w granicach
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 146 ,,Subzbiornik Jezioro Bytynskie — Wronki
- Trzciel” oraz w czg$ci w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 147
,Dolina Rzeki Warty (Sierakow — Miedzychdod)” w zakresie ochrony $rodowiska zgodnie
zZ przepisami odrgbnymi;

4) w zakresie wymagan dotyczacych ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspolczesnej ustalono ochrone konserwatorska dla obiektow wpisanych do gminnej
ewidencji zabytkow oraz wyznaczono strefe¢ ochrony konserwatorskiej dla ochrony m.in.
zabytkowego uktadu urbanistycznego miasta Miedzychdd, a takze ustalono wymagania
obowigzujace dla obiektow zabytkowych i strefy;

5) uwzgledniono wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby 0sob niepelnosprawnych poprzez m. in.:

— przeznaczenie cze$¢ terendw pod sport i rekreacje dla podniesienia waloréw estetyczno-

zdrowotnych i rekreacyjnych dla mieszkancow,

— okreslenie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku dla poszczegdlnych terenow

objetych ochrong akustyczng, dopuszczenie budowy zabezpieczen akustycznych,

— wskazanie dla terenow zabudowy niezbednej obstugi komunikacyjnej,
— okreslenie zasad lokalizacji miejsc parkingowych;
6) uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni poprzez m. in.:

zaplanowanie racjonalnego uktadu komunikacyjnego,
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— zaplanowanie zwartego zespotu urbanistycznego w zasiegu istniejacej infrastruktury
technicznej;

7) uwzgledniono prawo wiasnosci poprzez racjonalne planowanie terendw przeznaczonych na
cele publiczne (ciagi komunikacyjne, tereny sportu i rekreacji);

8) w zakresie potrzeb obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa nie zgloszono wnioskow,
wymagajacych uwzglednienia w niniejszym planie;

9) uwzgledniono potrzeby interesu publicznego poprzez m. in.:

— wyznaczenie niezbednej sieci drog publicznych i wewngtrznych, z dopuszczeniem dojs¢ i
dojazdow, dla obstugi terenow zabudowy,

— Wwyznaczenie terendw przeznaczonych pod sport i rekreacje, ktore wptywaja korzystnie na
walory zdrowotne i estetyczne zespotu zabudowy,

— Wwyznaczenie w obszarze planu terenow zabudowy mieszkaniowej, na ktérych realizowane
beda potrzeby mieszkaniowe mieszkancow Miedzychodu,

— Wyznaczenie w obszarze planu terenéw zabudowy ustugowej, na ktorych moga by¢
lokalizowane ustugi ogdlnospoteczne i konsumpcyjne, generujace nowe miejsca pracy;

10) uwzgledniono potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych poprzez m. in.:

— wprowadzenie ustalen dotyczacych zasad obstugi terendéw infrastrukturg techniczna,
budowy i rozbudowy istniejacej sieci,

— wyznaczenie terendow pod ciagi komunikacyjne, w ktorych beda uktadane sieci,

11) uwzgledniono zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej
poprzez:

— zamieszczanie ogloszen i obwieszczen o przystgpieniu do opracowania planu miejscowego
oraz wylozeniu planu do publicznego wgladu w urzedzie gminy, prasie lokalnej, na
tablicach ogloszen oraz na stronach internetowych gminy,

— zebranie wnioskow do planu,

— przeprowadzenie wyltozenia do publicznego wgladu oraz organizacje w tych okresach
dyskusji publicznej, a takze zbieranie uwag do planu,

— rozpatrywanie wnioskow i uwag nadsytanych do planu,

— rozstrzygnigcie nieuwzglednionych uwag zgltoszonych do projektu planu stanowi zatacznik
nr 2 do niniejszej uchwaty;

12) uwzgledniono zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

— zamieszczanie ogloszen i obwieszczen o przystgpieniu do opracowania planu miejscowego
oraz wylozeniu planu do publicznego wgladu w urzedzie gminy, prasie lokalnej, na
tablicach ogloszen oraz na stronach internetowych gminy,

— umozliwienie dostgpu do dokumentacji planistycznej zgodnie z obowigzujacymi
przepisami;

13) uwzgledniono potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci poprzez:

— ustalenie zaopatrzenia wwode dla celow bytowo-gospodarczych i zabezpieczenia
przeciwpozarowego ze zbiorczej sieci wodociggowej,

— umozliwienie rozbudowy istniejacej sieci wodociagowej na zasadach okreslonych w
planie.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychod — dla
cze$ci obrebu Miedzychod (stadion). Etap 3 obejmuje obszar otoczenia stadionu miejskiego,
potozony w $rédmiesciu Migdzychodu. Teren jest obecnie zabudowany i uzytkowany jako o$rodek
sportowy w otoczeniu zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej oraz ustugowej. Obszar
jest wyposazony w infrastrukture techniczna.

Ustalajac przeznaczenie terenow oraz okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i
korzystania z terenéw Burmistrz, jako organ sporzadzajacy plan, wywazyl interes publiczny oraz
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Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Miedzychdd —
dla czesci obrebu Miedzychdd (stadion). Etap 3.
Etap — projekt maj 2018 r.

interesy prywatne. Zapisy projektu zabezpieczaja dalsze wiasciwe funkcjonowanie istniejacych
drog publicznych. W obszarze objetym planem przewiduje si¢ rowniez realizacje inwestycji
publicznych w ramach wyznaczonych terenow sportu i rekreacji.

Obszar objety planem jest obstugiwany przez transport publiczny — linie autobusowe PKS.
Dworzec autobusowy, zlokalizowany na Pl. Kos$ciuszki, znajduje si¢ w odlegtosci ok. 150 m od
poéinocno-zachodniej granicy planu. Z dworca autobusowego prowadzone sg potaczenia do:
Chrzypska WIk., Gorzowa WIkp., Mierzyna, Migdzyrzecza, Milostowa, Pniew, Poznania,
Przytocznej, Pszczewa, Sierakowa, Skwierzyny, Sulgcina, Wronek, Zielonej Gory. Ponadto
polaczenia z Poznaniem realizowane sg rowniez prze busy prywatne. Na terenie miasta
Migdzychod nie zorganizowano transportu publicznego.

Istniejace ulice stanowia gléwnag o$ powigzan dla komunikacji pieszej i rowerowej.
Przewiduje sie, ze planowane ulice beda przyjazne dla ruchu rowerowego z uwagi na wystgpujace
ograniczenie predkosci pojazdow na terenach zabudowanych — do 50 km/h.

Zgodnie z ,,Oceng aktualno$ci Studium (...) oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego”, przyjeta Uchwalg Nr XXIV/218/2016 Rady Miejskiej Miedzychodu z dnia 29
marca 2016 r. w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Miedzychdd oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego,
zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychdd — dla czesci
obrebu Miedzychdd (stadion). Etap 3 wykazano jako dokument bedacy w trakcie opracowania,
ktoéry nalezy kontynuowac.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wptyw na finanse publiczne, w tym budzet
gminy poprzez sporzadzenie prognozy skutkéw finansowych, w ktdrej okre§lono spodziewane
wptywy z: podatku od gruntow i powierzchni uzytkowej budynkow, optaty adiacenckiej, podatku
od czynnosci cywilno-prawnych, renty planistycznej, a takze wydatki na: wykup gruntu pod
inwestycje gminne, budowe i utrzymanie infrastruktury drogowe;j i techniczne;.

Wobec dopetnienia przewidzianej ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym procedury, przedtozono Radzie Miejskiej w Miedzychodzie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Migdzychod — dla czgéci obrebu
Migdzychod (stadion). Etap 3.

W zwigzku z powyzszym przyjecie uchwaty dla obszaru oznaczonego na rysunku planu
»granica obszaru objetego planem” — jest uzasadnione.
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