UCHWALA NR ..cciiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeieenen

RADY MIEJSKIEJ MIEDZYCHODU

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Miedzychod — dla czes$ci obrebu Lowyn (dz. nr 273/2, 794/1, 794/2)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2018 r. poz. 994, ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, ze zm.) Rada

Miejska Mig¢dzychodu uchwala, co nastgpuje:

§1
1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy

Miedzychod — dla czesci obrebu Lowyn (dz. nr 273/2, 794/1, 794/2), zwang dalej planem,

po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen zmiany Studium uwarunkowan

i Kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Miedzychéd (Uchwata Nr

LI1I/400/2010 Rady Miejskiej Miedzychodu z dnia 21 kwietnia 2010 r., ze zmianami).

2. Planem obejmuje si¢ obszar potozony w granicach okreslonych na rysunku planu.
3. Integralnymi czg¢sciami uchwaly sa:

1) rysunek planu, zatytulowany Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Migdzychdd — dla czesci obrebu Lowyn (dz. nr 273/2, 794/1,
794/2), w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze zmiany Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Migdzychod, stanowiacy
zatacznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Migdzychodu o sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu planu, stanowigce zatacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Migdzychodu o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach

publicznych, stanowigce zalacznik Nr 3 do uchwaty.



§2

Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, budynek
gospodarczy lub budynek garazowo-gospodarczy;

2) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang, zgodnie z ustawa
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca
minimalng odleglo$¢ zewngtrznej $ciany budynku lub wiaty od linii rozgraniczajgcej terenu;

4) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym udziat powierzchni
pelnej wynosi wigcej niz 50%;

5) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni
catkowitych kondygnacji wszystkich budynkéw na dzialce budowlanej, liczong po obrysie
zewngtrznym budynku;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ sumg¢ powierzchni wszystkich
budynkéow zlokalizowanych na dzialce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi Scian budynk6é6w na powierzchni¢ terenu;

7) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢: tablice z nazwg ulicy, numer posesji,
tablice informacji turystycznej oraz tablice z oznaczeniem przylaczy urzadzen

technicznych.

§3
Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendOw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi na
rysunku planu:
1) teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw lub zabudowy ustugowe;j,
oznaczony symbolem P/U;
2) teren zabudowy ustlugowej z dopuszczeniem lokali mieszkalnych, oznaczony symbolem
U/MN;
3) teren drogi publicznej, oznaczony symbolem KD-L;

4) teren drogi wewngtrznej, oznaczony symbolem KDW.

§4
W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sig:
a) lokalizacje budynkow i wiat zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy

wyznaczonymi na rysunku planu, z uwzglednieniem pkt 3 lit. a-b,



2)

3)

b) stosowanie rozwigzan o wysokich walorach architektonicznych dla elewacji
budynkow zlokalizowanych od strony drog publicznych, w tym zlokalizowanych poza
planem;

zakazuje si¢ lokalizacji:

a) budynkoéw wykonanych z blachy,

b) naterenie U/MN tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych;

dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) czesci budynku znajdujgcych si¢ na wysokosci nie mniejszej niz 3 m od poziomu
terenu przed lini¢ zabudowy jako balkony lub wykusze, na glgbokos$¢ nie wigksza
niz 1,5 m,

b) przed linia zabudowy, w granicach danego terenu: schodéw, ramp lub pochylni
zlokalizowanych ponizej poziomu parteru budynku,

¢) budynkéw pomocniczych, produkcyjnych lub magazyndw przy granicy dziatek
budowlanych w miejscach, w ktorych pozwalajg na to wyznaczone na rysunku planu linie
zabudowy,

d) kondygnacji podziemnych,

e) sieci lub obiektow infrastruktury technicznej,

f) tablic informacyjnych.

§5

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig¢:

1)
2)

3)

4)

5)

zagospodarowanie zielenig wszystkich nieutwardzonych fragmentow terenow;
gromadzenie odpadow w miejscach ich powstawania oraz ich dalsze zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

obowigzek wstepnego oczyszczenia Sciekow przemystowych, przed wprowadzeniem ich
do kanalizacji sanitarnej, do stopnia odpowiadajacego wymogom okreslonym
W przepisach odrebnych;

stosowanie w celach grzewczych lub technologicznych paliw charakteryzujacych si¢ jak
najnizszymi wskaznikami emisji substancji, w tym: paliw gazowych, paliw ptynnych,
energii elektrycznej, odnawialnych Zrédet energii lub kottéw na paliwo state stosujacych
technologi¢ zapewniajacg minimalne wskazniki emisji gazoéw 1 pytow;

na terenie U/MN, w przypadku wydzielania w budynkach ushugowych lokali
mieszkalnych, zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku jak dla

terenow mieszkaniowo-ushugowych;



6) zakaz lokalizacji:

a) na terenie U/MN przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na

srodowisko,

b) zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

7) na terenie P/U dopuszczenie lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie

znaczaco oddziatywac¢ na §rodowisko, z zastrzezeniem pkt 6 lit. b.

§6

W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji:

a)

b)

c)

wzdtuz terenow drég, w tym zlokalizowanych poza planem, ogrodzen peilnych lub
ogrodzen z  betonowych elementow  prefabrykowanych, =z  wyjatkiem
prefabrykowanych stupkéw ogrodzenia lub podmurowki,

urzadzen reklamowych, tablic reklamowych, szyldow, tablic informacyjnych lub
innych urzadzen wysylajacych lub odbijajacych $wiatlo w sposob powodujacy
oslepienie lub mogacy rozprasza¢ uwage uczestnikow ruchu drogowego,

szyldow wolno stojacych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a)

b)

c)

d)

na terenie U/MN tablic reklamowych o powierzchni ekspozycji nie wigkszej niz

2 m?, umieszczanych wylacznie na elewacjach budynkow ustugowych, w sposob

nieprzeslaniajacy otwordéw okiennych, z uwzglednieniem przepisow odrgbnych

dotyczacych drog publicznych oraz z zastrzezeniem pkt 1 lit. b;

na terenie P/U nie wiecej niz jednego na dzialce budowlanej, z uwzglgdnieniem

przepisoOw odrebnych dotyczacych drog publicznych oraz z zastrzezeniem pkt 1 lit. b:

— urzadzenia reklamowego wolno stojacego o powierzchni ekspozycji nie wigkszej
niz 6 m? i wysokosci nie wigkszej niz 10 m albo,

— tablicy reklamowej o powierzchni nie wigkszej niz 10% danej elewacji budynku,
umieszczonej na elewacji budynku, w sposob nieprzestaniajacy otwordéw
okiennych,

na elewacji budynku szyldow o powierzchni nie wigkszej niz 5% danej elewacji

budynku, z zastrzezeniem pkt 1 lit. b,

obiektow malej architektury.



§7

W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania, na

terenie oznaczonym symbolem U/MN (0,63 ha) ustala sig:

1)
2)

3)
4)
5)

6)

7)

8)
9)

lokalizacje budynkoéw ustugowych, w tym ustug rzemiosta,

dopuszczenie lokalizaciji:

a) budynkoéw pomocniczych,

b) wydzielenia jednego lokalu mieszkalnego o powierzchni nie wigkszej niz 30%
powierzchni uzytkowej kazdego budynku ustugowego;

powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 35% powierzchni dziatki budowlane;;

teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 35% powierzchni dziatki budowlane;;

powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej, z wyjatkiem dziatek pod obiekty

infrastruktury technicznej nie mniejsza niz 1800 m?;

wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkow ustugowych — do 10 m, przy czym nie wigcej niz 2 kondygnacje
nadziemne,

b) dla budynkéw pomocniczych lub wiat —do 5 m;

intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu

do powierzchni dziatki budowlanej od 0,1 do 1,05;

kat nachylenia potaci dachowych do 12°, z dopuszczeniem dla wiat do 30°;

dostep do drogi KD-L, w tym poprzez droge KDW,

10) zapewnienie stanowisk postojowych zgodnie z § 13 pkt 4-6.

§8

W zakresie parametrow i1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania, na

terenie oznaczonym symbolem P/U (2,54 ha) ustala sie:

1)

2)
3)

dopuszczenie lokalizaciji:

a) obiektow produkcyjnych,

b) sktadéw lub magazynow,

¢) budynkoéw ustugowych,

d) budynkéw pomocniczych,

e) budowli, urzadzen i instalacji przemystowych,

f) dojs¢ i dojazdow;

powierzchnig¢ zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;

teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;



4) nasadzenia zieleni izolacyjnej w formie drzew lub krzewow, o szerokos$ci nie mniejszej
niz 8 m, w strefie wskazanej na rysunku planu, z uwzglednieniem § 12 pkt 3;

5) wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw lub wiat — do 15 m, a w przypadku magazynéw wysokiego sktadowania

—do 25 m,

b) dla budowli, urzadzen lub instalacji przemystowych — do 25 m,
¢) dla kominow lub masztow — do 49 m;

6) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej od 0,0 do 1,8;

7) kat nachylenia potaci dachowych do 12°, z dopuszczeniem dla wiat do 30°;

8) dostep do drogi KD-L poprzez droge KDW lub do zlokalizowanej poza planem drogi
gminnej — obwodnicy Lowynia,;

9) zapewnienie stanowisk postojowych zgodnie § 13 pkt 4-6.

§9
W zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania, na
terenie oznaczonym symbolem KD-L ustala sig:
1) drogg klasy lokalnej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
3) lokalizacje fragmentu chodnika, $ciezki rowerowej lub jezdni w nawigzaniu do

zlokalizowanej poza planem czg¢s$ci pasa drogowego ul. Topolowe;j.

§ 10
W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania, na
terenie oznaczonym symbolem KDW ustala sig:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych nie mniejsza 10 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) lokalizacje pieszo-jezdni, z dopuszczeniem jezdni i chodnika.

§11
1. Nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych przeprowadzenia postepowania scalania
1 podziatu nieruchomos$ci w rozumieniu przepiséw odrebnych.
2. W przypadku wszczecia postgpowania scalania 1 podziatu nieruchomos$ci dopuszczonego
w przepisach odrebnych dotyczacych gospodarki nieruchomosciami, ustala si¢:

1) powierzchni¢ dziatki budowlanej:



a) naterenie U/MN nie mniejsza niz 1800 m?,
b) na terenie P/U nie mniejsza niz 5000 m?;
2) szerokos$¢ frontu dziatki budowlane;:
a) naterenie U/MN nie mniejszg niz 20 m,
b) naterenie P/U nie mniejszg niz 40 m;
3) kat polozenia granic dzialek budowlanych w stosunku do przyleglego pasa
drogowego:
a) naterenie U/MN — 90°,
b) naterenie P/U od 40° do 140°.

§12
W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu ustala si¢:
1) naterenach KD-L i KDW zakaz lokalizacji budynkow;
2) zakaz lokalizacji: ztobkow, klubow malucha, przedszkoli, szkol, szpitali i domow opieki
spotecznej;
3) w strefie ochronnej linii elektroenergetycznej 15 kV, oznaczonej na rysunku planu,
uwzglednienie wymagan i ograniczen wynikajacych z lokalizacji napowietrznej linii

elektroenergetycznej, do czasu jej skablowania.

§13

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

1) zachowanie ciaggloSci powigzan elementéw pasa drogowego W granicy obszaru planu oraz
z zewngtrznym uktadem drogowym;

2) parametry ukladu drogowego zgodnie z klasyfikacja, w zakresie niezdefiniowanym
ustaleniami planu;

3) dopuszczenie realizacji dodatkowych, innych niz ustalone planem, elementéw uktadu
drogowego;

4) zapewnienie stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych w granicach dziatki
budowlanej, w tacznej iloéci nie mniejszej niz:
a) 1 stanowisko na 3 zatrudnionych w zaktadach produkcyjnych,
b) 4 stanowiska na 10 zatrudnionych w centrach logistycznych, magazynach lub sktadach,
c) 4 stanowiska na 100 m? powierzchni uzytkowej w obiektach handlowych,
d) 3 stanowiska na 100 m? powierzchni uzytkowej lokali ustugowych,

e) 2 stanowiska na kazde mieszkanie;



5)

6)

wyznaczenie miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa, zgodnie z zasadami i normatywem wynikajagcymi z przepisow
odrebnych;

dla obiektow wymagajacych obstugi pojazdami cigzarowymi zapewnienie stanowisk

przetadunku i postoju w granicach terendw.

§14

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

ustala sie:

1) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewng¢trznym oraz dostep do sieci;

2) zaopatrzenie w wode pitng z sieci wodociggowej;

3) wyposazenie sieci wodociggowe] w niezbedne elementy ochrony przeciwpozarowej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) odprowadzanie S$ciekow bytowych i przemystowych docelowo do sieci kanalizacji
sanitarnej, z dopuszczeniem do czasu jej realizacji, tymczasowo do zbiornikoéw
bezodptywowych na nieczystosci ciekte;

5) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
z dopuszczeniem zagospodarowania ich na terenie;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej $redniego i niskiego
napigcia lub z indywidualnych zrodet energii;

7) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury techniczne;.

§ 15

W zakresie sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania

terené6w nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 16

Ustala si¢ stawke, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 17

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Migdzychodu.

§ 18

Uchwata wchodzi w zycie po upltywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Wielkopolskiego.



