UCHWALANR ..ccccvviiiiiiiiiiiieinanen.

RADY MIEJSKIEJ MIEDZYCHODU

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy

Miedzychéd — dla czesci obrebu Gorzyn (dz. nr 4/41)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym

(Dz. U. z 2018 r. poz. 994, ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, ze zm.) Rada

Miejska Migdzychodu uchwala, co nastgpuje:

§1

1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy

Miedzychod — dla cze$ci obrebu Gorzyn (dz. nr 4/41), zwanag dalej planem, po

stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego Gminy Miedzychod (Uchwata Nr L11/400/2010 Rady

Miejskiej Migdzychodu z dnia 21 kwietnia 2010 r., ze zmianami).

2. Planem obejmuje si¢ obszar potozony w granicach okreslonych na rysunku planu.

3. Integralnymi czg¢sciami uchwaly sa:

1)

2)

3)

rysunek planu, zatytulowany Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Miedzychdd — dla czgéci obrebu Gorzyn (dz. nr 4/41), w skali
1:1000 wraz z wyrysem ze zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Miedzychod, stanowiacy zatacznik Nr 1 do
uchwaty;

rozstrzygnigecie Rady Miejskiej Migdzychodu o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu, stanowigce zatacznik Nr 2 do uchwaty;
rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Migdzychodu o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach

publicznych, stanowiace zatacznik Nr 3 do uchwaty.



§2

Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dzialk¢ budowlang, zgodnie z ustawg
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca
minimalng odlegto$¢ zewnetrznej Sciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu,

3) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udzial powierzchni
pelnej wynosi wigcej niz 50%;

4) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni
catkowitych kondygnacji wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej, liczong po obrysie
zewngetrznym budynku;

5) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni wszystkich
budynkow zlokalizowanych na dzialce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy
zewngtrznych krawedzi $cian budynkdéw na powierzchnig terenu;

6) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢: tablice z nazwa ulicy, numer posesji,
tablice informacji przyrodniczej lub turystycznej oraz tablice z oznaczeniem przylaczy

urzadzen technicznych.

§3
Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na
rysunku planu:
1) teren zabudowy ustugowej, 0znaczony symbolem U;
2) teren obslugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych,
oznaczony symbolem RU;

3) teren zieleni urzadzonej, 0znaczony symbolem ZP.

§4
W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie:
a) lokalizacj¢ budynkow z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy
wyznaczonych na rysunku planu, z dopuszczeniem wysuniecia przed te linie,
w granicach planu:
— cze$ci budynku, takich jak: wykusze, zadaszenia wejsciowe, wiatrotapy, tarasy
lub okapy, na glebokos¢ nie wigksza niz 1,5 m,

— schoddéw lub pochylni,



2)

3)

— kondygnacji podziemnych,

b) krycie dachow budynkoéw o kacie nachylenia potaci dachowych wigkszym Ilub
rownym 30° dachowka lub materiatem dachowkopodobnym w kolorze z palety
czerwonej lub szarej;

zakazuje si¢:

a) lokalizacji budynkow wykonanych z blachy,

b) tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych,

c) nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,

d) stosowania dla eclewacji kolorystyki o odcieniach: rézu, fioletu, zieleni Ilub
niebieskiego;

dopuszcza sig¢:

a) zachowanie, przebudowg lub odbudowe:

— budynkow zlokalizowanych niezgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
— budynkow przy granicy dziatek budowlanych,
— budynkow lub lokali mieszkalnych,
b) lokalizacje kondygnacji podziemnych,
c) lokalizacj¢ tablic informacyjnych,

d) lokalizacjg sieci i obiektow infrastruktury techniczne;j.

§5

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1)
2)

3)

4)

5)

zagospodarowanie zielenig wszystkich nieutwardzonych fragmentow terendéw;
gromadzenie odpadow w miejscach ich powstawania oraz ich dalsze zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

obowiazek wstepnego oczyszczenia SciekoOw przemystowych, przed wprowadzeniem
ich do kanalizacji sanitarnej, do stopnia odpowiadajacego wymogom okre§lonym
w przepisach odrgbnych;

stosowanie w celach grzewczych paliw charakteryzujacych si¢ jak najnizszymi
wskaznikami emisji substancji, w tym: paliw gazowych, paliw pltynnych, energii
elektrycznej, odnawialnych zrodet energii lub kottow na paliwo stale stosujacych
technologie zapewniajacg jak najnizsze wskazniki emisji gazow 1 pytow;

odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenéw U i RU do sieci kanalizacji

deszczowej, z dopuszczeniem zagospodarowania ich w granicach dziatki budowlanej;



6) naterenie ZP zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie;
7) zakaz lokalizacji:
a) przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, z wyjatkiem
dopuszczonych planem oraz inwestycji celu publicznego,

b) zaktadoéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii.

§6
W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) ogrodzen z  betonowych elementéw  prefabrykowanych, z  wyjatkiem
prefabrykowanych stupkéw ogrodzenia lub podmurowki,
b) urzadzen reklamowych lub tablic reklamowych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiektow matej architektury,
b) ogrodzen azurowych lub ogrodzen petnych wykonanych z kamienia lub cegty,

¢) naelewacji budynku szyldow o powierzchni nie wiekszej 2 m?.

§7
W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspoétczesne;:
1) wustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej, obejmujaca caly obszar objety planem,
w ktorej ustala sig:
a) lokalizacje zabudowy z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy
wskazanych na rysunku planu, z uwzglednieniem pkt 5 lit. a oraz § 4 pkt 3 lit. a,
b) zachowanie pierwotnego uktadu przestrzennego istniejacego zatozenia parkowego na
terenie ZP,
€) zachowanie pierwotnego uktadu przestrzennego dawnego podworza folwarcznego na
terenie RU,
d) zachowanie historycznego ogrodzenia zespotu folwarcznego,
e) prowadzenie badan archeologicznych przy realizacji inwestycji zwigzanych
z zagospodarowaniem terenu, wymagajacych prac ziemnych;
2) na rysunku planu wskazano patac w Gorzyniu, wpisany do rejestru zabytkow pod nr

332/A, na podstawie decyzji z dnia 21 pazdziernika 1968 r.;



3)

4)

5)

w przypadku prac remontowych, konserwatorskich, budowlanych lub rewaloryzacyjnych
zwigzanych z patacem w Gorzyniu, o ktorym mowa w pkt 2, ustala si¢ ochrong
1 postgpowanie, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

na rysunku planu wskazano obiekty o wartos$ciach historycznych, wchodzace w sktad

zespolu folwarcznego, ujete w wojewoddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow, do ktérych

nalezg: park krajobrazowy, obejmujacy teren ZP, rzadcowka ze stajnig i garazami, obora,
stodota, stajnia, garaze, kuznia i stolarnia;

ustala si¢ ochrone budynkow, o ktorych mowa w pkt 4, poprzez:

a) zakaz nadbudowy i rozbudowy, z dopuszczeniem rozbudowy o takie elementy, jak:
zadaszenie wejsciowe, ganek, wiatrotap, schody, rampy, na odlegtos¢ nie wicksza
niz 2 m od zewnetrznej $ciany budynku,

b) zachowanie pierwotnej bryty,

€) zachowanie ksztattu potaci dachowych,

d) zachowanie wygladu elewacji, w tym detali architektonicznych oraz pierwotnej
artykulacji otworéw okiennych i drzwiowych,

e) stosowanie tradycyjnych materiatow budowlanych i pory¢ dachowych.

§8

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie

podejmuje si¢ Ustalen, ze wzgledu na ich niewystepowanie.

§9

W zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania na

terenie oznaczonym symbolem U (0,28 ha) ustala si¢:

1)
2)
3)

4)
5)
6)

7)

lokalizacje budynku ustugowego;

dopuszczenie lokalizacji wiat wytacznie za linig tylnej elewacji budynku,

zakaz lokalizacji:

a) nowych budynkow,

b) ustug handlu detalicznego;

powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 18% powierzchni dziatki budowlanej;

teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
wysokos¢ budynku — od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym ostatnia kondygnacja
w poddaszu, przy czym nie wigcej niz 12 m;

intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu

do powierzchni dziatki budowlanej od 0,3 do 0,72;



8) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2000 m?;
9) kat nachylenia gldéwnych potaci dachowych od 35° do 45°;

10) zapewnienie stanowisk postojowych, zgodnie z § 15 pkt 2.

§ 10
W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania na
terenie oznaczonym symbolem RU (2,26 ha) ustala si¢:
1) lokalizacj¢ budynkow stuzacych produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub
ogrodniczych;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkow i lokali ustugowych,
b) sktadéw lub magazynow,
c) budynkéw garazowych,
d) budowli lub urzadzen stuzacych produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
lub ogrodniczych,
e) wiat;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wicksza niz 25% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysokos¢ zabudowy — do 10 m i nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne;
6) szeroko$¢ elewacji frontowych nowych budynkéw nie wigkszg niz 45 m;
7) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej od 0,1 do 0,75;
8) kat nachylenia potaci dachowych od 25° do 35° z dopuszczeniem dowolnego kata dla
przekrycia wykuszy lub lukarn oraz z uwzglednieniem § 7 pkt 5 lit. c;
9) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1 ha, z wyjatkiem
dziatek pod dojscia i dojazdy oraz pod obiekty infrastruktury technicznej;
10) zapewnienie stanowisk postojowych, zgodnie z § 15 pkt 2;
11) dla budynkoéw o warto$ciach historycznych, ujetych w wojewddzkiej i gminnej ewidencji

zabytkow, wskazanych na rysunku planu, ochrong zgodnie z § 7 pkt 5.

§11
W zakresie parametréw i1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania na
terenie oznaczonym symbolem ZP (0,3 ha) ustala sie:
1) lokalizacj¢ parku, z uwzglednieniem § 7 pkt 1 lit. b,

2) zachowanie i ochrong istniejagcych drzew;



3) dopuszczenie:
a) zachowania lub zmiany przebiegu istniejgcego dojazdu,
b) lokalizacji ciggéw pieszych,
C) os$wietlenia;
4) zakaz lokalizacji nowych stanowisk postojowych dla samochodow;

5) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 70% powierzchni terenu.

§12
1. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow odr¢gbnych ustala si¢ ochrong¢ i zagospodarowanie,
zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz ustaleniami niniejszej uchwaty:
1) Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,H” Mie¢dzychdd, obejmujacego swym zasiggiem
caty obszar planu;
2) obszaru specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 Puszcza Notecka, ktorego granice
wskazano na rysunku planu;
3) Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych GZWP nr 146, obejmujacego swym
zasiggiem caty obszar planu.
2. W zakresie granic 1 sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze obszaréw
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych i1 krajobrazéw priorytetowych okreslonych w
audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

nie podejmuje si¢ ustalen, ze wzgledu na ich niewystepowanie.

§13
Nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych przeprowadzenia postgpowania scalania i podziatu

nieruchomos$ci w rozumieniu przepiséw odrebnych.

§ 14

W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu ustala si¢:
1) naterenie ZP zakaz lokalizacji budynkow;
2) zakaz lokalizaciji:

a) ferm hodowlanych, z wyjatkiem zwigzanych z chowem lub hodowlg koni,

b) naterenie RU: szkot, przedszkoli, ztobkow, klubow dziecigcych, szpitali lub domow

opieki spotecznej;

3) uwzglednienie wymagan i ograniczen wynikajacych z lokalizacji sieci infrastruktury

technicznej.



§15

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1)

2)

3)

dostep dla samochodow istniejacymi zjazdami do zlokalizowanej poza planem drogi

wojewodzkiej nr 160, w tym poprzez dojazd na terenie ZP;

zapewnienie stanowisk postojowych dla samochodoéw osobowych na obszarze objetym

planem, w tacznej ilo$ci nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko na 50 m? powierzchni obicktow obstugi produkcji w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych,

b) 3 stanowiska na 100 m? powierzchni uzytkowej lokali ushugowych,

c) 4 stanowiska na 100 m? powierzchni uzytkowej w obiektach handlowych,

d) 1,5 stanowiska na 1 lokal mieszkalny;

wyznaczenie miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych

w karte parkingowa, zgodnie z zasadami i normatywem wynikajacymi z przepisow

odrebnych.

§ 16
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
ustala sig:
1) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz dostegp do sieci;
2) zaopatrzenie w wode pitng z sieci wodociggowej;
3) wyposazenie sieci wodociggowej w niezbedne elementy ochrony przeciwpozarowej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) odprowadzanie $ciekoOw bytowych lub przemystowych do sieci kanalizacji sanitarne;j;
5) =zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej $redniego i niskiego
napigcia lub z indywidualnych Zrodet energii;
6) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury techniczne;j.

§ 17

W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania

teren6w nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 18

Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, w wysokosci 30%.



§ 19

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Migdzychodu.

§ 20
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym

Wojewodztwa Wielkopolskiego.



