RADA MIEJSKA

v | 64-400 Miedzychdd

ul. Marszatka Pitsudskiego 2
tel. 0-95 748 8110
fax:0-95 748 8134

UCHWALA NR LXV/607/2018
RADY MIEJSKIEJ MIEDZYCHODU

z dnia 30 pazdziernika 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychadd — dla czesci
obrebu Muchocin (dz. nr: 64/1, 64/3, 64/4).

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 r.
poz. 994, ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawyz dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) Rada Miejska Miedzychodu uchwala, co nastepuje:

§.1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychéd — dla czesci
obrgbu Muchocin (dz. nr: 64/1, 64/3, 64/4), zwana dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on
ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Miedzychod
(Uchwata Nr LII/400/2010 Rady Miejskiej Miedzychodu z dnia 21 kwietnia 2010 r., ze zm.).

2. Planem obejmuje si¢ obszar potozony w granicach okreslonych na rysunku planu.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu, zatytutowany Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychod —
dla czgsci obrgbu Muchocin (dz. nr: 64/1, 64/3, 64/4), wskali 1:1000 wraz z wyrysem ze zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Migdzychdd, stanowigcy
zatgcznik Nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Migdzychodu o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu, stanowiace zatacznik Nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Migdzychodu 0 sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz
o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik Nr 3.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:

1) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumieé¢ dziatke budowlang, zgodnie =zustawa
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie¢ wyznaczajgcg minimalng odlegtos¢
zewngtrznej sciany budynku lub wiaty od linii rozgraniczajacej terenu,

3) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumieé¢ ogrodzenie, w ktorym udzial powierzchni pelnej wynosi
wigcej niz 40%;

4) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dzialce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi
Scian budynkow na powierzchnie terenu;

5) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumieé: tablice znazwg ulicy, numer posesji, tablice
informagcji przyrodniczej lub turystycznej oraz tablice z oznaczeniem przylgczy.

§ 3. Ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi na rysunku
planu:

1) teren obiektéw produkcyjnych, skltadéw i magazynéw lub zabudowy ushugowej, oznaczony symbolem
P/U;

2) teren zieleni otwartej, cz¢sciowo w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, oznaczony symbolem
Z0/1Z,

3) tereny lasow, oznaczone symbolami: 1ZL, 2ZL 1 3ZL.
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§ 4. W zakresie zasad ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sig:

a) lokalizacje budynkow iwiat zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na
rysunku planu, z dopuszczeniem lokalizacji przed linia zabudowy, w granicach danego terenu:
schodow, ramp lub pochylni zlokalizowanych ponizej poziomu parteru budynku,

b) stosowanie rozwigzan o wysokich walorach architektonicznych  dlaelewacji  budynkow
zlokalizowanych od strony drogi powiatowe], potozonej poza granicami planu;

2) zakazuje sie:
a) stosowania dla elewacji i dachu kolorystyki o odcieniach: rozu, fioletu lub niebieskiego,
b) lokalizacji kondygnacji podziemnych,
3) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow lub wiat przy granicy dziatek budowlanych,
b) tablic informacyjnych.
§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ustala sig:
a) zagospodarowanie zielenig wszystkich nieutwardzonych fragmentow terenow,

b) obowiazek wstgpnego oczyszczenia S$ciekow przemystowych, przed wprowadzeniem ich do
kanalizacji sanitarnej, do stopnia odpowiadajacego wymogom okreslonym
w przepisach odrgbnych,

c¢) gromadzenie odpadéw w miejscach ich powstawania oraz ich dalsze zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrebnymi,

d) stosowanie w celach grzewczych lub technologicznych paliw charakteryzujacych sie jak najnizszymi
wskaznikami emisji substancji, wtym: paliw gazowych, paliw plynnych, energii elektrycznej,
alternatywnych zrodet energii, z zastrzezeniem § 14 pkt 3 lit. d lub kottdéw na paliwo stale stosujacych
technologie zapewniajgca jak najnizsze wskazniki emisji gazow 1 pytow,

e) zapewnienie wymaganych standardow akustycznych na granicach zterenami o zdefiniowanych
wymaganiach akustycznych w srodowisku;

2) zakazuje sie:
a) na terenach ZO/ZZ 1 ZL wykonywania prac ziemnych trwale przeksztatcajgcych rzezbe terenu,
b) lokalizacj zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii,
c) lokalizacji przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddzialtywac na srodowisko;

3) dopuszcza sie:

a)na terenie P/U, do czasu realizacji kanalizacji deszczowej, zagospodarowanie wod opadowych
1roztopowych na dzialce budowlanej, w szczegolnosci odprowadzanie ich do doléw lub studni
chlonnych oraz stosowanie nawierzchni przepuszczalnych, pod warunkiem zastosowania urzadzen
podczyszczajgeych Scieki z zanieczyszczonych powierzchni szezelnych przed wprowadzeniem ich do
wod lub do ziemi;

b) lokalizacj¢ przedsigwzigc mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢é na srodowisko
z uwzglednieniem § 14 pkt 1 oraz z wyjatkiem:

- instalacji do: odzysku, unieszkodliwiania, przetwarzania, przechowywania lub skladowania
odpadow, wymienionych w Rozporzadzeniu Rady Ministrow w sprawie przedsigwzigé mogacych
znaczgco oddzialywac na srodowisko

- zaktadow, o ktérych mowa w pkt 2 lit.b.
§ 6. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu:
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1) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) ogrodzen:
- na terenach ZQ/ZZ 1 ZL,

- petnych lub z betonowych elementow prefabrykowanych, z wyjatkiem prefabrykowanych stupkow
ogrodzenia, na terenie P/U,

b) urzgdzen reklamowych lub tablic reklamowych, z zastrzezeniem pkt 2 lit. c,

c¢) wzdhuz zlokalizowanej poza planem drogi powiatowe], urzadzen reklamowych, tablic reklamowych,
szyldow, tablic informacyjnych lub innych urzgdzen powodujgcych ucigzliwosci dla uczestnikow
ruchu drogowego, takie jak: utrudnianie czytelnosci informacji drogowskazowe), ograniczenie
widoczno$ci, wysylanie lub odbijanie $wiatla w sposob powodujacy oslepienie lub moggcy rozpraszac
uwage,

d) szyldow, urzadzen reklamowych lub tablic reklamowych z wykorzystaniem ekranow plazmowych lub
typu LED,

e) szyldow wolno stojacych;
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) obiektow matej architektury,
b) na terenie P/U ogrodzen azurowych,
c) nie wigecej niz jednego na dziatce budowlanej, z zastrzezeniem pkt 1 lit. c-d:

- urzgdzenia reklamowego wolno stojacego o powierzchni ekspozycyjnej nie wigkszej niz 6 m?
1 wysokosci nie wigkszej niz 10 m albo,

- tablicy reklamowej o powierzchni nie wigkszej niz 5% danej elewacji budynku, umieszczonej na
elewacji budynku,

d) szyldow na elewacji budynku o powierzchni nie wigksze] niz 5% danej elewacji budynku,
z zastrzezeniem pkt 1 lit. c-d.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspotczesnej, dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, w granicach stref
stanowisk archeologicznych, wskazanych na rysunku planu, ustala si¢ prowadzenie badan archeologicznych
podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych z zabudowywaniem 1 zagospodarowaniem
terenow.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje
sig ustalen, ze wzgledu na ich niewystepowanie.

§ 9. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania, na terenie
oznaczonym symbolem P/U (6,78 ha) ustala sie:

1) dopuszczenie lokalizacji:
a) obiektow produkcyjnych,
b) sktadow lub magazynow,
c¢) budynkow ustugowych,
d) budynkow garazowych lub gospodarczych,
e) budowli, urzgdzen 1 instalacji przemystowych,
f) wiat,
g) sieci lub obiektow infrastruktury techniczne;j,
h) dojsé i dojazdow;
2) powierzchnig zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;;

3) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
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4) wysokos¢ zabudowy — do 15 m, przy czym nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne;
5) mtensywnos¢ zabudowy od 0,0 do 0,8;
6) kat nachylenia potaci dachowych do 20°;

7) powierzchni¢  nowo  wydzielanej dziatki  budowlanej nie mniejsza  niz 5000 m?,
z wyjatkiem dziatek pod dojscia i dojazdy lub pod obiekty infrastruktury technicznej;,

8) zgpewqic_:nie‘ stgnowisk postojowych dla samochodéw osobowych w granicach terenu, w tgcznej ilosci
nie mniejszej Niz:
a) 1 stanowisko na 3 zatrudnionych w zaktadach produkcyjnych,
b) 4 stanowiska na 10 zatrudnionych w centrach logistycznych, magazynach lub sktadach,
c) 4 stanowiska na 100 m? powierzchni uzytkowej w obiektach handlowych,
d) 3 stanowiska na 100 m? powierzchni uzytkowej lokali ustugowych.

§ 10. W zakresie parametrow 1wskaznikow zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem
ZO/ZZ (4,4 ha) ustala si¢:

1) zachowanie istniejgcych uzytkow rolnych i zadrzewien, z uwzglednieniem pkt 2;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) urzgdzen shuzgcych ochronie przyrody,

b) urzadzen melioracji wodnych,

¢) ciggow pieszych lub rowerowych,

d) drog dojazdowych do gruntéw rolnych lub lesnych;
3) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 80% powierzchni terenu.

§ 11. W zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania, na terenach oznaczonych symbolami:
1ZL (0,26 ha), 2ZL (0,07 ha) i 3ZL (0,07 ha) ustala sig:

1) prowadzenie gospodarki lesnej, zgodnie z planem urzgdzenia lasu lub uproszczonym planem urzgdzania
lasu lub z decyzjami wtasciwego starosty okreslajacymi zadania z zakresu gospodarki lesnej;

2) dopuszczenie lokalizacji drog dojazdowych do gruntéw lesnych.

§ 12. 1. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow odrebnych:

1) na rysunku planu wskazuje sig granice:

a) obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig, na ktdrych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest:

- wysokie i wynosi raz na 10 lat,
- $rednie 1 wynosi raz na 100 lat,
b) obszaru, dla ktérego prawdopodobienistwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat;

2) ustala si¢ ochrone 1 zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi oraz pozostatymi ustaleniami
planu, obejmujacych swym zasiggiem caty obszar planu:

a) Obszaru Chronionego Krajobrazu ,, H” Miedzychdd,
b) obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 Puszcza Notecka,

3) ustala si¢ ochrone 1 zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi oraz pozostalymi ustaleniami
planu, obejmujgeych swym zasiggiem caly obszar planu, udokumentowanych gtownych zbiomikow wod
podziemnych:

a) GZWP nr 146 , Subzbiornik Jezioro Bytynskie-Wronki-Trzciel”,
b) GZWP nr 147 , Dolina rzeki Warty™.
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2. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow gomiczych, a takze obszarow zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych i krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa nie podejmuje si¢ ustalen, ze wzgledu na ich
niewystepowanie.

§13.1. Nie wyznacza si¢ terenow wymagajgcych przeprowadzenia postgpowania scalania
1 podziatu nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych.

2. W przypadku wszczecia postepowania scalania 1 podziatu nieruchomosci dopuszezonego w przepisach
odrebnych dotyczgcych gospodarki nieruchomosciami, ustala sig:

1) powierzchnig dziatki budowlanej nie mniejszg niz 5000 m?;
2) szerokosé frontu dziatki budowlanej nie mniejsza niz 45 m,
3) kgt potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do przyleglego pasa drogowego od 40° do 140°.

§ 14. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen wich
uzytkowaniu ustala sie:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenow ograniczen wynikajacych ze wskazanego na rysunku planu
obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, w szczegolnosci lokalizacje elementow zagospodarowania
dopuszczonych w ustaleniach planu na tym obszarze, pod warunkiem, Ze nie utrudni to ochrony przed
powodzia;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu P/U ograniczen, wynikajacych z sasiedztwa lasu na terenie
171;

3) zakaz lokalizacji:
a) budynkow na terenach: ZO/ZZ, 1ZL, 2Z1L13ZL,
b) ztobkow, przedszkoli, szkol, szpitali 1 domow opieki spoteczne,
c) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

d) urzadzen wytwarzajgcych energi¢ z odnawialnych zZrodel energii o mocy przekraczajacej 100 kW, aw
przypadku elektrowni wiatrowych innych niz mikroinstalacje.

§ 15. W zakresie zasad modemizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji oraz systemow
infrastruktury technicznej ustala sig:

1) dostep terenow do przylegtych drog publicznych, zlokalizowanych poza planem,;

2) wyznaczenie miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingows, zgodnie zzasadami iminimalnym normatywem wynikajgcymi z przepisow
odregbnych;

3) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz dostgp do siec,
4) zaopatrzenie w wode pitng z sieci wodociggowej;

5) wyposazenie sieci wodociggowej wniezbedne elementy ochrony przeciwpozarowe], zgodnie
z przepisami odrebnymi;

6) odprowadzanie sciekow bytowych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarne;,

7) zakaz lokalizacji zbiornikéw bezodplywowych na nieczystoSci ciekle oraz przyzakladowych
oczyszczalni $ciekow;

8) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zsieci elektroenergetycznej sredniego iniskiego napigcia lub
z indywidualnych Zrodet energii;

9) odprowadzenie wod opadowych 1iroztopowych zterenu P/U do sieci kanalizacji deszczowej,
z uwzglednieniem § 5 pkt 3 lit. a;

10) na terenach ZO/ZZ i ZL zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie;

11) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej.
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§ 16. W zakresie sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendéw
nie podejmuje si¢ ustalen.

§17. Ustala sig stawke, oktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miedzychodu.

§ 19. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LXV/607/2018
Rady Miejskiej Migdzychodu
z dnia 30 pazdziernika 2018 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Miedzychodu o sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychad —

dla czeSci obrebu Muchocin (dz. nr: 64/1, 64/3, 64/4)

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku zart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) Rada Miejska Miedzychodu rozstrzyga,
co nastgpuje:

Do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Miedzychdd — dla czesci obrebu Muchocin (dz. nr: 64/1, 64/3, 64/4) nie zostata
ztozona zadna uwaga.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LXV/607/2018
Rady Miejskiej Migdzychodu
z dnia 30 pazdziernika 2018 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Miedzychodu o sposobie realizacji zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz

o zasadach ich finansowania

Rozstrzygniecie = Rady  Miejskiej = Miedzychodu o sposobie realizacji  zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy,
oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20ust.1w zwigzku zart 27 ustawy z27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) Rada Miejska Miedzychodu rozstrzyga,
co nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) Zadania w zakresie realizacji drog publicznych przewidzianych w planie oraz zwigzanych znimi
wykupami terenow, prowadzic beda wlasciwe jednostki gminne.

2) Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa,
w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej ikanalizacji sanitarnej, energetycznej,
gazociggowe] 1 cieplnej, zgodnie zmiejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na
podstawie przepisow odrebnych. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie
z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci
1 porzadku oraz na podstawie przepisow odrgbnych.

3) Podstawg przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ bedg zapisy Wieloletniej Prognozy
Inwestycyjne;.

4) Okreslenie terminéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie wedtug kryteriow
1 zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Inwestycyjne;.

5) Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci srodkdéw przeznaczonych na
mwestycje.

§ 2. Zgodnie zzasadami finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, okreslonymi
w planie, finansowanie to odbywac¢ sie bedzie poprzez:

1) Wydatki z budzetu gminy;
2) Wspolfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji 1 pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow 1 pozyczek bankowych,
e) innych srodkéw zewnetrznych;

3) Udzial inwestorow w finansowaniu wramach porozumiefi o charakterze cywilno — prawnym lub
w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — , PPP”, a takze wlascicieli nieruchomosei.
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