RADA MIEJSKA

e |"64-400 Miedzychdd

ul. Marszatka Pitsudskiego 2
tel. 0-95 748 8110
fax:0-95 748 8134

UCHWALA NR LXV/609/2018
RADY MIEJSKIEJ MIEDZYCHODU

z dnia 30 pazdziernika 2018 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychéd — dla

czg¢sci obrebu Gorzyn (dz. nr 4/41)

Na podstawie art 18 ust. 2pkt5ustawy zdnia 8marca 1990r. osamorzadzie gminnym
(Dz.U. z2018r. poz 994, ze =zm.) oraz art. 20ust. 1ustawy =zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) Rada Miejska Miedzychodu
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychéd —
dla czgici obrgbu Gorzyn (dz. nr 4/41), zwang dalej planem, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen
zmiany Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Miedzychod
(Uchwata Nr L11/400/2010 Rady Miejskiej Migdzychodu z dnia 21 kwietnia 2010 r., ze zmianami).

2. Planem obejmuje sig obszar polozony w granicach okreslonych na rysunku planu.
3. Integralnymi czesciami uchwaty sg:

1) rysunek planu, zatytulowany Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Migdzychod — dla czgsci obrgbu Gorzyh (dz. nr 4/41), wskali 1: 1000 wraz z wyrysem ze zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Migdzychéd, stanowiacy
zalgcznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Migdzychodu o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu, stanowigce zatgcznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Migdzychodu 0 sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz
o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik
Nr 3 do uchwaty.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlana, zgodnie zustawa
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca minimalna odlegtosé
zewngtrzne) Sciany budynku od linii rozgraniczajace;j terenu;

3) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumieé ogrodzenie, w ktorym udziat powierzchni pelnej wynosi
wigce] niz 50%;

4) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumieé sume powierzchni catkowitych
kondygnacji wszystkich budynkow na dziatce budowlanej, liczong po obrysie zewnetrznym budynku;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich budynkéw
zlokalizowanych na dzialce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi
$cian budynkow na powierzchnie terenu,

6) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢: tablice znazwa ulicy, numer posesji, tablice
informacji przyrodniczej lub turystycznej oraz tablice z oznaczeniem przytgczy urzadzen technicznych.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi na rysunku
planu:

1) teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem U;

2) teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych, oznaczony
symbolem RU;
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3) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP.
§ 4. W zakresie zasad ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie:

a)lokalizacje budynkéw zuwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na
rysunku planu, z dopuszczeniem wysunigcia przed te linie,
w granicach planu:

- czgsci budynku, takich jak: wykusze, zadaszenia wejsciowe, wiatrotapy, tarasy lub okapy, na
glebokos¢ nie wigkszg niz 1,5 m,

- schodow lub pochylni,
- kondygnacji podziemnych,

b) krycie dachéw budynkéw o kacie nachylenia potaci dachowych wigkszym lub rownym 30° dachéwka
lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze z palety czerwonej lub szarej;

2) zakazuje si¢:

a) lokalizacji budynkéw wykonanych z blachy,

b) tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych,

¢) nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,

d) stosowania dla elewac;ji kolorystyki o odcieniach: rézu, fioletu, zieleni lub niebieskiego;
3) dopuszcza sie:

a) zachowanie, przebudowe lub odbudowe:

- budynkéw zlokalizowanych niezgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy,

- budynkow przy granicy dziatek budowlanych,
- budynkow lub lokali mieszkalnych,
b) lokalizacje¢ kondygnaciji podziemnych,
c) lokalizacjg tablic informacyjnych,
d) lokalizacjg sieci i obiektow infrastruktury techniczne;.
§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:
1) zagospodarowanie zielenig wszystkich nieutwardzonych fragmentow terenow;

2) gromadzenie odpadéw w miejscach ich powstawania oraz ich dalsze zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) obowigzek  wstgpnego  oczyszczenia  §ciekéw  przemystowych, przed wprowadzeniem
ich do kanalizacji sanitamej, do stopnia odpowiadajacego wymogom  okre$lonym
w przepisach odrebnych;

4) stosowanie w celach grzewczych paliw charakteryzujacych sig jak najnizszymi wskaznikami emisji
substancji, w tym: paliw gazowych, paliw plynnych, energii elektrycznej, odnawialnych zrodel energii
lub kotléw na paliwo state stosujacych technologi¢ zapewniajaca jak najnizsze wskazniki emisji gazow
1 pylow;

5) odprowadzanie wéd opadowych iroztopowych zterenéw U i RU do sieci kanalizacji deszczowej,
z dopuszczeniem zagospodarowania ich w granicach dziatki budowlane;j;

6) na terenie ZP zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie;

7) zakaz lokalizacji:

a) przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, z wyjatkiem dopuszczonych
planem oraz inwestycji celu publicznego,
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b) zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii.
§ 6. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) ogrodzen zbetonowych elementéw prefabrykowanych, zwyjatkiem prefabrykowanych shupkow
ogrodzenia lub podmuréwki,

b) urzadzen reklamowych lub tablic reklamowych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiektow matej architektury,
b) ogrodzen azurowych lub ogrodzen pelnych wykonanych z kamienia lub cegty,
c) na elewacji budynku szyldow o powierzchni nie wiekszej 2 m?.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych,
oraz dobr kultury wspolczesnej:

l)ustala si¢ strefg ochrony konserwatorskiej, obejmujagcg caly obszar objety planem,
w ktorej ustala sie:

a) lokalizacj¢ zabudowy z uwzglgdnieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wskazanych na rysunku
planu, z uwzglednieniem pkt 5 lit. a oraz § 4 pkt 3 lit. a,

b) zachowanie pierwotnego uktadu przestrzennego istniejgcego zatozenia parkowego na terenie ZP,
c¢) zachowanie pierwotnego uktadu przestrzennego dawnego podworza folwarcznego na terenie RU,
d) zachowanie historycznego ogrodzenia zespotu folwarcznego,

e) prowadzenie badar archeologicznych przy realizacji inwestycji zwigzanych
z zagospodarowaniem terenu, wymagajacych prac ziemnych;
2)na rysunku planu wskazano patac w Gorzyniu, wpisany do rejestru zabytkoéw pod nr 332/A, na
podstawie decyzji z dnia 21 pazdziernika 1968 r.;

3) w przypadku prac remontowych, konserwatorskich, budowlanych lub rewaloryzacyjnych zwigzanych
z palacem w Gorzyniu, o ktorym mowa w pkt 2, ustala si¢ ochrone
1 postgpowanie, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4)na rysunku planu wskazano obiekty o wartodciach historycznych, wchodzace wsklad zespohu
folwarcznego, ujgte w wojewodzkiej igminnej ewidencji zabytkéw, do ktérych naleza: park
krajobrazowy, obejmujacy teren ZP, rzadcowka ze stajnig i garazami, obora, stodola, stajnia, garaze,
kuznia i stolarnia;

5) ustala si¢ ochrone budynkéw, o ktdrych mowa w pkt 4, poprzez:

a) zakaz nadbudowy irozbudowy, z dopuszczeniem rozbudowy o takie elementy, jak: zadaszenie
wejsciowe, ganek, wiatrotap, schody, rampy, na odleglo$¢ nie wigksza niz 2 m od zewnetrznej $ciany
budynku,

b) zachowanie pierwotne;j bryly,
¢) zachowanie ksztaltu potaci dachowych,

d) zachowanie wygladu elewacji, w tym detali architektonicznych oraz pierwotnej artykulacji otworéw
okiennych 1 drzwiowych,

e) stosowanie tradycyjnych materiatéw budowlanych i pory¢ dachowych.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzem publicznych nie podejmuje
sig ustalen, ze wzgledu na ich niewystgpowanie.

§ 9. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania na terenie
oznaczonym symbolem U (0,28 ha) ustala sie:

1) lokalizacje budynku ustugowego;
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2) dopuszczenie lokalizacji wiat wylgcznie za linig tylnej elewacji budynku,
3) zakaz lokalizacji:
a) nowych budynkow,
b) ushug handlu detalicznego;
4) powierzchnig zabudowy nie wigksza niz 18% powierzchni dziatki budowlane;j;
5) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 30% powierzchni dzialki budowlanej;

6) wysokos¢ budynku - od 2do 3kondygnacji nadziemnych, wtym ostatnia kondygnacja
w poddaszu, przy czym nie wiecej niz 12 m;

7) intensywnosc zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej od 0,3 do 0,72;

8) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2000 m?,
9) kat nachylenia gtownych potaci dachowych od 35° do 45°;
10) zapewnienie stanowisk postojowych, zgodnie z § 15 pkt 2.

§ 10. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania na terenie
oznaczonym symbolem RU (2,26 ha) ustala sig:

1) lokalizacj¢ budynkéw stuzacych produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) budynkow i lokali ustugowych,

b) sktadow lub magazynow,

c) budynkéw garazowych,

d)budowli lub wurzadzen stuzacych produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych Ilub
ogrodniczych,

e) wiat;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;
4) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysokos$¢ zabudowy — do 10 m i nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne;
6) szerokosc¢ elewacji frontowych nowych budynkéw nie wigkszg niz 45 m;

7) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej od 0,1 do 0,75;

8) kat nachylenia potaci dachowych od 25° do 35°, zdopuszczeniem dowolnego kata dla przekrycia
wykuszy lub lukamn oraz z uwzglednieniem § 7 pkt 5 lit. c;

9) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1 ha, z wyjatkiem dziatek pod
dojicia 1 dojazdy oraz pod obiekty infrastruktury technicznej;

10) zapewnienie stanowisk postojowych, zgodnie z § 15 pkt 2;

11) dla budynkéw o wartosciach historycznych, ujetych w wojewodzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkow,
wskazanych na rysunku planu, ochrong zgodnie z § 7 pkt 5.

§ 11. W zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania na terenie
oznaczonym symbolem ZP (0,3 ha) ustala sig¢:

1) lokalizacj¢ parku, z uwzglednieniem § 7 pkt 1 lit. b,
2) zachowanie i ochrong istniejgcych drzew;
3) dopuszczenie:

a) zachowania lub zmiany przebiegu istniejacego dojazdu,
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b) lokalizacji ciggdéw pieszych,

c) oswietlenia;
4) zakaz lokalizacji nowych stanowisk postojowych dla samochodow:
5) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 70% powierzchni terenu.

§ 12. 1. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow odrgbnych ustala si¢ ochrong i zagospodarowanie, zgodnie z przepisami odrebnymi
oraz ustaleniami niniejszej uchwaty:

1) Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,H” Miedzychod, obejmujgcego swym zasiggiem caty obszar planu;

2) obszaru specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 Puszcza Notecka, ktorego granice wskazano na rysunku
planu;

3) Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 146, obejmujacego swym zasiggiem caly obszar
planu.

2. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow gomiczych, a takze obszaréw zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych ikrajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa nie podejmuje si¢ ustalen, ze wzgledu na ich
niewystepowanie.

§ 13. Nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych przeprowadzenia postepowania scalania i podzialu
nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych.

§ 14. W zakresie szczegolnych warunkoéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczeh wich
uzytkowaniu ustala sig:

1) na terenie ZP zakaz lokalizacji budynkow;
2) zakaz lokalizacji:
a) ferm hodowlanych, z wyjatkiem zwigzanych z chowem lub hodowla koni,

b)na terenie RU: szkol, przedszkoli, ztobkow, klubdéw dziecigcych, szpitali lub doméw opieki
spotecznej;

3) uwzglednienie wymagan i1 ograniczen wynikajacych z lokalizacji sieci infrastruktury technicznej.
§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) dostgp dla samochodéw istniejgcymi zjazdami do zlokalizowanej poza planem drogi wojewddzkiej nr
160, w tym poprzez dojazd na terenie ZP,

2) zapewnienie stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na obszarze objetym planem,
w lacznej ilosci nie mniejszej niz:
a)1 stanowisko na 50m? powierzchni obiektow obstugi produkeji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych lub ogrodniczych, .
b) 3 stanowiska na 100 m? powierzchni uzytkowej lokali ustugowych,
¢) 4 stanowiska na 100 m? powierzchni uzytkowej w obiektach handlowych,
d) 1,5 stanowiska na 1 lokal mieszkalny;

3) wyznaczenie miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w kartg parkingowa, zgodnie z zasadami i normatywem wynikajacymi z przepiséw odrebnych.

§ 16. W zakresie zasad modemizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala
sie:

1) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz dostep do sieci;
2) zaopatrzenie w wodg pitng z sieci wodociggowe;;

3) wyposazenie sieci wodociaggowej w niezbgdne elementy ochrony przeciwpozarowej, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;
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4) odprowadzanie Sciekow bytowych lub przemystowych do sieci kanalizacji sanitarne;;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zsieci elektroenergetycznej sredniego iniskiego napiecia lub
z indywidualnych zrddet energii;

6) dopuszczenie robét budowlanych w zakresie sieci infrastruktury techniczne;.

§ 17. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw
nie podejmuje sig ustalefr.

§ 18. Ustala si¢ stawke, oktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Migdzychodu.

§ 20. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
MIEDZYCHOD - DLA CZESCI OBREBU GORZYN (DZ. NR 4/41)

ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY LXVS09/2018 RADY MEJSKE) MEDZYCHODU Z DN 30 PAZDZERNKKA 2018 r (DZ URZ WOJ WELKOPOLSKEGOPOZ . . . ZDNA . .. . . il
[ ’r _“;:::::_- FW S W G AN Y il Y - L
WYRY'S ZE STUDHIM UWARURKOWAN | KIGRUKKOW / o
ZAGOSPOCARCWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MIEDZYCHOD » TN + Y AR SKALA 1 : 1000
i 7
. t 100004 L ' = lem-10m 8

TERENY ZIELEM URZADZONES

e
ra
DBSZAR 120 M OO LINII ’\:3//‘
BRZEGOWE . WOD ~,
GRANICA CBSZARY SPECIALNES | Y
bbbl 0, LAGNY FTAKOW NATURA 2000 Y S
STREFA OCHRONY /
KONSERWATORSKIES s
STREFA OCHRONY "
PARKCW | CMENTARZY

OZNACZENIA:

Caty obszar objaty planem polotony jas! w granicach
+ Obszare Crrorionego Krajobrate "H° Nigszychdd

- Gtdwneage Zhiorniks Wés Posziamaych ny 1468

- ptrafy oohrony KonsSarwatlorsking

— e a GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM
LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O RCINYY PRIEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

GRANICA OBSZARU SPECJALNE) OCHRONY PTAKOW
NATURA 2000 PUBZCZA NOTECKA

TEREN ZABUDOWY USLUGOWES

TEREN CBSCUGI PRODUKCJI W GOSPODARSTWACH
ROLNYCH, HODOWLANYCH LUB OGRODNICZYCH

TEREN ZIELEN! URZADZONES

PALAC WPISANY DO REJESTRU ZABYTHOW

BUDYNKI O WARTOSCIACH MISTORYCINYCH
CHRONIONE PLANEW WEJSCOWYY

-  WYWARD 1E (w
ELEMENTY INFORMACYINE. NIE BEDACE USTALENIAMI PLANY

2Z7) Gzcms sorrensieso

Id: 57E61 TBD-631C~4TF3-9913-660302E44F 77. Uchwalony



Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LXV/609/2018
Rady Miejskiej Miedzychodu
z dmia 30 pazdziernika 2018 1.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Miedzychodu o sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychod —

dla cze¢sci obrebu Gorzyn (dz. nr 4/41)

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) Rada Miejska Migdzychodu rozstrzyga, co nastgpuje:

Do wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Migdzychdod — dla czesci obrebu Gorzyn (dz. nr 4/41) nie zostata zlozona zadna
uwaga.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LXV/609/2018
Rady Miejskiej Miedzychodu
z dnia 30 pazdziernika 2018 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Mi¢dzychodu o spoesobie realizacji zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz

o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20ust.l w zwigzku zart. 27 ustawy 227 marca 2003r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) Rada Miejska Miedzychodu rozstrzyga, co
nastepuje:

Wydatki wynikajgce ze skutkéw realizacji inwestycji przewidzianych w zmianie planu miejscowego
nie stanowig zadania wlasnego Gminy i nie bgdg generowaty kosztéw dla Migdzychodu, z uwagi na to ze:

1) na terenie objgtym planem nie przewiduje si¢ budowy drog publicznych;

2) obszar objety planem posiada dostep do niezbednych sieci infrastruktury technicznej, co oznacza, ze
gmina nie poniesie kosztow zwigzanych z ich realizacja.
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