UCHWALA NR ...........
RADY MIEJSKIEJ MIEDZYCHODU

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Miedzychod - dla czesci obrebu Miedzychod (dz. nr 1050/5, 1051/5).

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5
ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 r. poz. 994 z p6zn.
zm.) Rada Miejska Miedzychodu uchwala, co nastepuje:

§ 1.1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Migdzychdd - dla czesci obrebu Miedzychod (dz. nr 1050/5, 1051/5), zwang dalej planem,
po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Mig¢dzychdod, uchwalonego uchwatg nr
L11/400/2010 Rady Miejskiej Miedzychodu, z dnia 21.04.2010 r. z pdzniejszymi
zmianami.
2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 0,12 ha, potozony w Miedzychodzie, u zbiegu
ulic: Zautek Rzeczny i Przy Wale, w granicach okreslonych na rysunku planu.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:
1) rysunek planu, zatytulowany ,Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Miedzychdd - dla czgsci obrgbu Miedzychod (dz. nr
1050/5, 1051/5)”, opracowany w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw  zagospodarowania przestrzennego  Gminy
Migdzychdd, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygni¢cie Rady Miejskiej Miedzychodu 0 sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty;
3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Miedzychodu o0 sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy, oraz
0 zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:

1) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang, zgodnie
Z ustawg o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym;

2) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny
0 roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okre$lajaca
minimalng odlegtos$¢ od linii rozgraniczajacej, na ktorej dopuszcza si¢ sytuowanie
budynkow lub wiat;

4) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wzdluz ktorej
nakazuje si¢ usytuowanie zewnetrznej §ciany nowego budynku na minimum 50%
dhugosci elewacji;

5) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym czg$¢ pelna
stanowi nie mniej niz 50 % powierzchni catkowitej ogrodzenia;



6) powierzchni catkowitej zabudowy- nalezy przez to rozumieé¢ sume¢ powierzchni
catkowitej wszystkich kondygnacji w budynku lub budynkach zlokalizowanych
na dzialce budowlanej;

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ zabudowang cze$¢ dziatki
budowlanej, zajetg przez wszystkie zlokalizowane na dzialce budynki w stanie
wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewng¢trznych krawedzi $cian
kazdego budynku na powierzchni¢ terenu;

8) tablicach informacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu
informacji miejskiej, tablice z nazwa ulicy, numer posesji, tablice informujace o
zasadach funkcjonowania terenow zielonych, tablice z oznaczeniem przylaczy
urzadzen technicznych;

9) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, kolorem i symbolem
literowym.

§ 3.1. Na rysunku planu przedstawiono graficznie nast¢pujace ustalenia planu:
1) granicg obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;
3) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenu — oznaczone barwg i symbolem literowym;
2. Na rysunku planu przedstawiono graficznie oznaczenie granicy strefy ochrony
konserwatorskiej, przebiegajaca wzdhuz granicy obszaru objetego planem.

§ 4. Ustala si¢ przeznaczenie terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem MN - teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) w odniesieniu do linii zabudowy:
a) sytuowanie budynkoéw i wiat zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
liniami zabudowy przy uwzglgdnieniu ustalen w lit. b - d,
b) przed wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy moga by¢ sytuowane
z zachowaniem przepiséw odrebnych:
— schody zewnetrzne, tarasy, rampy, podjazdy, zlokalizowane ponizej parteru
budynku,
— balkony, ganki, okapy, wykusze o gt¢bokosci nie przekraczajacej 1,5 m od
lica $ciany budynku,
c) dla wiat obowigzujace linie zabudowy nalezy traktowac jak nieprzekraczalne
linie zabudowy,
d) dla dzialek naroznych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynku wzdluz jednej
wybranej linii zabudowy;
2) zachowanie odlegtosci budynkéw od granicy z sgsiednig dzialkg budowlang
zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow
w zabudowie blizniaczej, grupowej lub szeregowej bezposrednio przy granicy
sasiedniej dziatki budowlanej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) z zastrzezeniem pkt 1 zachowanie odlegtosci obiektow budowlanych od
zewngtrznej krawedzi drog publicznych, przy czym dopuszcza si¢ zmniejszenie
tych odleglosci, zgodnie z przepisami odregbnymi.



§ 6. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) zagospodarowanie zielenia wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow
terenow;

2) zagospodarowanie odpadow zgodnie przepisami odrebnymi;

3) stosowanie ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych
nastepuje spalanie paliw zgodnie z przepisami odrebnymi,

4) zagospodarowanie mas ziemnych powstalych podczas prowadzenia robot
budowlanych na dzialce budowlanej Iub ich wywoéz zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

5) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi, jak
dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala sie:
1) zakaz lokalizacji:
a) reklam, z wylgczeniem szyldow montowanych na elewacji budynku o
powierzchni nie wigkszej niz 1 m?,
b) ogrodzen:
— peinych,
— o wysokosci wigkszej niz 1,5 m,
— prefabrykowanych, betonowych, z wylaczeniem podmurowki;
2) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury.

§ 8. Nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury
wspotczesne;.

§ 9 Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

§ 10. W zakresie ustalen szczegdtowych, w tym parametrow i1 wskaznikéw ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczonego symbolem MN ustala sie:

1) lokalizacje:

a) jednego budynku mieszkalnego na kazdej dzialce budowlanej,
b) zabudowy grupowej, szeregowej lub blizniaczej,
C) urzadzen budowlanych;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) obiektow malej architektury,
b) 1 kondygnacji podziemnej,
¢) przydomowych basenow i oczek wodnych o powierzchni do 50,0 m?,
d) wiat garazowych lub ogrodowych o powierzchni do 25,0 m?,
e) dojs¢ i dojazdow,
f) obiektow i sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pozostatych ustalen
planu;

3) dla glownych potaci dachowych dachy strome dwu lub wielospadowe o
symetrycznym kacie nachylenia od 25° do 45° uzupehiajaco dla czesci budynku
dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

4) wysoko$¢ zabudowy dla:

a) budynkéw mieszkalnych — do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz nie wigcej
niz 9,0 m do kalenicy,
b) wiat—do 4,0 m;



5) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej do 45%;

6) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0,4 do 1,35;

7) powierzchni¢ terenu biologicznie czynng — nie mniejsza niz 30% powierzchni
dziatki budowlanej;

8) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania — 2 miejsca parkingowe na kazdy lokal
mieszkalny oraz 1 miejsce parkingowe w przypadku wydzielenia w budynku lokalu
uzytkowego;

9) w zakresie zasad realizacji miejsc parkingowych:

a) lokalizacje miejsc do parkowania na powierzchni terenu lub w garazu w
granicach dziatki budowlanej lub terenu,

b) zapewnienie miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

10) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dzialki budowlanej 180 m2.

§11. 1. W granicach opracowania planu nie wyst¢puja tereny lub obiekty podlegajace
ochronie, ustalone na podstawie odrgbnych przepisoéw, takie jak: tereny gornicze,
obszary szczegblnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

2. Obszar objety planem polozony jest w cato$ci w obszarze narazonym na zalanie w
przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.

§12. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) nie wskazuje si¢ terenow do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ scalanie i podzial nieruchomosci, przy zachowaniu:
a) minimalnej powierzchni dziatki budowlanej 180 m?,
b) minimalnych szerokosci frontow dziatek budowlanych 5,8 m,
c) kata potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale od

70° do 110°.

§13. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w
ich uzytkowaniu nie podejmuje si¢ ustalen.

§14. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢ obstuge
komunikacyjng terenu z przylegtych drog publicznych — ul. Przy Wale lub ul. Zaulek
Rzeczny, zlokalizowanych poza planem.

§ 15. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;:

1)  dopuszcza si¢ roboty budowlane w zakresie sieci infrastruktury technicznej,
wtym w szczegolnosci: sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej,
elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej;

2)  ustala sig:

a) zachowanie dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zachowanie odlegltosci migdzy przewodami i urzadzeniami infrastruktury
technicznej oraz innymi obiektami budowlanymi, zgodnie z przepisami
odrgbnymi i normami branzowymi,



3)
4)

5)

6)
7)
8)

9

10)

C) powigzanie planowanych sieci i obiektow infrastruktury technicznej z siecig
istniejacg w obszarze objetym planem oraz na terenach przyleglych;

ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej do celow bytowych,

gospodarczych i przeciwpozarowych,

ustala si¢ odprowadzanie $cickow komunalnych do zbiorczej sieci kanalizacji

sanitarnej;

ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do istniejgcej Sieci

kanalizacji deszczowej z dopuszczeniem zagospodarowania wod opadowych i

roztopowych na wlasnej dzialce bez naruszenia interesu oséb trzecich, w

szczeg6lnosci odprowadzenie na wlasny teren nieutwardzony, do dotow lub

studni chtonnych 1lub do istniejagcych rowow otwartych oraz stosowanie

nawierzchni przepuszczalnych;

dopuszcza sie rozbudowe sieci gazowej niskiego i $redniego ci$nienia;

dopuszcza si¢ rozbudowe sieci cieplnej;

stosowanie w celach grzewczych lub technologicznych paliw charakteryzujacych

si¢ jak najnizszymi wskaznikami emisji substancji, w tym: paliw gazowych, paliw

ptynnych, energii elektrycznej, odnawialnych zrodet energii lub kottéw na paliwo

state stosujacych technologie zapewniajacg minimalne wskazniki emisji gazow i

pylow;

stosowanie ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych

nastgpuje spalanie paliw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

zasilanie odbiorcow z istnicjacej i planowanej sieci elektroenergetycznej SN

15kV inn 0,4 kV.

§ 16. W zakresie sposobOw 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
I uzytkowania terenéw ustalenia planu dotyczace lokalizacji ogrodzen, obiektow matej
architektury, szyldow i reklam zachowujag moc do czasu podjecia przez Rade Miasta i
Gminy uchwaty w sprawie zasad i warunkow sytuowania obiektow matlej architektury,
tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen zgodnie z art. 37a ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 17. Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§ 18. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Migdzychodu.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.



UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr....................
Rady Miejskiej Migdzychodu
zdnia ...l 2018 r

Burmistrz Miedzychodu przystapit do opracowania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Migdzychod — dla czes$ci obrebu Miedzychod
(dz. nr 1050/5, 1051/5) na podstawie Uchwaty Nr LV/528/2018 Rady Miejskiej
Migdzychodu z dnia 27 marca 2018 r.

Projekt planu stanowi zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Miedzychod — dla czesci obrebu Migdzychod (rejon ul. Bolestawa Chrobrego, ul.
Polnej i ul. Zautek Rzeczny) w zakresie przeznaczenia terenu oraz parametrow zabudowy i
zagospodarowania terenu. Obowigzujacy plan przyjety byt uchwala Rady Miejskiej
Miedzychodu Nr LIV/463/2014 z dnia 30 kwietnia 2014 r., a opublikowany w Dz. Urz.
Woj. Wielkopolskiego z 2014 r, poz. 4000.

Do planu miejscowego przystapiono w celu zmiany przeznaczenia terenu z funkcji
ustugowej na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng.

Procedura sporzadzania planu miejscowego przeprowadzona zostala w trybie ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r.,
poz. 1945). Zgodnie z art. 46 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska
oraz o0 ocenach oddziatywania na s$rodowisko (Dz. U. z 2018 r., poz. 2081) dla
przedmiotowego planu miejscowego przeprowadzono rdéwniez strategiczna oceng
oddziatywania na $rodowisko

Po ogloszeniu w prasie komunikatu o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wystapiono na pismie do organéw wtasciwych do
opiniowania 1 uzgadniania planu, organ6w administracji rzgdowej i samorzagdowe]j oraz
jednostek organizacyjnych o sktadanie wnioskow. W wyznaczonym terminie ztozono 7
wnioskéw. Wnioski zostaly rozpatrzone przez Burmistrza Migdzychodu w trakcie
opracowania planu.

W pismie z dnia 2 maja 2018 r. wystapiono do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie zakresu
I stopnia szczegdtowosci informacji zawartych w prognozie oddzialywania na srodowisko
do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Migdzychdéd — dla czgéci obrgbu Migdzychdod (dz. nr 1050/5, 1051/5). W odpowiedzi
pismem z dnia 6 czerwca 2018 r. RDOS, a z dnia 18 maja 2018 r. PPIS uzgodnily zakres
I szczegdtowos¢ prognozy.

Projekt planu uzyskal w dniu 18.09.2018 r. pozytywna opini¢ Gminnej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej w Migdzychodzie. Pismem z dnia ........... r. zostat
przedlozony do zaopiniowania i uzgodnienia przez wlasciwe organy, na podstawie art. 17
pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisdéw odrgbnych.



Projekt uzyskat wszystkie wymagane opinie i uzgodnienia, w tym w ramach strategicznej
oceny oddziatywania na srodowisko.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko byt wylozony do
publicznego wgladu w dniach od ......... do.......oooeia r. Dyskusja publiczna, nad
przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami, odbyta si¢ w dniu
.................. r. wsiedzibie Urzedu Miasta i Gminy w Miedzychodzie. Uwagi mozna
bylo sktada¢ w nieprzekraczalnym terminie do dnia .............. r. W wyznaczonym
terminie wplynety ................. , ktore dotyczyty .................

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym uzasadnienie powinno zawierac:

1)  sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy;

2)  zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 w/w ustawy, wraz z
datg uchwaty rady gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2;

3)  wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Odnoszac si¢ do w/w aspektéw nalezy stwierdzi¢ co nastepuje:

Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego stanowi obszar w
pénocno- zachodniej cze$ci miasta Migdzychdd, potozony u zbiegu ulic Zautek Rzeczny i
Przy Wale, w granicach okre$lonych na rysunku planu o tacznej powierzchni 0,12 ha.

Na obszarze objetym planem ustala si¢ przeznaczenie terenu - teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

Stosownie do przepisu art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, podjecie uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu, poprzedzone
zostalo wykonaniem analiz dotyczacych zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu i
stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwiazah z ustaleniami obowigzujacego Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Miedzychod.
Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Miedzychdd, przyjetym uchwala nr LII/400/2010 Rady Miejskiej Migdzychodu, z dnia
21.04.2010 r.(z pozniejszymi zmianami) dla obszaru opracowania planu miejscowego w
studium wyznaczono kierunki zagospodarowania przestrzennego: tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug towarzyszacych. Ustalenia planu miejscowego
nie naruszajg zapisOw Studium uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Migdzychod.

Plan miejscowy uwzglednia, okre§lone w art. 1 ust. 2 pkt 1-2 ustawy, wymagania tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe. Teren potozony jest w strefie zabudowy mieszkaniowej. Funkcje, skala
I charakter zabudowy nawigzuja do istniejacej zabudowy zlokalizowanej w bezposrednim
sasiedztwie planu. Plan zapewnia obstugg komunikacyjng terenéw zabudowy z ulicy Przy
Wale i Zautek Rzeczny.

Wymogi ochrony $rodowiska (art. 1 ust. 2 pkt 3 ww. ustawy) spelniajg zapisy § 6
uchwaty, oraz zaplanowane wyposazenie terenu w urzadzenia infrastruktury wodno-
kanalizacyjnej, do ktorej podtagczone bedg tereny planowanej zabudowy.

W planie nie podj¢to ustalen dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkdw,
w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej (art. 1 ust. 2 pkt 4 ww.
ustawy) gdyz teren potozony jest poza granicami strefy ochrony konserwatorskiej. Lezy
natomiast w jej bezposrednim sgsiedztwie.



Zapewnienie odpowiednich parametrow projektowanej zabudowy, odsunigcie
zabudowy od linii rozgraniczajacych drog oraz granic dziatek wyznaczone za pomocg linii
zabudowy spelnia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia a takze
potrzeby 0sob niepelnosprawnych (art. 1 ust. 2 pkt 5 ww. ustawy). Uszczegdlowienie
powyzszego nastgpi na etapie poszczegolnych projektow budowlanych i w konsekwencji
pozwolen na budowe wydawanych na podstawie niniejszej uchwaty.

Zapisy planu miejscowego wypracowano w drodze wazenia interesu publicznego
I interesOw prywatnych, przewidzianych w art. 1 ust. 3 ww. ustawy, biorgc pod uwage
W szczegolnosci walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt 6 ww. ustawy), prawo
wlasnosci (art. 1 ust. 2 pkt 7 ww. ustawy) oraz potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2
pkt 9 ww. ustawy). Plan obejmuje jedynie grunty bedgce wiasno$cig prywatng. Grunty
prywatne przeznaczone zostaly pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. W trakcie
sporzadzania projektu planu miejscowego rozwazono wszystkie wnioski zard6wno osob
prywatnych jak i organoéw 1 instytucji wlasciwych do opiniowania i uzgadniania projektu
planu miejscowego. To samo dotyczy uwag ztozonych podczas wylozenia projektu planu
do publicznego wgladu.

W obszarze objetym planem nie wystapity szczegdlne potrzeby w zakresie obronnosci
1 bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8 ww. ustawy).

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej (art. 1 ust. 2 pkt 10 ww.
ustawy) oraz potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludno$ci (art. 1 ust. 2 pkt 13 ww. ustawy) spelnia istniejagce i planowane
uzbrojenie zlokalizowane w pasach drogowych ulic sgsiadujacych z obszarem planu.

Udziat  spoteczenstwa przy  sporzadzaniu projektu  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego (art. 1 ust. 2 pkt 11 ww. ustawy) oraz zachowanie
jawnosci procedur planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt 12 ww. ustawy) zostaty zapewnione
przez mozliwos$¢ sktadania wnioskéw do planu oraz uwag do wytozonego do publicznego
wgladu wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko w odpowiedzi na obwieszczenie
zamieszczone w prasie lokalnej, stronie internetowej Gminy, a takze zapewnienie udziatu
w dyskusji publicznej.

Zagospodarowanie terenow w granicach planu budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi w zabudowie grupowej, szeregowej lub bliZniaczej w oparciu o istniejace
drogi publiczne, uwzglednia wymagania efektywnego gospodarowania przestrzenia,
realizowane poprzez ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochtonno$ci uktadu przestrzennego (art. 1 ust. 4 pkt 1 ww.
ustawy). Obszar obstuguje indywidualna komunikacja samochodowa. Miasto Migedzychod
jest obslugiwane przez gminny publiczny transport autobusowy. Dworzec PKS potozony
jest przy Placu Kosciuszki, w odlegtosci 1 km od obszaru planu. Polozenie nowych
inwestycji w otoczeniu istniejacej zabudowy, przy gtéwnych ciggach komunikacyjnych,
sprzyja minimalizowaniu transportochtonnosci uktadu przestrzennego (art. 1 ust. 4 pkt 2
ww. ustawy). Istniejace ulice oraz wyznaczone publiczne ciagi komunikacyjne stanowia
réwniez gldwne osie powigzan dla komunikacji pieszej i rowerowej (art. 1 ust. 4 pkt 3 ww.
ustawy).

Uchwata stanowi realizacj¢ wymogu okreslonego w art. 1 ust. 4 pkt 4 lit. a ww.
ustawy, tj. dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w szczeg6lnosci poprzez
uzupetnianie istniejacej zabudowy. Jest kontynuacja zabudowy o takim samym
przeznaczeniu.

W ,Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Miedzychod”
przyjetej uchwata nr XXIV/218/2016 Rady Miejskiej Migdzychodu z dnia 29 marca



2016 r. zapisano, ze obowigzujacy plan miejscowy na obszarze podjetej uchwaty nalezy
uzna¢ za aktualny. Dodatkowo nie wskazano obszarow do opracowania planow
miejscowych i nie odniesiono si¢ do obszaru objetego niniejszym planem. Przystapienie do
opracowania planu nie wynikalo z analizy zawartej w ww. uchwale.

Obszar objety planem miejscowym jest obecnie niezainwestowany. W zakresie
wptywu ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet Gminy przewiduje sig:

-wzrost podatku od nieruchomosci — powierzchni uzytkowej nowych budynkéow w
stosunku do obecnego stanu, lecz nalezy zaznaczy¢ spadek w stosunku do wysokosci
potencjalnych podatkow w przypadku zagospodarowania planu zabudowa uslugowa
zgodnie z obowigzujacym przed zmiang planem,;

-wplywy z optaty adiacenckiej;

-wplywy z podatku od czynno$ci cywilno — prawnych;

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal opracowany
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

Wobec dopetnienia przewidzianej ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu  przestrzennym  procedury, przedtozono Radzie Miejskiej
Miedzychodu miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

W zwiazku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaty jest uzasadnione.

Obszary wykropkowane zostang uzupetnione po wypelnieniu procedury formalno-
prawne;j.



