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PROJEKT 07.11.2019
UCHWALA NR ..../.../.....
RADY MIEJSKIEJ MIEDZYCHODU

w sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychéd — dla
czesci obrebu Miedzychéd (dz. nr 1295, 1297/1, 1297/27, 1297/28)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2019 r. poz. 506 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.) Rada Miejska
Miegdzychodu uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogodlne

1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Migdzychdd — dla
czesci obrebu Miedzychdd (dz. nr 1295, 1297/1, 1297/27, 1297/28), po stwierdzeniu, Ze nie narusza on
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychdd
(Uchwata Nr LII/400/2010 Rady Miejskiej Miedzychodu z dnia 21 kwietnia 2010 r. z p6zniejszymi
zmianami), zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, stanowiacy zatacznik do niniejszej
uchwaty.

3. Integralng czg$¢ uchwaly stanowia:

1) rysunek planu zatytulowany "Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Miedzychdd — dla cze$ci obrgbu Miedzychdd (dz. nr 1295, 1297/1, 1297/27, 1297/28)” w skali 1:500,
wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Miedzychdd, stanowiace zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Miedzychodu o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu, stanowigcy zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Migdzychodu o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiacy zalacznik nr 3 do niniejszej
uchwaty.

§2

1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczajaca minimalng odleglosé
budynku lub jego czesci od linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu, przy czym dopuszcza
si¢ wysuni¢cia przed nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:

— okapdéw i gzymséw na wysokos$ci powyzej parteru: do 1,0 m,
— balkonéw, galerii, taraséw, schodéw zewngtrznych, pochylni i ramp: do 1,5 m,
— innych elementéw takich jak: wykusze, przedsionki, daszki nad wej$ciami, wiatrotapy: do 1,5 m;

2) powierzchni zabudowy — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ zabudowy wszystkich budynkéw
zlokalizowanych na dzialce, tj.: przez powierzchni¢ zabudowy rozumie si¢ powierzchni¢ terenu zaj¢ta
przez budynek w stanie wykonczonym. Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy
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4)

5)

§3
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zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢:

- powierzchni obiektéw budowlanych ani ich cz¢$ci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu,

- powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, ramp zewngtrznych, daszkéw,

markiz, wystepdw dachowych, o§wietlenia zewnetrznego,

- taras6w 1 powierzchni utwardzonych;
powierzchni calkowitej zabudowy — rozumie si¢ przez to sume powierzchni wszystkich kondygnacji
budynku liczonych po obrysie zewngtrznym budynku. Do powierzchni catkowitej wlicza si¢, poddasza,
tarasy, tarasy na dachach, kondygnacje techniczne i kondygnacje magazynowe, schody wejsciowe itp.;
ogrodzeniu pelnym — rozumie si¢ przez to ogrodzenie, w ktérym czg$¢ azurowa stanowi mniej niz 60%
powierzchni catkowitej ogrodzenia;
terenie — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

Rozdzial 11
Ustalenia szczegotowe

W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania ustala si¢:

§4

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczony symbolem: MN/U;
2) teren drég publicznych — klasy gtéwnej, oznaczony symbolem: KDG;
3) teren drég publicznych — klasy dojazdowej, oznaczony symbolem: KDD.

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego nie podejmuje si¢ ustalen.

§5
1.

§6

W zakresie okres$lenia zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze 1 potencjalnie znaczaco oddzialywac¢ na
srodowisko, w rozumieniu przepisOw odrebnych, z wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej;

2) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw terenu;

3) zagospodarowanie mas ziemnych pochodzacych z wykopéw, o dopuszczalnej zawarto$ci substancji
powodujacych ryzyko w glebie lub w ziemi na dzialce budowlanej poprzez wykorzystanie ich do
ksztattowania terenéw zieleni towarzyszacej inwestycjom lub wywéz mas ziemnych poza dziatke
budowlang, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w przypadku zanieczyszczenia gleby lub ziemi rekultywacja zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

5) zakaz zanieczyszczania Srodowiska gruntowo — wodnego.

W zakresie ksztattowania komfortu akustycznego w $rodowisku ustala si¢ nakaz dotrzymania

dopuszczalnych pozioméw hatasu na terenach podlegajacych ochronie akustycznej, zgodnie z przepisami

odrgbnymi, tj: dla terenu oznaczonego symbolem: MN/U jak dla terenéw przeznaczonych na cele
mieszkaniowo — ustugowe;

W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu nie podejmuje si¢ ustalen.
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W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr

kultury wspoétczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

§8

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych i krajobrazu nie

podejmuje si¢ ustalen.

§9

W zakresie szczegotowych parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

dla terenu oznaczonego symbolem MN/U:
1. Ustala si¢:

1y
2)
3)
4)
5)

6)
7)

8)

9)

lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, oraz z
uwzglednieniem ograniczen zapisanych w §14;
lokalizacj¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego, lub mieszkalno — ustugowego Ilub
ustugowego;
zakaz lokalizacji budynkéw ushugowych o powierzchni zabudowy wigkszej niz 400 m?;
maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 1,2;
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 30%;
wysoko$¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego, ustugowego lub mieszkalno-ustugowego — do dwdch kondygnacji
nadziemnych, tj. nie wyzej niz 10,0 m,
b) budynku gospodarczego lub garazowego lub gospodarczo — garazowego, wiaty — nie wyzej
niz 5,0 m;
geometria dachu:
a) dla budynku mieszkalnego, ushugowego lub mieszkalno-ustugowego: dach o kacie nachylenia
potaci dachowych od 25° do 45°,
b) dla budynku gospodarczego lub garazowego lub gospodarczo — garazowego, wiaty: dach o
kacie nachylenia potaci dachowych od 18° do 45°;
wykonczenie zewn¢trzne budynkéw:
a) kolorystyka elewacji — kolory pastelowe lub biale oraz cegta, kamien i drewno w barwach
naturalnych,
b) ograniczenie koloréw potaci dachowej do barw czerwonej, bragzowej i1 antracytowej i ich
pochodnych;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000 m?, przy czym zasady

podziatu dziatki budowlanej nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng;

11) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §15 ust. 1 pkt 21 3;
12) dostep do terenu zgodnie z §15 ust. 1 pkt 1.

2. Dopuszcza si¢:

1y
2)
3)
4)

5)

lokalizacj¢ budynkéw w granicy dziatki lub w odlegto$ci 1,5 m od granicy;

lokalizacje jednego lub dwdch lokali mieszkalnych w budynku ustugowym:;

lokalizacje obiektdw, urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j;

lokalizowanie budynku garazowego, gospodarczego lub gospodarczo — garazowego o
powierzchni zabudowy do 60m’;

realizacj¢ kondygnacji podziemnych.
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§10
W zakresie szczegbétowych parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
dla terenu oznaczonego symbolem KDG:
1. Ustala si¢:
1) lokalizacje¢ drogi publicznej — klasy gléwne;j;
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu jako fragment poszerzenia
pasa drogowego znajdujacego si¢ poza granicami opracowania planu;
3) sytuowanie elementéw infrastruktury drogowej i technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

§11
W zakresie szczegotowych parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
dla terenu oznaczonego symbolem KDD ustala sie¢:
1. Ustala sig:
1) lokalizacje drogi publicznej — klasy dojazdowe;;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, jako fragment poszerzenia
pasa drogowego znajdujacego si¢ poza granicami planu;
3) sytuowanie elementéw infrastruktury drogowej i technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

§12

W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisOw odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze obszar6w szczegdlnego zagrozenia
powodzia, narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreSlonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa ustala si¢ dla calego obszaru, ze wzgledu na polozenie w zasiegu Gtéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 146 ,,Subzbiornik Jezioro Bytynskie — Wronki - Trzciel” jego ochrong
zgodnie z zapisami planu i przepisami odr¢bnymi.

§13

1. W zakresie szczegbélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci nie podejmuje si¢
ustalen.

2. Nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

§ 14
W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
terendw wytaczonych z zabudowy ustala sig:
1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw wymagan i ograniczen technicznych wynikajacych
z przebiegu istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury techniczne;j,
2) pas technologiczny napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia o szerokosci 7,5
m od osi skrajnego przewodu w obu kierunkach, zgodnie z rysunkiem planu;
3) do czasu skablowania istniejagcych napowietrznych linii elektroenergetycznych zakaz lokalizowania
budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi w pasie technologicznym
napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia.

§15
1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:
1) obsluge komunikacyjna w zakresie ruchu samochodowego: z drég publicznych znajdujacych si¢
poza granicami opracowania planu oraz z zachowaniem istniejacego zjazdu na droge wojewodzka nr
160;
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2) lokalizacj¢ stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

3) na dzialce zajmowanej przez obiekt budowlany, dla nowych i rozbudowywanych obiektéw, wymogi
parkingowe dla samochodéw osobowych w tacznej liczbie:

a)
b)

c)

nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny,

nie mniejszej niz 3 miejsca postojowe na kazde 100m’> powierzchni uzytkowej ustug z
zastrzezeniem lit. c,

dla obiektéw wielofunkcyjnych sumaryczng liczbg stanowisk postojowych.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej.
1) ustala sig:

a)
b)

c)
d)

g)

h)
)
i)

k)

lokalizacj¢ i rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi,

powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu
do sieci zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej,

zaopatrzenie w wode dla celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — siecig Sredniego lub niskiego napigcia, odpowiednio do
potrzeb,

lokalizacje sieci i urzgdzen telekomunikacyjnych oraz stacji bazowych telefonii komérkowej po
spetnieniu wymogéw okreslonych w przepisach odrgbnych,

zagospodarowanie odpadéw zgodnie z wojewddzkim planem gospodarki odpadami,
obowigzujacym regulaminem utrzymania porzadku i czystosci na terenie gminy oraz przepisami
odrgbnymi,

odprowadzanie $ciekéw bytowych i1 komunalnych do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

odprowadzenie wdéd opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej lub odprowadzanie na
wlasny nieutwardzony teren,

zachowanie istniejacej sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, ich ewentualng modernizacje
lub przebudowe¢ w oparciu o przepisy odrgbne,

zaopatrzenie w ciepto — z sieci cieplowniczej lub stosowanie indywidualnych systeméw
grzewczych z zastosowaniem energii elektrycznej lub paliw takich jak: gaz, olej opatowy lekki,
biomasa, ekogroszek lub zrédel energii odnawialnej z wylaczeniem elektrowni wiatrowych i
biogazowni — zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sig:

a) mozliwos¢ realizowania elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako wolno stojacych

malogabarytowych lub stupowych,

b) lokalizacj¢ obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej poza liniami zabudowy wyznaczonymi

§16

na rysunku planu, lecz zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W zakresie sposobdéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw do
dnia wejscia w Zzycie uchwaty, o ktoérej mowa w art. 37a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.:
1. Ustala sig:
1) zakaz lokalizacji urzadzen i tablic reklamowych z zastrzezeniem ust. 2.;
2) zakaz lokalizacji ogrodzen pelnych.

W
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2. Dopuszcza si¢ lokalizacje szyldéw o powierzchni nie wickszej niz 1,5 m”, w sposéb nie powodujacy
ucigzliwosci dla uczestnikéw ruchu drogowego.

§17
Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci

nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu:
1) dlaterenéw: MN/U —20%;
2) dla pozostatych terenéw — 0%.

§18
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Migdzychodu.

§19

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego.
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