UCHWALA NR ..cciiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeieenen

RADY MIEJSKIEJ MIEDZYCHODU

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy

Miedzychod — dla czesci obrebu Bielsko (ul. Przemyslowa).

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2019 r. poz. 506) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.) Rada Miejska

Migdzychodu uchwala, co nastepuje:

§1
1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Migdzychdd — dla czgéci obrebu Bielsko (ul. Przemystowa), zwang dalej planem, po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Migdzychod (Uchwata Nr LII/400/2010 Rady
Miejskiej Miedzychodu z dnia 21 kwietnia 2010 r., ze zmianami).
2. Planem obejmuje si¢ obszar potozony w granicach okreslonych na rysunku planu.
3. Integralnymi czg¢sciami uchwaly sa:
1) rysunek planu, zatytutowany Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Miedzychod — dla cze$ci obrgbu Bielsko (ul. Przemystowa),
w skali 1:2000 wraz z wyrysem ze zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Mig¢dzychod, stanowigcy zatgcznik Nr 1;
2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Migdzychodu o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu, stanowigce zatacznik Nr 2 do uchwaty;
3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Miedzychodu o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach

publicznych, stanowiace zatacznik Nr 3 do uchwaty.



§2

Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dzialk¢ budowlang, zgodnie z ustawg
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca
minimalng odleglo$¢ zewngtrznej Sciany budynku lub minimalng odleglos¢ wiaty od linii
rozgraniczajacej terenu;

3) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udzial powierzchni
pelnej wynosi wigcej niz 50%;

4) pieszo-jezdni — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu przeznaczony dla ruchu pieszych
1 pojazdow na zasadach obowigzujacych w strefie zamieszkania;

5) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej, liczong
po obrysie zewnetrznym budynku;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni wszystkich
budynkéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy

zewngtrznych krawedzi Scian budynkéw na powierzchnig terenu.

§3
Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi na
rysunku planu:
1) tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw lub zabudowy ustugowe;j,
oznaczone symbolami 1P/U i 2P/U;
2) tereny zabudowy ustugowej, 0znaczone symbolami: 1U, 2U i 3U;
3) teren lasu, oznaczony symbolem ZL;
4) tereny drog publicznych, oznaczone symbolami: KD-Z, 1KD-D i 2KD-D;
5) tereny drog wewngtrznych, oznaczone symbolami 1IKDW i 2KDW.

§4
W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie:
a) lokalizacje budynkow i wiat zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
wyznaczonymi na rysunku planu, z dopuszczeniem lokalizacji przed linig zabudowy,
w granicach danego terenu: schodéw, ramp lub pochylni zlokalizowanych ponizej

poziomu parteru budynku i z uwzglednieniem pkt 2 lit. c oraz § 15 pkt 4-5,



2)

b)

nasadzenia drzew lub krzewow we wskazanych na rysunku planu strefach zieleni

izolacyjnej, co najmniej na potowie szerokosci strefy;

dopuszcza si¢:

a)

b)

na terenach 1P/U i 1U zachowanie lub przebudowe istniejacych obiektow
budowanych o funkcji lub parametrach innych niz ustalone planem,

w przypadku przebudowy budynkéw lub zmiany sposobu uzytkowania na zgodny
z planem, zachowanie istniejgcej: powierzchni biologicznie czynnej, powierzchni
zabudowy oraz intensywnos$ci zabudowy,

zachowanie, przebudowg¢ lub rozbudowe istniejacych budynkéw lub  wiat
zlokalizowanych niezgodnie z ustalonymi na rysunku planu liniami zabudowy, bez
prawa rozbudowy poza te linie,

lokalizacje budynkow lub wiat przy granicy dziatek budowlanych w miejscach, w ktorych
pozwalajg na to wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,

lokalizacje sieci infrastruktury technicznej, z wyjatkiem terenu ZL.

§5

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala sie:

2)

a)
b)

c)

d)

zagospodarowanie zielenig wszystkich nieutwardzonych fragmentoéw terenéw,
gromadzenie odpadéw w miejscach ich powstawania oraz ich dalsze
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi,

obowigzek wstgpnego oczyszczenia $ciekow przemystowych, przed wprowadzeniem
ich do kanalizacji sanitarnej, do stopnia odpowiadajagcego wymogom okres§lonym
w przepisach odrgbnych,

stosowanie w celach grzewczych lub technologicznych paliw charakteryzujacych sig¢
jak najnizszymi wskaznikami emisji substancji, w tym: paliw gazowych, paliw
ptynnych, energii elektrycznej, odnawialnych zrodet energii, z zastrzezeniem pkt 2
lit. e lub kottow na paliwo stale stosujgcych technologie zapewniajaca jak najnizsze

wskazniki emisji gazow 1 pytow;

zakazuje si¢ lokalizacji:

a)
b)
c)
d)

ztobkow, przedszkoli, szkot, szpitali i domdéw opieki spotecznej,
nowych budynkéw mieszkalnych,
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko,

zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii,



e) urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW, a w przypadku elektrowni wiatrowych innych niz
mikroinstalacje;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na

srodowisko, z wyjatkiem zaktadow, o ktérych mowa w pkt 2 lit. d.

§6
W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) wzdluz terenow drog, w tym zlokalizowanych poza planem, ogrodzen pelnych lub
ogrodzen z betonowych elementow prefabrykowanych, z wyjatkiem betonowych
podmurowek o wysokosci do 0,5 m lub prefabrykowanych stupkéw ogrodzenia,

b) urzadzen reklamowych lub tablic reklamowych, z zastrzezeniem pkt 2 lit. c,

c) wzdluz zlokalizowanej poza planem drogi wojewddzkiej nr 182 (ul. Armii Poznan),
reklam lub innych urzadzen powodujacych ucigzliwosci dla uczestnikow ruchu
drogowego, takie jak: utrudnianie czytelnosci informacji drogowskazowej,
ograniczenie widocznosci, wysytanie lub odbijanie $wiatta w sposéb powodujacy
o$lepienie lub mogacy rozprasza¢ uwagg,

d) reklam z wykorzystaniem ekranéw plazmowych lub typu LED;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) obiektow matej architektury,

b) ogrodzen azurowych,

C) nie wigcej niz jednego na dziatce budowlanej, z zastrzezeniem pkt 1 lit. c-d:

— wolno stojacego urzadzenia reklamowego albo szyldu o powierzchni ekspozycji nie
wigkszej niz 6 m? i wysokos$ci nie wigkszej niz 10 m, albo

— tablicy reklamowej o powierzchni nie wigkszej niz 5% danej elewacji budynku,
umieszczonej na elewacji budynku,

d) na elewacji budynku szyldow o powierzchni nie wigkszej niz 5% danej elewacji,

z zastrzezeniem pkt 1 lit. c-d.

§7
W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej, nie podejmuje si¢ ustalen, ze wzgledu na ich

niewystepowanie.



§8

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

ustala si¢ spojne zagospodarowanie paséw drogowych w zakresie nawierzchni i o§wietlenia,

w granicach danego terenu.

§9

W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania, na

terenach oznaczonych symbolami 1P/U i 2P/U ustala si¢:

1)
2)

3)

4)

5)
6)
7)

8)

lokalizacje obiektow budowlanych o funkcji produkcyjnej lub ustugowej;

dopuszczenie lokalizacji:

a) sktadow lub magazynow,

b) budynkow garazowych lub gospodarczych,

C) urzadzen i instalacji przemystowych,

d) wiat,

e) urzadzen lub obiektow infrastruktury technicznej,

f) bocznic i ramp kolejowych,

g) dojsc¢ i dojazdow,

h) kondygnacji podziemnych;

w strefie zabudowy niskiej, wskazanej na rysunku planu na terenie 2P/U, zakaz lokalizacji

obiektéw budowlanych o funkcji produkcyjne;j;

w strefach zieleni izolacyjnej, wskazanych na rysunku planu:

a) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodéw,

b) zakaz lokalizacji reklam,

c) dopuszczenie lokalizacji poprzecznych dojazdow do drogi publicznej,

d) dopuszczenie lokalizacji sieci lub przytaczy infrastruktury technicznej;

powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 50% powierzchni dziatki budowlane;,

teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;

wysoko$¢ zabudowy:

a) na terenie 1P/U — do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigksza niz 20 m,

b) na terenie 2P/U — do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigkszg niz 15 m,
a we wskazanej na rysunku planu strefie zabudowy niskiej, nie wigksza niz 10 m,

c) dla budowli, urzadzen lub instalacji przemystowych do 25 m;

intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu

do powierzchni dziatki budowlanej od 0 do 1,5;



9) kat nachylenia potaci dachowych do 15°, z dopuszczeniem w przypadku przebudowy,
rozbudowy lub zmiany sposobu uzytkowania budynku, zachowania istniejacej geometrii
dachu;

10) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej, z wyjatkiem dziatek pod dojazdy lub
pod obiekty infrastruktury technicznej, nie mniejsza niz 4000 m?;

11) dostep dla samochodéw do przylegtych drog publicznych, w tym zlokalizowanych poza
planem, rowniez poprzez drogi wewnetrzne lub poprzez dojazdy, o ktorych mowa w pkt 2

lit. g, z uwzglednieniem § 15 pkt 2.

§10
W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania, na
terenach oznaczonych symbolami: 1U, 2U i 3U ustala sig:
1) obiektow budowlanych o funkcji ustugowej;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkoéw garazowych lub gospodarczych,
b) wiat,
C) urzadzen lub obiektow infrastruktury technicznej,
d) kondygnacji podziemnych,
e) naterenie 1U dojs¢ i dojazdow;
3) powierzchni¢ zabudowy:
a) naterenach 1U i 3U nie wigkszg niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) na terenie 2U nie wigkszg niz 35% powierzchni dziatki budowlanej;
4) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 20% powierzchni dziatki budowlanej, a w
przypadku lokalizacji stacji paliw nie mniejszy niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigksza niz 10 m;
6) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej:
a) naterenie 1U od 0 do 1,0,
b) naterenach 2U i 3U od 0,05 do 1,2;
7) kat nachylenia potaci dachowych do 15°;
8) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej, z wyjatkiem dziatek pod dojazdy lub
pod obiekty infrastruktury technicznej:
a) naterenach 1U i 3U nie mnigjsza niz 1200 m?,

b) na terenie 2U nie mniejsza niz 1800 m?;



9) dostep do drog publicznych, zlokalizowanych poza planem, w tym poprzez drogi
wewnetrzne, przy czym do drogi wojewodzkiej nr 182 (ul. Armii Poznan), wylacznie

istniejgcymi zjazdami.

§11
W zakresie parametrow i wskaznikéw zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem
ZL ustala si¢:
1) prowadzenie gospodarki le$nej, zgodnie z planem urzadzenia lasu, uproszczonym planem
urzadzenia lasu lub inwentaryzacjg stanu lasu,
2) dostgp do zlokalizowanej poza planem drogi wojewddzkiej nr 182 poprzez drogi

wewngetrzne.

§12
W zakresie parametrow 1 wskaznikow zagospodarowania, na terenach oznaczonych
symbolami: KD-Z, 1KD-D, 2KD-D, 1KDW i 2KDW ustala si¢:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) naterenie oznaczonym symbolem KD-Z ustala si¢:

a) drogg klasy zbiorczej,

b) lokalizacj¢ elementow pasa drogowego Iub ich cze$ci, w nawigzaniu do
zagospodarowania czg¢$ci pasa drogowego drogi publicznej zlokalizowanej poza
planem;

3) naterenach oznaczonych symbolami 1KD-D i 2KD-D ustala sig:

a) drogi klasy dojazdowej,

b) lokalizacje jezdni i co najmniej jednostronnego chodnika, z dopuszczeniem zamiany
na pieszo-jezdni¢ o szerokos$ci nie mniejszej niz 5,0 m,

c) lokalizacje placu do zawracania samochodoéw na nieprzelotowym zakonczeniu
jezdni lub pieszo-jezdni;

4) naterenach oznaczonych symbolami 1IKDW i 2KDW ustala sig:

a) lokalizacj¢ jezdni o szeroko$ci nie mniejszej niz 4,5 m i co najmniej jednostronnego
chodnika o szeroko$ci nie mniejszej niz 1,5 m, z dopuszczeniem zamiany na pieszo-
jezdnie o szerokos$ci nie mniejszej niz 5,0 m,

b) lokalizacje placu do zawracania samochodéw na nieprzelotowym zakonczeniu
jezdni lub pieszo-jezdni;

5) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych.



§ 13
W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow odrgbnych, ustala si¢ ochrone i zagospodarowanie
Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 146, w zasiggu ktorego potozony jest caly

obszar planu, zgodnie z pozostalymi ustaleniami planu.

§ 14
1. Nie wyznacza si¢ terendéw wymagajacych przeprowadzenia postepowania scalania
1 podzialu nieruchomosci w rozumieniu przepisOw odrebnych.
2. W przypadku wszczecia postgpowania scalania i podziatu nieruchomosci dopuszczonego
w przepisach odrgbnych dotyczacych gospodarki nieruchomosciami, ustala si¢:
1) powierzchni¢ dziatki:
a) naterenach 1P/U i 2P/U nie mniejszg niz 4000 m?,
b) naterenie 2U nie mniejsza niz 1800 m?,
¢) naterenach 1U i 3U nie mniejsza niz 1200 m?;
2) szerokos$¢ frontu dziafki:
a) naterenach 1P/U i 2P/U nie mniejsza niz 40 m,
b) naterenach: 1U, 2U i 3U nie mniejsza niz 30 m;
3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego:
a) naterenach 1P/U i 2P/U od 60° do 110°,
b) naterenach: 1U, 2U i 3U od 85° do 95°.

§ 15

W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu ustala si¢:

1) naterenach: ZL, KD-Z, 1KD-D, 2KD-D, 1KDW i 2KDW zakaz lokalizacji budynkow;

2) w zakresie dostepu do zlokalizowanej poza planem drogi wojewodzkiej nr 182 (ul. Armii
Poznan), uwzglednienie ograniczen wynikajacych z jej klasy technicznej;

3) uwzglednienie wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury
technicznej;

4) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenow: 1P/U, 2P/U i1 2U ograniczen dla
budynkéw, wynikajacych z sasiedztwa lasu na terenie ZL, zgodnie z przepisami

odrgbnymi;



5) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw 1P/U i 2P/U ograniczen, wynikajacych

z sasiedztwa obszaru kolejowego, w tym odleglosci od krawedzi toru, zlokalizowanego

poza planem.

§ 16

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

powigzanie uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym poprzez ul. Armii Poznan

oraz ul. Przemystowas;

na terenach drog dopuszczenie realizacji dodatkowych, innych niz ustalone planem,

elementow uktadu drogowego;

na terenach drég publicznych parametry zgodnie z klasyfikacja dréog, w zakresie

niezdefiniowanym ustaleniami planu;

zapewnienie stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych w granicach dziatki

budowlanej, w tacznej iloéci nie mniejszej niz:

a) 1stanowisko na 3 zatrudnionych w: zaktadach produkcyjnych, magazynach lub
sktadach,

b) 4 stanowiska na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni uzytkowej w obiektach
handlowych,

c) 3 stanowiska na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej lokali ustugowych, z
uwzglednieniem lit. b;

dla obiektow wymagajacych dostaw towarow, zapewnienie stanowisk przetadunku i postoju

na dziatce budowlane;j, zlokalizowanych poza stanowiskami, o ktorych mowa w pkt 4;

6) wyznaczenie miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa, zgodnie z zasadami i1 normatywem wynikajacymi z przepisOw
odrgbnych.

§ 17

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

ustala sie:

1) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz dostep do sieci,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury techniczne;j;

3) zaopatrzenie w wode pitng z sieci wodociggowej;

4) wyposazenie sieci wodociggowej w niezbedne elementy ochrony przeciwpozarowej,

zgodnie z przepisami odrgbnymi;



5)
6)
7)

8)

9)

odprowadzanie $ciekdw przemystowych lub bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej;
zakaz lokalizacji indywidualnych oczyszczalni $ciekow;

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej $redniego 1 niskiego
napie¢cia lub z indywidualnych zrodet energii, z zastrzezeniem § 5 pkt 2 lit. e;
zaopatrzenie w ciepto z sieci cieplowniczej lub gazowej, z dopuszczeniem Stosowania
indywidualnych systemoéw grzewczych, z uwzglgdnieniem § 5 pkt 1 lit. d;

wysoko$¢ budowli zwigzanych z infrastrukturg techniczng telekomunikacyjng nie

wiekszg niz 49 m od poziomu terenu.

§ 18

W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania

terenow, ustala si¢, ze zapisy zawarte w § 6 zachowuja moc do czasu wejscia w zycie

uchwaty w sprawie ustalenia zasad 1 warunkow sytuowania obiektéw matej architektury,

tablic reklamowych i1 urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow

jakosciowych oraz rodzajow materiatdow budowlanych z jakich moga by¢ wykonane, zgodnie

z art. 37a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 19

Ustala si¢ stawke, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 20

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Migdzychodu.

§ 21

Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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