PROJEKT 04/02/2020

UCHWALANR ................
RADY MIEJSKIEJ MI EDZYCHODU

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przesgmnego gminy Medzychdd — dla czsci
obrebu Bielsko (ul. Armii Poznan)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaaBca 1990 r. 0 samaydzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2019 r.
poz. 506 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawgina 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarawan
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 méanami), Rada Miejska Mizychodu uchwala, co naptije:

§ 1. 1. Uchwala s zmiarg miejscowego planu zagospodarowania przestrzengegoy Miedzychdéd — dla cZci
obrebu Bielsko (ul. Armii Pozn@), zwary dalej ,planem”, po stwierdzeniw; hie narusza ona ustéalemiany ,Studium
uwarunkowa i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gnifigdzychéd”, uchwalonej Uchwat Rady
Miejskiej Migdzychodu Nr LI1/400/2010 z dnia 21 kwietnia 201@e.zmianami.
2. Granig obszaru olgitego planem miejscowym olita rysunek planu.
3. Integralnymi cgsciami uchwalty s:
1) rysunek planu, zatytulowanyZmiana miejscowego planu zagospodarowania przesteg® gminy
Miedzychod — dla a&ci obrebu Bielsko (ul. Armii Pozn@” wraz z wyrysem ze Studium uwarunkawa
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmirsdkychéd — w skali 1:1000 — zaknik nr 1;
2) rozstrzygnécie Rady Miejskiej Mgdzychodu w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych pdojektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przesiego wytgonego do publicznego wglu —
zakcznik nr 2;
3) rozstrzygnécie Rady Miejskiej Mgdzychodu o sposobie realizacji zapisanych w plaimeestyciji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naledo zadéa wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania — zatznik nr 3.

ROZDZIAL 1
Przepisy ogolne

§ 2.llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa

1) budynku garaowo-gospodarczym — naie przez to rozumiebudynek garzowy, gospodarczy lub garawo-
gospodarczy, zwiany z funkgj terenu;

2) dachu ptaskim — natg przez to rozumiedach o kcie nachylenia potaci dachowych do 12°;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — najeprzez to rozumielini¢ okreilong rysunkiem planu, wyznaczaj
najblizsze usytuowanie budynku wzgkem linii rozgraniczajcych tereny o rinym przeznaczeniu lub zdych
zasadach zagospodarowania;

4) ogrodzeniu petnym — nalg przez to rozumigogrodzenie, w ktérym powierzchniaumowa stanowi mniej ui
60% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

5) powierzchni calkowitej zabudowy — nale przez to rozumi& sune powierzchni wszystkich kondygnacji
mierzonych po obrysie wszystkich budynkéw;

6) powierzchni zabudowy — nale przez to rozumig wyrazony w procentach, stosunek powierzchnigtzgj
przez wszystkie budynki, mierzonej po ich zewrnym obrysie, do powierzchni dziaiki;

7) terenie — naley przez to rozumie obszar o okrdonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgranigegmi.



§ 3.Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku plapal®wizujacymi ustaleniami planu:

1)
2)
3)
4)

granica obszaru ofdego planem;

linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub zdych zasadach zagospodarowania;
przeznaczenie terenu oznaczone symbolem graficzfijgnowym,

nieprzekraczalne linie zabudowy.

ROZDZIAL 2
Przepisy szczegétowe

§ 4. Ustala st nastpujace przeznaczenie terenéw — tereny zabudowy miegrkapjednorodzinnej lub zabudowy

ustugowej oznaczone symbolami 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U.

8§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przesnego — ustala ¢silokalizacg zabudowy zgodnie
Z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowyyzym:

1)

2)

3)
4)

5)

ustala s} lokalizacg zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku plamarhi zabudowy, przy czym:
a) od strony drégzadna z cgici budynkow nie mge przekroczy wyznaczonej linii zabudowy
w kierunku linii rozgraniczagej drog o wigcej niz:
a) okap, gzyms, balkon, daszek nad $8gm — 1,5 m,
b) taras, schody zewtrzne, pochylnia lub rampa — odlegtowynikajacag z przepiséw odibnych,
okreslajacych odlegtdci obiektéw budowlanych od kramizi jezdni,
b) dopuszcza silokalizacg urzagdzen infrastruktury technicznej przed wyznaczonymi ysunku planu
liniami zabudowy;
dopuszcza si lokalizacg zabudowy w odlegkei 1,5 m od granicy z dziatkamiagiednimi lub
bezpdrednio przy tej granicy zgodnie z przepisamigtiymi;
dopuszcza sgilokalizacg obiektow matej architektury;
ustala s} zasady sytuowania i parametry ogratize
a) zakaz lokalizacji ogrodZepetnych od strony drog,
b) zakaz lokalizacji ogrodzez betonowych elementéw prefabrykowanych,
c) maksymalna wysok@ ogrodzé: 1,5 m;
dopuszcza silokalizacg szyldow umieszczanych wagdznie na elewacjach budynkoéw, przy czym ich
taczna powierzchnia nie me przekracza4,0 nt w granicach jednej dziatki budowlane;.

8§ 6.W zakresiezasad ochrongrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustsia

1)

2)

3)

zakaz lokalizacji przedsivzic¢ mogcych zawsze znagezo oddzialywd na srodowisko w rozumieniu
przepiséw odsbnych;

w zakresie ochrony gruntéw i wéd — nakaz wykonampowiedniego zabezpieczenia przed przenikaniem
sciekow i innych zanieczyszcaelo gruntu i wod;

w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego — nakgtwarzania energii dla celow grzewczych
wytacznie na bazie paliw charakterygeych sé najnizszymi wskanikami emisji oraz odnawialnych
zrédet energii 0 mocy nieprzekraczegj 100 kW;

4) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw hataseslokych w przepisach oelonych, na
terenach oznaczonych symbolami MN/U jak dla teremfi@szkaniowo-ustugowych,

b) nakaz ograniczania emisji hatasu z obszargtegp planem w sposéb zapewn@j zachowanie
akustycznych standardow jakd srodowiska na terenach podleg@jch ochronie akustycznej
zlokalizowanych w gsiedztwie;



5) w zakresie gospodarowania odpadami — nakaz grom#dze zagospodarowania odpadoéw zgodnie
Z regulaminem utrzymania paxdku i czystgci w gminie oraz przepisami agtmymi,
6) w zakresie zagospodarowania mas ziemnych:
a) nakaz wykorzystania mas ziemnych o dopuszczalnepiesci substancji powodagych ryzyko
w glebie lub w ziemi, uzyskanych w wyniku prac zigroh na terenach ich powstawania do
uksztattowania terenu, w tym dla gdzania zieleni towarzyseej inwestycjom,
b) dopuszczenie usuwania nadmiaréw mas ziemnych pdiszap planu zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 7.Nie ustala si zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdazalobr kultury wspotczesne;.
§ 8.Nie ustala st wymaga wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicimy

8§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania derdob obiektéw podlegagych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, azealobszaréw szczegd6lnego zagmia powodzj, obszaréw
osuwania & mas ziemnych, ustala¢sinakaz uwzgidnienia ogranicze okreslonych w przepisach oelonych,
wynikajacych z potagenia terenu obfego planem w granicach:

1) Obszaru Chronionego Krajobrazu ,H” — ¢dizychod,

2) Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 146 ,Subzhiodezioro Bytyiskie — Wronki — Trzciel”;

§ 10.Nie ustala si szczeg6towych zasad i warunkéw scalania i podzi@wchoméci objetych planem miejscowym
W rozumieniu przepiséw oelonych.

8§ 11.W zakresie szczegoblnych warunkéw zagospodarowarngati oraz ogranicaew ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy ustala sinakaz zgtaszania wszelkich projektowanych budowliwysokdci réwnej i wikszej ni
50,0 m n.p.t. zgodnie z przepisami gatrymi.

§ 12.W zakresiezasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow taikacji i infrastruktury technicznej ustala
sie:
1) w zakresie komunikacji:

a) obstug komunikacyjm z istniegcych zjazdow z drogi wojewodzkiej nr 182 pambmej poza
granicami obszaru offego planem dla terenéw nieposiaggch bezpéredniego dospu do drog
nizszych klas technicznych lub drég westnznych,

b) minimalm liczbe miejsc do parkowania zlokalizowanych w etie dziatki budowlanej:

— 1 miejsce postojowe na i@y lokal mieszkalny,
— 1 miejsce postojowe na k@e 250 m2 powierzchnizytkowej lub na kadych 10 zatrudnionych
w obiektach ustugowych,

c) nakaz wyznaczenia odpowiedniej liczby miejsc ddkpamnia dla pojazdéw zaopatrzonych w kart

parkingows zgodnie z przepisami agynymi;
2) w zakresie zaopatrzenia w wod

a) zaopatrzenie w wadz sieci wodocigowej,

b) zachowanie istnigfej sieci wodocigowej, z maliwoscia jej przebudowy oraz rozbudowy,

c) nakaz zapewnienia wody dla celéw przeciasgrowych;

3) w zakresie odprowadzendaiekOw:

a) odprowadzeniéciekow do kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisadrcbnymi,

b) dopuszczenie zachowania istniEgj sieci kanalizacji sanitarnej, z aiwvoscia jej przebudowy oraz
rozbudowy;



4) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopdwyc
a) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych nasmwia terenie lub ich odprowadzanie do
kanalizacji deszczowej, dotéw chionnych lub do zbikdw retencyjnych zgodnie z przepisami
odrebnymi,
b) dopuszczenie zachowania istyEgj sieci kanalizacji deszczowej, z Aliwoscig jej przebudowy oraz
rozbudowy.
5) w zakresie zaopatrzenia w gaz — docelowe quadiie terenu obfego planem do sieci gazowej;
6) w zakresie zaopatrzenia w energlektryczn:
a) zaopatrzenie w enekgelektryczn z istniejcej sieci elektroenergetycznej,
b) dopuszczenie zachowania istpigj sieci elektroenergetycznej, z #iwoscia jej przebudowy oraz
rozbudowy,
c) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowyctapewnieniem dogiu do drdg publicznych.

§ 13.Nie ustala si sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowarsgjzania i iytkowania terenow.

ROZDZIAL 2
Przepisy szczegotowe

§ 14.W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz fméké&w zagospodarowania terenu, na terenie oznaczony
symbolem 1MN/U:
1) dopuszcza sizachowanie istnigegej zabudowy z mdiwoscia jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
przy zastosowaniu parametrow oltomych w niniejszym paragrafie;
2) dopuszcza silokalizacg:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,
b) budynkéw ustugowych,
c) budynkéw mieszkalno-ustugowych,
d) budynkow garaowo-gospodarczych,
e) sieciiurgdze infrastruktury technicznej,
f)  dojs¢, dojazddw i miejsc postojowych;
3) ustala sj wskaniki zagospodarowania terenu:
a) wskanik intensywndci zabudowy:
— maksymalny — 0,90,
— minimalny — 0,10,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,
c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;
4) ustala s} zasady ksztalttowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkigamu,
b) maksymalna wysoka:
— budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku uskego i budynku mieszkalno-ustugowego
— nie wicej niz 10,0 m,
- budynku garaowo-gospodarczego — nieggiej niz 6,0 m,
c) maksymalna liczba kondygnacji:
- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynigtugowego i budynku mieszkalno-
ustugowego — dwie kondygnacje nadziemne,
- dla budynku garsowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,



d) dopuszcza si podpiwniczenie budynku mieszkalnego jednorodzienebudynku ustugowego
i budynku mieszkalno-ustugowego, przy czym poziomsguizki parteru natg sytuowd na
wysokaci nieprzekraczapej 0,6 m nad poziomem terenu,

e) geometria gtéwnych potaci dachowych:

— dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynistugowego i budynku mieszkalno-
ustugowego — dachy ptaskie lub spadziste dwu- lighospadowe o0 nachyleniu 25° — 45°,

- dla budynku garmwo-gospodarczego — dachy ptaskie lub spadzisteojetub dwuspadowe
0 nachyleniu 20° — 45°,

- w przypadku przebudowy i rozbudowy istaiegj zabudowy dopuszczas siachowanie istniegej
formy dachu,

f)  pokrycie dachow spadzistych: dachéwka, materiahyuigte dachowk w kolorach od brunatnego,
poprzez ceglany do czerwonego;

5) ustala si minimalng powierzchng nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1006.m

§ 15.W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz fmskéw zagospodarowania terenu, na terenie oznaczony
symbolem 2MN/U:
1) dopuszcza gizachowanie istniggej zabudowy z mdiwoscia jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
przy zastosowaniu parametréw aftomych w niniejszym paragrafie;
2) dopuszcza silokalizacg:
a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
b) budynkéw ustugowych,
c) budynkow mieszkalno-ustugowych,
d) budynkéw garaowo-gospodarczych,
e) sieciiuradzen infrastruktury technicznej,
f)  dojs¢, dojazddw i miejsc postojowych;
3) ustala s} wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywndci zabudowy:
- maksymalny — 1,50,
— minimalny — 0,10,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%,
c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicenizynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%;
4) ustala s} zasady ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkgamu,
b) maksymalna wysoka:
— budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku wskego i budynku mieszkalno-ustugowego
— nie wkcej niz 10,0 m,
- budynku garaowo-gospodarczego — nieggij niz 6,0 m,
¢) maksymalna liczba kondygnacji:
- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynistugowego i budynku mieszkalno-
ustugowego — dwie kondygnacje nadziemne,
- dla budynku garsowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,
d) dopuszcza si podpiwniczenie budynku mieszkalnego jednorodzienebudynku ustugowego
i budynku mieszkalno-ustugowego, przy czym poziomsguzki parteru natg sytuowd na
wysokaci nieprzekraczapej 0,6 m nad poziomem terenu,
e) geometria gtéwnych potaci dachowych:
— dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynistugowego i budynku mieszkalno-
ustugowego — dachy ptaskie lub spadziste dwu- lighospadowe o0 nachyleniu 25° — 45°,



- dla budynku garamwo-gospodarczego — dachy pfaskie lub spadzisteojetub dwuspadowe
0 nachyleniu 20° — 45°,
- w przypadku przebudowy i rozbudowy istaiegj zabudowy dopuszczas dachowanie istniegej
formy dachu,
f)  pokrycie dachoéw spadzistych: dachéwka, materiatijuiate dachéwk w kolorach od brunatnego,
poprzez ceglany do czerwonego;
5) ustala s§ minimalng powierzchng nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1206.m

§ 16.W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz fméké&w zagospodarowania terenu, na terenie oznaczony
symbolem 3MN/U:
1) dopuszcza gizachowanie istniggej zabudowy z mdiwoscia jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
przy zastosowaniu parametrow olomych w niniejszym paragrafie;
2) dopuszcza silokalizacg:
a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
b)  budynkow ustugowych,
C) budynkéw mieszkalno-ustugowych,
d)  budynkoéw garaowo-gospodarczych,
e) sieciiuradzen infrastruktury technicznej,
f) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
3) ustala s} wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskanik intensywndci zabudowy:
- maksymalny — 2,40,
— minimalny — 0,10,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%,
c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicenizynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%;
4) ustala s} zasady ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkigamu,
b) maksymalna wysoka:
— budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku wskego i budynku mieszkalno-ustugowego
— nie wicej niz 12,0 m,
- budynku garaowo-gospodarczego — nieggiej niz 6,0 m,
c) maksymalna liczba kondygnacji:
— dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynistugowego i budynku mieszkalno-
ustugowego — trzy kondygnacje nadziemne,
- dla budynku garsowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,
d) dopuszcza si podpiwniczenie budynku mieszkalnego jednorodzienegudynku ustugowego
i budynku mieszkalno-ustugowego, przy czym poziomsguzki parteru naly sytuowd& na
wysokaci nieprzekraczapej 0,6 m nad poziomem terenu,
e) geometria gléwnych potaci dachowych:
— dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynistugowego i budynku mieszkalno-
ustugowego — dachy ptaskie lub spadziste dwu- lighospadowe o nachyleniu 25° — 45°,
- dla budynku garmwo-gospodarczego — dachy ptaskie lub spadzisteojetub dwuspadowe
0 nachyleniu 20° — 45°,
- w przypadku przebudowy i rozbudowy istaiegj zabudowy dopuszczas dachowanie istniegej
formy dachu,
f)  pokrycie dachoéw spadzistych: dachéwka, materiatijuiate dachéwk w kolorach od brunatnego,
poprzez ceglany do czerwonego;



5) ustala s minimalng powierzchng nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1006.m
ROZDZIAL 3
Przepisy kaicowe
§17. Ustala st 30% stawk shlwaca naliczaniu jednorazowych optat, o jakich mowa wt. aB6
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowanagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z80Jpoz. 1945
ze zmianami).

§ 18.Wykonanie uchwaty powierzagsBurmistrzowi Midzychodu.

§ 19.Uchwala w sprawie niniejszego planu wchodziyeie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia jej w &miiku
Urzedowym Wojewoddztwa Wielkopolskiego.



UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR ................
RADY MIEJSKIEJ MI EDZYCHODU

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestmnego gminy Medzychdd — dla casci
obrebu Bielsko (ul. Armii Poznan)

Prace nad zmianplanu miejscowego wykonano w oparciu o Ucheslt XXIX/220/2008 Rady Miejskiej
Mig¢dzychodu z dnia 24 wrgeia 2008 r. w sprawie przygiienia do sporglzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminydglychod — dla agci obrebu Bielsko.

Przedmiotem zmiany planu miejscowego jest ustalpreeznaczenia oraz zasad zagospodarowania terenéw
potozonych w obgbie Bielsko. W zmianie planu wyznaczono tereny zibwy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub zabudowy ustugowe;.

Plan zawiera ¢#¢ tekstow, graficzry oraz rozstrzygrcia i uzasadnienie. Plan nie narusza ustgiudium
uwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gmtigdzychod” uchwalonego UchwatRady
Miejskiej Miedzychodu Nr LI1/400/2010 z dnia 21 kwietnia 2010 jest zgodny z przepisami aimymi. Czynnéci
formalno-prawne udokumentowangews sporadzonej dokumentaciji prac planistycznych.

W projekcie planu miejscowego uwgdhiono wymogi okreslone w art. 1 ust. 2ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrigenit.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zmianami):

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistylardhitektury — poprzez wprowadzenie usiale

w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przexsnego;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzezawadzenie ustafew zakresie zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskaikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i milmaja intensywné¢
zabudowy jako wskanika powierzchni calkowitej zabudowy w odniesierdo powierzchni dziatki
budowlanej, minimalnego udziatlu procentowego pozdkni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysédiozabudowy oraz linii zabudowy i gabarytéw
obiektow;

3) wymagania ochrongrodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochronyngdw rolnych i Iénych —
nie wystpita potrzeba wprowadzania ustale zakresie zasad ochrossodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyikdraz dobr kultury wspotczesnej — nie vaysta
potrzeba wprowadzania ustales zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowegabytkéw oraz débr
kultury wspéiczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpigestera ludzi i mienia, a tale potrzeby o0s6b
niepetnosprawnych — poprzez wprowadzenie ustaley zakresie szczegllnych warunkow
zagospodarowania terenu oraz ograniczech wytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez ustalprezeznaczenia terendw z uwgdhieniem prognozy
skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;

7) prawo wlasnéci — poprzez ustalenie przeznaczenia terenéw z ligdmgeniem stanu prawnego gruntéw;

8) potrzeby obronnixi i bezpieczastwa pastwa — poprzez wprowadzenie usfale zakresie ustafe
szczegoélnych warunkéw zagospodarowania terenu agsaniczé w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

9) potrzeby interesu publicznego — poprzez wprowadzarstalé w zakresie wymaga wynikajacych
Z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury techniez w szczegoélni sieci szerokopasmowych —
poprzez wprowadzenie ustAlew zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budosygstemow
komunikacji i infrastruktury technicznej;



11) zapewnienie udziatu spotedatwa w pracach nad studium uwarunké@w&ierunkdw zagospodarowania

przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodar@a przestrzennego oraz planem
zagospodarowania przestrzennego wojewo6dztwa, wptyy wyciu srodkéw komunikacii elektronicznej
— poprzez zapewnienie rdiwvosci skltadania wnioskéw i uwag do projektu planu stewego zgodnie
zwymogami art. 17 ust. 1 i 11 ustawy z dnia 27aaaR003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 méanami);

12) zachowanie jawrimi i przejrzystéci procedur planistycznych — poprzez przeprowadzegmiocedury

planistycznej zgodnie z wymogami art. 17 ustawy @miad27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z820)o0z. 1945 ze zmianami);

wprowadzenie ustalew zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budm®ygtemow komunikacji
i infrastruktury technicznej.

W projekcie planu miejscowego uwzdhionowymogi okreslone w art. 1 ust. 3ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestgen(t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zmianami}ydece
ustalania przeznaczenia terenu lub élamia potencjalnego sposobu zagospodarowania iyktamia z terenu
z uwzgkdnieniem:

1)

2)

interesu publicznego i prywatnego, w tym zgtaszanwc postaci wnioskow i uwag, zmierzaych do
ochrony istniejcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmiarakwesie jego zagospodarowania —
poprzez wprowadzenie ustalev zakresie przeznaczenia terenéw z uwdigieniem potrzeb realizaciji
inwestycji celu publicznego oraz rozstrzygpie wnioskéw i uwag skfadanych do projektu planu
miejscowego zgodnie z wymogami art. 17 ust. 1 iuklawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z820)oz. 1945 ze zmianami);

analiz ekonomicznychirodowiskowych i spotecznych — poprzez spdeenie prognozy oddziatywania
na srodowisko i prognozy skutkdéw finansowych z uwglilieniem potrzeb spoteczéw lokalnej

w zakresie wyznaczania nowych terendw przeznacopgd zainwestowanie.

W projekcie planu miejscowego uwzdhionowymogi okreslone w art. 1 ust. 4ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestygen(t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zmianami}ydace
uwzgkdnienia wymagatadu przestrzennego, efektywnego gospodarowaamispeery oraz waloréw ekonomicznych
przestrzeni w przypadku sytuowania nowej zabudovaalresie:

1)

2)

3)

4)

ksztattowania  struktur przestrzennych przy uwdgleniu dzenia do minimalizowania
transportochtonniei uktadu przestrzennego — poprzez wprowadzenialaistv zakresie przeznaczenia
terenéw z uwzgidnieniem dosipnaosci komunikacyjnej do drog publicznych;

lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w spos@hazliwiajagcy mieszkacom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowegoojgbodstawowegasrodka transportu — poprzez
wprowadzenie ustalew zakresie przeznaczenia terendw z uwdgieniem przebiegu sieci transportu
publicznego;

zapewniania rozwian przestrzennych, utatwiggych przemieszczanie esipieszych i rowerzystow —
poprzez wprowadzenie ustAlew zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowsrenow

z uwzgkdnieniem chodnikéw §ciezek rowerowych;

dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudovayaibszarach o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicgemostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 wgta

z dnia 29 sierpnia 2003 r. o gdowych nazwach miejscoa i obiektow fizjograficznych (Dz. U.
Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 14d)szczegoblnéci poprzez uzupetnianie istniegj
zabudowy oraz na terenach paaych na obszarach innychznirymienione wyej, wylgcznie w sytuacji
braku dostatecznej #oi terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudoelgzonych na obszarach,
o ktérych mowa wyej — poprzez wprowadzenie ustale zakresie przeznaczenia terendw na obszarach
potozonych w obebie terenéw zainwestowanych, posiadgich dosip do drég publicznych i sieci
infrastruktury technicznej.



W projekcie planu miejscowego uwzgdhionowyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzenym
gminy Miedzychdd, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia Z&faa 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 mdanami), przyjtej Uchwah Nr XXI1V/218/2016 Rady Miejskiej
w Migdzychodzie z dnia 29 marca 2016 r. w sprawie aktdal Studium uwarunkowa i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminydgychdd oraz miejscowych planéw zagospodarowarziestrzennego.

W projekcie planu miejscowego uwzghiono ponadtavptyw na finanse publiczne, w tym budet gminy,
poprzez sporgizenie prognozy skutkdéw finansowych, w ktérej dlaro spodziewane dochody wilasne iwydatki
gminy, w tym na wplywy z podatku od nierucho$niooraz na optaty i odszkodowania, o ktérych mowarty 36
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagdarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 1z.ptP45 ze
zmianami) oraz wydatki zwrane z realizagjinwestycji z zakresu infrastruktury technicznejpria nalea do zada
wiasnych gminy.
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