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dla czesci obrebu Migdzychod (ogrodek jordanowski)
Etap — projekt 1112020 r.

Uchwata Nr ...........
Rady Miejskiej Miedzychodu
2dnia e,

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychdéd —

dla

czesci obrebu Miedzychdéd (ogrédek jordanowski)

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy
z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019 r. poz. 506 ze zm.) Rada Miejska
Miedzychodu uchwala, co nastepuje:

§1

.1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy

Miedzychéd — dla czesci obrebu Miedzychdd (ogrodek jordanowski), zwang dalej planem,

po
Prz

stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
estrzennego Gminy Miedzychdéd, uchwalonego uchwatg nr LII/400/2010 Rady Miejskiej

Miedzychodu z dnia 21.04.2010 r. z pdZniejszymi zmianami.

2.

§2.

Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 1,88 ha, potozony w Miedzychodzie miedzy ulicami:
Strzelecka, Juliusza Stowackiego i Stanistawa Wyspianskiego, w granicach okreslonych na
rysunku planu.

Integralnymi czesciami uchwaty s3:

1) rysunek planu, zatytutowany ,Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Miedzychéd — dla czesci obrebu Miedzychdd (ogrédek
jordanowski)”, opracowany w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze Studium Uwarunkowan
i Kierunkdbw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Miedzychdd, stanowigcy
zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Miedzychodu o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Miedzychodu o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach ich
finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty.

llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang, zgodnie z ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2)  dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potfaci dachowych nie
wiekszym niz 12°;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to linie okreslajagcg najmniejsza
dopuszczalng odlegtosc sciany zewnetrznej budynku od linii rozgraniczajgcej terenu;

4) ogrodzeniu petnym — nalezy przez to rozumieé ogrodzenie, w ktérym cze$¢ petna
stanowi nie mniej niz 50 % powierzchni catkowitej ogrodzenia;

5) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji w budynkach, zlokalizowanych na dziatce
budowlanej, przy czym powierzchnie catkowitg kondygnacji wyznacza sie zgodnie
z Polska Normg;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ zabudowang cze$¢ dziatki budowlanej
zajetg przez wszystkie zlokalizowane na dziatce budynki w stanie wykonczonym,
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wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi $Scian kazdego budynku na
powierzchnie terenu;

tablicach informacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji
miejskiej, tablice z nazwg ulicy, numer posesji, tablice informujgce o zasadach
funkcjonowania terenéw zielonych ilaséw, tablice z oznaczeniem przytaczy urzadzen
technicznych;

terenie - nalezy przez to rozumieé¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, kolorem i symbolem literowym.

§ 3. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terendw:

1)

2)

teren zieleni urzadzonej lub sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem
ZP/US;

tereny drdég publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1KD-D i 2KD-D;

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sie:

1)

2)

sytuowanie budynkdéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy;

zachowanie i przebudowe istniejgcych budynkdéw z dopuszczeniem rozbudowy wedtug
ustalen planu.

§ 5. 1. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1)

2)
3)
4)
5)

6)

uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu pofozenia obszaru objetego planem w
catosci w granicach Gtéwnego Zbiornika Wdéd Podziemnych nr 146 ,,Subzbiornik Jezioro
Bytynskie — Wronki - Trzciel” oraz w czesci w granicach Gtéwnego Zbiornika Wadd
Podziemnych nr 147 ,Dolina rzeki Warty” w zakresie ochrony stanu wodd i srodowiska
gruntowo-wodnego przed zanieczyszczeniem, zgodnie z przepisami odrebnymi;
zagospodarowanie odpaddw zgodnie przepisami odrebnymi;

stosowanie ciepta systemowego lub indywidualnych systeméw grzewczych, w ktérych
beda wykorzystywane paliwa ptynne, gazowe lub state charakteryzujgce sie niskimi
wskaznikami emisji, energia elektryczna lub energia odnawialna, w tym z biomasy;

nakaz stosowania ograniczen i zakazdw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych
nastepuje spalanie paliw, zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych powstatych podczas prowadzenia roboét
budowlanych na dziatce budowlanej lub ich wywdz zgodnie z przepisami odrebnymi;
dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku dla terenu ZP/US — jak dla terenéw
rekreacyjno—wypoczynkowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu ustala sie:

1)

2)
3)

4)

dopuszczenie lokalizacji ogrodzen o wysokosci do 2 m, przy czym dopuszcza sie

zwiekszenie wysokosci ogrodzenia dla boisk sportowych;

zakaz lokalizacji szyldéw o powierzchni wiekszej niz 2 m?;

dopuszczenie lokalizacji tablic lub urzadzen reklamowych na terenie ZP/US:

a) na elewacji budynku - o powierzchni nie wiekszej niz 10% powierzchni elewacji,

b) jednej tablicy reklamowej wolnostojgcej albo jednego urzadzenia reklamowego
wolnostojacego, o powierzchni nie wiekszej niz 8 m?i wysokosci do 6 m;

zakaz lokalizacji reklam:

a) na elewacjach budynkéw w sposdb zmieniajacy lub zakrywajacy elementy wystroju
architektonicznego,

b) w formie elektronicznej, w tym ekrandw wyswietlajgcych ruchome obrazy.
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§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz débr kultury wspdtczesnej:

1)

2)

3)

4)

ustala sie ochrone konserwatorska dla:

a) strefy ochrony konserwatorskiej obejmujacej zabytkowy uktad urbanistyczny miasta
Miedzychéd,

b) zabytkéw archeologicznych w granicach archeologicznej strefy ochrony
konserwatorskiej;

obszar objety planem potozony jest w catosci w granicach strefy ochrony konserwatorskiej

zabytkowego uktadu urbanistycznego miasta Miedzychdd, obejmujgcych sredniowieczne i

nowozytne nawarstwienia kulturowe zatozeni urbanistycznego, w ktérej ustala sie

ochrone konserwatorska:

a) zabytkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow,

b) zabytkéw archeologicznych i nawarstwien kulturowych w obrebie uktadu
urbanistycznego,

c) istniejgcych uktadéw zieleni, w szczegdlnosci zadrzewien,

d) wartosci niematerialnych, w tym nazw historycznych ulic i placéw;

dla obszaréw potozonych w strefie ochrony konserwatorskiej ustala sie:

a) komponowanie i urzadzanie nawierzchni utwardzonych, w szczegdlnosci stosowanie
nawierzchni brukowych, rozbieralnych,

b) wprowadzenie szyldéw, tablic i reklam na elewacjach budynkéw, w sposdb
dostosowany do kompozycji elewacji i historycznego charakteru obszaru,

c) zachowanie, rewaloryzacje, uzupetnienie oraz wprowadzenie form zieleni
komponowanej, towarzyszacej zabudowie lub na terenach drég i placow;

zakres ochrony archeologicznej okreslajg przepisy odrebne.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych dopuszcza
sie lokalizacje:

1)

2)
3)
4)

obiektéw matej architektury dla nawigzywania kontaktéw spotecznych, rekreacji
mieszkancow i utrzymania porzadku;

tablic informacyjnych;

pomnikdw;

fontann.

§ 8. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania na terenie zieleni
urzadzonej lub sportu i rekreacji, oznaczonym symbolem ZP/US ustala sie:

1)
2)

zagospodarowanie terenu zielenig urzagdzong — zielen publiczna;

dopuszczenie lokalizacji:

a) ciggdéw pieszych lub rowerowych,

b) plenerowych urzadzen rekreacyjnych,

c) plenerowych budowli sportowych, w tym: boisk, kortéow tenisowych, lodowisk,
Scianek wspinaczkowych, placéw zabaw i innych,

d) budynkdéw ustugowych w zakresie: kultury, sportu, rekreacji, gastronomii,

e) budynkdéw w zakresie: obstugi technicznej oraz ustepdw publicznych,

f) pawilonéw parkowych,

g) amfiteatru,

h) obiektéw, o ktérych mowa w § 8 pkt 1,

i) wiat,
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j) parkingéw,

k) zbiornikéw wodnych,

I) urzadzen budowlanych,
m) infrastruktury technicznej;

3) dachy dowolne;

4) wysokos¢:

a) budynkéw - jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wiecej niz8 m,
b) wiat -nie wiecej niz6 m,

5) powierzchnie zabudowy do 10% dziatki budowlanej;

6) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej od 0 do 0,1;

7) powierzchnie terenu biologicznie czynng nie mniejszg niz 60% dziatki budowlanej;

8) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 3000 m?, przy czym
dopuszcza sie wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych dla obiektéw infrastruktury
technicznej;

9) lokalizacje nie mniej niz 20 miejsc parkingowych na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug
na terenie ZP/US, wtym zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania na terenach drég
publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych symbolami 1KD-D i 2KD-D ustala sie:
1) lokalizacje:
a) urzadzen infrastruktury drogowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) siecii urzadzen infrastruktury technicznej;
2) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych;
3) zagospodarowanie terenu KD-D tgcznie z czescig pasa drogowego poza planem.

§ 10. Nie ustala sie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych, terendw gdrniczych, obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszardw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa, ze wzgledu na ich niewystepowanie w obszarze planu.

§ 11. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie wskazuje sie terendéw do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
2) dopuszcza sie scalenie i podziat nieruchomosci przy zachowaniu:
a) powierzchni dziatki nie mniejszej niz 3000 m?,
b) szerokosci frontu nowo wydzielonej dziatki nie mniejszej niz 25m,
c) kata potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa w przedziale 70° - 110°.

§12. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu zakazuje sie lokalizacji obiektéw budowlanych o wysokosci wiekszej niz 25 m.

§ 13. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
1) dla dréog 1KD-D i 2KD-D — klase dojazdowg;
2) szerokos¢ drég publicznych w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu;
3) obstuge komunikacyjng terendw z przylegtych drég publicznych.
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§ 14. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1)

2)

3)
4)

5)

6)

7)

dopuszcza sie roboty budowlane w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym w

szczegoblnosci: sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, cieplej, elektroenergetyczne;j

i telekomunikacyjnej;

ustala sie:

a) zachowanie dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) zachowanie odlegtosci miedzy przewodami i urzgdzeniami infrastruktury technicznej
oraz innymi obiektami budowlanymi, zgodnie z przepisami odrebnymi i normami
branzowymi;

c) powigzanie planowanych sieci i obiektdw infrastruktury technicznej z siecig
istniejgcq w obszarze objetym planem oraz na terenach przylegtych;

ustala sie zaopatrzenie w wode ze zbiorczej sieci wodociggowej;

ustala sie: odprowadzanie S$ciekdw bytowych i przemystowych do zbiorczej sieci

kanalizacji sanitarnej lub ogdlnosptawnej;

w zakresie odprowadzenia wdéd opadowych i roztopowych ustala sie:

a) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych do istniejgcej i planowane]j sieci
kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej, z zastrzezeniem lit. bi c,

b) dopuszczenie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na wtasnej dziatce
bez naruszenia interesu oséb trzecich, w szczegdlnosci odprowadzenie na wtasny
teren nieutwardzony, do dotéw lub studni chtonnych lub stosowanie nawierzchni
przepuszczalnych,

c) lokalizacje urzadzen podczyszczajgcych S$cieki z wéd opadowych iroztopowych
z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

w zakresie sieci elektroenergetycznej ustala sie:

a) zasilanie odbiorcow z istniejgcej i planowanej sieci elektroenergetycznej SN 15kV i nn
0,4 kV, z dopuszczeniem zasilania z odnawialnych Zrédet energii — ogniw
fotowoltaicznych o mocy mniejszej niz 100 kW,

b) dopuszczenie zachowania lub przebudowy istniejgcej stacji transformatorowej oraz
lokalizacji nowych stacji transformatorowych matogabarytowych wolnostojacych;

c) w przypadku lokalizacji nowej stacji matogabarytowej dopuszczenie wydzielenia
dziatki budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz 35 m?,

d) dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych, w tym stacji transformatorowych,
nie jest wymagane zachowanie ustalonych na rysunku planu linii zabudowy;

dopuszcza sie zaopatrzenie z istniejgcej i projektowanej sieci gazowej niskiego

lub sredniego cisnienia.

§ 15. W zakresie tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania terendéw nie
podejmuje sie ustalen.

§ 16. Ustala sie stawke, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 0 %.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miedzychodu.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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UZASADNIENIE
do Uchwaty Nr....................
Rady Miejskiej Miedzychodu
zdnia ...l r.

Burmistrz Mig¢dzychodu przystapit do opracowania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychod — dla czeéci obrgbu Miedzychod
(ogrodek jordanowski) na podstawie Uchwaly Nr VIII/60/2019 Rady Miejskiej
Miedzychodu z dnia 30 kwietnia 2019 r.

Projekt planu stanowi zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Migdzychod — dla czegsci obrebu Migdzychod, Bielsko, Dzigcielin, Wielowie$ oraz
czesci obrebu Muchocin W zakresie przeznaczenia terenu oraz parametrow zabudowy i
zagospodarowania terenu. Obowiazujacy plan przyjety byt uchwala Rady Miejskiej
Miedzychodu Nr XVI111/125/2007 z dnia 11 grudnia 2007 r., a opublikowany w Dz. Urz.
Woj. Wielkopolskiego z 2008 r, nr 21, poz. 446.

Do planu miejscowego przystgpiono w celu zmiany dostosowania zapiséw planu do
zamierzen inwestycyjnych Gminy Miedzychod.

Procedura sporzadzania planu miejscowego przeprowadzona zostata w trybie ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r.
poz. 293). Zgodnie z art. 46 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska
oraz o0 ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2020 r., poz. 283) dla
przedmiotowego planu miejscowego przeprowadzono rowniez strategiczna oceng
oddzialywania na srodowisko

Po ogloszeniu w prasie komunikatu o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wystapiono na pismie do organéw witasciwych do
opiniowania i uzgadniania planu, organéw administracji rzadowej i samorzadowej oraz
jednostek organizacyjnych o skladanie wnioskéw. W wyznaczonym terminie ztozono
8 wnioskow. Wnioski zostaly rozpatrzone przez Burmistrza Migdzychodu w trakcie
opracowania planu.

W pi$mie z dnia 15 maja 2019 r. wystgpiono do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie zakresu
I stopnia szczegdtowosci informacji zawartych w prognozie oddzialywania na Ssrodowisko
do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Miedzychod — dla czesci obrebu Miedzychdd (ogrodek jordanowski). W odpowiedzi
pismem z dnia 10 czerwca 2019 r. RDOS, a z dnia 24 maja 2019 r. PPIS uzgodnily zakres
I szczegdtowos¢ prognozy.

Projekt planu uzyskat w dniu 8.11.2019 r. pozytywna opini¢ Gminnej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej w Miedzychodzie. Pismem z dnia 16.12.2019 r. zostat
przedtozony do zaopiniowania i uzgodnienia przez wlasciwe organy, na podstawie art. 17
pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisdéw odrgbnych.
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Projekt uzyskal wszystkie wymagane opinie i uzgodnienia, w tym w ramach strategicznej
oceny oddziatywania na srodowisko.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko byl wylozony do
publicznego wgladu w dniach od .............. r.do ............ r. Dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu ............... r.
w siedzibie Urzgdu Miasta i Gminy w Migdzychodzie. Uwagi mozna bylo sktadac
w nieprzekraczalnym terminie do dnia ............. r. W wyznaczonym terminie wptyneto
.......... uwag. Uwagi zostaly rozpatrzone przez Burmistrza ...............

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

I zagospodarowaniu przestrzennym uzasadnienie powinno zawierac:

1)  sposoéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy;

2)  zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 w/w ustawy, wraz
z datag uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2;

3)  wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Odnoszac si¢ do w/w aspektéw nalezy stwierdzi¢ co nastepuje:

Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Stanowi obszar
w centralnej czesSci miasta Migdzychod, potozony migdzy ulicami: Strzelecka, Juliusza
Stowackiego i Stanistawa Wyspianskiego, w granicach okreslonych na rysunku planu
0 tgcznej powierzchni 1,88 ha.

Na obszarze objetym planem ustalono przeznaczenie terenu:

— teren zieleni urzadzone;j lub sportu i rekreac;ji,
— tereny drdég publicznych klasy dojazdowe;.

Stosownie do przepisu art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, podjecie uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu, poprzedzone
zostalo wykonaniem analiz dotyczacych zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia planu
I stopnia zgodnosci przewidywanych rozwiagzan z ustaleniami obowigzujacego Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Migdzychdd.
Zgodnie ze Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Migdzychdd, przyjetym uchwata nr LII/400/2010 Rady Miejskiej Migdzychodu, z dnia
21.04.2010 r.(z pdzniejszymi zmianami) dla obszaru opracowania planu miejscowego
w studium wyznaczono kierunki zagospodarowania przestrzennego: tereny zabudowy
ustugowej. Ustalenia planu miejscowego nie naruszajg zapisow Studium uwarunkowan
I kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Migdzychod.

Plan miejscowy uwzglednia, okreslone w art. 1 ust. 2 pkt 1-2 ustawy, wymagania tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe. Teren potozony jest w strefie zabudowy. Funkcje, skala i charakter
zabudowy uzupehniaja wielofunkcyjny charakter $rodmiescia miasta Miedzychod. Plan
zapewnia obsluge komunikacyjng terenow zabudowy z ulic: Strzeleckiej, Wyspianskiego
I Stowackiego.

Wymogi ochrony srodowiska (art. 1 ust. 2 pkt 3 ww. ustawy) spetniajg zapisy § 5
uchwaly, oraz zaplanowane wyposazenie terenu w urzadzenia infrastruktury wodno-
kanalizacyjnej, do ktorej podtaczone bedg tereny.

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz dobr kultury wspoétczesnej (art. 1 ust. 2 pkt 4 ww. ustawy) dla terendw w
granicach planu wskazano ochron¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
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obejmujgcej zabytkowy uktad urbanistyczny miasta Migdzychod oraz ochrong zabytkow
archeologicznych.

Zapewnienie odpowiednich parametrow projektowanej zabudowy, odsunigcie
zabudowy od linii rozgraniczajacych drég wyznaczone za pomoca linii zabudowy,
zapewnienie odpowiedniej ilo$ci miejsc dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
zgodnie z przepisami odrgbnymi spelnia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa
ludzi i mienia a takze potrzeby 0sob ze szczegdlnymi potrzebami (art. 1 ust. 2 pkt 5 ww.
ustawy). Uszczegdtowienie powyzszego nastapi na etapie poszczegdlnych projektow
budowlanych i w konsekwencji pozwolen na budowe wydawanych na podstawie niniejsze;j
uchwaty.

Zapisy planu miejscowego wypracowano w drodze wazenia interesu publicznego
I interesOw prywatnych, przewidzianych w art. 1 ust. 3 ww. ustawy, biorgc pod uwage
w szczegdlnosci walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt 6 ww. ustawy), prawo
wlasnosci (art. 1 ust. 2 pkt 7 ww. ustawy) oraz potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2
pkt 9 ww. ustawy). Plan obejmuje jedynie grunty bedace wilasnoscig gminy. Grunty
przeznaczone zostaly pod cele publiczne. W trakcie sporzadzania projektu planu
miejscowego rozwazono wszystkie wnioski organdw 1 instytucji wlasciwych do
opiniowania i uzgadniania projektu planu miejscowego. To samo dotyczy uwag ztozonych
podczas wylozenia projektu planu do publicznego wgladu.

W obszarze objetym planem nie wystgpity szczegolne potrzeby w zakresie obronnosci
1 bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8 ww. ustawy).

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej (art. 1 ust. 2 pkt 10 ww.
ustawy) oraz potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludno$ci (art. 1 ust. 2 pkt 13 ww. ustawy) spelnia istniejagce i planowane
uzbrojenie zlokalizowane w pasach drogowych ulic sgsiadujacych oraz na obszarze planu.

Udziat  spoteczenstwa przy sporzadzaniu projektu  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego (art. 1 ust. 2 pkt 11 ww. ustawy) oraz zachowanie
jawnosci procedur planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt 12 ww. ustawy) zostaly zapewnione
przez mozliwos¢ sktadania wnioskdw do planu oraz uwag do wytozonego do publicznego
wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko w odpowiedzi na obwieszczenie
zamieszczone w prasie lokalnej, stronie internetowej Gminy, a takze zapewnienie udziatu
w dyskusji publiczne;j.

Zagospodarowanie terendw w granicach planu zielenig urzadzong oraz obiektami
sportu i rekreacji w oparciu o istniejgce drogi publiczne, uwzglgdnia wymagania
efektywnego gospodarowania przestrzenia, realizowane poprzez ksztattowanie struktur
przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania transportochtonnosci
uktadu przestrzennego (art. 1 ust. 4 pkt 1 ww. ustawy). Obszar obsluguje indywidualna
komunikacja samochodowa. Miasto Miedzychod jest obstugiwane przez gminny publiczny
transport autobusowy. Dworzec PKS potozony jest przy Placu Kosciuszki, w odlegtosci
1,1 km od obszaru planu. Polozenie nowych inwestycji w otoczeniu istniejacej zabudowy,
przy gtéwnych ciggach komunikacyjnych, sprzyja minimalizowaniu transportochlonno$ci
uktadu przestrzennego (art. 1 ust. 4 pkt 2 ww. ustawy). Istniejgce oraz wyznaczone ulice
stanowig rowniez gtowne osie powigzan dla komunikacji pieszej i rowerowej (art. 1 ust. 4
pkt 3 ww. ustawy).

Uchwata stanowi realizacj¢ wymogu okre§lonego w art. 1 ust. 4 pkt 4 lit. a ww.
ustawy, tj. dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w szczegolnosci poprzez
uzupelnianie istniejgcej zabudowy.



Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Migdzychod —
dla czesci obrebu Migdzychod (ogrodek jordanowski)
Etap — projekt 1112020 r.

W ,,Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Migdzychod”
przyjetej uchwalg nr XXIV/218/2016 Rady Miejskiej Miedzychodu z dnia 29 marca
2016 r. zapisano, ze obowigzujacy plan miejscowy nalezy uzna¢ za nieaktualny.
Przystapienie do opracowania planu wynikato z analizy zawartej w ww. uchwale.

Obszar objety planem miejscowym jest obecnie zainwestowany. Teren objety planem
stanowi wlasno$¢ Gminy i w prognozie finansowej zatozono, ze pozostanie jej wlasnoscia,
a plan opracowywany jest na wniosek Gminy w celu realizacji inwestycji na potrzeby
mieszkancow Miasta i Gminy Miedzychod. W zwigzku z tym Gmina nie moze liczy¢ na
dochody zwigzane z uchwaleniem przedmiotowego planu, ktore wynikatyby z podatkow,
optat i rent. Po uchwaleniu planu korzys$ci gminy beda polegaly na poprawie atrakcyjnosci
terenu i rozwoju infrastruktury publicznej, shuzgcej potrzebom mieszkancoéw. Teren
obslugiwany jest przez pelng infrastrukturg techniczng oraz otaczajace go drogi publiczne
Gmina nie musi liczy¢ si¢ z kosztami budowy tej infrastruktury. Jednak sama inwestycja
rewitalizacji ogrodka jordanowskiego bedzie si¢ wigzata ze znacznymi wydatkami ze
strony gminy.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal opracowany
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.
Wobec dopetnienia przewidzianej ustawg z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu
| zagospodarowaniu  przestrzennym  procedury, przedtlozono Radzie Miejskiej
Miegdzychodu miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

W zwigzku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaly jest uzasadnione.



