YA MIEJSKA

| 64-400 Miedzychod

ul. Marszatka Pitsudskiego 2

tel. 0-95 748 8110

fax:0-95 748 8134 UCHWALA NR XXVII/255/2016
RADY MIEJSKIEJ MIEDZYCHODU

z dnia 7 czerwca 2016 1.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Migdzychdd — dla czesci
obrebu Miedzychdd (dz. nr: 562/9)

Na podstawie art. 18 wust. 2pkt 5ustawy zdnia 8marca 1990 r. osamorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz.U. z2016 poz 446) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 22015 r. poz. 199 ze zm.) Rada Miejska
Migdzychodu uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychod — dla
czgsci obrgbu Migdzychdd (dz. nr: 562/9) po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Migdzychod (Uchwata Nr LII/400/2010 Rady Miejskiej
Migdzychodu z dnia 21 kwietnia 2014 r. z pozniejszymi zmianami), zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objgtego planem przedstawiono na rysunku planu, stanowigcym zatacznik do niniejszej
uchwaly.

3. Integralng czes¢ uchwaly stanowia;

1) rysunek planu zatytulowany "Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Migdzychdd — dla czesci obrebu Migdzychdd (dz. nr: 562/9)” w skali 1:500, wraz z wyrysem ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Migdzychéd, stanowigcym zalacznik
ar 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Migdzychodu o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigce zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Migdzychodu o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zalacznik nr 3 do niniejszej
uchwaty.

§ 2. 1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) intensywno$ci zabudowy - rozumie si¢ przez to stosunek powierzchni wszystkich kondygnacji budynku
liczonych po zewngtrznym obrysie scian do powierzchni terenu dziatki, na ktérej budynki sie znajduja;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to linie wyznaczajaca minimalng odlegtosé
budynku lub jego czesci od linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu, przy czym dopuszcza sie
wysunigcia przed nieprzekraczalng linie zabudowy:

a) okapow 1 gzymsow: do 1,0 m,
b) balkonéw, galerii, tarasoéw, schodéw zewnetrznych, pochylni i ramp: do 2,0 m,
c) innych elementow takich jak: wykusze, przedsionki, daszki nad wejéciami, wiatrotapy: do 2,0 m;

3) ogrodzeniu azurowym - rozumie si¢ przez to ogrodzenie, w ktorym cze$¢ azurowa stanowi przynajmniej
60% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

4) powierzchni zabudowy - rozumie si¢ przez to powierzchnig zabudowy wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dzialce, tj.: przez powierzchni¢ zabudowy rozumie si¢ powierzchni¢ terenu zajetg

przez budynek w stanie wykoniczonym. Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy
zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchnig terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:

a) powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czgéci nie wystajgcych ponad powierzchnie terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkéw,
markiz, wystgpow dachowych, o§wietlenia zewnetrznego,
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c) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany, szopy),
d) tarasow 1 powierzchni utwardzonych;

5) terenie — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,

6) ustugach nieucigzliwych — rozumie si¢ przez to przedsigwzigcia nie powodujace ponadnormatywnego
obcigzenia srodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktérej inwestor ma tytut prawny. Rozumie
si¢ przez to ustugi towarzyszace zabudowie mieszkaniowej, nie generujace uciazliwosci zwiazanych
zhalasem lub zanieczyszczeniami powietrza, zgodnie zprzepisami odrebnymi, nie bedacymi
przedsigwzigciami mogacymi zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 3. W zakresie przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania ustala si¢: teren zabudowy ustugowej oznaczony symbolem: U.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji:
a) urzadzen 1 tablic reklamowych,
b) ogrodzen pelnych oraz z zelbetowych elementéw prefabrykowanych,
c) blaszanych budynkéw garazowych i gospodarczych;
2) dopuszcza sig lokalizacje:
a) nieswietlnych szyldow o powierzchni reklamy mniejszej niz 2,0 m?, nie powodujacych ucigzliwosci dla
uzytkownikow drogi wojewddzkiej nr 182,
b) tablic informacyjnych,
c) obiektow matej architektury,
d) ogrodzen azurowych o wysokosci nie wigkszej niz 1,5 m.
§ 5. 1. W zakresie okreslenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
w rozumieniu przepisow odrebnych, z wyjatkiem przedsigwzig¢ dopuszczonych pozostatymi ustaleniami
planu, sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci
publicznej,

2) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenu,

3) zakaz zanieczyszczania $rodowiska gruntowo — wodnego oraz destabilizacji stosunkow wodnych,

4) zagospodarowanie mas ziemnych pochodzacych z wykopow, a spelniajacych standardy jakosci gleby lub
ziemi na dziatce inwestorskiej poprzez wykorzystanie ich do ksztaltowania terenéw zieleni towarzyszacej
inwestycjom, z dopuszczeniem usuwania mas ziemnych pochodzacych zwykopow takze poza obszar
planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

5) w przypadku zanieczyszczenia gleby lub ziemi rekultywacja zgodnie z przepisami odrebnymi,

6) stosowanie indywidualnych systemow grzewczych =z zastosowaniem ciepla systemowego, energii
elektrycznej lub paliw takich jak: gaz, olej opatowy lekki, biomasa lub zrodet energii odnawialne;;

2. W zakresie ksztaltowania komfortu akustycznego w $rodowisku ustala si¢ nakaz dotrzymania
dopuszczalnych pozioméw hatasu na terenach podlegajacych ochronie akustycznej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi, tj: dla terenu oznaczonego symbolem U:

1)w przypadku lokalizacji lokalu mieszkalnego jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowo — ustugows,

2) w przypadku lokalizacji ustug opieki spotecznej jak dla terenéw przeznaczonych pod szpitale i domy opieki
spoleczne;j,

Id: EHOEH-ZFQBB-UQEAH-DVZVS-HXIAO. Uchwalony Strona 2



3) w przypadku lokalizowania ustug o$wiaty jak dla terenéw zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy.

§ 6. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu nie podejmuje sie ustalen.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz
dabr kultury wspolczesnej nie podejmuje sie ustalen.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje sie
ustalen.

§ 9. W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem U:

1) ustala sig:

a) lokalizacj¢ zabudowy zgodnie zliniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, oraz
z uwzglednieniem ograniczen zapisanych w § 12,

b) lokalizacj¢ budynkow ustugowych — ustug nieucigzliwych,
c) zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m2,
d) zakaz lokalizacji ustug rekreacji i wypoczynku,
e) maksymalng powierzchnig zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,1, maksymalna — 1,5,
g) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlane;j - 15%,
h) wysoko$¢:
- budynku — do dwoch kondygnacji nadziemnych, tj. nie wyzej niz 10,0 m,
- pozostatych obiektow budowlanych — nie wyzej niz 12,0 m,
1) geometria dachu: dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 18°,

J) wykoficzenie zewngtrzne budynkow: kolorystyka elewacji — kolory pastelowe w tym biate oraz cegta,
kamien i drewno w barwach naturalnych,

k) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1000m?2,

1) lokalizacjg stanowisk postojowych, zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 213,

m) dostep do terenu zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 1;

2) dopuszcza sig:

a) wydzielenie w budynku ustugowym jednego lokalu mieszkalnego o powierzchni uzytkowej nie wigkszej
niz 100m?,

b) budowe kondygnacji podziemnych pod warunkiem, ze ich budowa nie doprowadzi do destabilizacji
stosunkoéw wodnych lub niekorzystnego oddziatywania na stateczno$é gruntow,

c) lokalizacje parkingéw nadziemnych i podziemnych,

d) lokalizacjg obiektéw infrastruktury techniczne;.

§ 10. W zakresie granic isposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okrelonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ustala sie: dla
calego obszaru, ze wzgledu na polozenie w zasiggu Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 146 —
Subzbiornik Jezioro Bytynskie-Wronki-Trzciel, wody trzeciorzedowe, ochrong zgodnie z zapisami planu
1 przepisami odrebnymi.

§ 11. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci nie podejmuje sie
ustalen.
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§ 12. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym terenow wylaczonych z zabudowy ustala si¢ uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw wymagan
iograniczen technicznych wynikajacych zprzebiegu istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury
technicznej.
§ 13. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
1) obstuge komunikacyjng w zakresie ruchu samochodowego - poprzez droge publiczng — ul. Sikorskiego
znajdujgca si¢ poza granicami planu,
2) lokalizacje stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi,

3)na dzialce zajmowanej przez obiekt budowlany, dla nowych irozbudowywanych obiektéw, wymogi
parkingowe dla samochodéw osobowych w 1acznej liczbie:

a) nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe dla samochodéw osobowych na jeden lokal mieszkalny,
b) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe dla samochodéw osobowych na kazde 50m2 powierzchni
uzytkowej ustugowe;j,
c) dla obiektow wielofunkcyjnych sumaryczng liczbe stanowisk postojowych.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;:
1) ustala sig:

a) lokalizacj¢ irozbudowe sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym w szczegdlnosci sieci:
wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej, telekomunikacyjne;
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci
zgodnie z przepisami odrebnymi,

c)w przypadku lokalizacji wolno stojacej matogabarytowej stacji transformatorowej minimalng
powierzchni¢ dziatki budowlanej w wielkosci 50 m2,

d) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j,
€) zaopatrzenie w wodg dla celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
f) zaopatrzenie w energig¢ elektryczng — siecig $redniego lub niskiego napigcia, odpowiednio do potrzeb,

g) lokalizacjg sieci iurzadzen telekomunikacyjnych oraz stacji bazowych telefonii komorkowej po
spetnieniu wymogow okreslonych w przepisach odrebnych,

h) w zakresie gospodarki odpadami zagospodarowanie zgodnie zwojewoédzkim planem gospodarki
odpadami, obowigzujacym regulaminem utrzymania porzadku iczysto$ci na terenie gminy oraz
przepisami odrebnymi,

1) odprowadzanie $ciekow bytowych do kanalizacji sanitarnej,

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawne;,

k) nakaz oczyszczania wod opadowych i roztopowych pochodzacych z powierzchni parkingéw i placow
zgodnie z przepisami odrebnymi,

1) zachowanie istniejacej sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, ich ewentualng modernizacje lub
przebudowe;

2) dopuszcza sig mozliwos¢ realizowania elektroenergetycznych stacji  transformatorowych jako
wolnostojacych matogabarytowych lub stupowych.

§ 14. W zakresie sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania

terenow nie podejmuje si¢ ustalen.
Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 15. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu: dla terenu U - 20%.
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§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miedzychodu.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XX VI1/255/2016
Rady Miejskiej Miedzychodu

z dnia 7 czerwca 2016 r.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Miedzychodu o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychéd — dla cze$ci obrebu
Miedzychéd (dz. nr 562/9)

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. (Dz. U. z2015r. poz. 199 ze zm ) rozstrzyga sig, co nastepuje:

§1.

Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 22015 r. poz. 199 ze zm.) przedmiotowy projekt zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach
od 25 lutego 2016 r. do 16 marca 2015 r. Uwagi mozna bylo sktada¢ do dnia 01 kwietnia 2016 r.

§ 2. W ustawowym terminie nie zostata wniesiona zadna uwaga do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Migdzychod — dla czgéci obrebu Migdzychod (dz. nr 562/9).
W zwiazku z czym Rada Miejska Migdzychodu nie rozstrzygata o sposobie rozpatrzenia uwag, o ktorym mowa
w art. 20 ust. 1 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXVI11/255/2016
Rady Miejskiej Migdzychodu

z dnia 7 czerwca 2016 1.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Migdzychéd — dla czesci obregbu Migdzychéd (dz. nr 562/9) inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
(tj. Dz. U. 22015 r. poz. 199 ze zm.) Rada Miejska Miedzychodu rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania dotyczy terenu uzbrojonego
w podstawowe sieci infrastruktury technicznej iw znacznym stopniu zagospodarowanego. Projektowane
przeznaczenie obszaru opracowania pod teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej wptywa na
zmiang istniejacej gminnej sieci infrastruktury technicznej oraz komunikacyjne;.

§ 2. Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej - komunikacyjnej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy:

Plan zaktada mozliwo$¢ zabudowy ustugowej, do ktérego wymagane jest doprowadzenie nowych lub
przebudowa istniejacych przytaczy sieci infrastruktury technicznej - co nie stanowi obcigzenia budzetu
gminy. Teren objety opracowaniem nie obejmuje terenéw publicznych i stanowi wlasnos¢ prywatna,

§3. W planie dla calego obszaru opracowania dopuszczono lokalizacj¢ obiektéw sieci infrastruktury
technicznej. Zasady finansowania inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadat
wiasnych gminy.

Finansowanie inwestycji bedzie odbywac¢ si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji 1 pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow 1 pozyczek bankowych,
e) innych srodkow zewnetrznych.

3) udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”, a takze wiascicieli nieruchomoéci.

Rozstrzygnigeie nie jest uchwata budzetowa w sprawach planowanych wydatkéw na inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej tylko propozycja do rozwazenia przy uchwalaniu budzetu gminy
w tej czesci.
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