Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Migdzychod —
dla cze¢sci obrebu Migdzychod (dz. nr 662)
Etap — projekt 112020 r.

Uchwata Nr ...........
Rady Miejskiej Miedzychodu
zdnia e,

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Miedzychod - dla czesci obrebu Miedzychéd (dz. nr 662)

Na podstawie art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293) oraz art. 18
ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019 r. poz.
506 ze zm.) Rada Miejska Miedzychodu uchwala, co nastepuje:

§ 1.1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Miedzychdéd — dla czesci obrebu Miedzychdéd (dz. nr 662), zwang dalej planem,
po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Miedzychdd, uchwalonego uchwatg nr
LI/400/2010 Rady Miejskiej Miedzychodu z dnia 21.04.2010 r. z pdZniejszymi zmianami.
2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 0,3 ha, potozony w Miedzychodzie miedzy
ulicami: Marszatka Pitsudskiego, Wyspianskiego i Strzeleckg, w granicach okreslonych
na rysunku planu.
3. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) rysunek planu, zatytutowany ,Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Miedzychdd — dla czesci obrebu Miedzychdd (dz. nr 662)”,
opracowany w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze Studium Uwarunkowan
i Kierunkéow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Miedzychdd, stanowigcy
zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Miedzychodu o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Miedzychodu o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy, oraz
o zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. llekroé w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang, zgodnie
z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumieé¢ dach o kacie nachylenia potaci
dachowych nie wiekszym niz 12°;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to linie okreslajgcg najmniejszg
dopuszczalng odlegto$é $ciany zewnetrznej budynku od linii rozgraniczajacej
terenu;
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powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji w budynkach, zlokalizowanych na dziatce
budowlanej, przy czym powierzchnie catkowitg kondygnacji wyznacza sie zgodnie
z Polskg Normg;

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ zabudowang cze$¢ dziatki
budowlanej zajetg przez wszystkie zlokalizowane na dziatce budynki w stanie
wykoficzonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi $cian
kazdego budynku na powierzchnie terenu;

tablicach informacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu
informacji miejskiej, tablice z nazwa ulicy, numer posesji, tablice informujgce o
zasadach funkcjonowania terendw zielonych ilaséw, tablice z oznaczeniem
przytaczy urzadzen technicznych;

terenie - nalezy przez to rozumiec obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, kolorem i symbolem
literowym oraz numerem porzgdkowym.

§ 3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UA ustala sie przeznaczenie:
teren zabudowy ustugowej - administracji.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sie:

1)

2)

3)

w odniesieniu do linii zabudowy:

a) sytuowanie budynkéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy przy uwzglednieniu ustaledA w lit. b i c,

b) zzachowaniem przepiséw odrebnych, w obrebie danego terenu przed
wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy moga by¢ sytuowane:

— schody zewnetrzne, balkony, tarasy iwykusze o gtebokosci nie
przekraczajgcej 1,5 m od lica Sciany budynku,
— okapy, rury spustowe i rynny,

c) w przypadku wyznaczenia linii zabudowy na linii rozgraniczajacej terenu
dopuszcza sie lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej;

zasady ksztattowania pofaci dachowych ustalone w planie odnoszg sie do

gtownych, dominujgcych potaci dachu; dla pozostatych elementéw w tym:

lukarn, Swietlikdw i uzupetniajgcych potaci dopuszcza sie zastosowanie innych
katéw nachylenia;

lokalizacje zabudowy srodmiejskiej.

§ 5. 1. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1)

uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu potozenia catego obszaru objetego
planem w granicach Gtéwnych Zbiornikbw Woéd Podziemnych nr 146
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»Subzbiornik Jezioro Bytynskie — Wronki - Trzciel” oraz nr 147 ,Dolina rzeki
Warty” w zakresie ochrony stanu wéd i srodowiska gruntowo-wodnego przed
zanieczyszczeniem, zgodnie z przepisami odrebnymi;

zagospodarowanie odpadéw zgodnie przepisami odrebnymi;

stosowanie ciepta systemowego lub indywidualnych systeméw grzewczych,
w ktérych  bedg wykorzystywane paliwa ptynne, gazowe Ilub state
charakteryzujace sie niskimi wskaznikami emisji, energia elektryczna lub energia
odnawialna, w tym z biomasy;

nakaz stosowania ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w
ktérych nastepuje spalanie paliw, zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszczenie  zagospodarowania mas ziemnych  powstatych  podczas
prowadzenia robét budowlanych na dziatce budowlanej lub ich wywdz zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu ustala sie:

1)
2)
3)

zachowanie istniejgcego ogrodzenia;

zakaz lokalizacji szyldéw o powierzchni wiekszej niz 2 m?;

zakaz lokalizacji reklam:

a) na elewacjach budynkéw w sposdéb zmieniajacy lub zakrywajacy elementy
wystroju architektonicznego,

b) w formie elektronicznej, w tym ekrandéw wyswietlajgcych ruchome obrazy.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz débr kultury wspoétczesnej:

1)

2)

ustala sie ochrone konserwatorska:

a) dla obiektu wpisanego do rejestru zabytkdow, oznaczonych na rysunku planu d.
Zespdt Starostwa, nr rej.: 53/WIlkp/A z dnia 2.04.2001 r.,

b) strefy ochrony konserwatorskiej obejmujgcej zabytkowy ukfad urbanistyczny
miasta Miedzychéd;

dla obiektu wpisanego do rejestru zabytkdw oraz otoczenia ustala sie:

a) zachowanie obiektow zabytkowych, w tym prace konserwatorskie,
restauratorskie lub roboty budowlane z zachowaniem lub odtworzeniem
tradycyjnych materiatéw budowlanych, ksztattu i pokrycia dachdéw, detali
architektonicznych, stolarki, tynkéw i kolorystyki elewacji,

b) ograniczenie zmian wygladu bryty i elewacji budynkéw, w tym zakaz
stosowania:

— zewnetrznego ocieplenia z ptyt styropianowych, wetny mineralnej
i materiatéw podobnych na budynkach z dekoracjg architektoniczng,
— blachy dachéwkopodobnej jako pokrycia dachowego,

c) zachowanie historycznego uktadu zabudowy w tym: bryly, proporcji,
gabarytow i wysokosci zabudowy, ksztattu potaci dachowej, przy czym dla
obiektéw zabytkowych dopuszcza sie:

— przebudowe z zastosowaniem tradycyjnych materiatéw budowlanych i
pokry¢ dachowych,
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rozbudowe;

3) obszar objety planem potozony jest w catosci w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej zabytkowego uktadu urbanistycznego miasta Miedzychdd,
obejmujacych sredniowieczne i nowozytne nawarstwienia kulturowe zatozeni
urbanistycznego, w ktdrej ustala sie ochrone konserwatorska:

4)

a)
b)

c)
d)

zabytkdéw wpisanych do rejestru lub do gminnej ewidencji zabytkow,

zabytkéw archeologicznych i nawarstwiend kulturowych w obrebie ukfadu
urbanistycznego,

istniejgcych uktadow zieleni, w szczegdlnosci zadrzewien,

wartosci niematerialnych, w tym nazw historycznych ulic i placéw;

dla obszaréw potozonych w strefie ochrony konserwatorskiej ustala sie:

a)

b)

f)

zachowanie historycznego uktadu zabudowy w tym: proporcji, gabarytéw
i wysokosci zabudowy,

zachowanie w istniejgcych budynkach tradycyjnych materiatéw budowlanych
i pokry¢ dachowych, historycznego detalu architektonicznego oraz form
typowej stolarki w zakresie proporcji otwordéw i zastosowanych podziatéw,
komponowanie i urzgdzanie nawierzchni utwardzonych, w szczegdlnosci
stosowanie nawierzchni brukowych, rozbieralnych,

wprowadzenie szyldéw na elewacjach budynkéw, w sposéb dostosowany do
kompozycji elewacji i historycznego charakteru obszaru,

wprowadzanie elementéw matej architektury na terenach drég, placow,
pasazy i wewnetrznych dziedzincéw,

zachowanie, rewaloryzacje, uzupetnienie oraz wprowadzenie form zieleni
komponowanej, towarzyszgcej zabudowie lub na terenach drég i placow;

5) zakres ochrony archeologicznej okreslajg przepisy odrebne.

§ 7. Nie ustala sie wymagan wynikajagcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych.

§ 8. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania na terenie
zabudowy ustugowej - administracji, oznaczonym symbolem UA ustala sie:
1) zachowanie istniejgcych budynkdw, z dopuszczeniem ich:

2)

a)
b)
c)

przebudowy,
rozbudowy na zasadach okreslonych dla nowych budynkoéw,
odbudowy;

dopuszczenie lokalizacji:

a)
b)

c)
d)
e)

budynkdow administracji,

ustug innych niz administracji, w tym handlu, stanowigcych maksymalnie 30%
powierzchni catkowitej budynku,

urzgdzen budowlanych

kondygnacji podziemnych,

obiektéw i sieci infrastruktury technicznej;
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3) dachy strome o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 25° do 60°
w odcieniach naturalnych czerwieni, kryte dachéwka, przy czym dopuszcza sie
dachy ptaskie dla:

a) nowych budynkéw,
b) budynkdéw gospodarczo-garazowych;

4) wysokos¢ budynkéw:

a) zabytkowych — bez zmian, przy czym w przypadku przebudowy dachu
dopuszcza sie podwyzszenie kalenicy budynku o 3m,

b) ustugowych - do trzech kondygnacji nadziemnych oraz nie wiecej niz 13 m,

przy czym ogranicza sie wysokos¢ budynkéw w strefie ochrony ekspozycji obiektu

zabytkowego do 4 m;

5) powierzchnie zabudowy do 70% dziatki budowlanej;

6) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej od 0,5 do 2,1;

7) powierzchnie terenu biologicznie czynng nie mniejszg niz 10% dziatki budowlanej;

8) nakaz stosowania w obrebie wewnetrznego dziedziica:

a) ujednoliconych nawierzchni z kamienia naturalnego, klinkieru, lub innych
nawierzchni rozbieralnych,
b) elementdw matej architektury;

9) z zastrzezeniem § 12 pkt 2 lokalizacje miejsc parkingowych w ilosci nie mniejszej

niz 1 miejsce parkingowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej ustug.

§9. Nie ustala sie granic i sposobdw zagospodarowania terendw Ilub obiektow
podlegajgcych ochronie na podstawie przepisdw odrebnych, terenéw gérniczych,
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, ze wzgledu na ich niewystepowanie w
obszarze planu.

§ 10. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie wskazuje sie terendw do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) dopuszcza sie scalenie i podziat nieruchomosci przy zachowaniu:
a) powierzchni dziatki nie mniejszej niz 1500 m?,
b) szerokosci frontu nowo wydzielonej dziatki nie mniejszej niz 25m,
c) kata potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa w przedziale 70°

-110°.
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§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu zakazuje sie lokalizacji obiektéw budowlanych o wysokosci wiekszej niz

25 m.

§ 12. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
obstuge komunikacyjna terendw z przylegtych drég publicznych;
zasady lokalizacji miejsc parkingowych:

1)
2)

a)

b)

d)

zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych zaspokajajgcych
potrzeby w zakresie parkowania samochodéw dla nowych i rozbudowywanych
budynkéw zgodnie =z ustaleniami planu w § 8, wtym zapewnienie
odpowiedniej ilosci miejsc dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsa,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

lokalizacje miejsc parkingowych w granicach dziatki budowlanej Iub
nieruchomosci, wliczajgc w to miejsca parkingowe na powierzchni terenu, w
garazach i parkingach podziemnych, z dopuszczeniem lokalizacji miejsc
parkingowych na przylegtych drogach publicznych i na wyznaczonych
parkingach;

dopuszczenie mniejszej liczby miejsc parkingowych wytgcznie w przypadku
inwestycji dotyczacych istniejgcych budynkdw lub istniejgcych funkcji terendw,
o ile nie zmienia sie sposobu ich uzytkowania, liczby lokali mieszkalnych lub
powierzchni uzytkowej ustug;

lokalizacje miejsc postojowych dla roweréw w ilosci nie mniejszej niz 10%
miejsc parkingowych dla ustug.

§ 13. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:
dopuszcza sie roboty budowlane w zakresie sieci infrastruktury technicznej,

1)

2)

3)
4)

5)

wtym w szczegdlnosci: sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, cieplej,

elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej;

ustala sie:

a) zachowanie dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) zachowanie odlegtosci miedzy przewodami i urzgdzeniami infrastruktury
technicznej oraz innymi obiektami budowlanymi, zgodnie z przepisami
odrebnymi i normami branzowymi;

c) powigzanie planowanych sieci i obiektdw infrastruktury technicznej z siecig

istniejgcq w obszarze objetym planem oraz na terenach przylegtych;

ustala sie zaopatrzenie w wode ze zbiorczej sieci wodociggowej;
ustala sie odprowadzanie $ciekéw bytowych i przemystowych do zbiorczej sieci
kanalizacji sanitarnej lub ogdlnosptawnej;

w
a)

zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sie:
odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych do istniejgcej i planowanej
sieci kanalizacji deszczowej lub ogélnosptawnej, z zastrzezeniem lit. b i c,
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b) dopuszczenie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na wtasnej
dziatce bez naruszenia interesu 0soéb trzecich, w szczegdlnosci odprowadzenie
na wtasny teren nieutwardzony, do dotéw lub studni chtonnych lub stosowanie
nawierzchni przepuszczalnych,

c) lokalizacje urzadzen podczyszczajgcych scieki z wéd opadowych i roztopowych
z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6)  w zakresie sieci elektroenergetycznej ustala sie:

a) zasilanie odbiorcéw z istniejgcej i planowanej sieci elektroenergetycznej SN
15kV i nn 0,4 kV, z dopuszczeniem zasilania z odnawialnych Zrédet energii —
ogniw fotowoltaicznych o mocy mniejszej niz 100 kW, montowanych na
budynkach,

b) dopuszczenie lokalizacji nowej stacji transformatorowej wolnostojgcej na
wydzielonej dziatce o powierzchni nie mniejszej niz 42 m? (o minimalnych
wymiarach 6m x 7m) i o wysokosci do 3,5 m;

7)  dopuszcza sie zaopatrzenie z istniejacej i projektowanej sieci gazowej niskiego
lub Sredniego cisnienia.

§ 14. W zakresie tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw nie
podejmuje sie ustalen.

§ 15. Ustala sie stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0 %.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miedzychodu.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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UZASADNIENIE
do Uchwaty Nr ..o
Rady Miejskiej Miedzychodu

Burmistrz Miedzychodu przystgpit do opracowania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychdd — dla czesci obrebu Miedzychéd
(dz. nr 662) na podstawie Uchwaty Nr VII/49/2019 Rady Miejskiej Miedzychodu z dnia
26 marca 2019 r.

Projekt planu stanowi zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Miedzychdéd w obrebach: Miedzychdd, Bielsko, Dziecielin, Wielowie$ oraz czesci
obrebu Muchocin w zakresie parametrow zabudowy i zagospodarowania terenu.
Obowigzujacy plan przyjety byt uchwatg Rady Miejskiej Miedzychodu Nr XVI11/125/2007
z dnia 11 grudnia 2007 r., a opublikowany w Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2008 r, Nr 21
poz. 446.

Procedura sporzadzania planu miejscowego przeprowadzona zostata w trybie ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020r.,
po0z.293). Zgodnie z art. 46 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na s$rodowisko (Dz. U. z 2020 r., poz. 283) dla
przedmiotowego planu miejscowego przeprowadzono rowniez strategiczng ocene
oddziatywania na srodowisko

Po ogtoszeniu w prasie komunikatu o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wystgpiono na piSmie do organdéw wiasciwych
do opiniowania i uzgadniania planu, organdw administracji rzgdowej i samorzagdowej oraz
jednostek organizacyjnych o sktadanie wnioskéw. W wyznaczonym terminie ztozono
12 wnioskdw. Whnioski zostaty rozpatrzone przez Burmistrza Miedzychodu w trakcie
opracowania planu.

W pismie z dnia 03.04.2019 r. wystgpiono do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska i Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie zakresu
i stopnia szczegdtowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na srodowisko
do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Miedzychdd — dla czesci obrebu Miedzychéd (dz. nr 662). W odpowiedzi pismem z dnia
19.04.2019 r. RDOS, a zdnia 16.04.2019 r. PPIS uzgodnity zakres iszczegétowosc
prognozy.

Projekt planu uzyskat w dniu 18.10.2019 r. pozytywng opinie Gminnej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej w Miedzychodzie. Nastepnie zostat przedtozony do
zaopiniowania i uzgodnienia przez wtasciwe organy, na podstawie art. 17 pkt 6 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisdw odrebnych. Projekt zostat
przedtozony do opiniowania i uzgodnien, w tym w ramach strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko. W wyznaczonym terminie organy przestawity opinie
i uzgodnienia.
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Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko byt wytozony do
publicznego wgladu w dniach od .............. r. do weceevveeveen, r. Dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami odbyta sie w dniu ............... r.
w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy w Miedzychodzie. Uwagi mozina byto sktadaé
w nieprzekraczalnym terminie do dnia .................. r. W wyznaczonym terminie wptyneto

.................... uwag. Uwaga zostaty przez Burmistrza rozpatrzone.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Migdzychod —
dla czesci obrebu Miedzychdd (dz. nr 662) realizuja wymogi okre§lone w art. 1 ust. 2-4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zwanej
dalej ustawa.

Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego stanowi obszar
w centralnej czesci miasta Miedzychdd, potozony u zbiegu ulic Marszatka Pitsudskiego, St.
Woyspianskiego i Strzeleckiej, w granicach okreslonych na rysunku planu o tgcznej
powierzchni 0,3 ha.

Na obszarze objetym planem ustala sie przeznaczenie terenu - teren zabudowy
ustugowej - administracji.

Stosownie do przepisu art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, podjecie uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzenia planu, poprzedzone
zostato wykonaniem analiz dotyczacych zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia planu
i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami obowigzujgcego Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Miedzychdd.
Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Miedzychdd, przyjetym uchwatg nr LII/400/2010 Rady Miejskiej Miedzychodu, z dnia
21.04.2010 r.(z pdzniejszymi zmianami) dla obszaru opracowania planu miejscowego
w studium wyznaczono kierunki zagospodarowania przestrzennego: tereny zabudowy
ustugowej. Ustalenia planu miejscowego nie naruszajg zapisow Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Miedzychéd.

Plan miejscowy uwzglednia, okreslone w art. 1 ust. 2 pkt 1-2 ustawy, wymagania tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe. Teren potozony jest w S$rdodmiesciu Miedzychodu. Funkcje, skala
i charakter zabudowy nawigzujg do istniejgcej zabudowy zlokalizowanej w bezposrednim
sgsiedztwie planu. Plan zapewnia obstuge komunikacyjng terenéw zabudowy z ulicy St.
Wyspianskiego i Strzeleckie;j.

Wymogi ochrony srodowiska (art. 1 ust. 2 pkt 3 ww. ustawy) spetniajg zapisy § 5
uchwaty, oraz zaplanowane wyposazenie terenu w urzadzenia infrastruktury wodno-
kanalizacyjnej, do ktérej podtgczone bedg tereny planowanej zabudowy.

W planie podjeto ustalenia dotyczgce ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw,
w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspoétczesnej (art. 1 ust. 2 pkt 4 ww.
ustawy) gdyz teren pofozony jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej. Na
obszarze planu istnieje budynek Urzedu (d. Starostwa) wpisany do rejestru zabytkow.
Wymogi ochrony konserwatorskiej spetniajg zapisy § 6 uchwaty.

Zapewnienie odpowiednich parametréw projektowanej zabudowy, odsuniecie
zabudowy od linii rozgraniczajgcych drdg oraz granic dziatek wyznaczone za pomoca linii
zabudowy, zapewnienie miejsc parkingowych, w tym miejsc dla pojazdéw zaopatrzonych
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w karte parkingowa spetnia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeistwa ludzi i
mienia a takze potrzeby oséb ze szczegblnymi potrzebami, w tym zasady uniwersalnego
projektowania (art. 1 ust. 2 pkt 5 ww. ustawy). Uszczegdtowienie powyzszego nastgpi na
etapie poszczegdlnych projektow budowlanych i w konsekwencji pozwolen na budowe
wydawanych na podstawie niniejszej uchwaty.

Zapisy planu miejscowego wypracowano w drodze wazenia interesu publicznego
i intereséw prywatnych, przewidzianych w art. 1 ust. 3 ww. ustawy, biorgc pod uwage
w szczegolnosci walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt 6 ww. ustawy), prawo
wtasnosci (art. 1 ust. 2 pkt 7 ww. ustawy) oraz potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2
pkt 9 ww. ustawy). Plan obejmuje jedynie grunty bedace wtasnoscig gminy Miedzychdd i
przeznacza je pod lokalizacje celu publicznego — umozliwiajgc rozbudowe istniejgcego
budynku urzedu.

W trakcie sporzadzania projektu planu miejscowego rozwazono wszystkie wnioski
zarowno osOb prywatnych jak i organdw i instytucji wtasciwych do opiniowania i
uzgadniania projektu planu miejscowego. To samo dotyczy uwag ztozonych podczas
wytozenia projektu planu do publicznego wgladu.

W obszarze objetym planem nie wystgpity szczegdlne potrzeby w zakresie obronnosci
i bezpieczenistwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8 ww. ustawy).

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej (art. 1 ust. 2 pkt 10 ww.
ustawy) oraz potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celéw
zaopatrzenia ludnosci (art. 1 ust. 2 pkt 13 ww. ustawy) spetnia istniejgce i planowane
uzbrojenie zlokalizowane w pasach drogowych ulic sgsiadujacych z obszarem planu.

Udziat spoteczenstwa przy sporzadzaniu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (art. 1 ust. 2 pkt 11 ww. ustawy) oraz zachowanie
jawnosci procedur planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt 12 ww. ustawy) zostaty zapewnione
przez mozliwo$¢ sktadania wnioskéw do planu oraz uwag do planu wytozonego do
publicznego wgladu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko w odpowiedzi na
obwieszczenie zamieszczone w prasie lokalnej, stronie internetowej Gminy, a takze
zapewnienie udziatu w dyskusji publiczne;j.

Zagospodarowanie terenéw w granicach planu budynkami ustugowymi w oparciu
o istniejgce drogi publiczne, uwzglednia wymagania efektywnego gospodarowania
przestrzenig, realizowane poprzez ksztattowanie struktur przestrzennych przy
uwzglednieniu dazenia do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego
(art. 1 ust. 4 pkt 1 ww. ustawy). Obszar obstuguje gtdwnie indywidualna komunikacja
samochodowa. Miasto Miedzychéd jest obstugiwane przez gminny publiczny transport
autobusowy. Dworzec PKS potfozony jest przy Placu Kosciuszki, w odlegtosci 1,2 km od
obszaru planu. Potozenie nowych inwestycji w otoczeniu istniejgcej zabudowy, przy
gtownych ciggach komunikacyjnych, sprzyja minimalizowaniu transportochtonnosci
uktadu przestrzennego (art. 1 ust. 4 pkt 2 ww. ustawy). Istniejgce ulice oraz wyznaczone
publiczne ciggi komunikacyjne stanowig réwniez gtdwne osie powigzan dla komunikacji
pieszej i rowerowej (art. 1 ust. 4 pkt 3 ww. ustawy).

Uchwata stanowi realizacje wymogu okre$lonego w art. 1 ust. 4 pkt 4 lit. a ww.
ustawy, tj. dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w szczegdlnosci poprzez
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uzupetnianie istniejgcej zabudowy. Jest kontynuacjg zabudowy o takim samym
przeznaczeniu.

W ,, Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Miedzychdd” przyjetej
uchwatg nr XXI1V/218/2016 Rady Miejskiej Miedzychodu z dnia 29 marca 2016 r. zapisano,
ze obowigzujgcy plan miejscowy na obszarze podjetej uchwaty nalezy uznad za aktualny.
Dodatkowo nie wskazano obszarow do opracowania planéw miejscowych i nie
odniesiono sie do obszaru objetego niniejszym planem. Przystgpienie do opracowania
planu nie wynikato z analizy zawartej w ww. uchwale.

Obszar objety planem miejscowym jest obecnie zabudowany. W zakresie wptywu
ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet Gminy teren stanowi wtasnos¢ Gminy
i pozostanie jej wtasnoscig, a plan opracowywany jest na wniosek Gminy w celu realizacji
inwestycji celu publicznego na potrzeby urzedu Miasta i Gminy Miedzychdd. W zwigzku z
tym Gmina nie moze liczy¢ na dochody zwigzane z uchwaleniem przedmiotowego planu,
ktore wynikatyby z podatkéw, optat i rent. Po uchwaleniu planu korzysci gminy beda
polegaty na poprawie atrakcyjnosci terenu i rozwoju infrastruktury publicznej, stuzacej
potrzebom mieszkaricow. Wptynie takie pozytywnie na wizerunek urzedu i samego
miasta a takze na wygode i poprawe jakosci pracy w urzedzie.

Teren objety planem potozony jest w srddmiesciu Miedzychodu, obstugiwany jest
przez petng infrastrukture techniczng oraz otaczajgce go drogi publiczne Gmina nie musi
liczy¢ sie z kosztami budowy tej infrastruktury. Jednak sama inwestycja rozbudowy urzedu
bedzie sie wigzata ze znacznymi wydatkami ze strony gminy.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat opracowany
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

Wobec dopetnienia przewidzianej ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym  procedury, przedtozono Radzie Miejskiej
Miedzychodu miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

W zwigzku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaty jest uzasadnione.
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