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WSTEP

1. Przedmiot opracowania

Przedmiotem niniejszego opracowania jest prognoza oddziatywania na $rodowisko Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego gminy Miedzychdd — dla cze$ci obrebu Miedzychéd (dz. nr 288/1),
wywotanego uchwatg Nr XIV/112/2019 Rady Miejskiej Miedzychodu z dnia 27 sierpnia 2019 r.

Opracowanie dotyczy terenu znajdujgcego sie w pdtnocno-zachodniej czesci miasta Miedzychdd.
Obszar zajmuje powierzchnie okoto 0,086 ha.

Obecnie, na analizowanym terenie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
gminy Miedzychdd dla czesci obrebéw Miedzychdd, Bielsko, Dziecielin Wielowie$, oraz czesci obrebu
Muchocin przyjety uchwatg Nr XVI11/125/2007 z dnia 11 grudnia 2007 r. — cze$¢ A, zmieniony uchwatg Nr
XX111/222/2012 z dnia 30 maja 2012 r. Teren objety zmiang mpzp planuje sie przeznaczy¢ pod zabudowe
ustugowa z dopuszczeniem lokalizacji ustug kultury, gastronomii, hotelarskich i konferencyjnych oraz ustug
oswiaty, sportu i rekreacji. Ponadto zmianie i uzupetnieniu ulegng parametry zabudowy wyznaczone w
obecnym planie.

2. Podstawy formalno — prawne opracowania

Zgodnie z art. 51 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie sSrodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko
(tj. Dz. U. z 2020 r., poz. 283 ze zm.) na organie administracji opracowujgcym m.in. projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego spoczywa obowigzek sporzgdzenia prognozy oddziatywania na
Srodowisko ww. dokumentu. W tym zakresie nowa ustawa zmienia i precyzuje obowigzujgce przed jej
wejsciem w zycie zapisy art. 40 ust. 1 oraz art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
Srodowiska (t.j. Dz. U.z 2019 r. poz. 1396 ze zm.). Stanowi ona jednocze$nie dostosowanie polskich regulacji
prawnych do ustalen zawartych w dyrektywach Wspdlnot Europejskich.

W mysl ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w
ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko prognoza oddziatywania na srodowisko
stanowi podstawowy dokument, niezbedny do przeprowadzenia postepowania w sprawie strategicznej
oceny oddziatywania na sSrodowisko skutkéw realizacji polityki, strategii, planu lub programu.

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy — zgodnie z ustawg z
dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym —ma na celu przede
wszystkim, w oparciu o istniejgce uwarunkowania, okreslenie m. in.:

— przeznaczenia terenu oraz linii rozgraniczajacych tereny o réinym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania,

— zasad ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

— zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, ochrony s$rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkédw oraz débr kultury
wspotczesnej,

— szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu, w tym ograniczen wynikajacych miedzy
innymi z potrzeby ochrony $rodowiska przyrodniczego i kulturowego,

— zasady modernizacji, rozbudowy, budowy systeméw komunikacji iinfrastruktury
techniczne;.

Prognoza ma na celu identyfikacje przewidywanych ewentualnych skutkéow wptywu ustalen
projektu planu miejscowego na Srodowisko, ocene zaproponowanych w nim rozwigzan funkcjonalno —
przestrzennych, a takze ich zgodnos¢ z przepisami prawa z zakresu ochrony sSrodowiska.
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Opracowanie prognozy oddziatywania na srodowisko jest obligatoryjne dla kazdego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Ponadto dla kazdego nowo projektowanego, badz zmiany
istniejgcego planu, wyznaczajgcego ramy dla pdzniejszej realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko wymagane jest przeprowadzenie strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko o ile projekt planu nie uzyska odstgpienia wynikajgcego ze stosownego uzgodnienia z
regionalnym dyrektorem ochrony srodowiska i panstwowym powiatowym inspektorem sanitarnym.
Analizie i ocenie podlega projekt planu wraz z rysunkiem, stanowigcym zafacznik graficzny nr 4 do
niniejszego opracowania. Prognoza pozwala — we wszystkich fazach planowania — uwzgledni¢ wzajemne
relacje pomiedzy uwarunkowaniami przyrodniczymi a przyjetymi rozwigzaniami planistycznymi.

Prognoza oddziatywania na srodowisko, wraz z projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, jest przedmiotem spotecznej oceny — podlega wytozeniu do publicznego wgladu, a jej
ustalenia mogg mie¢ wptyw na decyzje Rady Miasta w sprawie uchwalenia planu miejscowego.

3. Cel i zakres merytoryczny opracowania

Gtéwnym celem sporzadzenia prognozy oddziatywania na s$rodowisko jest wskazanie
przewidywanego wptywu na $rodowisko, jaki moze mie¢ miejsce na skutek realizacji dopuszczonych w
projekcie planu form zagospodarowania przestrzennego, miedzy innymi poprzez ocene relacji pomiedzy
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami planistycznymi a uwarunkowaniami $rodowiska
przyrodniczego, a takze aspektami gospodarczymi i spotecznymi, zgodnie z zasadg zréwnowazonego
rozwoju.

W prognozie oddziatywania na srodowisko analizie i ocenie podlega projekt uchwaty w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy (tekst) wraz z rysunkiem, stanowigcym
zatgcznik graficzny uchwaty. Szczegdtowy zakres informacji wymaganych w prognozie wskazano w art. 51
ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenistwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko. Zgodnie z tym artykutem
prognoza oddziatywania na srodowisko zawiera:

1. Informacje o zawartosci, gtéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzanie z
innymi dokumentami.

2. Informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy.

3. Propozycje dotyczgce przewidywanych metod analiz skutkéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania.

4. Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko.

5. Streszczenie sporzgdzone w jezyku niespecjalistycznym.

6. Oswiadczenie autora, a w przypadku gdy wykonawcg prognozy jest zespdt autoréw — kierujgcego
tym zespotem, o spetnieniu wymagan, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2, stanowigce zatgcznik do
prognozy.

7. Date sporzadzenia prognozy, imie, nazwisko i podpis autora, a w przypadku gdy wykonawca
prognozy jest zespdt autoréw — imie, nazwisko i podpis kierujgcego tym zespotem oraz imiona,
nazwiska i podpisy cztonkéw zespotu autoréw.

Prognoza okresdla, analizuje i ocenia:

1. Istniejgcy stan srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu.

2. Stan $rodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczgcym oddziatywaniem.

3. Istniejgce problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego
dokumentu, w szczegdlnosci dotyczgce obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z
dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.
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4. Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspdélnotowym i krajowym,
istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu oraz sposoby, w jakich te cele i inne
problemy srodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania dokumentu.

5. Przewidywane znaczgce oddziatywanie, w tym oddziatywanie bezposrednie, posrednie, wtdrne,
skumulowane, krétkoterminowe, srednioterminowe, dfugoterminowe, state i chwilowe oraz
pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru NATURA 2000 oraz integralnos¢ tego
obszaru, a takze na srodowisko, a w szczegdlnosci na: réznorodnosé biologiczng, ludzi, zwierzeta,
rosliny, wode, powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra
materialne, z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi elementami s$rodowiska i miedzy
oddziatywaniami na te elementy.

Ponadto prognoza przedstawia:

1. Rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych
oddziatywan na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego dokumentu, w
szczegblnosci na cele i przedmiot ochrony NATURA 2000 oraz integralno$é tego obszaru.

2. Biorac pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu, cele i przedmiot obszaru NATURA 2000 oraz
integralno$¢ tego obszaru — rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym
dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz metod dokonania oceny prowadzgcej do tego
wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnosci
wynikajgcych z niedostatkow techniki lub we wspdtczesnej wiedzy.

Zgodnie z art. 52 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko,
informacje zawarte w prognozie powinny by¢ opracowane stosownie do stanu wspoétczesnej wiedzy i metod
oceny oraz dostosowane do zawartosci i stopnia szczegdétowosci projektowanego dokumentu oraz etapu
przyjecia tego dokumentu w procesie opracowywania projektow dokumentdéw powigzanych z tym
dokumentem.

Stosownie do wymogu art. 53 ww. ustawy zakres i stopien szczegdétowosci informacji zawartych w
niniejszej prognozie zostat uzgodniony z wfasciwymi organami, wskazanymi w art. 57 i 58 ustawy —
regionalnym dyrektorem ochrony srodowiska oraz panstwowym powiatowym inspektorem sanitarnym.

Niniejsza prognoza zostata opracowana w oparciu o akty prawne:

— ustawe z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1396
ze zm.),

— ustawe z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 55 ze zm.),

— ustawe z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 310 ze zm.),

— ustawe z dnia 3 lutego 1995 r. o0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz.
1161),

— rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 25 kwietnia 2012 r. w
sprawie ustalania geotechnicznych warunkow posadawiania obiektow budowlanych (Dz. U.
22012 r. poz. 463),

— rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2019 r.,
poz. 1065),

— rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (t.j. Dz. U. z 2014 r., poz. 112),

— rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 2 sierpnia 2012 r. w sprawie stref, w ktdrych
dokonuje sie oceny jakosci powietrza (Dz. U. z 2012 r., poz. 914),

— Rozporzadzenie Rady Ministréw z 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogqcych
znaczqgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 ., poz. 1839),
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— Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw specjalnej
ochrony ptakoéw (Dz. U. z 2011 r. nr 25, poz. 133 ze zm.),

— rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014r. w sprawie ochrony
gatunkowej roslin (Dz. U. z 2014 r., poz. 1409),

— rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014r. w sprawie ochrony
gatunkowej grzybow (Dz. U. z 2014 r., poz. 1408),

— rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2016 r. poz. 2183),

— rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk przyrodniczych
oraz gatunkdéw bedacych przedmiotem zainteresowania Wspdlnoty, a takze kryteridow
wyboru obszaréw kwalifikujgcych sie do uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000
(Dz. U.z2014r., poz. 1713).

4. Metody pracy i materiaty Zzrédiowe

W Prognozie przedstawiono wyniki analizy, a takze oceny potencjalnych zagrozen dla srodowiska

wynikajgcych z zapiséw Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego gminy Miedzychdd — dla
czesci obrebu Miedzychdd (dz. nr 288/1). Zaproponowano rozwigzania minimalizujgce negatywny wptyw
ustalen projektu planu na $srodowisko. Okreslono takie mozliwosci podniesienia kondycji i sprawnosci
funkcjonowania systeméw przyrodniczych.

Przy opracowaniu niniejszej prognozy wykorzystano nastepujgce materiaty zréodtowe:

Literatura:

Ekologia a planowanie przestrzenne, Wiadomosci Ekologiczne, t. XXXI, z.3, PAN, 1985,

Fizjografia Urbanistyczna, A. Szponar, PWN Warszawa, 2003,

Geografia Polski. Mezoregiony fizyczno — geograficzne, J. Kondracki, Wydawnictwo Naukowe PWN,
Warszawa, 1994,

Geograficzne badania srodowiska przyrodniczego, Rychling A. (red.), PWN Warszawa, 2007,
Geomorfologia, Klimaszewski M., PWN Warszawa, 1978,

Koncepcja krajowej sieci ekologicznej ECONET — POLSKA. Fundacja IUCN, Warszawa,

Raport o stanie érodowiska w Wielkopolsce w roku 2017, Biblioteka Monitoringu Srodowiska,
Poznan 2018 r.,

Materiaty kartograficzne

® mapa topograficzna dla obszaru miasta,

® mapa zasadnicza w skali 1:1000 dla obszaru planu,
= www.geoportal.gov.pl

= www.wios.poznan.pl

* miedzychod.e-mapa.net

= geoserwis.gdos.gov.pl

= kzgw.gov.pl

= mapa.korytarze.pl

Dokumenty, inne opracowania:

Uchwata Nr XIV/112/2019 Rady Miejskiej Miedzychodu z dnia 27 sierpnia 2019 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Miedzychdd — dla cze$ci obrebu Miedzychdd (dz. nr 288/1),

Uchwata Nr XXI11/222/2012 Rady Miejskiej Miedzychodu z dnia 30 maja 2012 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychdd dla czesci obrebéw



http://www.geoportal.gov.pl/
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Miedzychdd, Bielsko, Dziecielin, Wielowie$ oraz czesci obrebu Muchocin przyjetego uchwatg Nr
XVI1/125/2007 z dnia 11 grudnia 2007 r. — cze$¢ A,

= Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychdd
zatwierdzone uchwatg nr LII/400/2010 Rady Miejskiej Miedzychodu z dnia 21 kwietnia 2010 r. z
poézn. zm.,

= Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego, 2019 r.,

=  QOpracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla wojewédztwa wielkopolskiego, 2015 r.

=  Program ochrony $rodowiska dla wojewddztwa wielkopolskiego na lata 2016-2020, Poznan 2016,

= Program ochrony srodowiska Miasta i Gminy Miedzychdd na lata 2017 — 2020 z perspektywa na
lata 2021 - 2024,

®=  Prognoza oddziatywania na $rodowisko aktualizacji Programu ochrony srodowiska dla Miasta i
Gminy Miedzychdd na lata 2017 — 2020 z perspektywg na lata 2021 - 2024,

=  Strategia Rozwoju Gminy Miedzychdd na lata 2015-2023,

= Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie wielkopolskim za rok 2018, 2019 r.,

= Lokalny program rewitalizacji Miasta Miedzychdd na lata 2012-2021,

Inne Zrédta:
= wizje terenowe (grudzien 2019 r.),
= dokumentacja fotograficzna (grudzieri 2019 r.)
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5. Potoienie, uzytkowanie i zagospodarowanie terenu

Gmina Miedzychéd znajduje sie w zachodniej czesci wojewddztwa wielkopolskiego, w powiecie
miedzychodzkim. Miasto Miedzychdd jest siedzibg gminy oraz powiatu. Gmina sasiaduje od strony
potnocnej z gming Drezdenko, od wschodu z gminami Sierakow, Kwilcz i Lwéwek, od potudnia z gming
Miedzichowo a od zachodu z gminami Pszczew, Przytoczna i Skwierzyn. Przez miasto przebiegajg dwie drogi
wojewoddzkie: droga nr 160 (Suchan - Miedzichowo) oraz droga nr 182 (Miedzychdd — Ujscie). Ponadto przez
miasto biegng trzy linie kolejowe znaczenia miejscowego: nr 363 relacji Miedzychdd — Skwierzyna, nr 368
(Szamotuty — Miedzychdéd) oraz nr 373 (Miedzychdd — Zbaszyn).

Obszar opracowania obejmuje teren znajdujgcy sie w poétnocno-zachodniej czesSci miasta, przy
skrzyzowaniu ulic: Czynu 600-lecia, bedacej drogg powiatowg oraz Koscielnej i obejmuje ok. 0,086 ha
powierzchni. Dziatka 288/1 wyznaczajgca granice projektowanego planu jest dziatkg zainwestowang, na jej
terenie znajduje sie dwukondygnacyjny budynek, o wysokosci ok. 7,5 m, zwieiczony dachem ptaskim o
kacie nachylenia ok. 5°. W sgsiedztwie terenu znajduje sie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
wielorodzinna oraz ustugowa wraz z towarzyszacg im zabudowa gospodarczo-garazowa. Od strony
poétnocnej obszar opracowania graniczy z Parkiem Oskara Tietza, a po przeciwlegtej stronie ul. Czynu 600-
lecia znajduje sie rowniez Park za Pomnikiem Harcerzy. Okoto 120 m na wschéd od analizowanego terenu
znajduje sie Jezioro Miejskie bedgce najwiekszym zbiornikiem wodnym miasta Miedzychdd.

Obecnie, teren opracowania, objety jest obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego gminy Miedzychdd dla czesci obrebdw Miedzychdd, Bielsko, Dziecielin, Wielowie$ oraz
czesci obrebu Muchocin przyjetego uchwatg Nr XVIII/125/2007 z dnia 11 grudnia 2007 r. — cze$¢ A,
zmieniony uchwatg Nr XXI111/222/2012 Rady Miejskiej Miedzychodu z dnia 30 maja 2012 r. Analizowany
teren przeznaczony jest w nim pod zabudowe ustugowg. Wedtug obowigzujgcego Studium... analizowane
tereny przeznaczone sg pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oraz ustug towarzyszacych.
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6. Charakterystyka poszczegdlnych elementéw srodowiska przyrodniczego i ich wzajemnych powiazan

6.1. Rzezba terenu

Zgodnie z regionalizacjg fizyczno - geograficzng Polski J. Kondrackiego (1988) obszar miasta lezy w
obrebie prowincji Nizu Srodkowoeuropejskiego, podprowincji Pojezierza Potudniowo — Battyckiego,
makroregionu Pojezierza Wielkopolskiego i mezoregionu Pojezierza Poznanskiego.

Obszar ten stanowi wysoczyzne wzgledem sgsiadujacych go obszardw w rejonie dolin Warty i Obry
i jest przez nie ograniczony. Zostat on uksztattowany w okresie w okresie ostatniego zlodowacenia
battyckiego i stanowi jedng z formacji pochodzenia zlodowacen pdétnocnopolskich. Stanowi ona obszar
erozyjno — akumulacyjny taraséw pradolinnych i tarasu akumulacyjnego, w ktérych sktad wchodzg piaski,
zwiry i mutki rzeczne. Terasa zalewowa Warty opada w kierunku zachodnim i znajduje sie na wysokosci
miedzy 28 a 33 m n.p.m. Srednia wysoko$¢ tego terenu waha sie jednak od 75 do 100 m n.p.m.

Miasto Miedzychdd potozone jest na stosunkowo niewielkiej wysokosci n.p.m. wahajgcej sie w
zaleznosci od punktu od 35 m n.p.m. na terenach obejmujgcych pétnocno-zachodni skraj miasta, do ok. 50
m n.p.m. w potudniowej czesci Miedzychodu. Teren opracowania znajduje sie na wysokosci ok. 35,0 — 36,5
m n.p.m. i stanowi stosunkowo ona pfaski teren, opadajgcy w kierunku pdétnocno-wschodnim w miare
zblizania sie do Jeziora Miejskiego. Dzieki temu rzeZzba terenu nie stawia ograniczen w zagospodarowaniu
terenu.

6.2. Warunki geologiczno — gruntowe

Podstawe geologiczng analizowanego terenu stanowig kredowe wapienie margliste, lezace na
gtebokosci co najmniej 200 m p.p.t. Na nich znajduje sie warstwa utwordéw paleogenowych pochodzacych
z okreséw oligocenu oraz miejscowo eocenu-oligocenu, stanowigce piaski i mutki glaukonitowe, o tacznej
migzszosci ok. 50-60 m. Ponad nimi znajdujg sie neogenowe piaski z formacji gorzowskiej, ktérych warstwa
stanowi jednoczesnie granice uskokdw, znajdujgcych sie na pod terenem miasta. Warstwa ta ma ok. 30 m
grubosci, a pod terenem opracowania znajduje sie na gtebokosci od ok. 150 do 120 m p.p.t. Kolejne warstwy
przykrywajace uskok sg rowniez pochodzace z neogenu piaski, ity oraz mutki formacji poznanskiej i
Scinawskiej, a takze mufki, ity i piaski nierozdzielone, zaburzone glacitektonicznie, ktore znajdujg sie w
zaleznosci od miejsca na réznej gtebokosci, przecinajac te utwory. Ich migzszosé siega od 50 do 80 m, a w
najptytszych miejscach w Miedzychodzie znajdujg sie zaledwie 20 m p.p.t. Warstwe wierzchnig terenu
opracowania stanowig czwartorzedowe piaski i Zzwiry rzeczne i rzeczno-peryglacjalne taraséw
nadzalewowych Warty, ze stadiatu gérnego okresu zlodowacenia Wisty.

Wedtug mapy hydroekologicznej Polski pierwszy poziom wodonosny znajdujgcy sie pod
powierzchnig terenu opracowania znajduje sie na gtebokosci od 2 do 5 m p.p.t., dzieki temu tereny te s3
korzystne dla zabudowy. W przypadku lokalizowania kondygnacji podziemnych nalezy jednak
przeprowadzi¢ badania gruntu.

6.3.Zasoby naturalne

Na obszarze opracowania nie stwierdzono wystepowania udokumentowanych zt6z zasobdéw
naturalnych.

6.4. Warunki wodne

Teren miasta potozony jest w catosci w dorzeczu rzeki Warty, bedacej pétnocng granicg miasta
Miedzychéd. Teren opracowania jest oddalony o ok. 400 m od koryta rzeki. Obecnos¢ watéw
przeciwpowodziowych we fragmencie rzeki znajdujgcym sie najblizej obszaru opracowania powoduje brak
zagrozenia powodziowego tego terenu. Teren miasta pokryty jest licznymi jeziorami morenowymi.
Najblizsze z nich, znajdujace sie na wschdd od obszaru opracowania Jezioro Miejskie, lezy w odlegtosci ok.
120 m od niego. Ponadto teren opracowania znajduje sie w granicach dwdéch gtdwnych zbiornikow wad
powierzchniowych: GZWP nr 146 ,Subzbiornik Jezioro Bytynskie — Wronki — Trzciel. Jest to paleogerisko-
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neogenski zbiornik rangi gtdwnej o catkowitej powierzchni 863,5 km?. Potozony jest na gtebokosci od 55 m
p.p.t. do 150 m p.p.t., a jego $rednia gteboko$é wynosi ok. 100 m p.p.t. Drugi ze zbiornikow, GZWP nr 147
,Dolina rzeki Warta” obejmuje wytacznie fragment gminy Miedzychdd oraz wschodnig czes¢ gminy
Skwierzyna. Jest to czwartorzedowy zbiornik rangi gtéwnej o catkowitej powierzchni 37,2 km?2. Potozony
jest na gtebokosci od 1 m p.p.t. do 40 m p.p.t., a jego Srednia gtebokos¢ wynosi ok. 20 m p.p.t Teren
opracowania znajduje sie w granicach jednolitej czesci wod podziemnych nr 41. Charakteryzujg go trzy
poziomy wodonosne, dwa z nich nalezace do pietra czwartorzedowego oraz znajdujace sie najgtebiej pietro
neogenskie. Jest to wielowarstwowy system wdéd podziemnych $cisle powigzanych z wodami rzeki Warty
na odcinku rozciggajgcym sie od Obrzycka do Gorzowa Wielkopolskiego. Teren JCWPd nr 41 zasilany jest na
niemal catym jego obszarze z terendw wysoczyznowych, gdzie poprzez infiltracje wdéd przez utwory
potprzepuszczalne i staboprzepuszczalne dostajg sie do kolejnych pieter wodonosnych. Najgtebiej
usytuowane pietro neogeniskie zasilane jest rowniez z obszaréw lezgcych poza JCWPd.

Jakos¢ wdd

Obszar JCWPd nr 41, ktérego czes¢ stanowi réwniez miasto Miedzychdd, posiada wedtug ocen jego
stanu zawartych na stronie internetowej Gtéwnego Inspektoratu Ochrony Srodowiska dobry stan ilociowy
i chemiczny. Rowniez ogdlna ocena stanu jest dobra, a teren ten nie jest zagrozony ryzykiem niespetnienia
celéw srodowiskowych. Przeprowadzona w 2016 r. przez PIG ,,ocena jakosci wod podziemnych w punktach
pomiarowych sieci krajowej w ramach monitoringu diagnostycznego stanu chemicznego wadd
podziemnych” wskazata gtebokosé stropu warstwy wodonosnej w Miedzychodzie na poziomie ok. 11,2 m
p.p.t. Jest to zwierciadto wdd napietych. Klase jakosci wéd pod wzgledem wskaznika fizykochemicznego i
organicznego okreslono jako lll, zadowalajgcg. Wartosci wskaznikow jakosci wody sg podwyzszone w
wyniku naturalnych proceséw lub stabego oddziatywania antropogenicznego. Ogdlna ocena zagrozenia
nieosiggniecia celéw $rodowiskowych zawartych w art. 59 ustawy Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz.
310 ze zm.) jest niezagrozona.

Cato$¢ obszaru opracowania znajduje sie réwniez w granicach jednolitej czesci wadd
powierzchniowych Warta od Kamionki do Obry (PLRW60002118779). Stan wod powyzszego JCWP byt
badany w 2017 r. przez GIOS. Pod wzgledem zawartosci elementéw biologicznych sklasyfikowano go do IV
klasy, z kolei pod wzgledem zawartosci elementéw fizykochemicznych zostat on ujety w klasie powyzej Il, a
w przypadku specyficznych zanieczyszczen syntetycznych i niesyntetycznych — w Il klasie. Catkowity
potencjat ekologiczny okreslony dla JCWP byt staby. Réwniez stan chemiczny zostat sklasyfikowany jako stan
ponizej dobrego, a ocena catkowita stanu JCWP zostata uznana jako zta. Ponadto Plan gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Odry przyjety w 2016 r., okresla m.in. perspektywe i cele dla poszczegélnych
jednolitych czesci wéd powierzchniowych. Wedtug zapisow zawartych w tym dokumencie celem dla niego
w dalszej perspektywie jest osiggniecie co najmniej dobrego potencjatu ekologicznego oraz dobrego stanu
chemicznego.

6.5. Gleby

Gleby wokoét obszaru opracowania stanowig sg zdominowane przez gleby przeksztatcone przez
cztowieka. Taki stan wynika z zainwestowania nie tylko tego terenu ale tez sgsiedztwa, i sytuowania na nim
przede wszystkim budynkéw mieszkalnych. Wyjatkiem sg tereny znajdujace sie na pétnoc i na wschad od
obszaru opracowania, ktdre stanowig tereny parkéw. Dotychczasowy rozwdj miasta, intensywna
urbanizacja doprowadzita do czesciowej degradacji, a niekiedy nawet catkowitego zniszczenia wierzchniej,
préchniczej warstwy glebowej. Na terenie miasta przewazajg grunty zabudowane i zurbanizowane. Nalezg
do nich m. in. tereny mieszkalne, przemystowe, tereny komunikacyjne. Sg to gleby antropogeniczne —
przeksztatcone w wyniku dziatalnosci cztowieka, charakteryzujgce sie skroconym profilem glebowym i
wykazujgce znaczny stopien zageszczenia.

Na przedmiotowych terenach przewazajg grunty zainwestowane, jednak nieutwardzone. S3 to
tereny biologicznie czynne pokryte roslinnoscig trawiastg. Teren utwardzony zwigzany jest z budynkami
istniejgcymi na tym obszarze, a takze terenami obstugujgcymi je.
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6.6. Szata roélinna i Swiat zwierzecy

Szata roslinna gminy Miedzychdd charakteryzuje sie bardzo duzym udziatem terendéw lesnych,
wynoszgcym powyzej 50% powierzchni catej gminy, ktérych kompleksy rozmieszczone sg na catym jej
obszarze. Najwiekszy z nich znajduje sie w pétnocnej czesci gminy i stanowi fragment Puszczy Noteckiej.
Przewazajacym gatunkiem drzew wystepujgcych na terenie gminy jest sosna, w niewielkim stopniu
uzupetniana przez gatunki lisciaste takie jak dab, buk. Ponadto ponad 1/3 powierzchni gminy stanowig
uzytki rolne, znajdujgce sie przede wszystkim w centralnej i wschodniej jej czesci. Na obszarach
zurbanizowanych, przede wszystkim w miescie Miedzychdéd dominuje zielen urzadzona oraz spontaniczne
zbiorowiska duzych bylin zlokalizowane przede wszystkim w rejonie jezior znajdujacych sie w granicach
miasta, a takze wzdtuz biegu rzeki Warty. Na terenach niezurbanizowanych wystepujg rozlegte potacie
podmoktych i wilgotnych tgk z zadrzewieniami tfegowymi i ptatami boréw sosnowych oraz miejscowo
ekstensywnie uzytkowane pola uprawne. Tereny biologicznie czynne analizowanego terenu stanowi
roslinno$¢ towarzyszgca zabudowaniom mieszkaniowym, na ktére sktadajg sie przede wszystkim obszary
trawiaste, a takze krzewy i drzewa lisciaste. Bezposrednie sgsiedztwo obszaru opracowania —tereny parkow
oraz obszar wokét Jeziora Miejskiego stanowig najwiekszg pod wzgledem powierzchni ,zielong” czes¢
miasta, bogatg w zadrzewienia i zakrzewienia. W granicach obszaru opracownaia nie znajdujg sie siedliska
lesne, wiec zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2017
poz. 1161) oraz klasyfikacjag w ewidencji gruntéw, teren nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia
gruntéw lesnych na cele nielesne.

Fauna na obszarze opracowania jest charakterystyczna dla obszaréw nizinnych kraju i jest
powigzana Scisle z siedliskiem, w jakim sie znajduje. Siedlisko to tworzy przede wszystkim szata roslinna i
stopien przeksztatcenia krajobrazu. Krajobraz otwarty oraz mnogos¢ enklaw lesnych na terenie gminy
wptywa pozytywnie na potencjalng obecno$é zwierzat w tym miejscu. Ich migracje mogg by¢ jednak
ograniczone przez obecnos¢ traktdw komunikacyjnych oraz wystepowanie duzych zaktadow
produkcyjnych. Obszar opracowania znajduje sie w rejonie zurbanizowanym, otoczonym przede wszystkim
przez zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, wielorodzinng oraz ustugowa, jak réwniez przez bariery
komunikacyjne, w przypadku analizowanego terenu, gtéwng bariere stanowi droga powiatowa.
Stosunkowo niewielka odlegtos¢ od obszaréw rekreacyjnych, wolnych od zabudowy oraz od Jeziora
Miejskiego wptywa pozytywnie na obecnos¢ réznych gatunkéw zwierzat, przede wszystkim ptactwa.

6.7. Krajobraz

Analizowane tereny znajdujg sie w krajobrazie antropogenicznie przeksztatconym, w sasiedztwie
terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej oraz ustugowej. Obszar, ani elementy na
nim nie sg objete ochrong konserwatorska. Elementami pogarszajgcymi walory krajobrazowe sg
napowietrzne linie energetyczne oraz duze szyldy reklamowe. Z kolei pozytywny wptyw na nie ma
lokalizacja obszaru opracowania w poblizu Jeziora Miejskiego i terendw zielonych wokot niego.

6.8. Klimat lokalny, stan powietrza atmosferycznego oraz klimat akustyczny

Klimat lokalny warunkowany jest rozprzestrzenianiem sie zanieczyszczen w powietrzu
atmosferycznym. Bardzo wazng role odgrywajg tu wysokosé opaddw, sita i kierunek wiatru, temperatura
powietrza oraz wilgotnos¢.

Klimat gminy Miedzychdd zwigzany jest z ogdlng cyrkulacjag mas powietrza naptywajgcego gtdwnie
znad pétnocnego Atlantyku i basenu Morza Srédziemnego. Wedtug regionalizacji klimatycznej A. Wosia
gmina potozona jest w regionie Dolnej Warty, ktéry jest powigzany z sgsiednimi regionami: Lubuskim,
Srodkowowielkopolskim oraz Zachodniopomorskim i Srodkowopomorskim. Stosunkowo czesto, w
poréwnaniu do sgsiednich rejondw wystepujg tu dni z pogodg przymrozkowq bardzo chtodng, zazwyczaj
zwigzang z opadem. Licznie wystepujg tu réwniez dni z pogodg umiarkowanie cieptg, z duzym
zachmurzeniem. Najchtodniejszym miesigcem jest styczen, ze srednig temperaturg -2,8°C, a najcieplejszym
lipiec z temperaturg 19°C. Srednia roczna temperatura powietrza wynosi ok. 8°C, a suma opaddw siega 550
mm. Rejon gminy Miedzychdd znajduje sie w strefie wystepowania dtugiego okresu wegetacyjnego, ktory
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trwa ok. 240 dni. Podobnie jak na wiekszosci terytorium kraju, rowniez w rejonie gminy Miedzychdd
przewazajg wiatry zachodnie, stanowiace blisko potowe ogdtu wiatréw wiejacych w ciggu roku. Wiosng i
jesienig wzrasta udziat wiatréw wschodnich.

Jakos¢ powietrza

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 2 sierpnia 2012 r. w sprawie stref, w ktérych
dokonuje sie oceny jakosci powietrza gmina Miedzychdd potozone jest w zasiegu strefy wielkopolskiej dla
celéw oceny jakosci powietrza pod katem zawartosci ozonu, dwutlenku siarki, tlenkéw azotu, tlenku wegla
i benzenu, pylu zawieszonego PM10 oraz zawartego w tym pyle otowiu, arsenu, kadmu, niklu
i benzo(a)pirenu, a takze pytu zawieszonego PM2,5.

»Roczna ocena jakosci powietrza w Wielkopolsce za rok 2018” opracowana przez Gtéwny
Inspektorat Ochrony Srodowiska Regionalny Wydziat Monitoringu Srodowiska w Poznaniu w 2019 roku
wykazata, ze strefa wielkopolska wg kryteriéw odniesionych do ochrony zdrowia, w zakresie zawartosci
dwutlenku siarki, dwutlenku azotu, otowiu, benzenu, tlenku wegla oraz poziomu docelowego kadmu,
arsenu, niklu i ozonu zostata zakwalifikowana w klasie A. Natomiast w zakresie zawartosci benzo(a)pirenu,
pytu PM2,5 oraz pytu PM10 zakwalifikowano strefe w klasie C. Jednoczesnie pod katem ochrony roslin
strefe wielkopolskg w catosci w zakresie zawartosci dwutlenku siarki, ozonu i tlenkéw azotu
zakwalifikowano do strefy A.

Kwalifikacja do klasy A oznacza, ze w tym zakresie stezenia zanieczyszczenia nie przekraczajg
odpowiednio poziomdéw dopuszczalnych lub poziomdéw docelowych. Kwalifikacja do klasy B, ze w tym
zakresie stezenia zanieczyszczenia przekraczajg poziomdw dopuszczalnych, lecz nie przekraczajg pozioméw
dopuszczalnych powiekszonych o margines tolerancji. Kwalifikacja do klasy C oznacza, ze stezenia
zanieczyszczenia przekraczajg poziomy dopuszczalne powiekszone o margines tolerancji, a w przypadku gdy
margines tolerancji nie jest okreslony — poziomy dopuszczalne, poziomy docelowe.

Dla obszaréw wykazujgcych przekroczenia poziomdéw dopuszczalnych zostaty opracowane
programy ochrony powietrza wskazujgce kierunki dziatan niezbednych do przywrécenia standardéw jakosci
powietrza.

Klimat akustyczny

Potencjalnym Zrédtem hatasu na analizowanych obszarach jest emisja pochodzgca przede
wszystkim z ruchu samochodowego, biegngcego wzdtuz ulic Czynu 600-Lecia oraz Marszatka Pitsudskiego.
Badania natezenia hatasu zostaty przeprowadzone przez WIOS w Poznaniu w 2014 r. w punkcie znajdujagcym
sie w Miedzychodzie przy ul. Marszatka Pitsudskiego 1, potozonym ok. 550 m na potudnie od obszaru
opracowania zawarte w ,Informacji o stanie srodowiska i dziatalnosci kontrolnej Wielkopolskiego
Wojewddzkiego Inspektora Ochrony Srodowiska w powiecie miedzychodzkim w roku 2014”. Wedtug nich
przekroczono zaréwno dzienne jak i nocne rGwnowazne poziomy hatasu. Dla pory dziennej dopuszczalna
wartos¢ wynosita 61 dB, a badana wartos$¢ wyniosta 68,0 dB, dla pory nocnej z kolei dopuszczalng wartoscia
natezenia dzwieku byto 56 dB, a wartos¢ faktyczna, zbadana wyniosta 58,9 dB. Badania te byty
przeprowadzane w odlegtosci 12 m od jezdni. Biorgc pod uwage lokalizacje terenu opracowania, ktory
znajduje sie w odlegtosci ok. 60 m od ulicy Marszatka Pitsudskiego, a jest dodatkowo odseparowany od niej
istniejgcym budynkiem mieszkalno-ustugowym, wartosci natezenia hatasu dla terenu objetego planem
beda znacznie nizsze, a sam obszar nie bedzie znajdowat sie w granicach ponadnormatywnego
oddziatywania akustycznego drogi wojewddzkiej nr 160 — ul. Marszatka Pitsudskiego

6.9. Obiekty i obszary cenne przyrodniczo objete ochrong

Teren gminy Miedzychdd jest bogaty pod wzgledem wystepowania form ochrony przyrody. W
Centralnym Rejestrze Form Ochrony Przyrody prowadzonym przez Generalng Dyrekcje Ochrony
Srodowiska widnieja 3 obszary Natura 2000, 3 obszary chronionego krajobrazu, 2 parki krajobrazowe, 2
rezerwaty przyrody, 25 uzytkdw ekologicznych oraz 181 pomnikéw przyrody. Obszar opracowania znajduje
sie poza granicami obszaréw chronionych. Najblizej potozone obszary chronione wzgledem terenu
opracowania, obszar chronionego krajobrazu ,,H” (Miedzychdd) oraz obszar Natura 2000 ,,Puszcza Notecka”
(PLB300015) znajdujg sie w odlegtosci ok. 400 m na pdétnoc od niego.

Obszar chronionego krajobrazu ,H” (Miedzychéd) zajmuje powierzchnie 32243 ha i obejmuje on
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obszar czterech gmin: oprécz gminy Miedzychdd réwniez Miedzichowo, Pszczew i Przytoczna. Zostat on
utworzony w celu ochrony dla Pszczewskiego Parku Krajobrazowego, znajdujacego sie na potudnie od
niego, oraz czterech rezerwatéw przyrody. Wiekszos¢ powierzchni stanowig lasy na stabych siedliskach boru
Swiezego i suchego. Charakteryzuje go znaczna liczba jezior pochodzenia polodowcowego i urozmaicona
rzezba terenu. Ponadto obszar ten posiada stosunkowo nieregularny uktad granic, a jego czes¢ znajduje sie
rowniez w granicach obszaru Natura 2000 ,,Puszcza Notecka” (PLB300015). Obszar chronionego krajobrazu
obejmuje tereny chronione ze wzgledu na wyrdzniajgcy sie krajobraz o zréznicowanych ekosystemach,
wartosciowych dzieki mozliwosci zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem oraz funkcji
korytarzy ekologicznych.

Obszar Natura 2000 ,Puszcza Notecka” (PLB300015) obejmujgcy czesciowo rowniez obszar
chronionego krajobrazu ,H” (Miedzychdd) posiada powierzchnie 178255,76 ha. Stanowi on zwarty
kompleks lesny w miedzyrzeczu Noteci i Warty, bedacy ostojg dla wielu rzadkich i zagrozonych gatunkéw
roslin, ptakow i ssakéw. Jest to teren réwniny akumulacyjnej przeksztatconej w znacznym stopniu przez
wiatry, ktore utworzyty najwiekszy w Polsce zespét wydm srédlgdowych o wysokosci do 30 m. W srodkowej
czesci obszaru Natura 2000 uformowaty sie waty o przebiegu potudnikowym, lezgce w odlegtosci ok. 500 m
od siebie. We wschodniej jego czesci wydmy przyjmujg ksztatt paraboliczny. Pokryte sg one lasem z
przewazajgcym udziatem drzew sosnowych, posadzony w okresie miedzywojennym. Pozostatosci
naturalnych drzewostandw chronione sg w rezerwatach znajdujgcych sie wewnatrz obszaru chronionego.
Ponadto na jego terenie znajduje sie ponad 50 stosunkowo ptytkich jezior, zwykle z grubg warstwg mutu i
zakwitami glondw. Na ich brzegach oraz w zagtebieniach terenu utrzymujg sie rowniez torfowiska.

Na terenie Puszczy Noteckiej wystepuje co najmniej 30 gatunkdw ptakdéw z Zatacznika | Dyrektywy
Ptasiej, w tym 7 gatunkdw z Polskiej Czerwonej Ksiegi. W okresie legowym zidentyfikowano co najmniej 2%
populacji krajowej bielika, kani czarnej i kani rudej oraz co najmniej 1% populacji krajowej takich gatunkéw
jak: podgorzatka, puchacz i gagot. Ponadto stosunkowo licznie wystepujg ty bociany czarne, bfotniaki
stawowe i zurawie.

Srodowiska przyrodniczego na terenie gminy maja okreélone znaczenie w sieci powiazan
przyrodniczych. | tak wszelkie struktury liniowe, pasmowe petnig role lokalnych ciggédw ekologicznych, a
struktury punktowe, skupiska zieleni petnig role lokalnych weztéw ekologicznych.

OCENA ODDZIALYWANIA PROJEKTU PLANU

7. Ocena rozwigzan funkcjonalno - przestrzennych i innych ustalen projektu planu
7.1. Cel opracowania projektu planu

Celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (wywotanego uchwatg
Nr XIV/112/2019 Rady Miejskiej Miedzychodu z dnia 27 sierpnia 2019 r.) jest przeznaczenie omawianych
terenéw pod zabudowe mieszkaniowg ustugowg z dopuszczeniem m.in. lokalizacji ustug oswiaty.
Opracowywanie planu odbyto sie przy zachowaniu odpowiednich rozwigzan funkcjonalno — przestrzennych
i zasad zagospodarowania, z uwzglednieniem waloréw krajobrazowych, wymogow fadu przestrzennego i
ochrony s$rodowiska. Co bedzie skutkowaé mozliwoscig realizacji zatozen Studium uwarunkowan i
kierunkdow zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychdd. Zmiana obowigzujgcego planu
miejscowego umozliwi przeksztatcenie zagospodarowania oraz uzyskanie stosowych pozwolen. Uchwalenie
planu przyczyni sie do rozwoju zasobéw ustugowych na terenie miasta. Jednoczesnie plan dostosowuje
sposéb zagospodarowania do uwarunkowan przyrodniczych, zapewniajgc trwatos¢ proceséw i
odnawialno$¢ zasobdéw przyrodniczych.

Obecnie, na analizowanym terenie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
gminy Miedzychdd dla czesci obrebdw Miedzychdd, Bielsko, Dziecielin, Wielowie$ oraz czesci obrebu
Muchocin przyjetego uchwatg Nr XVIII/125/2007 z dnia 11 grudnia 2007 r. — cze$¢ A, zmieniony uchwatg Nr
XXI11/222/2012 Rady Miejskiej Miedzychodu z dnia 30 maja 2012 r. Tereny w niniejszym planie
przeznaczone sg pod zabudowe ustugowa. Wedtug obowigzujgcego Studium... analizowane tereny te
przeznaczone sg pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oraz ustug towarzyszacych.
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7.2. Ustalenia projektu planu

W ww. projekcie planu ustalono nastepujgce przeznaczenie terenu:

e teren zabudowy ustugowe;j: U.

Biorgc pod uwage uwarunkowania przyrodnicze istniejgce na przedmiotowym terenie, okreslone w
rozdziale 5 i 6 niniejszej prognozy, do najwazniejszych przestanek projektu planu nalezg zapisy stanowiace
podstawe do stworzenia optymalnego rozwigzania funkcjonalno — przestrzennego. Ze wzgledu na obecne
zainwestowanie terenu oraz jego sasiedztwo, mozliwym przeznaczeniem terenu jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna lub ustugowa wraz z niezbedng infrastrukturg komunikacyjna, na ktérg w
obszarze planu sktadajg sie fragmenty drdég klasy gtéwnej i dojazdowe;j.

W zakresie okreslenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wyjgtkiem sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej;

b) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw terenu;

c) zagospodarowanie mas ziemnych pochodzgcych z wykopdéw, o dopuszczalnej zawartosci
substancji powodujacych ryzyko w glebie lub w ziemi na dziatce budowlanej poprzez
wykorzystanie ich do ksztattowania terendw zieleni towarzyszacej inwestycjom lub wywodz
mas ziemnych poza dziatke budowlang, zgodnie z przepisami odrebnymi;

d) w przypadku zanieczyszczenia gleby lub ziemi rekultywacja zgodnie z przepisami odrebnymi;

e) zakaz zanieczyszczania srodowiska gruntowo — wodnego.

W zakresie ksztattowania komfortu akustycznego w $rodowisku ustala sie nakaz dotrzymania
dopuszczalnych pozioméw hatasu na terenach podlegajacych zgodnie z przepisami odrebnymi, tj.: dla
terenu oznaczonego symbolem U: w przypadku lokalizowania ustug oswiaty jak dla terenéw zabudowy
zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, w przypadku lokalizowania ustug sportu i
rekreacji — jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych.

Ponadto w projekcie planu znajdujg sie zapisy okreslajgce szczegdtowe parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw. W zapisach tych okreslono poprzez wysokos¢
zabudowy oraz powierzchnie zabudowy, intensywnos$¢ zagospodarowania. Jednoczesnie w projekcie
zapisana jest minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego, co pozwoli na zachowanie
odpowiedniego udziatu zieleni na terenach dopuszczajacych zabudowe oraz inne zainwestowanie.
Respektowanie takiego zapisu bedzie warunkiem zachowania trwatosci proceséw biologicznych oraz
powigzan przyrodniczych.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustalono:
lokalizacje, rozbudowe, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi,
powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci
zgodnie z przepisami odrebnymi, zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, zaopatrzenie w wode dla
celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi, zaopatrzenie w energie elektryczng — siecig
$redniego lub niskiego napiecia, odpowiednio do potrzeb, zagospodarowanie odpaddéw zgodnie z
wojewoédzkim planem gospodarki odpadami, obowigzujgcym regulaminem utrzymania porzadku i czystosci
na terenie gminy oraz przepisami odrebnymi, odprowadzanie $ciekdw bytowych i komunalnych do
kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi, odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych do
kanalizacji deszczowej lub odprowadzanie na wtasny nieutwardzony teren. Ustalono réwniez zachowanie
istniejgcej sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, ich ewentualng modernizacje lub przebudowe w
oparciu o przepisy odrebne, a zaopatrzenie w ciepto — z sieci cieptowniczej lub stosowanie indywidualnych
systemow grzewczych z zastosowaniem energii elektrycznej lub paliw charakteryzujgcych sie niskg emisjg
zanieczyszczen lub Zzrodet energii odnawialnej z wytgczeniem elektrowni wiatrowych i biogazowni — zgodnie
z przepisami odrebnymi. Dopuszczono réwniez mozliwos¢ realizowania elektroenergetycznych stacji
transformatorowych jako wolno stojgcych matogabarytowych lub stupowych oraz lokalizacje obiektow i
urzadzen infrastruktury technicznej poza liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, lecz zgodnie z
przepisami odrebnymi.
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W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terendéw lub obiektdw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw gdrniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych  okredlonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ustala sie dla catego obszaru, ze wzgledu na potozenie w
zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 146 ,,Subzbiornik Jezioro Bytyriskie — Wronki — Trzciel”
oraz Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 147 ,Dolina rzeki Warta” jego ochrone zgodnie z zapisami
planu i przepisami odrebnymi.

W zakresie szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczed wich
uzytkowaniu, w tym terendw wytaczonych z zabudowy ustalono: uwzglednienie w zagospodarowaniu
terendw wymagan i ograniczen technicznych wynikajacych z przebiegu istniejgcych i projektowanych sieci
infrastruktury techniczne;j.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspdtczesnej ustalono dla catego obszaru objetego planem, bedgcego w strefie ochrony
konserwatorskiej historycznego uktadu urbanistycznego miasta Miedzychéd w przypadku lokalizowania
nowej inwestycji: nawigzanie do tradycyjnych form architektonicznych miasta, postepowanie zgodnie z
przepisami odrebnymi.

Pozytywnie nalezy ocenié zapisy uscislajgce warunki ochrony srodowiska przyrodniczego oraz
ksztattowania fadu przestrzennego.

7.3. Powiazanie ustalen projektu planu z innymi dokumentami oraz sposéb realizacji celow ochrony
srodowiska ustanowionych na szczeblu miedzynarodowym i krajowym.

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. naktada
obowigzek nie naruszania przez miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zapisow studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy. Jednoczesnie studium jako dokument
wyrazajacy polityke przestrzenng na szczeblu lokalnym musi by¢ zgodny z politykg przestrzenng
prowadzong na szczeblu wojewddzkim, a ta z krajowa politykg przestrzenng. Wzajemne powigzanie tych
dokumentdw zapewnia spdjne i catosciowe ksztattowanie przestrzeni oraz umozliwia przeprowadzanie
inwestycji strategicznych w skali krajowej.

Wedtug obowiazujgcego Studium... tereny te przeznaczone sg pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng oraz ustug towarzyszacych. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
jest dostosowany do obowigzujgcego Studium... poprzez projektowane przeznaczenie terenow.

Obecnie, na analizowanym terenie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
gminy Miedzychdd dla czesci obrebéw Miedzychdd, Bielsko, Dziecielin, Wielowies oraz czesci obrebu
Muchocin przyjetego uchwatg Nr XVI11/125/2007 z dnia 11 grudnia 2007 r. — cze$¢ A, zmieniony uchwatg Nr
XX111/222/2012 Rady Miejskiej Miedzychodu z dnia 30 maja 2012 r. Obszar ten przeznaczony obecnie jest
pod zabudowe ustugowsa.

Uchwalenie planu umozliwi dopuszczenie lokalizowania wiekszej liczby rodzajow ustug
nieucigzliwych, w tym miedzy innymi ustug oswiaty oraz uzyskanie stosowych pozwolen. Przyjecie planu
przyczyni sie do stworzenia warunkow umozliwiajgcych inwestycje na projektowanym obszarze, a takze
dostosowanie zapisow do aktualnych przepiséw prawa. Projektowane funkcje nawigzujg do istniejgcego
przeznaczenia opracowywanego terenu jak i terendéw sgsiednich.

Waznymi dokumentami, majagcymi wptyw na ochrone srodowiska przyrodniczego na szczeblu
gminnym sg lokalne programy ochrony srodowiska oraz od 1 stycznia 2012 r. wojewddzkie plany gospodarki
odpadami. Na obszarze miasta obowigzuje ,Program ochrony srodowiska Miasta i Gminy Miedzychdd na
lata 2017 — 2020 z perspektywa na lata 2021 - 2024” oraz ,Regulamin utrzymania czystosci i porzadku na
terenie Gminy Miedzychdéd”. Zapisy w zakresie ochrony srodowiska i gospodarki odpadami sg dostosowane
do obowigzujgcego prawa lokalnego.

Ze wzgledu na przynaleznosé Polski do Unii Europejskiej Polska zobowigzana jest do przestrzegania
prawa Unii oraz brania udziatu w dziataniach zapobiegawczych i regulujgcych w zakresie ochrony
Srodowiska. Zadania priorytetowe to przede wszystkim: przeciwdziatanie zmianom klimatu, ochrona
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réoznorodnosci biologicznej, ograniczenie wptywu zanieczyszczenia na zdrowie oraz lepsze wykorzystanie
zasobdéw naturalnych. Tworzac zapisy planu miejscowego nalezy uwzglednia¢ cele ochrony srodowiska
wynikajgce z dokumentéw rangi miedzynarodowej. Nalezg do nich m.in.:

1. dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2011/92/UE z dnia 13 grudnia 2011 r. w sprawie oceny
skutkow wywieranych przez niektdre przedsiewziecia publiczne i prywatne na srodowisko (Dz. Urz. UE
L 26/1z28.01.2012),

2. dyrektywa Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz
dzikiej fauny i flory (Dz. Urz. WE L 206 z 22.07.1992),

3. dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2001/42/WE z dnia 27 czerwca 2001 r. w sprawie oceny
wptywu niektorych planéw i programow na srodowisko (Dz. Urz. WE L 197 z 21.07.2001),

4. dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2003/4/WE z dnia 28 stycznia 2003 r. w sprawie
publicznego dostepu do informacji dotyczacych srodowiska i uchylajgcej dyrektywe Rady 90/313/EWG
(Dz. Urz. WE L 41 z 14.02.2003),

5. dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2003/35/WE z dnia 26 maja 2003 r. przewidujgce]j udziat
spoteczenstwa w odniesieniu do sporzgdzania niektdrych planéw i programoéw w zakresie srodowiska
oraz zmieniajgcej w odniesieniu do udziatu spoteczenistwa i dostepu do wymiaru sprawiedliwosci
dyrektywy Rady 85/337/EWG (Dz. Urz. UE L 156 z 25.06.2003),

6. dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2010/75/UE z dnia 24 listopada 2010 r. dotyczacej
zintegrowanego zapobiegania zanieczyszczeniom i ich kontroli (Dz. Urz. UE L 334/17 2 17.12.2010).

Ponadto sg to ustalenia wynikajace z szeregu konwencji miedzynarodowych, a szczegdlnie z
konferencji ONZ w Rio de Janeiro z 1992 r. zawartych w ramowej konwencji w sprawie zmian klimatu.
Dziatania na rzecz ochrony krajobrazu okresla m.in. Europejska Konwencja Krajobrazowa, sporzagdzona we
Florencji dnia 20 pazdziernika 2000 r. (Dz.U. 2006 nr 14 poz. 98).

Zapisy powyzszych przepisOw zostaty przede wszystkim uwzglednione w procedurze sporzadzania
miejscowego planu, ktéry wymaga opracowania prognozy oddziatywania na s$rodowisko w ramach
strategicznej oceny oddziatywania plandéw i programéw. Niniejszy dokument dodatkowo, oprécz samego
projektu planu, podlega ocenie spoteczenstwa i jest dostepny do wgladu w trakcie sporzadzania planu, jak
i po jego zakonczeniu. Ponadto spotecznos¢ moze sktadac zardwno wnioski, jak i uwagi do tego dokumentu.
Prognoza zawiera opis metod analiz skutkéw realizacji ustalen miejscowego planu na srodowisko oraz
sposéb oddziatywania zapiséw planu na poszczegdlne komponenty sSrodowiska. Jednoczesnie integralng
czescig kazdego planu jest pisemne podsumowanie uzasadniajgce wyboér przyjetego dokumentu w
odniesieniu do rozpatrywanych rozwigzan alternatywnych oraz zawierajgce propozycje metod
przeprowadzania monitoringu realizacji ustalen planu i jego czestotliwosé.

Na poziomie krajowym strategiczne cele ochrony $rodowiska, oparte o prawo miedzynarodowe,
zawarte sg w dokumentach rzagdowych takich jak: Il Polityka Ekologiczna Panstwa, Polityka ekologiczna
Panstwa na lata 2003-2006 z uwzglednieniem perspektywy na lata 2007-2010, w uaktualnianej Polityce
ekologicznej Paristwa w latach 2009-2012 z perspektywa do roku 2016 oraz w Polityce Ekologicznej Paristwa
2030.

Polska polityka ekologiczna opiera sie na konstytucyjnej zasadzie zrdwnowazonego rozwoju, co
powoduje, ze musi by¢ uwzgledniana we wszystkich dokumentach strategicznych i programach, majgcych
wplyw na srodowisko. Jednoczesnie zgodnie z art. 74 Konstytucji RP naktada to obowigzek dbatosci o
Srodowisko na instytucje publiczne. Celem podstawowym Il Polityki ekologicznej jest zapewnienie
bezpieczenstwa ekologicznego kraju (mieszkancow, infrastruktury spotecznej i zasobow przyrodniczych),
przy zatozeniu, ze strategia zréwnowazonego rozwoju Polski pozwoli na wdrazanie takiego modelu tego
rozwoju, ktdry zapewni na tyle skuteczng regulacje i reglamentacje korzystania ze srodowiska, aby rodzaj i
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skala tego korzystania realizowane przez wszystkich uzytkownikdédw nie stwarzaty zagrozenia dla jakosci i
trwatosci przyrodniczych zasobdw.

W maju 2003 r. Sejm RP przyjat dokument ,Polityka ekologiczna panistwa na lata 2003-2006 z
uwzglednieniem perspektywy na lata 2007-2010” stanowigcy uszczegdtowienie Il Polityki ekologicznej
Panstwa” z 2000 r. Natomiast w maju 2009 r. zostat przyjety dokument ,Polityka ekologiczna panstwa na
lata 2009-2012 z perspektywg do roku 2016".

Dokument ten jest dostosowaniem wczesniejszego dokumentu do zmian w prawodawstwie
polskim i wspdlnotowym w zakresie ochrony srodowiska. Kierunki dziatan okreslone w celach
Sredniookresowych do 2016 r. majg sta¢ sie odpowiedzig na przywrdcenie wtasciwej roli planowaniu
przestrzennemu, w szczegdlnosci w zakresie lokalizacji nowych inwestycji. Cele szczegdtowe polityki
ekologicznej panstwa ujeto w dwéch grupach: w sferze racjonalnego uzytkowania zasobdw naturalnych
(np. racjonalizacje uzytkowania wody, ochrone zasobéw kopalin, wzbogacenie i racjonalng eksploatacje
zasobow lesnych, ochrone gleb itd.) i w zakresie jakosci srodowiska. Cele dotyczace jakosci Srodowiska
odnoszg sie w szczegblnosci do gospodarowania odpadami, stosunkéw wodnych i jakosci wod, jakosci
powietrza, zmiany klimatu, hatasu i promieniowania, nadzwyczajnych zagrozen srodowiska, a takze
réznorodnosci biologicznej i krajobrazowej.

W lipcu 2019 r. Rada Ministréw przyjeta dokument ,,Polityka ekologiczna panstwa 2030 — strategia
rozwoju w obszarze srodowiska i gospodarki wodnej”. Dokument rozwija i doprecyzowuje zapisy zawarte
w Sredniookresowej Strategii na rzecz Odpowiedzialnego Rozwoju. Celem gtéwnym dokumentu jest rozwaj
potencjatu srodowiska na rzecz obywateli i przedsiebiorcéw i jest zbiezny z celem SOR. Cele szczegétowe
zostaty ujete w trzech grupach: sSrodowisko i zdrowie poprzez poprawe jakosci Srodowiska i bezpieczenstwa
ekologicznego, srodowisko i gospodarka poprzez zrownowazone gospodarowanie zasobami srodowiska
oraz srodowisko i klimat poprzez tagodzenie zmian klimatu i adaptacje do nich oraz zarzadzanie ryzykiem
klesk zywiotowych, uzupetnione dodatkowo przez cele horyzontalne dotyczace edukacji ekologicznej oraz
efektywnosci funkcjonowania instrumentéw S$rodowiska. Dla kazdego z celdw szczegdtowych
wyszczegoblniono kierunki interwencji, w przypadku celu srodowisko i zdrowie sg to: zrébwnowazone
gospodarowanie wodami, w tym zapewnienie dostepu do czystej wody dla spoteczenstwa i gospodarki oraz
osiggniecie dobrego stanu wdd, likwidacja Zrédet emisji zanieczyszczenn do powietrza lub istotne ich
zmniejszenie, ochrona powierzchni ziemi, w tym gleb oraz przeciwdziatanie zagrozeniom $rodowiska i
zapewnienie bezpieczenstwa biologicznego, jadrowego i ochrony radiologicznej. Dla celu srodowisko i
gospodarka kierunkami dziatan sg: zarzadzanie zasobami dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego poprzez
ochrone i poprawe stanu rdoznorodnosci biologicznej i krajobrazu, wspieranie wielofunkcyjnej i trwale
zrownowazonej gospodarki lesnej, gospodarka odpadami w kierunku gospodarki o obiegu zamknietym,
zarzadzanie zasobami geologicznymi poprzez opracowanie i wdrozenie polityki surowcowej panstwa oraz
wspieranie wdrazania ekoinnowacji. Dla celu $srodowisko i klimat dziatania majg by¢ przeprowadzane w
kierunku przeciwdziatania zmianom klimatu oraz adaptacji do zmian klimatu i zarzagdzaniem ryzykiem klesk
zywiotowych.

Projekt planu powigzany jest z powyzszym dokumentem, m. in. poprzez wprowadzenie ustalen
dotyczacych:

1. ochrony gleb (zapisy o: zagospodarowaniu mas ziemnych pochodzacych z wykopdéw, o
dopuszczalnej zawartosci substancji powodujgcych ryzyko w glebie lub w ziemi na dziatce
budowlanej poprzez wykorzystanie ich do ksztattowania terendw zieleni towarzyszacej
inwestycjom lub wywdz mas ziemnych poza dziatke budowlang, zgodnie z przepisami odrebnymi);

2. jakosci wéd powierzchniowych (zapisy o: zakazie zanieczyszczania Srodowiska gruntowo -
wodnego, zaopatrzeniu w wode z sieci wodociggowej, zaopatrzeniu w wode dla celéw
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi, odprowadzaniu S$ciekdw bytowych i
komunalnych do kanalizacji sanitarnej);

17



Prognoza oddziatywania na srodowisko na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Miedzychdd — dla czesci obrebu Miedzychdd (dz. nr 288/1)

3. gospodarowania odpadami (zapis o: zagospodarowaniu odpaddéw zgodnie z wojewddzkim planem
gospodarki odpadami, obowigzujgcym regulaminem utrzymania porzadku i czystosci na terenie
gminy oraz przepisami odrebnymi);

4. jakosci powietrza (zapisy o: zaopatrzeniu w ciepto z sieci cieptowniczej lub stosowanie
indywidualnych systemdéw grzewczych z zastosowaniem energii elektrycznej lub paliw
charakteryzujacych sie niskg emisjg zanieczyszczen lub zrddet energii odnawialnej z wytgczeniem
elektrowni wiatrowych i biogazowni — zgodnie z przepisami odrebnymi).

Ponadto w dniu 6 listopada 2015 r. Rada Ministrow uchwalita ,,Program ochrony i zrownowazonego
uzytkowania réznorodnosci biologicznej wraz z Planem dziatan na lata 2015-2020”. Dokument ten zaktada
kompleksowg i uwzgledniajacg wszelkie najistotniejsze potrzeby zachowania réznorodnosci biologicznej
realizacje zobowigzan wynikajgcych z zawartych przez Polske zobowigzain miedzynarodowych oraz
efektywng ochrone i zrwnowazone uzytkowanie zasobdw przyrody. Jest to takze kontynuacja i rozwiniecie
analogicznego dokumentu zatwierdzonego przez Rade Ministrow w dniu 26 pazdziernika 2007 roku.

Opracowywany projekt planu miejscowego musi by¢ zgodny z obowigzujgcymi przepisami prawa
oraz planami i programami przyjetymi w gminie. Natomiast dokumenty te jak zostato to wyzej wspomniane
sg dostosowywane do zapisdw krajowych polityk i strategii opartych na standardach i przepisach
wspdlnotowych oraz przyjetych przez Polske konwencjach miedzynarodowych.

Analizowany projekt planu uwzglednia te zapisy poprzez poddanie go ocenie oddziatywania na
Srodowisko, jaka jest takze opracowanie prognozy oddziatywania na srodowisko skutkéw ustalen
miejscowego planu. Jednoczesnie w procedurze sporzadzania planu, jak i prognozy zapewniony jest dostep
spofeczenstwa i mozliwos¢ konsultacji obu dokumentdéw. Przeanalizowano réwniez wszystkie aspekty
Srodowiskowe, takie jak wptyw na obszary Natura 2000, ktdre wystepujg w granicach obszaru opracowania.
Dodatkowo w zakresie prognozy zostat okreslony monitoring realizacji ustalen planu i ich wptyw na
Srodowisko przyrodnicze. Jednoczes$nie okreslajgc w projekcie planu szczegdétowe parametry
zagospodarowania terenu i jego przeznaczenie wzieto pod uwage mozliwosci przyjecia nowej zabudowy na
dany obszar oraz jego chtonno$¢ srodowiskowsg, co zawiera sie we wskaznikach powierzchni zabudowy,
powierzchni terenu biologicznie czynnego oraz wskazniku intensywnosci zabudowy.

7.4. Skutki braku realizacji ustalen projektu planu

Brak udziatu cztowieka i nieumiejetne ksztattowanie wtasciwych proceséw ekologicznych w dtuzszej
perspektywie czasowej moze doprowadzi¢ na danym terenie do postepujacej degradacji zaréwno
Srodowiska przyrodniczego, jak i krajobrazu. Moze to by¢ spowodowane m.in. niepodlegajagcym kontroli
rozwojem roznego rodzaju dziatalnosci cztowieka niszczgcej sSrodowisko, wzrostu zanieczyszczen gazowych
i pytowych w obrebie zabudowy, ze wzgledu na korzystanie z nieekologicznych systemoéw grzewczych bad?
wzrostu zanieczyszczenia wod powierzchniowych i podziemnych ze wzgledu na uzytkowanie czesto
nieszczelnych zbiornikdw. Ponadto brak catosciowego podejscia do zagospodarowania tego obszaru
mogtby doprowadzi¢ do wprowadzenia zabudowy odbiegajacej estetyka od pozadanej oraz zbyt
intensywne;j.

Analizowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ma na celu
wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej w sposéb uporzgdkowany,
zapewniajgc jednoczesnie przestrzeganie obecnie obowigzujgcych przepisdw oraz standardow ochrony
Srodowiska. Nieuchwalenie planu miejscowego, w dtuiszym okresie czasu, mogtoby doprowadzi¢ do
uniemozliwienia realizacji pozgdanych inwestycji dla lokalnej spotecznosci. Ze wzgledu na obecne zapisy
zawarte w mpzp nie jest mozliwa realizacji inwestycji sktadajgcej sie z budynku ustugowego wraz z
dopuszczeniem lokalizacji lokalu mieszkalnego. W przypadku dezaktualizacji obowigzujgcego planu i
stwierdzenia jego niewaznosci na terenie objetym opracowaniem, przepisy prawa umozliwiatyby
wprowadzenie nowej zabudowy na ten teren. Niemniej jednak zabudowa ta mogtaby by¢ znaczenie bardziej
intensywna, anizeli wynika to z zapisow projektu planu. Tym samym ingerencja w warunki sSrodowiskowe
zwiekszytaby sie. Ponadto powstawanie zabudowy w oparciu o indywidualne decyzje nie zapewnia w
przysztosci prowadzenia dziatan zmierzajgcych do kompleksowego uzbrojenia tego terenu w infrastrukture
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techniczng. Nalezy zauwazyé, ze zbyt intensywne zainwestowanie poszczegdlnych terendw wigze sie z
trwatym uszczelnieniem znacznych powierzchni, a to wptywa na zmniejszenie zdolnosci infiltracyjnych
gruntéw. Natomiast zwiekszenie odptywu powierzchniowego wody skutkuje stabszym zasilaniem lokalnych
zasobow wodnych. Dlatego tak waine jest wyprzedzenie zamierzen inwestycyjnych catosciowym
dokumentem planistycznym. Zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
(t.j. Dz. U. z 2017 poz. 1161) oraz klasyfikacjg w ewidencji gruntéw, teren nie wymaga zgody na zmiane
przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne.

7.5. Istotne dla projektu planu zapisy zawarte w ustawach

Projekt planu zawiera istotne z punktu widzenia ochrony Srodowiska i krajobrazu, zapisy wynikajace
z ustawy Prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. Zgodnie z art. 72 ww. ustawy w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego nalezy zapewnic¢ warunki utrzymania réwnowagi przyrodniczej i
racjonalng gospodarke zasobami srodowiska, m.in. poprzez:

— ustalanie programéw racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi,

— zapewnianie kompleksowego rozwigzania problemoéw zabudowy (...), ze szczegdlnym
uwzglednieniem gospodarki wodnej, odprowadzania $ciekdéw, gospodarki odpadami,
systemow transportowych i komunikacji publicznej oraz urzadzania i ksztattowania
terendw zieleni,

— uwzglednianie koniecznosci ochrony waéd, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem w zwigzku
z prowadzeniem gospodarki rolnej,

— zapewnianie ochrony waloréw krajobrazowych $rodowiska i warunkéw klimatycznych,

— uwzglednianie innych potrzeb w zakresie ochrony powietrza, wéd, gleby, ziemi, ochrony
przed hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi.

Ustawa ta wskazuje na zakres zagadnien, ktére nalezy w planie uwzgledni¢, a analizowany projekt
planu, odpowiednio do zakresu i problemow, ktore reguluje, spetnia warunki ustawowe. W zakresie zasad
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu w projekcie planu ustala sie m. in.

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko, w
rozumieniu przepiséw odrebnych, z wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, oraz z wyjgtkiem przedsiewziec
dopuszczonych pozostatymi ustaleniami planu;

b) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw terenu;

c) zagospodarowanie mas ziemnych pochodzgcych z wykopdéw, o dopuszczalnej zawartosci
substancji powodujgcych ryzyko w glebie lub w ziemi na dziatce budowlanej poprzez
wykorzystanie ich do ksztattowania terendw zieleni towarzyszacej inwestycjom lub wywodz
mas ziemnych poza dziatke budowlang, zgodnie z przepisami odrebnym:i;

d) w przypadku zanieczyszczenia gleby lub ziemi rekultywacja zgodnie z przepisami odrebnymi;

e) zakaz zanieczyszczania srodowiska gruntowo — wodnego.

Ustawa Prawo ochrony Srodowiska w art. 73 ust. 1 stanowi, Zze w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzglednia¢ ograniczenia wynikajgce z:

1) ustanowienia szczegdlnych form ochrony przyrody,

2) utworzenia obszaréw ograniczonego uzytkowania lub stref przemystowych,

3) wyznaczenia obszardw cichych w aglomeracji oraz obszaréw cichych poza aglomeracja,
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4) ustalenia w trybie przepiséw ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2020r., poz. 310
ze zm.), warunkéw korzystania z wod regionu wodnego i zlewni oraz ustanowienia stref ochronnych
uje¢ wodd, a takze obszaréw ochronnych zbiornikow wéd srédlgdowych.

Zgodnie z art. 114. ust. 1. ustawy Prawo ochrony srodowiska przy sporzadzaniu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, rdznicujgc tereny o rdinych funkcjach lub réinych zasadach
zagospodarowania, wskazuje sie, ktore z nich nalezg do terendw przeznaczonych (art. 113 ust. 2 pkt 1
ustawy):

a) pod zabudowe mieszkaniowsa,

b) pod szpitale i domy opieki spotecznej,

c) pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
d) na cele uzdrowiskowe,

e) na cele rekreacyjno-wypoczynkowe,

f) na cele mieszkaniowo-ustugowe,
i dla ktorych przepisami odrebnymi? ustalone zostaty dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku.

W zakresie ksztattowania komfortu akustycznego w $rodowisku ustala sie nakaz dotrzymania
dopuszczalnych pozioméw hatasu na terenach podlegajacych zgodnie z przepisami odrebnymi, tj.: dla
terenu oznaczonego symbolem U: w przypadku lokalizowania ustug oswiaty jak dla terenéw zabudowy
zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, w przypadku lokalizowania ustug sportu i
rekreacji — jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych.

W zakresie zasad gospodarki wodno-$ciekowej okreslonych ustawg Prawo wodne z dnia 18 lipca
2001 r. w projekcie planu ustalono: zaopatrzenie w wode na cele bytowe - zsieci wodociggowej,
zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe — zgodnie z przepisami odrebnymi, odprowadzanie $ciekéw
bytowych i komunalnych do kanalizacji sanitarnej. Odprowadzenie wdéd opadowych i roztopowych do
kanalizacji deszczowej lub odprowadzanie na wtasny nieutwardzony teren. W zakresie granic i sposobdéw
zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw
odrebnych, w tym terendw gdrniczych, a takze obszaréow szczegdlnego zagrozenia powodzig, narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa ustalono dla catego obszaru, ze wzgledu na potozenie w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wad
Podziemnych nr 146 ,Subzbiornik Jezioro Bytynskie — Wronki — Trzciel” oraz Gtéwnego Zbiornika Waéd
Podziemnych nr 147 ,,Dolina rzeki Warta” jego ochrone zgodnie z zapisami planu i przepisami odrebnymi.

Zgodnie z ustawg o ochronie przyrody, z dnia 16 kwietnia 2004 r., w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego muszg by¢ uwzglednione cele ochrony przyrody, wsrdd ktérych do
najbardziej istotnych naleza:
utrzymanie procesow ekologicznych i stabilnosci ekosystemaow,

— zachowanie réznorodnosci biologicznej,

— zapewnienie ciggtosci istnienia gatunkow roslin, zwierzat i grzybdw, wraz z ich siedliskami,
przez ich utrzymywanie lub przywracanie do wtasciwego stanu ochrony,

— ochrona waloréw krajobrazowych, zieleni w miastach i wsiach oraz zadrzewien,

rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. z
2014, poz. 112 tekst jednolity)
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— utrzymywanie lub przywracanie do wtasciwego stanu ochrony siedlisk przyrodniczych, a
takze pozostatych zasobdéw, tworéw i sktadnikéw przyrody.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz débr kultury wspétczesnej ustalono dla catego obszaru objetego planem, bedgcego w strefie ochrony
konserwatorskiej historycznego uktadu urbanistycznego miasta Miedzychdéd w przypadku lokalizowania
nowej inwestycji: nawigzanie do tradycyjnych form architektonicznych miasta, postepowanie zgodnie z
przepisami odrebnymi.

Ustalenia analizowanego projektu planu nie powinny negatywnie wptywaé na gatunki oraz
siedliska przyrodnicze wystepujace na tych obszarach, gdyz uscislajg w zakresie ochrony przyrody warunki,
na jakich ma odbywac sie zagospodarowanie terenu.

Analizowany projekt planu realizuje inne cele ustawy o ochronie przyrody poprzez m.in.: zakaz
zanieczyszczania srodowiska gruntowo — wodnego, a takze minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej dla terenu U.

Ochrona Srodowiska zwigzana jest z rdéinymi dziedzinami dziatalnosci ludzkiej. Dodatkowo
wystepujg ustawy, regulujgce w sposdb szczegétowy zakres izasady tej ochrony — takie jak: Prawo
towieckie, ustawa o ochronie zwierzgt, ustawa o lasach, ustawa o ochronie gruntow rolnych i lesnych.

7.6. Istniejace problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia projektu planu

Wsrdd istniejacych i potencjalnych probleméw ochrony srodowiska w Miedzychodzie, ktére
dotyczg takze terenu objetego opracowaniem wymienic¢ nalezy m. in.:

— zanieczyszczenie wod podziemnych majgcych pochodzenie antropogeniczne,

— wystepowanie charakterystycznych dla terenéw zabudowanych gleb antropogenicznych —
przeksztatconych w wyniku dziatalnosci cztowieka,

— zanieczyszczenia powietrza i wod oraz zagrozenia zwigzane z generowaniem hafasu z
terendw komunikacyjnych,

— emisja zanieczyszczen ze zrddet punktowych (obszaréw zurbanizowanych), przede
wszystkim funkcji mieszkaniowych i ustugowych.

Opracowywany dokument odnosi sie do terenu potozonego na terenie miasta, czesciowo
zabudowanego przez budynek ustugowy. Dla takiego zagospodarowania terendw najistotniejsze jest
zapewnienie rdznorodnosci biologicznej, ograniczenie zanieczyszczen przenikajgcych do gleby oraz
powietrza, a takze zapewnienie odpowiedniego komfortu akustycznego, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa. Projekt planu zmienia obowigzujgcy plan zagospodarowania przestrzennego oraz
obejmuje tereny jeszcze niezainwestowane, dostosowujac je do obecnie obowigzujgcych przepisdw oraz
standardéw ochrony srodowiska. Ponadto zapisy projektu uwzgledniajg strefy oddziatywania oraz pasy
technologiczne sieci infrastruktury techniczne;j.

8. Ocena oddziatywania na komponenty srodowiska i zagrozenia dla $rodowiska w wyniku realizacji
ustalen projektu planu

8.1. Oddziatywanie na rzezbe terenu i gleby

Na obszarze opracowania nie przewiduje sie zmian w rzezbie terenu. Przeksztatceniom moga
jedynie ulec tereny pod nowymi budynkami, co zwigzane jest z ich posadowieniem i fundamentowaniem.
Ewentualne nowe zabudowania beda jednak wytgcznie budynkami uzupetniajgcymi istniejgcy budynek
ustugowy na obszarze opracowania, o stosunkowo niewielkiej powierzchni zabudowy. Wszelkie
przeksztatcenia, prowadzace do wprowadzenia nowego zainwestowania, w postaci nowych budynkéw i
obstugujgcej je infrastruktury komunikacyjnej, wigzg sie jednak znieodwracalnym zniszczeniem
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powierzchni ziemi i gleby. Mogg w ten sposdb powstawaé nowe formy antropogeniczne, takie jak:
zwatowiska, nasypy, powierzchnie niwelowane. Z tego powodu waznymi zapisami projektu planu sg
ustalenia okreslajagce maksymalne powierzchnie zabudowy oraz udziat powierzchni biologicznie czynnych.
Pozwolg one na pozostawienie niezabudowanych obszaréw o nienaruszonej powierzchni terenu
i zblizonym do naturalnego podtozu gruntowym.

Ponadto prace ziemne zwigzane z fundamentowaniem budynkéw powodujg powstawanie mas
ziemnych, ktére nalezy odpowiednio zagospodarowaé. Masy ziemne pochodzace z wykopdéw, o
dopuszczalnej zawartosci substancji powodujacych ryzyko w glebie lub w ziemi na dziatce budowlanej
poprzez wykorzystanie ich do ksztattowania terendw zieleni towarzyszgcej inwestycjom, z dopuszczeniem
usuwania ich takze poza obszar planu, zgodnie z przepisami odrebnymi. W przypadku zanieczyszczenia
gleby lub ziemi rekultywacja zgodnie z przepisami odrebnymi.

8.2. Oddziatywanie na warunki podtoza

W wyniku wprowadzonego zapisami projektu planu zainwestowania warunki podfoza na
przedmiotowym obszarze mogg ulec pewnym zmianom, w wypadku lokalizowania zabudowy
uzupetniajgcej obecnie istniejgcy budynek ustugowy. W miejscach wprowadzenia zabudowy i lokalizacji
elementdéw infrastruktury technicznej i dojazdéw nastgpi uszczelnienie powierzchni kosztem obszaréw
biologicznie czynnych, zmiany te nie beda miaty charakteru wielkoskalowego.

Pod wzgledem warunkéw geologiczno-inzynieryjnych przedmiotowy teren nie przedstawia
wiekszych trudnosci dla sytuowania budynkéw. Niemniej jednak wskazane bytoby, podczas wprowadzaniu
nowych inwestycji, wszelkie prace zmieniajgce ksztatt terenu i wptywajgce na nosnosé gruntéow poprzedzac
szczegdétowymi badaniami geotechnicznymi, wykonywanymi zgodnie z przepisami szczegdlnymi
(rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie
ustalania geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektéw budowlanych (Dz. U. z 2012r. poz. 463).

8.3. Oddziatywanie na warunki wodne

Wprowadzone ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslajg
zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym istniejgcych warunkéw wodnych. W zapisach
planu ustalono: zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe
— zgodnie z przepisami odrebnymi, odprowadzanie s$ciekéw bytowych i komunalnych do kanalizacji
sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi. Odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych do kanalizacji
deszczowej lub odprowadzanie na wtasny nieutwardzony teren. W zakresie granic i sposobdéw
zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw
odrebnych, w tym terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa ustalono dla catego obszaru, ze wzgledu na potozenie w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wad
Podziemnych nr 146 ,Subzbiornik Jezioro Bytynskie — Wronki — Trzciel” oraz Gtéwnego Zbiornika Waéd
Podziemnych nr 147 ,,Dolina rzeki Warta” jego ochrone zgodnie z zapisami planu i przepisami odrebnymi.
Zapisy planu nie wptyng negatywnie na racjonalne wykorzystanie zasobéw wodnych gminy Miedzychdd.
Nie przewiduje sie ich zmniejszenia w skutek realizacji planu. Zaopatrzenie w wode odbywac sie bedzie w
sposéb kontrolowany, bo z sieci wodociggowej, natomiast zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe
—zgodnie z przepisami odrebnymi.

Projekt planu nie bedzie miat negatywnego wptywu na obszar Natura 2000 Puszcza Notecka
(PLB300015). Obszar objety projektem planu zawiera sie w granicy jednej dziatki o powierzchni 0,086 ha z
istniejgcy zabudowa ustugowa. Jednym z celdéw projektu planu jest dopuszczenie lokalizacji w istniejgcym
budynku lokalu mieszkalnego, jak réwniez zwiekszenie mozliwosci lokalizacji dziatalnosci ustugowych a jego
zapisy nie zwiekszg wykorzystania zasobow wodnych, jak réwniez nie wplyng negatywnie na
zanieczyszczenie wéd, zarowno powierzchniowych jak i podziemnych.

Zgodnie z ,Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” zatwierdzonym na
posiedzeniu Rady Ministréw w dniu 22 lutego 2011r. przez Prezesa Rady Ministrow do gtownych celdow
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Srodowiskowych wg art. 4 Ramowej Dyrektywy Wodnej dla wdd podziemnych naleza:
- zapobieganie doptywowi lub ograniczenia doptywu zanieczyszczen do wéd podziemnych,
- zapobieganie pogarszaniu sie stanu wszystkich czesci wdéd podziemnych (z zastrzezeniami
wymienionymi w Ramowej Dyrektywie Wodnej),
- zapewnienie rOwnowagi pomiedzy poborem a zasilaniem wdd podziemnych,
- wdrozenie dziatani niezbednych dla odwrdcenia znaczgcego i utrzymujacego sie rosngcego trendu
stezenia kazdego zanieczyszczenia powstatego w skutek dziatalnosci cztowieka.

Obecnie funkcjonuje ,,Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” zatwierdzonym
na posiedzeniu Rady Ministréw w dniu 18 pazdziernika 2016 r. (Dz. U. z 2016 r., poz. 1967).

Dla spetnienia wymogu niepogarszania stanu czesci wdéd podziemnych, dla czesci wdéd bedacych w co
najmniej dobrym stanie chemicznym i ilosciowym, celem srodowiskowym bedzie utrzymanie tego stanu.

Natomiast dla wéd powierzchniowych oraz obszaréw chronionych cele srodowiskowe zostaty
oparte na wartosciach granicznych poszczegdlnych wskaznikéw fizyko-chemicznych, biologicznych i
hydromorfologicznych okreslajagcych stan ekologiczny woéd powierzchniowych oraz wskaznikéw
chemicznych swiadczacych o stanie chemicznym wody, odpowiadajgcych warunkom osiggniecia przez te
wody dobrego stanu, z uwzglednieniem kategorii wéd, wg rozporzadzenia w sprawie sposobu klasyfikacji
stanu jednolitych czesci wdéd powierzchniowych. Ustalono dla jednolitych czesci wéd, bedacych obecnie w
bardzo dobrym stanie/potencjale ekologicznym, ze celem $rodowiskowym bedzie utrzymanie tego
stanu/potencjatu. Ponadto, ustalajgc cele uwzgledniono takze rdinice pomiedzy naturalnymi, a silnie
zmienionymi oraz sztucznymi czesciami wéd. Dla naturalnych czesci wod celem bedzie osiggniecie co
najmniej dobrego stanu ekologicznego, dla silnie zmienionych i sztucznych czesci wéd — co najmniej
dobrego potencjatu ekologicznego. Ponadto dla obu przypadkéw w celu osiggniecia dobrego
stanu/potencjatu konieczne bedzie dodatkowo utrzymanie co najmniej dobrego stanu chemicznego. Dla
obszaréw chronionych funkcjonujgcych w obszarach dorzeczy, nie zostaty podwyzszone powyzsze cele
Srodowiskowe z uwagi na czestokro¢ wyzsze wymagania w stosunku do wartosci granicznych wskaznikéw
jakosci wody przyjetych jako wartosci graniczne dla dobrego stanu ekologicznego bgdz dobrego lub powyzej
dobrego potencjatu ekologicznego wdd, niz w poszczegdlnych aktach prawa, regulujacych sposoéb
postepowania i wymagania co do wéd w obrebie obszaréw chronionych.

W zakresie jakosci wéd powierzchniowych, obszar opracowania potozony jest w zasiegu jednolitej
czesci wod powierzchniowych: Warta od Kamionki do Obry (PLRW60002118779). Aktualny stan JCWP
okreslany jest jako zty, a celem srodowiskowym jest osiggniecie dobrego potencjatu ekologicznego i
dobrego stanu chemicznego. Rozpatrywana jednolita czes¢ wod powierzchniowych jest zagrozona ryzykiem
nieosiggniecia celéw srodowiskowych. W projekcie planu ustala sie szereg wyzej wymienionych zasad
zwigzanych z gospodarka wodno-Sciekowa, ktére majg za zadanie ogranicza¢ negatywng presje na
srodowisko wodne.

Mozna stwierdzi¢, ze ustalenia dotyczace regulacji gospodarki wodno-$Sciekowej, sprawig ze
realizacja ustalen projektu planu nie bedzie wptywaé na gtéwne zatozenia poprawy stanu wod (zgodnie z
Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry, 2016 r.).

8.4. Oddziatywanie na szate roslinng, swiat zwierzecy oraz obszary chronione i obszary Natura 2000

Waznym zapisem dotyczacym ochrony Srodowiska jest ustalenie dotyczgce udziatu powierzchni
terenu biologicznie czynnego na terenie przeznaczonym pod zabudowe, a takze zagospodarowanie zielenig
wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentdéw terenu. Pozwoli¢ to moze na ochrone gatunkdéw naturalnie
wystepujacych na obszarze opracowania, a dodatkowo na wprowadzenie bardziej urozmaiconej szaty
roslinnej. Zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw terenu pozwoli na
zachowanie ciggtosci biologicznej na analizowanym terenie.

Realizacja zapiséw planu nie wptynie na faune obszaru analizowanego oraz jego sgsiedztwa, w tym
obszaru Natura 2000 Puszcza Notecka (PLB300015) pomimo potencjalnego zwiekszenia udziatu zabudowy
w przypadku lokalizacji zabudowy towarzyszacej obecnie istniejgcemu budynkowi. Obszar opracowania
znajduje sie w rejonie zurbanizowanym, w ktdrego sgsiedztwie istniejg juz zabudowania mieszkaniowe oraz
ustugowe. Nalezy zauwazy¢, ze planowana zabudowa uwzglednia zasade zrédwnowazonego rozwoju, gdyz
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zachowuje cze$¢ terendw biologicznie czynnych. Pomimo to nalezy spodziewac sie napotkania réznych
gatunkdw zwierzat, przede wszystkim ptakéw majacych swoje siedliska w rejonie Jeziora Miejskiego oraz
Warty. Obecnos¢ barier komunikacyjnych takich jak droga powiatowa ogranicza migracje innych gatunkéw
zwierzat.

Zgodnie z ustawg o ochronie zwierzat (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 638) dla gatunkédw wymienionych w
pkt. 6.6 niniejszej prognozy, a objetych ochrong scistg lub cze$ciowa obowigzuje szereg zakazéw i nakazéw,
ktére w przypadku zaobserwowania tych gatunkéw muszg by¢ bezwzglednie przestrzegane.

8.5. Oddziatywanie na stan higieny atmosfery, klimat lokalny i akustyczny

Realizacja ustalen projektu planu nie powinna znaczgco wptyngé na zmiane warunkdéw klimatu
akustycznego. Na pogorszenie klimatu akustycznego moze wptywad zwiekszenie ruchu samochodowego do
terenu ustugowego, jednak planowane przeznaczenie terenu jest zbiezne z istniejgcym. Wprowadzana
funkcja ustugowa, w przypadku lokalizacji ustug sportu i rekreacji lub ustug o$wiaty, dopuszczonych w
zapisach planu jest terenem podlegajgcym ochronie w zakresie hatasu. Z tego wzgledu w planie, w zakresie
ksztattowania komfortu akustycznego w sSrodowisku ustala sie, nakaz dotrzymania dopuszczalnych
poziomdw hatasu catego terenu podlegajgcego ochronie akustycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi, tj.
w przypadku lokalizowania ustug oswiaty jak dla terenéw zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy, a w przypadku lokalizowania ustug sportu i rekreacji jak dla terendw rekreacyjno-
wypoczynkowych.

Okreslajgc wptyw realizacji ustalen projektéw planu na klimat uwzgledniono informacje zawarte w
,Strategicznym planie adaptacji dla sektoréw i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020 z
perspektywg do roku 2030” (SPA2020). Uwzgledniono w przedmiotowym planie zagospodarowania
przestrzennego konieczno$¢ uwzglednienia matej retencji w miastach, gospodarowanie wodami dla
ochrony przed powodziami, suszg i deficytem wody oraz podwyzszenie zdolnosci miast do kreowania
rozwoju, wzrostu i zatrudnienia. W projekcie planu uwzgledniono dziatania naprawcze zawarte w
,Programie ochrony powietrza dla strefy wielkopolskiej w zakresie pytu PM10, PM2,5 oraz B(a)P”,
przyjetym uchwata Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 24 lipca 2017 r. W zakresie grzewczym i
grzewczo — technologicznym ustalono stosowanie sieci cieptowniczej lub indywidualnych systemoéw
grzewczych z zastosowaniem energii elektrycznej lub paliw charakteryzujacych sie niskg emisja
zanieczyszczen lub Zzrédet energii odnawialnej z wytaczeniem elektrowni wiatrowych i biogazowni.

Ze wzgledu na zapisy projektowanego planu majgce przede wszystkim dopuscic lokalizacje nowych
nieucigzliwych rodzajow ustug i zmiane przeznaczenia gruntéw na matym obszarze warunki termiczne nie
powinny ulec podniesieniu, a warunki wentylacyjno — klimatyczne nie powinny sie zmieni¢. Zostanie
zachowane przewietrzanie na tym obszarze. Ogdlne warunki termiczne nie powinny ulec wiekszym
wahaniom. Natomiast ze wzgledu na ewentualne uszczelnienie czesci powierzchni terenu m.in. pod dojazdy
bedacego obecnie terenem biologicznie czynnym zmniejszy sie powierzchnia parowania. Nie bedzie to
jednak znaczna réznica wzgledem stanu istniejgcego.

Realizacja projektowanej zabudowy na obszarze opracowania nie spowoduje negatywnego
transgranicznego oddziatywania na stan Srodowiska, w tym na obszar Natura 2000 Puszcza Notecka.
Analizowany plan wprowadza zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac na
Srodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wyjgtkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, oraz z wyjatkiem przedsiewzie¢ dopuszczonych
pozostatymi ustaleniami planu. Ponadto zmierza do tego, aby wszelkie oddziatywanie ograniczato sie do
terendw, na ktérych dana inwestycja jest lub bedzie realizowana.

8.6.0ddziatywanie na réznorodnos¢ biologiczna

Wprowadzenie nowej zabudowy i infrastruktury pozostanie nie bez znaczenia dla istniejgcych na
terenie opracowania roslin i zwierzat. Projekt planu zaktada wytgcznie przeksztatcenie planowanej funkgcji
zagospodarowania terenu. Jednakie kazde nowe zainwestowanie na terenie obecnie
niezagospodarowanym przyczynia sie do niszczenia gatunkéw wystepujacych samoczynnie. Czesto nie sg
to gatunki cenne pod wzgledem ochrony gatunkowej, ale z punktu widzenia réznorodnosci biologicznej
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wazne. Dlatego tez projekt planu okresla postepowanie w zakresie ochrony zasobéw przyrodniczych i tym
samym zapewnia warunki do podtrzymania bioréznorodnosci biologicznej m.in. poprzez zapis o udziale
powierzchni terenu biologicznie czynnego na terenie przeznaczonym pod zabudowe oraz
zagospodarowaniu zielenig naturalng wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentdw terenu. Projekt
planu okresla postepowanie w zakresie ochrony zasobdéw przyrodniczych i tym samym zapewnia warunki
do podtrzymania bioréznorodnosci biologicznej.

8.7.0ddziatywanie na ludzi

Projekt planu moze w niewielkim stopniu wptynac na warunki zycia spotecznosci lokalnej poprzez
zwiekszenie mozliwosci lokalizacji poszczegdlnych rodzajow ustug na terenie opracowania. Moze
spowodowac to z jednej strony na nieznaczne zwiekszenie zageszczenia ludnosci w obrebie analizowanego
obszaru, w wypadku lokalizowania m.in. ustug oswiaty, ale jednoczes$nie umozliwi wiascicielom
nieruchomosci oraz potencjalnym nabywcom zagospodarowanie tego terenu. Zapisy projektu planu
odnoszac sie szeroko do sfery ochrony srodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego oraz
ksztattowania tadu przestrzennego dajg podstawy do rozwijania terendw inwestycyjnych przy
jednoczesnym podnoszeniu komfortu zycia i dbatosci o srodowisko. Ponadto nie bez znaczenia bedzie
zwiekszony ruch komunikacyjny w rejonie intensywniejszej zabudowy. Niemniej jednak przepisy
wymagajgce zachowania komfortu akustycznego dajg wytyczne przy dalszym projektowaniu tadu
przestrzennego do zabezpieczenia maksymalnego komfortu zycia mieszkaricom sgsiednich terenéw w tym
zakresie. Podobnie dzieje sie w zakresie zanieczyszczenn emitowanych do powietrza przez poruszajace sie
pojazdy.

8.8.0ddziatywanie na krajobraz

Projekt planu w swoim zakresie nie zmieni dotychczasowego krajobrazu. Wynika to z obecnego
zagospodarowania zaréwno sasiednich terendw jak i terenu opracowania, ktére w zdecydowanej
wiekszosci sg juz zainwestowane i zabudowane. Proponowane funkcje, jak rdwniez parametry zabudowy
majg swoje odzwierciedlenie w istniejgcym zagospodarowaniu. Teren opracowania sgsiaduje z obszarami
zurbanizowanymi o wysokim udziale powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni catkowitej dziatek,
wahajacej sie od 50% do 70%. Maksymalna dopuszczalna wysokos¢ zabudowy w projekcie planu réwniez
nie przekracza wysokosci obecnie istniejgcych budynkdéw. Projektowane zagospodarowanie bedzie
wykorzystywato naturalne predyspozycje srodowiska, a zapisy dazgce do zintensyfikowania inwestycji
respektujg lokalne uwarunkowania i charakter zabudowy. Istotnym elementem planu sg zapisy dotyczace
zasad ksztafttowania zabudowy i zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego co bedzie pozytywnie wptywac na odbiorcéw.

8.9.0ddziatywanie na zasoby naturalne

Projekt planu nie obejmuje swoim zasiegiem miejsc wystepowania udokumentowanych zt6z zasobéw
naturalnych i nie przewiduje wprowadzania jednostek, ktére mogtyby ewentualnie kolidowa¢ z eksploatacjg
716z na terenach sasiadujacych.

8.10. Oddziatywanie na zabytki i dobra materialne

Projekt planu nie obejmuje swoim zasiegiem zadnych stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji
zabytkéw archeologicznych, czy rejestrze zabytkow. Obszar opracowania znajduje sie w granicach strefy
ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu urbanistycznego miasta Miedzychdd. W planie ustalono w
przypadku lokalizowania nowej inwestycji nawigzanie do tradycyjnych form architektonicznych miasta oraz
postepowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

Jednoczesnie projektowane przeznaczenie nie powoduje negatywnego oddziatywania na zabytki i
dobra materialne znajdujace sie w sasiedztwie, gdyz z takimi sie nie styka, jego skala jest niewielka.
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8.11. Transgraniczne oddziatywanie

Zapisy projektu planu nie przewidujg realizacji inwestycji mogacych wptyngé na integralnosc
obszardéw objetych ochrong oraz przekraczajgcych swym oddziatywaniem nieruchomosé, na ktérej majg byé
realizowane. Skumulowane oddziatywanie na elementy srodowiska skutkéw realizacji zapiséw projektu
planu nie bedzie mieé zasiegu transgranicznego.

9. Rozwiazania alternatywne

Zaproponowane w projekcie planu zagospodarowanie funkcje nie powinny w wiekszym stopniu
wptywaé na obszary z nim sgsiadujgce oraz nie niosg za sobg negatywnych skutkéw dla srodowiska
przyrodniczego, co zapewniajg zapisy dotyczgce ksztattowania srodowiska przyrodniczego zawarte w
projekcie planu. Mozliwe rozwigzania alternatywne zostaty przeanalizowane na etapie sporzgdzania zmiany
planu. Ze wzgledu na obowigzujgce dokumenty oraz aktualne potrzeby w zagospodarowaniu terenu,
zaproponowane zagospodarowanie w opracowywanym projekcie mozna uznac za optymalne.

Wprowadzenie wszelkiego zainwestowania poprzez zapisy planu na analizowanym terenie nie
wplynie negatywnie na srodowisko przyrodnicze, ktére w sgsiedztwie juz zaczyna by¢ przeksztatcane,
zgodnie z przeznaczeniem w Studium... Ze wzgledu na obowigzujgce na tym obszarze dokumenty
planistyczne teren opracowania nie pozostanie w obecnym ksztatcie, nawet w przypadku nie przyjecia
opracowywanego projektu planu. Zaproponowane w nim przeznaczenie terenu, w oparciu o projektowany
uktad komunikacyjny, wydaje sie by¢ najbardziej optymalnym.

10. Zapobieganie, ograniczanie lub kompensacja przyrodnicza negatywnych oddziatywan na srodowisko

W dziataniach tych szczegdlny nacisk potozony powinien by¢ na ograniczenie inwestycji moggcych
miec¢ negatywny wptyw na $rodowisko, a takze na zadrzewianie, rekultywacje gleby oraz wprowadzanie
roslinnosci, ktéra pozwoli na przywrdcenie réwnowagi przyrodniczej na obszarze miasta. Zapisy projektu
planu oméwione w rozdziale 8 zapewniajg ograniczenie ewentualnego negatywnego oddziatywania na
Srodowisko projektowanej funkcji ustugowe;j.

Jednoczesnie realizacja zapisdéw planu miejscowego nie powinno spowodowaé negatywnego
oddziatywania na srodowisko przyrodnicze obszaréw sasiednich, w tym terendw parkéw znajdujacych sie
bezposrednio przy granicy obszaru opracowania.

11. Metody analizy skutkdéw realizacji postanowien projektu planu oraz czestotliwosc jej
przeprowadzania

Analiza skutkdw realizacji zapisdw planu w zakresie funkcji i sposobu zagospodarowania nastgpi po
jego uchwaleniu. Monitorowanie zamierzen inwestycyjnych odbywad sie bedzie na etapie wystepowania
inwestora o pozwolenie na budowe, a nastepnie poprzez coroczng analize zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta. W zakresie ochrony srodowiska prowadzony jest monitoring przeprowadzany przez
odpowiednie stuzby, zaréwno ochrony srodowiska, przyrody czy sanitarne. Nalezg do nich m.in. Gtéwny
Inspektorat Ochrony Srodowiska, Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska, Pafstwowy Wojewddzki
Inspektor Sanitarny, Pafnstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny, jak i wydziaty ochrony srodowiska urzedu
wojewoddzkiego, powiatowego oraz gminy Miedzychdd. Polega on na corocznej analizie i ocenie stanu
poszczegdlnych komponentéw Srodowiska w oparciu o wyniki pomiaréw uzyskanych w ramach
panstwowego monitoringu (w szczegdlnosci dotyczacego: stanu wdéd powierzchniowych i podziemnych,
powietrza, klimatu akustycznego, gleb) oraz na analizie i ocenie innych dostepnych wynikdw pomiardow i
obserwacji. Wyniki monitoringu stanu sSrodowiska przyrodniczego sg publikowane w odpowiednich
opracowaniach, takich jak np. Raport o stanie sSrodowiska wojewddztwa wielkopolskiego, wydawanym co
roku. Ponadto na obszarze opracowania i jego sasiedztwie sg dokonywane pomiary hatasu
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komunikacyjnego wykonywane zaréwno poprzez odpowiednich zarzgdcéw drdg, jak i stuzby inspektoratu
ochrony $rodowiska.

Jednoczesnie poza aspektem srodowiskowym, wazny jest aspekt spoteczny skutkéw realizacji zapiséw
planu. Sporzadzajgcy moze zbadaé stopienn zadowolenia mieszkanicow Miedzychodu z tych postanowien
drogg ankietowg badZ poprzez wprowadzenie konsultacji spotecznych, przeprowadzanych przy okazji
analizy wnioskéw o zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym miasta.

12. Streszczenie

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychdd — dla czesci obrebu Miedzychdd (dz. nr 288/1)

Analizie i ocenie poddano projekt uchwaty Rady Miejskiej Miedzychodu zawierajacy ustalenia
realizacyjne, a takze rysunek projektu planu w skali 1 : 500.

Wedtug obowigzujgcego Studium... tereny te przeznaczone sg pod tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz ustug towarzyszacych. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
jest dostosowany do obowigzujgcego Studium... poprzez projektowane przeznaczenie terenéw.

Obecnie, na analizowanym terenie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
gminy Miedzychdd dla czesci obrebdw Miedzychdd, Bielsko, Dziecielin, Wielowie$ oraz czesci obrebu
Muchocin przyjetego uchwatg Nr XVI11/125/2007 z dnia 11 grudnia 2007 r. — cze$¢ A, zmieniony uchwatg Nr
XX111/222/2012 Rady Miejskiej Miedzychodu z dnia 30 maja 2012 r. Teren dziatki nr 288/1 przeznaczony jest
w nim pod tereny zabudowy ustugowej.

Uchwalenie planu umozliwi przeksztatcenie planowanego zagospodarowania oraz uzyskanie
stosowych pozwolen. Przyjecie planu przyczyni sie do stworzenia mozliwosci inwestycyjnych dla terenu
opracowania. Projektowane funkcje nawigzujg do istniejgcego przeznaczenia opracowywanego terenu jak
i terendw sasiednich.

Niniejsza prognoza ztozona jest z dwdch czesci. Pierwsza czes$é¢ stanowi ocene istniejacych
uwarunkowan srodowiska przyrodniczego, z uwzglednieniem podziatu na jego poszczegélne elementy:
obecne uzytkowanie terenu, warunki gruntowe, warunki glebowe, rzezbe terenu, warunki wodne, szate
roslinng i swiat zwierzecy, klimat lokalny i komfort akustyczny, ludzi, obszary Natura 2000, zabytki oraz
krajobraz.

Obszar opracowania obejmuje teren znajdujacy sie w pdtnocno-zachodniej czesci miasta, przy
skrzyzowaniu ulic: Czynu 600-lecia, bedacej drogg powiatowg oraz Koscielnej i obejmuje ok. 0,086 ha
powierzchni. Dziatka 288/1 wyznaczajgca granice projektowanego planu jest dziatkg zainwestowang, na jej
terenie znajduje sie dwukondygnacyjny budynek, o wysokosci ok. 7,5 m, zwiericzony dachem ptaskim o
kacie nachylenia ok. 5°.

Ze wzgledu na obecne zainwestowanie terenu oraz jego sasiedztwo, mozliwym przeznaczeniem
terenu jest zabudowa ustugowa.

Druga czes¢ opracowania odnosi sie do konkretnych zapiséw projektu planu w kontekscie ich
zgodnosci z przepisami prawa dotyczgcymi ochrony srodowiska, jak réwniez ich oddziatywania na
poszczegdlne komponenty. Prognoza wykazuje, iz zapisy projektu planu nie spowodujg realizacji inwestycji
wplywajgcych w znacznym stopniu negatywnie na srodowisko na analizowanym obszarze oraz w jego
otoczeniu.

Procedura planistyczna zwigzana z opracowaniem zmiany planu zagospodarowania przestrzennego
jest taka sama jak w przypadku opracowywania nowego planu. Sformalizowang procedure sporzadzania i
uchwalania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy oraz jego zakres reguluje ustawa
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.).
W prognozie odniesiono sie m.in. do zapiséw ustawy Prawo ochrony srodowiska, o ochronie przyrody,
Prawo wodne oraz przytoczono konkretne zapisy projektu planu, spetniajgce wymogi wynikajgce z tych i
innych ustaw. Dotyczg one m.in. gospodarki wodami opadowymi i roztopowymi, gospodarki odpadami,
zagospodarowania sciekow.
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Na obszarze opracowania nie przewiduje sie zmian w rzezbie terenu. Przeksztatceniom mogg
jedynie ulec tereny pod nowymi budynkami, co zwigzane jest z ich posadowieniem i fundamentowaniem.
Ewentualne nowe zabudowania bedg jednak wytgcznie budynkami uzupetniajgcymi istniejacy budynek
ustugowy na obszarze opracowania, o stosunkowo niewielkiej powierzchni zabudowy. Wszelkie
przeksztatcenia, prowadzgce do wprowadzenia nowego zainwestowania, w postaci nowych budynkow i
obstugujacej je infrastruktury komunikacyjnej, wigzg sie jednak z nieodwracalnym zniszczeniem
powierzchni ziemi i gleby. Mogg w ten sposdb powstawaé nowe formy antropogeniczne, takie jak:
zwatowiska, nasypy, powierzchnie niwelowane. Z tego powodu waznymi zapisami projektu planu sg
ustalenia okreslajagce maksymalne powierzchnie zabudowy oraz udziat powierzchni biologicznie czynnych.
Pozwolg one na pozostawienie niezabudowanych obszaréw o nienaruszonej powierzchni terenu i zblizonym
do naturalnego podtozu gruntowym.

W wyniku wprowadzonego zapisami projektu planu zainwestowania warunki podtoza na
przedmiotowym obszarze mogg ulec pewnym zmianom, w wypadku lokalizowania zabudowy
uzupetniajgcej obecnie istniejgcy budynek ustugowy. W miejscach wprowadzenia zabudowy i lokalizacji
elementow infrastruktury technicznej i dojazdéow nastgpi uszczelnienie powierzchni kosztem obszaréw
biologicznie czynnych, zmiany te nie bedg miaty charakteru wielkoskalowego.

Zapisy planu nie wptyng negatywnie na racjonalne wykorzystanie zasobéw wodnych gminy
Miedzychdd. Nie przewiduje sie ich zmniejszenia w skutek realizacji planu. Zaopatrzenie w wode odbywad
sie bedzie w sposéb kontrolowany, bo z sieci wodociggowej, natomiast zaopatrzenie w wode na cele
przeciwpozarowe — zgodnie z przepisami odrebnymi. Mozna stwierdzi¢, ze ustalenia dotyczace regulacji
gospodarki wodno-$ciekowej, sprawig ze realizacja ustalen projektu planu nie bedzie wptywaé na gtéwne
zatozenia poprawy stanu wdd (zgodnie z Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry, 2016
r.).

Zgodnie z ustawg o ochronie zwierzat (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 638) dla gatunkdw wymienionych
w pkt. 6.6 niniejszej prognozy, a objetych ochrong scistg lub czesciowg obowigzuje szereg zakazéw i
nakazéw, ktére w przypadku zaobserwowania tych gatunkéw muszg by¢ bezwzglednie przestrzegane.

Ze wzgledu na zapisy projektowanego planu majgce przede wszystkim dopusci¢ lokalizacje
nowych nieucigzliwych rodzajéw ustug i zmiane przeznaczenia gruntéw na matym obszarze warunki
termiczne nie powinny ulec podniesieniu, a warunki wentylacyjno — klimatyczne nie powinny sie zmienié.
Zostanie zachowane przewietrzanie na tym obszarze. Ogdlne warunki termiczne nie powinny ulec wiekszym
wahaniom. Natomiast ze wzgledu na ewentualne uszczelnienie czesci powierzchni terenu m.in. pod dojazdy
bedacego obecnie terenem biologicznie czynnym zmniejszy sie powierzchnia parowania. Nie bedzie to
jednak znaczna réznica wzgledem stanu istniejgcego.

Projekt planu okresla postepowanie w zakresie ochrony zasobdw przyrodniczych i tym samym
zapewnia warunki do podtrzymania bioréznorodnosci biologicznej.

Projekt planu moze w niewielkim stopniu wptyngé na warunki zycia spotecznosci lokalnej poprzez
zwiekszenie mozliwosci lokalizacji poszczegdlnych rodzajow ustug na terenie opracowania. Moze
spowodowac to z jednej strony na nieznaczne zwiekszenie zageszczenia ludnosci w obrebie analizowanego
obszaru, w wypadku lokalizowania m.in. ustug oswiaty, ale jednoczesnie umozliwi wtascicielom
nieruchomosci oraz potencjalnym nabywcom zagospodarowanie tego terenu. Zapisy projektu planu
odnoszac sie szeroko do sfery ochrony srodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego oraz
ksztattowania tadu przestrzennego dajg podstawy do rozwijania terendw inwestycyjnych przy
jednoczesnym podnoszeniu komfortu zycia i dbatosci o srodowisko.

Projekt planu w swoim zakresie nie zmieni dotychczasowego krajobrazu. Wynika to z obecnego
zagospodarowania zaréwno sasiednich terendw jak i terenu opracowania, ktére w zdecydowanej
wiekszosci sg juz zainwestowane i zabudowane. Proponowane funkcje, majg swoje odzwierciedlenie w
istniejgcym zagospodarowaniu.

Projekt planu nie obejmuje swoim zasiegiem miejsc wystepowania udokumentowanych ztéz
zasobow naturalnych i nie przewiduje wprowadzania jednostek, ktére mogtyby ewentualnie kolidowac z
eksploatacjg zt6z na terenach sgsiadujgcych.
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Projekt planu nie obejmuje swoim zasiegiem zadnych stanowisk archeologicznych ujetych w
ewidencji zabytkdw archeologicznych, czy rejestrze zabytkéw. Obszar opracowania znajduje sie w granicach
strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu urbanistycznego miasta Miedzychéd. W planie
ustalono w przypadku lokalizowania nowej inwestycji nawigzanie do tradycyjnych form architektonicznych
miasta oraz postepowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ponadto w prognozie zawarto informacje o braku konieczno$ci wprowadzania rozwigzan
alternatywnych do zaproponowanych w projekcie planu, o braku oddziatywania transgranicznego w trakcie
realizacji zapisow planu, a takze o metodach monitoringu i czestotliwosci jego przeprowadzania.
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D Lokalizacja obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego



ZAtACZNIK NR 2

Lokalizacja obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego




MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MIEDZYCHOD — DLA CZESCI OBREBU MIEDZYCHOD (DZ. NR 288/1)

Fot. 1. Widok na budynek znajdujacy sie na dz. nr 88/1 od strony ul.
Koscielnej

P

Fot. 2. Widok na budynek mieszkalny znajdujgce sie po zachodniej stronie
ul. Koscielnej

Fot. 3. Widok na budynek znajdujacy sie na dz. nr 288/1 od strony ul. Czynu
600-lecia

ny znaujqce sie o poétnocnej stroniul.

Czynu 600-lecia




