UCHWALA NR ...ccccevniiiniinennnnnn,
RADY MIEJSKIEJ MIEDZYCHODU

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy

Miedzychod — obreb Gorzyn (czesé strefy przemystowej, dz. nr 24/12)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2020 r. poz. 713, ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, ze zm.) Rada

Miejska Migdzychodu uchwala, co nastgpuje:

§1
1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy

Miedzychod — obreb Gorzyn (cze$é strefy przemystowej, dz. nr 24/12), zwany dalej

»planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen zmiany Studium uwarunkowan

I kierunkow  zagospodarowania  przestrzennego Gminy Miedzychod (Uchwala

Nr LI1I/400/2010 Rady Miejskiej Miedzychodu z dnia 21 kwietnia 2010 r., ze zm.).

2. Planem obejmuje si¢ obszar potozony w granicach okreslonych na rysunku planu.
3. Integralnymi czg¢sciami uchwaly sa:

1) rysunek planu, zatytulowany Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Miedzychdd — obreb Gorzyn (czgs$¢ strefy przemystowe;,
dz. nr24/12), w skali 1:1 000 wraz z wyrysem ze zmiany Studium uwarunkowan
| kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Miedzychod, stanowigcy
zalacznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Migdzychodu o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu, stanowigce zalacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Miedzychodu o sposobie realizacji zapisanych
W planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach

publicznych, stanowigce zatagcznik Nr 3 do uchwaty.



§2

Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) budynku pomocniczym - nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, budynek
gospodarczy lub budynek garazowo-gospodarczy;

2) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dzialk¢ budowlana, zgodnie z ustawa
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczajacg minimalng
odlegtos¢ budynku lub wiaty oraz ich czesci od linii rozgraniczajgcej tereny o roéznym
przeznaczeniu;

4) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym udziat powierzchni
pelnej wynosi wigcej niz 50%;

5) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni wszystkich
budynkow zlokalizowanych na dzialce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi $cian budynkoéw na powierzchni¢ terenu;

6) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumiec¢: tablice z nazwa ulicy, numer posesji,

tablice informacji przyrodniczej lub turystycznej oraz tablice z oznaczeniem przylaczy.

§3
Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terené6w wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na
rysunku planu: tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw lub zabudowy

ustugowej, 0znaczone symbolami: 1P/U i 2P/U.

§4
W zakresie zasad ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie¢ lokalizacj¢ budynkow i wiat zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

z uwzglednieniem § 12;

2) zakazuje sig:

a) lokalizacji: urzadzen reklamowych, tablic reklamowych, szyldow, tablic
informacyjnych lub innych urzadzen wysylajacych lub odbijajacych $wiatto w sposob
powodujacy oslepienie lub mogacy rozprasza¢ uwagg uczestnikéw ruchu drogowego,

b) lokalizacji ogrodzen petnych lub ogrodzen z betonowych elementow prefabry-
kowanych, z wyjatkiem prefabrykowanych shupkow ogrodzenia;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow lub wiat przy granicy dziatek budowlanych w miejscach, w ktorych pozwalaja

na to wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy,



b)

urzadzen reklamowych, z uwzglednieniem przepisow odrebnych dotyczacych drog

publicznych:

— umieszczonych w sposob nieprzestaniajacy otworéw okiennych, na elewacjach
budynkéw, o tacznej powierzchni nie przekraczajacej 10% powierzchni danej
elewaciji,

— wolno stojacych o wysokosci do 10 m i powierzchni ekspozycji nie wigkszej niz
12 m?, przy czym nie wiecej niz jednej na kazdej dziatce budowlanej,

kondygnacji podziemnych,

obiektow matej architektury,

tablic informacyjnych,

sieci infrastruktury technicznej.

§5

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala sie:

2)

a)
b)

d)

zagospodarowanie zielenig wszystkich nieutwardzonych fragmentoéw terenow,
obowigzek wstepnego oczyszczenia $ciekow przemystowych, przed wprowadzeniem
ich do kanalizacji sanitarnej, do stopnia odpowiadajacego wymogom okreslonym
W przepisach odrgbnych,

gromadzenie odpadéw w miejscach ich powstawania oraz ich dalsze
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi,

stosowanie w celach grzewczych lub technologicznych paliw charakteryzujacych si¢
jak najnizszymi wskaznikami emisji substancji, w tym: paliw gazowych, paliw
ptynnych, energii elektrycznej, odnawialnych Zrdédet energii lub kottow na paliwo
state stosujacych technologie zapewniajagcg minimalne wskazniki emisji gazow
i pytow,

zapewnienie dopuszczalnych pozioméw halasu w Srodowisku okreslonych
w przepisach odrebnych dla terenéw podlegajacych ochronie akustycznej potozonych
poza granica obszaru obj¢tego zmiang planu poprzez stosowanie na terenach
oznaczonych symbolem P/U odpowiednich srodkow technicznych, technologicznych

lub organizacyjnych ograniczajacych emisje hatasu;

zakazuje si¢ lokalizaciji:

a)
b)

ztobkoéw, przedszkoli, szkot, szpitali i domow opieki spotecznej,

instalacji wykorzystujacych do wytwarzania energii elektrycznej energig¢ wiatru,



3) dopuszcza si¢ do czasu realizacji kanalizacji deszczowej, zagospodarowanie wod
opadowych i roztopowych na dziatce budowlanej, w szczegolnosci odprowadzanie ich do
zbiornikow retencyjno-infiltracyjnych oraz stosowanie nawierzchni przepuszczalnych,
pod warunkiem uwzglednienie przepisow odrebnych w sprawie warunkow, jakie nalezy
spelni¢ przy wprowadzaniu do wdd lub do ziemi Sciekow, a takze przy odprowadzaniu

wod opadowych lub roztopowych do wdd Iub do urzadzen wodnych;

§6
W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury

wspolczesnej, nie podejmuje si¢ ustalen, ze wzgledu na ich niewystgpowanie.

§7
W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie

podejmuje si¢ ustalen.

§8
W zakresie ustalen szczegdlowych, w tym parametréw i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem 1P/U ustala sie:
1) dopuszczenie lokalizacji:

a) obiektow produkcyjnych, w tym parkow technologicznych,

b) sktadéw lub magazynow,

c) budynkow ustugowych,

d) budynkow pomocniczych,

e) wiat,

f) budowli, urzadzen i instalacji przemystowych,

g) obiektow lub urzadzen infrastruktury technicznej,

h) bocznic i ramp kolejowych,

i) dojs¢ i dojazdow,

J) przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko, z wyjatkiem instalacji do: odzysku, unieszkodliwiania, przetwarzania,
przechowywania lub sktadowania odpadéw, wymienionych w Rozporzadzeniu Rady
Ministrow W sprawie przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywac na §rodowisko;

2) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych
awarii;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wieksza niz 70% powierzchni dziatki budowlanej;

4) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;



5) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw lub wiat — do 15 m, przy czym nie wigcej niz 2 kondygnacje
nadziemne, z uwzglednieniem lit. b,
b) dla budynkéow, w strefie zwigkszonej wysokosci, 0znaczonej na rysunku planu —
do 25 m,
c) dla budowli, urzadzen lub instalacji przemystowych — do 25 m;
6) intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do 1,2;
7) kat nachylenia potaci dachowych do 20°;
8) powierzchnic nowo wydzielanej dzialki budowlanej nie mniejsza niz 5000 m?,
z wyjatkiem dzialek pod dojscia i dojazdy oraz pod obiekty infrastruktury technicznej;
9) obstuge komunikacyjng z droga krajowa nr 24 poprzez publiczne drogi lokalne potozone

poza granicami planu.

§9
W zakresie ustalen szczegétowych, w tym parametrow i wskaznikow ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem 2P/U ustala sie:
1) dopuszczenie lokalizaciji:
a) obiektow produkcyjnych, w tym parkow technologicznych,
b) sktadéw lub magazynow,
c) budynkow ustugowych,
d) budynkow pomocniczych,
e) wiat,
f) budowli, urzadzen i instalacji przemystowych,
g) obiektow lub urzadzen infrastruktury technicznej,
h) bocznic i ramp kolejowych,
i) dojs¢ i dojazdow
J) przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko, w tym zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznych awarii,
2) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 70% powierzchni dziatki budowlane;;
3) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) nasadzenia zieleni izolacyjno-krajobrazowej w formie drzew lub krzewow, o szerokosci
nie mniejszej niz 10 m, zgodnie z rysunkiem planu;

5) wysoko$¢ zabudowy:



6)
7)
8)

9)

a) dla budynkoéw lub wiat — do 15 m, przy czym nie wigcej niz 2 kondygnacje
nadziemne, z uwzglgdnieniem lit. b,

b) dla budynkéw, w strefie zwickszonej wysokosci, oznaczonej na rysunku planu —
do 25 m,

¢) dla budowli, urzadzen lub instalacji przemystowych —do 25 m;

intensywnos$¢ zabudowy od 0,0 do 1,2;

kat nachylenia potaci dachowych do 20°;

powierzchnic nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 5000 m?,

Z wyjatkiem dzialek pod dojscia i dojazdy oraz pod obiekty infrastruktury technicznej;

obstuge komunikacyjng z drogg krajowa nr 24 poprzez publiczne drogi lokalne potozone

poza granicami planu.

§ 10

W zakresie granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych

ochronie na podstawie przepisow odrgbnych ustala sie:

1)

2)

ochron¢ i zagospodarowanie Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,H” Migdzychad,
w granicach ktorego potozony jest w catosci obszar objety zmiang planu, zgodnie
z Rozporzadzeniem Nr 12 Wojewody Gorzowskiego z dnia 24.11.1998 r. w sprawie
okreslenia obszarow chronionego krajobrazu na terenie wojewodztwa gorzowskiego,
przepisami odrgbnymi oraz pozostatymi ustaleniami planu;
nakaz ochrony wod podziemnych, ze wzgledu na potozenie calosci obszaru objetego
zmiang planu w granicach Glownego Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 146 ,,Subzbiornik
Jezioro Bytynskie — Wronki - Trzciel”, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§11
W zakresie szczegétowych zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci nie
podejmuje si¢ ustalen.
Nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych przeprowadzenia postepowania scalania

I podziatu nieruchomos$ci w rozumieniu przepiséw odrebnych.

§ 12

W  zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz Ograniczen w ich

uzytkowaniu ustala si¢:

1)

w pasie eksploatacyjnym o szerokosci 2 m (po 1 m od osi kabla) kabla §wiattowodowego

0znaczonego na rysunku ograniczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi;



2)

3)

w strefie korytarza technicznego linii elektroenergetycznej 110 kV, wyznaczonej na
rysunku planu, ograniczenia zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

zachowanie cigglosci istniejgcego systemu melioracyjnego.

§ 13

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1)

2)

3)

zapewnienie stanowisk postojowych dla samochodow osobowych w granicach dziatki
budowlanej, w tacznej ilosci nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko na 3 zatrudnionych w zaktadach produkcyjnych, sktadach lub magazynach,
b) proporcjonalnie 3 stanowiska na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej lokali

ustugowych;

dla obiektow wymagajacych obstugi pojazdami cigzarowymi zapewnienie stanowisk
przetadunku i postoju w granicach dziatki budowlanej;

wyznaczenie miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, zgodnie z zasadami i normatywem wynikajacymi z przepisow

odrebnych.

§ 14

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

ustala sie:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz dostep do sieci;
zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowe;j, z dopuszczeniem lokalizacji indywidualnych
uje¢ wody w przypadku braku warunkow przytaczenia do sieci wodociggowej;
wyposazenie sieci wodociggowej w niezbedne elementy ochrony przeciwpozarowej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

odprowadzanie $ciekow bytowych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej, a do
czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszczenie ich odprowadzania do
zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci ciekle;

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej $redniego i niskiego
napigcia lub z indywidualnych zrodet energii;

odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do zbiornikow retencyjno-infiltracyjnych,
z uwzglednieniem § 5 pkt 3 lub do sieci kanalizacji deszczowej;

dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym sieci

przesylowych.

§ 15



W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenéw, ustala si¢, ze dopuszczenia i zakazy w § 4 dotyczace lokalizacji reklam, w tym
szyldow zachowujag moc do czasu wejscia w zycie uchwaly w sprawie ustalenia zasad
| warunkéw sytuowania obiektow matlej architektury, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakoSciowych oraz rodzajow
materialdw budowlanych z jakich moga by¢ wykonane, zgodnie z art. 37a ustawy

o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 16
Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, w wysokosci 10%.

§ 17

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Migdzychodu.
§18

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.



