UCHWALA NR ..cciiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeieenen
RADY MIEJSKIEJ MIEDZYCHODU

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy

Miedzychod — dla czesci obrebu Gorzyn (cze$¢ strefy przemystowej).

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2020 r. poz. 713, ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) Rada

Miejska Migdzychodu uchwala, co nastepuje:

§1
1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy

Miedzychod — dla czesci obrebu Gorzyn (czg$¢ strefy przemystowej), zwang dalej

,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw

zagospodarowania przestrzennego Gminy Miedzychdd (Uchwata Nr LII/400/2010 Rady

Miejskiej Migdzychodu z dnia 21 kwietnia 2010 r., ze zm.).

2. Planem obejmuje si¢ obszar potozony w granicach okre§lonych na rysunku planu.
3. Integralnymi czg¢sciami uchwaly sa:

1) rysunek planu, zatytulowany Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Migdzychod — dla czesci obrebu Gorzyn (cze$¢ strefy
przemystowej), w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan
I kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Migdzychdd, stanowiagcy
zalgcznik Nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Migdzychodu o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu, stanowigce zatacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Migdzychodu o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach

publicznych, stanowiace zatacznik Nr 3 do uchwaty.



§2

Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dzialk¢ budowlang, zgodnie z ustawg
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca
minimalng odleglo§¢ zewnetrznej $ciany budynku lub minimalng odlegtos¢ wiaty od linii
rozgraniczajacej terenu,

3) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udzial powierzchni
pelnej wynosi wigcej niz 50%;

4) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni
catkowitych kondygnacji wszystkich budynkéw na dzialce budowlanej, liczona po obrysie
zewngetrznym budynku;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ sumg¢ powierzchni wszystkich
budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi $cian budynkéw na powierzchnig terenu;

6) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢: tablice z nazwa ulicy, numer posesji,

tablice informacji przyrodniczej lub turystycznej oraz tablicg z oznaczeniem przytaczy.

§3
Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na
rysunku planu:
1) teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw lub zabudowy ustugowe;j,
oznaczony symbolem P/U;
2) tereny rolnicze, oznaczone symbolami: 1R, 2R i 3R;
3) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP;

4) teren drogi publicznej, oznaczony symbolem KD-L.

§4
W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie lokalizacj¢ budynkow i wiat zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
z uwzglednieniem § 15 pkt 5 lit. a;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkoéw lub wiat przy granicy dziatek budowlanych w miejscach, w ktorych pozwalajg
na to wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy,

b) tablic informacyjnych,



c)

sieci infrastruktury technicznej.

§5

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego:

1) ustala sie:

2)

3)

a)
b)

d)

zagospodarowanie zielenig wszystkich nieutwardzonych fragmentoéw terendw,
obowigzek wstepnego oczyszczenia $ciekow przemystowych, przed wprowadzeniem
ich do kanalizacji sanitarnej, do stopnia odpowiadajacego wymogom okreslonym
w przepisach odrebnych,

gromadzenie odpadéw w miejscach ich powstawania oraz ich dalsze
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

stosowanie ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych
nastgpuje spalanie paliw dla celow grzewczych, z uwzglednieniem przepisow

odrebnych w zakresie ochrony powietrza;

zakazuje si¢ lokalizacji:

a)
b)

ztobkow, przedszkoli, szkot, szpitali i domoéw opieki spotecznej,

zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii;

dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco

oddziatywa¢ na srodowisko, z wyjatkiem:

a)
b)

instalacji wykorzystujacych do wytwarzania energii elektrycznej energi¢ wiatru,
instalacji do: odzysku, unieszkodliwiania, przetwarzania, przechowywania lub
sktadowania odpadoéw, wymienionych w Rozporzadzeniu Rady Ministrow w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko,

zaktadow, o ktorych mowa w pkt 2 lit. b.

§6

W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) ogrodzen pelnych lub ogrodzenh z betonowych elementow prefabrykowanych,

z wyjatkiem prefabrykowanych stupkow ogrodzenia,

b) wurzadzen reklamowych, tablic reklamowych, szyldow, tablic informacyjnych lub

innych urzadzen wysylajacych lub odbijajacych $wiatto w sposob powodujacy

oslepienie lub mogacy rozprasza¢ uwagg uczestnikéw ruchu drogowego;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:



a) reklam na terenie P/U, z uwzglednieniem przepisow odrebnych dotyczacych drog
publicznych:

— umieszczonych w sposob nieprzestaniajagcy otworéw okiennych, na elewacjach
budynkéw, o tacznej powierzchni nie przekraczajacej 10% powierzchni danej
elewaciji,

— wolno stojacych o wysokos$ci do 10 m i powierzchni ekspozycji nie wigkszej niz
12 m?, przy czym nie wiecej niz jednej na kazdej dziatce budowlanej,

b) ogrodzen azurowych,

C) obiektow matej architektury.

§7
W  zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury

wspotczesnej, nie podejmuje si¢ ustalen, ze wzgledu na ich niewystepowanie.

§8
W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

ustala si¢ spojne zagospodarowanie pasa drogowego terenu KD-L w zakresie nawierzchni

1 matej architektury.

§9

W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania, na
terenie oznaczonym symbolem P/U ustala sig:
1) dopuszczenie lokalizacji:

a) obiektow produkcyjnych, w tym parkdéw technologicznych,

b) sktadéw lub magazynow,

¢) budynkoéw ustugowych,

d) budynkéw garazowych,

e) budowli, urzadzen i instalacji przemystowych,

f) obiektow lub urzadzen infrastruktury technicznej,

g) bocznic i ramp kolejowych,

h) dojs¢ i dojazdow;
2) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;
4) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j;

5) wysokos¢ zabudowy:



6)
7)
8)

9)

a) dla budynkow lub wiat — do 15 m, przy czym nie wiecej niz 2 kondygnacje
nadziemne,

b) dla budowli, urzadzen lub instalacji przemystowych —do 25 m;

intensywnos$¢ zabudowy od 0,0 do 1,2;

kat nachylenia potaci dachowych do 20°;

powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 5000 m?,

z wyjatkiem wydzielen geodezyjnych pod obiekty infrastruktury technicznej, dojscia lub

dojazdy oraz z dopuszczeniem mniejszej powierzchni, w przypadku podziatow

dokonywanych w celu poszerzenia sgsiednich dziatek;

dostep do drog publicznych, w tym zlokalizowanych poza planem, bezposrednio lub

poprzez dojscia i dojazdy, o ktorych mowa w pkt 1 lit. h.

§10

W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania, na

terenach oznaczonych symbolami: 1R, 2R i 3R ustala si¢:

1)
2)

3)
4)

zagospodarowanie i uzytkowanie rolnicze, z uwzglednieniem § 15 pkt 2;
dopuszczenie lokalizacji:

a) naterenach 1R i 2R budowli rolniczych,

b) urzadzen melioracji wodnych,

c) drog dojazdowych do gruntéw rolnych lub lesnych;

wysokos$¢ budowli rolniczych do 5 m;

dostep do drogi KD-L.

§11

W zakresie parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania, na

terenie oznaczonym symbolem ZP ustala sie:

1)
2)
3)

lokalizacj¢ skweru lub zielenca;
teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 80% powierzchni terenu;
dostep do drogi KD-L.

§12

W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania, na

terenie oznaczonym symbolem KD-L ustala sig:

1)
2)
3)

drogg publiczna klasy lokalnej;
szerokos$¢ W liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

lokalizacje jezdni;



4)

dopuszczenie lokalizacji:
a) chodnikéw,

b) $ciezki rowerowej,

c) petli autobusowe;j,

d) stanowisk postojowych.

§13

W zakresie granic i sposobodw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych

ochronie na podstawie przepisow odrebnych ustala si¢ ochrone i1 zagospodarowanie:

1)

2)

Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,H” Miedzychdd, w granicach ktorego potozony jest
caly obszar objety planem, zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu,
Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 146, w zasiggu ktdrego potozony jest

caty obszar planu, zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu.

§14
Nie wyznacza si¢ terendow wymagajacych przeprowadzenia postgpowania scalania
1 podziatu nieruchomos$ci w rozumieniu przepisow odrebnych.
W przypadku wszczgcia postepowania scalania i podziatu nieruchomosci dopuszczonego
w przepisach odrebnych dotyczacych gospodarki nieruchomosciami, na terenie P/U
ustala si¢:
1) powierzchnie dziatki budowlanej nie mniejsza niz 5000 m?;
2) szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej nie mniejsza niz 50 m;
3) kat potozenia granic dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego drogi

krajowej nr 24, zlokalizowanej poza planem, od 40° do 140°.

§ 15

W  zakresie szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczeh w ich

uzytkowaniu ustala si¢:

1)
2)

3)

zakaz lokalizacji budynkow na terenach: R, ZP i KD-L,;

uwzglednienie wymagan 1 ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury
technicznej, w tym wskazanych na rysunku planu;

w strefie bezpieczenstwa dla rurociggow naftowych, wyznaczonej na rysunku planu, w
przypadku prowadzenie robdt budowlanych zastosowanie zabezpieczen dla istniejacej

infrastruktury oraz zakaz:



4)

5)

6)

a) lokalizacji obiektow budowlanych innych niz sieci infrastruktury technicznej oraz
elementy pasa drogowego drogi KD-L,

b) lokalizacji ogrodzen,

€) nasadzen drzew w odleglto$ci mniejszej niz 5 m od osi kazdego z rurociggdw
naftowych, oznaczonych na rysunku planu;

zakaz nasadzen drzew w odlegltosci mniejszej niz 5 m od osi kazdego z kabli

$wiattowodowych, oznaczonych na rysunku planu;

w strefie ochronnej linii elektroenergetycznej 110 kV, wyznaczonej na rysunku planu,

zakaz:

a) lokalizacji budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,

b) nasadzen drzew;

zachowanie cigglosci istniejacego systemu melioracyjnego.

§ 16

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

zachowanie cigglosci powigzan elementow pasa drogowego W granicy obszaru planu oraz
z zewngtrznym uktadem drogowym;

na terenie KD-L dopuszczenie realizacji dodatkowych, innych niz ustalone planem,
elementow uktadu drogowego;

zapewnienie stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych w granicach dziatki
budowlanej, w tacznej ilosci nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko na 3 zatrudnionych w zaktadach produkcyjnych, sktadach lub magazynach,
b) 3 stanowiska na 100 m? powierzchni uzytkowej lokali ustugowych;

dla obiektow wymagajacych obstugi pojazdami cigzarowymi zapewnienie stanowisk
przetadunku 1 postoju w granicach dziatki budowlanej;

wyznaczenie stanowisk  postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingows, zgodnie z zasadami i normatywem wynikajgcymi
z przepisOw odrebnych.

§ 17

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

ustala sie:

1)
2)

powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz dostgp do sieci;
zaopatrzenie w wode pitng z sieci wodociggowej, z dopuszczeniem do czasu jej

realizacji, tymczasowo z indywidualnych uje¢ wody;



3)

4)

5)

6)
7)

wyposazenie sieci wodociggowej w niezb¢dne elementy ochrony przeciwpozarowej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

odprowadzanie $ciekéw przemystowych i bytowych docelowo do sieci kanalizacji
sanitarnej, z dopuszczeniem do czasu jej realizacji, tymczasowo do zbiornikoéw
bezodptywowych na nieczystosci ciekte;

odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych z terenow P/U i KD-L do sieci
kanalizacji deszczowej, z dopuszczeniem zagospodarowania ich na terenie, a w
przypadku terenu KD-L odprowadzania ich do rowow przydroznych lub drenokolektorow;
na terenie ZP zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie;

dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym: sieci
przesytowych oraz przebudowg lub rozbudoweg, oznaczonej na rysunku planu
napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV na wielotorowg lub

wielonapigciowa.

§ 18

W zakresie sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania

terenow, ustala si¢, ze zapisy zawarte w § 6 zachowuja moc do czasu wejscia w zycie

uchwaty w sprawie ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow malej architektury,

tablic reklamowych i1 urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow

jako$ciowych oraz rodzajow materialdéw budowlanych z jakich mogg by¢ wykonane, zgodnie

z art. 37a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 19

Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 20

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miedzychodu.

§ 21

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Wielkopolskiego.



