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PROJEKT 08.03.2021
UCHWALA NR ..../.../.....
RADY MIEJSKIE]J MIEDZYCHODU

w sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychéd - dla
czesci obrebu Miedzychdéd (ul. Chrobrego)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2020r. poz. 713 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) Rada Miejska Miedzychodu
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogodlne

1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Migdzychdd — dla
czesci obrebu Miedzychdd (ul. Chrobrego), po stwierdzeniu, Zze nie narusza ona ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Migdzychéd (Uchwata Nr
LI1/400/2010 Rady Miejskiej Miedzychodu z dnia 21 kwietnia 2010 r. z p6Zniejszymi zmianami), zwang
dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, stanowiacy zalacznik do niniejszej
uchwaty.

3. Integralng cze$¢ uchwaly stanowia:

1) rysunek planu zatytulowany "Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Miegdzychéd — dla czgsci obrebu Miedzychéd (ul. Chrobrego)” w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze
Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Migdzychdd,
stanowigce zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Miedzychodu o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu, stanowiacy zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Miedzychodu o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigcy zatacznik nr 3 do niniejszej
uchwaty;

4) zbiér danych przestrzennych z metadanymi infrastruktury informacji przestrzennej stanowiacy
zalacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygnigcia, o ktérych mowa w ust. 3 pkt 2 i 3 nie stanowig ustalen planu miejscowego.

§2

1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczajaca minimalng odleglosé
budynku lub jego czesci od linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu, przy czym dopuszcza
si¢ wysuniecia przed nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:

— okapéw i gzymséw, zdobien elewacji i innych podobnych elementéw zlokalizowanych na
wysokos$ci powyzej parteru: do 1,0 m,
— balkonéw, galerii, schodéw zewngetrznych, pochylni, ramp, daszkéw nad wejsciami: do 2,0 m;



2)

3)

4)

5)

§3
Y
zas

§4
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powierzchni zabudowy — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ wszystkich budynkéw zlokalizowanych
dzialce, w stanie wykonczonym, wyznaczona przez rzut pionowy krawedzi budynku na powierzchnig
terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢:

- powierzchni obiektéw budowlanych ani ich cze¢$ci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu,

- powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkéw,

markiz, balkonéw, wystepéw dachowych, oswietlenia zewngtrznego,

- tarasOw i powierzchni utwardzonych;
powierzchni calkowitej zabudowy — rozumie si¢ przez to sume powierzchni wszystkich kondygnacji
budynku liczonych po obrysie zewngtrznym budynku. Do powierzchni catkowitej wlicza si¢: poddasza,
tarasy, tarasy na dachach, kondygnacje techniczne i kondygnacje magazynowe, schody wejsciowe itp.;
usludze nieuciazliwej — rozumie si¢ przez to ustugi, ktére nie powoduja przekroczenia standardow
jakos$ci Srodowiska poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytul prawny oraz nie sg zaliczone do
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, w
rozumieniu przepiséw odrebnych;
terenie — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczona na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

Rozdziat 11
Ustalenia szczegétowe

zakresie przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
adach zagospodarowania ustala si¢:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony symbolem MW,

2) teren obstugi komunikacji — garaze, oznaczony symbolem KSg;

3) teren drég publicznych — klasy lokalnej, oznaczony symbolem KDL.

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sie:

§5
1.

1) lokalizacje nowych budynkéw i rozbudowa istniejacych przy zachowaniu okre$lonych na rysunku
planu nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2) linie zabudowy, o ktérych mowa w ust 1. nie obowigzuja dla budowli infrastruktury technicznej;

3) zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo — garazowych wykonczonych
blacha lub z prefabrykowanych betonowych paneli ogrodzeniowych.

W zakresie okre$lenia zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze 1 potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz z
wyjatkiem przedsiewzig¢ dopuszczonych pozostatymi ustaleniami planu;

2) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw terenu;

3) zagospodarowanie mas ziemnych pochodzacych z wykopéw, o dopuszczalnej zawarto$ci substancji
powodujacych ryzyko w glebie lub w ziemi na dzialce budowlanej poprzez wykorzystanie ich do
ksztaltowania terenéw zieleni towarzyszacej inwestycjom lub wyw6z mas ziemnych poza dziatke
budowlang, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) w przypadku zanieczyszczenia gleby lub ziemi remediacja zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zakaz zanieczyszczania Srodowiska gruntowo — wodnego.

(V]
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2. W zakresie ksztaltowania komfortu akustycznego w S$rodowisku ustala si¢ nakaz dotrzymania
dopuszczalnych poziomdéw hatasu na terenach podlegajacych ochronie akustycznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi, tj.: dla terenu oznaczonego symbolem MW jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego.

§6
W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu nie podejmuje si¢ ustalen.

§7
W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspoéiczesnej dla catego obszaru objetego planem nie podejmuje si¢ ustalen.

§8
W zakresie wymagan wynikajagcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych i krajobrazu nie
podejmuje si¢ ustalen.

§9
W zakresie szczegétowych parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
dla terenu oznaczonego symbolem MW:
1. Ustala si¢:
1) lokalizacje zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu oraz z
uwzglednieniem ograniczen zapisanych w §14;

2) lokalizacje budynku mieszkalnego wielorodzinnego;

3) zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych, wiat;

4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: nie wigcej niz 40% powierzchni terenu;

5) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,5, maksymalna — 2,5;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu: 40%;

7) wysoko$¢ zabudowy do pigciu kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe), tj. nie

wyzej niz 15,0 m;
8) geometri¢ dachu: dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 20°;
9) wykonczenie zewnetrzne budynkéw:
a) kolorystyka elewacji — kolory pastelowe, bialy, szary, oraz cegla, kamien i drewno w
barwach naturalnych,
b) kolorystyka potaci dachowej — kolory czerwone, brazowe i antracytowe oraz ich pochodne;
10) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §15 ust. 1 pkt 21 3;
11) dostep do terenu zgodnie z §15 ust. 1 pkt 1.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) ustug nieucigzliwych w parterach budynku;

2) placéw zabaw, obiektow rekreacyjnych;

3) obiektéw, urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j.

§10
W zakresie szczegétowych parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
dla terenu oznaczonego symbolem: KSg:
1. Ustala sig:
1) lokalizacje zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, oraz z
uwzglednieniem ograniczen zapisanych w §14;
2) lokalizacje obiektéw i urzadzen obstugi komunikacji — budynkéw garazowych, parkingu;



§11
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3) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 60% powierzchni terenu;

4) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 0,7;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu: 20%;
6) wysoko$¢ zabudowy: nie wyzej niz 5,0 m;

7) geometrie dachu: dachy o kacie nachylenia potaci dachowych od 18°;

8) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §15 ust. 1 pkt 21 3;

9) dostep do terenu zgodnie z §15 ust. 1 pkt 1.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej.

W zakresie szczegétowych parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
dla terenu oznaczonego symbolem: KDL:

§12

1.

Ustala si¢:

1) lokalizacje¢ drogi publicznej — klasy lokalnej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu tj. w przedziale od O m do 5,0
m, jako fragment poszerzenia drogi, znajdujacej si¢ poza granicami planu;

Dopuszcza si¢ sytuowanie elementéw infrastruktury drogowej i technicznej zgodnie z przepisami

odrgbnymi.

W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych

na podstawie przepisOw odrebnych, w tym terenéw goérniczych, a takze obszar6w szczegllnego zagrozenia

powodzia, narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreSlonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania

przestrzennego wojewodztwa ustala sie:
1) dla calego terenu objetego planem, znajdujagcego si¢ w obszarze gltéwnego zbiornika wod

podziemnych nr 146 ,,.Subzbiornik Jezioro Bytynskie — Wronki — Trzciel” oraz nr 147 ,,Dolina rzeki
Warta” ochrone zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dla obszaru szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobiefnstwo wystapienia

powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat (q=1%), wyznaczonego na rysunku planu ochrong
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dla obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat

§13

§ 14

(9=0,2%) ochrong zgodnie z przepisami odrgbnymi.

1. Nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow

nieruchomosci.

2. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢ nastepujace

parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki: 2000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.

W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym

terendw wylaczonych z zabudowy ustala si¢ uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw wymagan i
ograniczen technicznych wynikajacych z przebiegu istniejacych 1 projektowanych sieci infrastruktury
technicznej.
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1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

1) obsluge komunikacyjng w zakresie ruchu samochodowego: z drég publicznych znajdujacych si¢ w

granicach opracowania planu jak i poza granicami opracowania planu;

2) lokalizacj¢ stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa zgodnie z
przepisami odrebnymi;

3) na dzialce zajmowanej przez obiekt budowlany, dla nowych i rozbudowywanych obiektéw, wymogi
parkingowe dla samochod6éw osobowych w tacznej liczbie:

a)nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na kazdy lokal mieszkalny, przy czym dopuszcza si¢
realizacje¢ lokalizacji miejsc postojowych rowniez na terenie KSg,

b)nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej ustug, przy
czym dopuszcza si¢ realizacje lokalizacji miejsc postojowych réwniez na terenie KSg,

c) dla obiektéw wielofunkcyjnych sumaryczna liczbe stanowisk postojowych.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j.

1) ustala sig:

a)

b)
C)
d)
€)

f)

g)

h)

i)

lokalizacj¢ i rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi,

powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewng¢trznym oraz zapewnienie dostepu
do sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej,

zaopatrzenie w wodg¢ dla celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi oraz w sposéb, o ktérym mowa w pkt 2 lit. c,

zagospodarowanie odpadéw zgodnie z wojewddzkim planem gospodarki odpadami,
obowigzujacym regulaminem utrzymania porzadku i czystosci na terenie gminy oraz przepisami
odrebnymi,

odprowadzanie $ciekéw bytowych i1 komunalnych do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

odprowadzenie wdéd opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej lub odprowadzenie na
wtlasny nieutwardzony teren, zgodnie z przepisami odrebnymi,

zachowanie istniejacej sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, ich ewentualng modernizacje
lub przebudowe¢ w oparciu o przepisy odrgbne,

zaopatrzenie w ciepto — stosowanie indywidualnych systeméw grzewczych z zastosowaniem
energii elektrycznej w tym pozyskiwanej z odnawialnych zrédetl energii lub paliw zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza sig:

a)

b)

c)

§16

mozliwos¢ realizowania elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako wolno stojacych
matogabarytowych lub stupowych lub wbudowanych w budynek,

lokalizacj¢ obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej poza liniami zabudowy wyznaczonymi
na rysunku planu, lecz zgodnie z przepisami odrebnymi,

lokalizacj¢ obiektdéw i urzadzen zwiazanych z produkcjg energii z odnawialnych zrédet energii o
mocy nieprzekraczajacej 100kW, z wytaczeniem biogazowni i elektrowni wiatrowe;j.

W zakresie sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw do
dnia wejscia w zycie uchwaty, o ktoérej mowa w art. 37a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.:
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1) ustala sig:
a) zakaz lokalizacji urzadzen i tablic reklamowych z zastrzezeniem ust. 2.,
b) zakaz lokalizacji ogrodzen petnych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow o powierzchni nie wigkszej niz 1 m?, w sposéb niepowodujacy
ucigzliwosci dla uczestnikéw ruchu drogowego.

§17
Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej oplaty od wzrostu warto$ci

nieruchomosci zwiazanej z uchwaleniem planu dla:
1) terenéw MW, KSg — 30%;
2) dla pozostatych terenéw — 0%.

§18
Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miedzychodu.

§19
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego.
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