zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mig¢dzychéd — dla czg¢$ci obrgbu Migdzychdd (dz. nr 180)

PROJEKT 21.04.2021
UCHWALA NR ..../.../.....
RADY MIEJSKIEJ MIEDZYCHODU

w sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychéd - dla
czesci obrebu Miedzychéd (dz. nr 180)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 713 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) Rada Miejska Miedzychodu
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogodlne

1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Migdzychdd — dla
czesci obrebu Miedzychdd (dz. nr 180), po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychdd (Uchwata Nr LII/400/2010 Rady
Miejskiej Miedzychodu z dnia 21 kwietnia 2010 r. z pdZniejszymi zmianami), zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, stanowiacy zatacznik do niniejszej
uchwaty.

3. Integralng czgs$¢ uchwaly stanowia:

1) rysunek planu zatytulowany "Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Miedzychéd — dla czes$ci obrebu Migdzychdd (dz. nr 180)”° w skali 1:500, wraz z wyrysem ze
Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Miedzychdd,
stanowigce zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Miedzychodu o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu, stanowigcy zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Migdzychodu o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigcy zatacznik nr 3 do niniejszej
uchwaty.

4. Rozstrzygniecia, o ktérych mowa w ust. 3 pkt 2 i 3 nie stanowig ustalen planu miejscowego.

§2

1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku mieszkalno — uslugowym - rozumie si¢ przez to budynek, w ktérej funkcja mieszkaniowa
wielorodzinna i funkcja ustugowa wystepuja tacznie, w dowolnych proporcjach;

2) obowiazujacej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢, na ktérej nakazuje si¢ sytuowac catg dlugosci
sciany elewacji frontowej budynku, przy czym linia ta jest liniag nieprzekraczalng dla budynkéw
gospodarczych, garazowych i gospodarczo — garazowych;

3) powierzchni zabudowy — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ wszystkich budynkéw zlokalizowanych
dzialce, w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy krawedzi budynku na powierzchni¢
terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢:

- powierzchni obiektéw budowlanych ani ich cz¢Sci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu,



4)

5)

6)

§3
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- powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewngtrznych, ramp zewnetrznych, daszkow,

markiz, balkonéw, loggii, wystepéw dachowych, o§wietlenia zewnetrznego,

- tarasOw 1 powierzchni utwardzonych;
powierzchni catkowitej zabudowy — rozumie si¢ przez to sume¢ powierzchni wszystkich kondygnacji
budynku liczonych po obrysie zewnetrznym budynku. Do powierzchni catkowitej wlicza si¢: poddasza,
tarasy, tarasy na dachach, kondygnacje techniczne i kondygnacje magazynowe, schody wejsciowe itp.;
ogrodzeniu pelnym — rozumie si¢ przez to ogrodzenie, w ktérym cze$¢ azurowa stanowi mniej niz 60%
powierzchni catkowitej ogrodzenia;
terenie — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

Rozdzial 11
Ustalenia szczegélowe

W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania ustala si¢: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub uslugowe;j,
oznaczony symbolem MW/U.

§4

W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego nie podejmuje si¢ ustalen.

§5
1.

§6

W zakresie okre$lenia zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze i1 potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz z
wyjatkiem przedsiewzig¢ dopuszczonych pozostatymi ustaleniami planu;

2) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw terenu;

3) zagospodarowanie mas ziemnych pochodzacych z wykopdw, o dopuszczalnej zawartosci substancji
powodujacych ryzyko w glebie lub w ziemi na dzialce budowlanej poprzez wykorzystanie ich do
ksztaltowania terenéw zieleni towarzyszacej inwestycjom lub wyw6z mas ziemnych poza dziatke
budowlang, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) w przypadku zanieczyszczenia gleby lub ziemi remediacja zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

5) zakaz zanieczyszczania Srodowiska gruntowo — wodnego.

W zakresie ksztattowania komfortu akustycznego w $rodowisku ustala si¢ nakaz dotrzymania

dopuszczalnych pozioméw hatasu na terenach podlegajacych ochronie akustycznej, zgodnie z przepisami

odrgbnymi, tj: dla terenu oznaczonego symbolem MW/U jak dla terenéw mieszkaniowo — ustugowych.

W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu nie podejmuje si¢ ustalen.

§7

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspodtczesnej dla calego obszaru objetego planem, znajdujgcego si¢ w strefie ochrony
konserwatorskiej miasta Miedzychdd ustala sie:

1) nakaz ochrony zabytkéw archeologicznych, nawarstwien kulturowych i reliktéw zabudowy zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

(V]
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2) zakaz lokalizacji anten telewizyjnych, wentylatoréw na elewacji frontowej budynkéw;

3) dla nowej zabudowy nawigzanie do tradycyjnych form architektonicznych miasta, w poszanowaniu
do pierwotnej formy istniejacej zabudowy wystepujacej rowniez na sasiednich dziatkach, poza
obszarem opracowania planu.

§8
W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych i krajobrazu nie
podejmuje si¢ ustalen.

§9
W zakresie szczegétowych parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
dla terenu oznaczonego symbolem MW/U:
1. Ustala si¢:
1) lokalizacje zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu oraz z
uwzglednieniem ograniczen zapisanych w §12;
2) nakaz utrzymania istniejagcych w dniu uchwalenia planu linii zabudowy i lokalizacji budynku od
strony ul. 17 Stycznia, w granicy z dziatkami sasiednimi;

3) lokalizacje budynku mieszkalnego wielorodzinnego, mieszkalno - ustugowego lub ustugowego;

4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: nie wiecej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;

5) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,5, maksymalna — 2,0;

6) wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz trzy kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;

7) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 200 m?;

8) wykonczenie zewn¢trzne budynkow:

a)wprowadzenie kolorystyki na podstawie projektu uwzgledniajacego rozpoznanie
historycznych uwarunkowan oraz zasad przyjetych dla kolorystyki obiektow sgsiednich,
b) nakaz ksztaltowania potaci dachowych z uwzglednieniem historycznych
uwarunkowan z nakazem stosowania dachowki;

9) nakaz zachowania istniejacych gabarytéw zabudowy w dniu uchwalenia planu;

10) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §13 ust. 1 pkt 21 3;

11) dostep do terenu zgodnie z §13 ust. 1 pkt 1.

2. Dopuszcza sig:

1) lokalizacj¢ budynkéw w granicy dziafki,

2) lokalizacj¢ obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

3) realizacje¢ kondygnacji podziemnych.

§10

W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisOw odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze obszar6w szczegllnego zagrozenia
powodzia, narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreSlonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa dla calego terenu objetego planem, znajdujacego si¢ w obszarze gtéwnego
zbiornika wod podziemnych nr 146 ,,Subzbiornik Jezioro Bytynskie — Wronki — Trzciel” oraz nr 147 ,,Dolina
rzeki Warta” — ochrona zgodnie z przepisami odrebnymi.

§11

1. Nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

2. W zakresie szczegbélowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢ nastepujace
parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu:
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1) minimalng powierzchni¢ dziatki: 500 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 10,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.

§12

W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym

terendw wylaczonych z zabudowy ustala si¢ uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw wymagan i

ograniczen technicznych wynikajacych z przebiegu istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury

technicznej.

§13

1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:
1) obsluge komunikacyjna w zakresie ruchu samochodowego: z drég publicznych znajdujacych sig
poza granicami opracowania planu poprzez istniejace zjazdy, dojazdy lub drogi wewngtrzne;
2) lokalizacj¢ stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

3) na dzialce zaymowanej przez obiekt budowlany, dla nowych i rozbudowywanych obiektéw, wymogi
parkingowe dla samochodéw osobowych w tacznej liczbie:

a) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na kazdy lokal mieszkalny,

b) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na kazde 100m? powierzchni uzytkowej ustug,

c) dla obiektéw wielofunkcyjnych sumaryczng liczbe stanowisk postojowych,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych na terenie znajdujacym si¢ poza granicami
planu do ktérego inwestor posiada tytul prawny lub na parkingu publicznym usytuowanym
wzdhuz ulicy 17 Stycznia.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j.
1) ustala sig:

a)

b)
c)
d)
€)

f)

g)

h)

i)

lokalizacj¢ i rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi,

powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewng¢trznym oraz zapewnienie dostepu
do sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej,

zaopatrzenie w wodg dla celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi oraz w sposéb, o ktérym mowa w pkt 2 lit. c,

zagospodarowanie odpadéw zgodnie z wojewddzkim planem gospodarki odpadami,
obowigzujacym regulaminem utrzymania porzadku i czystosci na terenie gminy oraz przepisami
odrebnymi,

odprowadzanie $ciekéw bytowych 1 komunalnych do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych na wlasny nieutwardzony teren lub
odprowadzanie do kanalizacji deszczowej,

zachowanie istniejacej sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, ich ewentualng modernizacje
lub przebudowe¢ w oparciu o przepisy odrgbne,

zaopatrzenie w ciepto — stosowanie indywidualnych systeméw grzewczych z zastosowaniem
energii elektrycznej w tym pozyskiwanej z odnawialnych zrédetl energii lub paliw zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza sig:
a) mozliwos¢ realizowania elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako wolno stojacych
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matogabarytowych lub stupowych lub wbudowanych w budynek,
b) lokalizacje¢ obiektow i1 urzadzen zwiagzanych z produkcjg energii z odnawialnych zrédet energii o
mocy nieprzekraczajacej 100kW, z wytaczeniem biogazowni i elektrowni wiatrowe].

§ 14
W zakresie sposobéw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw do
dnia wejscia w zycie uchwaty, o ktérej mowa w art. 37a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.:
1) ustala sig:
a) zakaz lokalizacji urzadzen i tablic reklamowych z zastrzezeniem ust. 2.,
b) zakaz lokalizacji ogrodzen petnych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldéw o powierzchni nie wigkszej niz 1 m% w sposéb nie powodujacy
ucigzliwosci dla uczestnikéw ruchu drogowego.

§15
Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

§ 16
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Migdzychodu.

§17
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego.



UZASADNIENIE

DO UCHWALY NR .....ccvvvenvvnnen /2021
RADY MIEJSKIEJ] MIEDZYCHODU
z dnia ............ 2021 r

w sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychéd —
dla czesci obrebu Miedzychéd (dz. nr 180)

1. Opracowanie dotyczy terenu znajdujacego si¢ w Srodkowej czeSci gminy Miedzychéd, w

poétnocnej czesci miasta Migdzychdd, przy ul. 17 Stycznia, stanowiacg droge wojewddzka nr
182. Powierzchnia obszaru wynosi okoto 0,02 ha.
Na terenie opracowania zlokalizowany jest jednokondygnacyjny budynek mieszkalny
wolnostojacy, o wysokosci ok. 6,0 m zwienczony dachem dwuspadowym o kacie nachylenia
ok. 40° oraz dwa budynki gospodarczo-garazowe. Teren opracowania znajduje si¢ w rejonie
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustugowe;.

2. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostal na
podstawie uchwaty Nr XVIII/160/2019 Rady Miejskiej Migdzychodu z dnia 17 grudnia 2019
r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Miedzychdd — dla czesci obrebu Miedzychdd (dz. nr 180).

3. W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychdod
uchwalonego uchwata Nr LII/400/2010 Rady Miejskiej Migdzychodu z pdzniejszymi
zmianami analizowany obszar znajduje si¢ na terenie zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej oraz uslug towarzyszacych.

4. Projekt zmiany miejscowego planu nie wymaga uzyskania decyzji Ministra Rolnictwa i
Rozwoju Wsi wyrazajacej zgode na przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze oraz
nie wymaga uzyskania decyzji wyrazajacej zgode na przeznaczenie gruntéw lesnych na cele
nielesne.

5. Stosownie do art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.
U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.), Rada Miejska Miedzychodu w koncowej procedurze tworzenia
planu stwierdzila, ze przyjete w projekcie rozwigzania nie naruszaja ustalen Zmiany Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychdd.

6. Do planu zostaly sporzadzone:

- ,Prognoza oddzialywania na $rodowisko na potrzeby zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychéd - dla czeSci obrebu
Miedzychdd (dz. nr 180)”,

- ,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychéd - dla czeSci obrebu
Miedzychdd (dz. nr 180)”.

7. Stosownie do wymogéw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.), a takze zgodnie z przepisami odrebnymi,
projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychdd —
dla czesci obrebu Miedzychdd (dz. nr 180) uzyska niezbedne opinie i uzgodnienia.

8. W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zrealizowane s3 wymogi wynikajagce z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym poprzez zastosowane zapisy w czgsci tekstowej, oparte o
aktualne przepisy prawa. Jednoczesnie w procesie planistycznym zapewnia si¢ mozliwo$¢
udziatu spoteczenstwa na poszczegdlnych etapach procedury planistycznej, tj.



a) ogloszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miasta i Gminy w
Migdzychodzie oraz w sposéb zwyczajowo przyjety w miescie w dniu 15 stycznia 2020 r.
o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu i mozliwosci sktadania do niego
wnioskéw w terminie 21 dni od dnia ukazania si¢ ww. ogloszenia/obwieszczenia.

b) zostanie ogloszone i obwieszczone w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miasta i
Gminy w Miedzychodzie oraz w spos6b zwyczajowo przyjety w miescie w dniu ....... r.o
wylozeniu do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko w ustawowym terminie (tj. od ......... r.do .......... r.),
terminie i miejscu dyskusji publicznej (.......... r.ogodz. .......... ) 1 mozliwosci sktadania
uwag do projektu planu w terminie 14 dni od zakonczenia wytozenia projektu planu do
publicznego wgladu (tj. do ........... r.). W ustalonym terminie nie wpltynely zadne uwagi.
Przeprowadzone procedury planistyczne byty jawne i przejrzyste.

9. W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zrealizowano wymogi wynikajagce z art. 1 ust. 3 ww. ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Miedzychéd — dla czeSci obrebu Miedzychdéd (dz. nr 180) w
ustawowym terminie wplynal jeden wniosek od osoby prywatnej oraz wptyneto 10 pism od
instytucji. Postulaty instytucji i interesu prywatnego zostaly rozpatrzone i czg¢$ciowo
uwzglednione na etapie opracowywania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

10. W trakcie sporzadzania projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 4 ww. ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. W zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wyznacza si¢ tereny zabudowy uslugowej, z ustaleniem lokalizacji ustug
kultury, gastronomii, hotelarskich i konferencyjnych oraz ustug o$wiaty, sportu i rekreacji.
Dodatkowym zapisem w zmianie planu jest mozliwo$¢ lokalizacji na wskazanym terenie
ustug o$wiaty, spotu i rekreacji.

11. W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

zrealizowano wymogi wynikajagce z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu  przestrzennym. Projekt miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego, ustala zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady
ksztattowania tadu przestrzennego poprzez m.in. ustalenie lokalizacji zabudowy w obszarze
ograniczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy, okreélenie geometrii dachdw,
wykonczenia budynkéw, okreslenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej
oraz okreslenie intensywnosci zabudowy, co =zapewnia realizacjc wymagan tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, waloréw architektonicznych i
krajobrazowych oraz wymagah ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i
ochrony gruntéw rolnych i lesnych.
Poprzez dopuszczenie robdt budowlanych w zakresie sieci i obiektéw infrastruktury
technicznej zabezpieczono mozliwo$¢ rozwoju infrastruktury technicznej, w tym potrzebg
zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody. Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,
wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze zapewnienia
dostepnosci dla 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ze wzgledu na walory ekonomiczne przestrzeni oraz potrzeby interesu publicznego, w

projekcie planu nastepuja niewielkie zmiany w stosunku do obowigzujacego miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obszar opracowania. Zmiany te dotycza
zgodnie ze zlozonym wnioskiem o zmian¢ planu, umozliwienie lokalizacji ustug o§wiaty —



przedszkola prywatnego lub ztobka. Dla opracowywanego terenu wprowadzono dodatkowe
zapisy w celu dostosowania do obowigzujacych przepiséw prawa.

Przystgpienie do sporzadzenia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Miedzychdd — dla czesci obrebu Migdzychdd (dz. nr 180), wynikato z
woli dostosowania zapiséw planu do planowanej inwestycji przekraczajacej wymiarami
zapisy obecnego planu miejscowego. Z wnioskiem o zmiang przeznaczenia w obowigzujacym
planie miejscowym wystapit, jak wyzej wspomniano, wtasciciel gruntu objetego
opracowaniem.

12. Opracowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza

ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Miedzychéd uchwalonego uchwata Nr LII/400/2010 Rady Miejskiej Miedzychodu z
pSzniejszymi zmianami.
Zgodnie z oceng aktualno$ci Studium (...) oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego (Uchwata Nr XXIV/218/2016 Rady Miejskiej Miedzychodu z dnia 29 marca
2016 r. w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Miedzychéd oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego) zmiana planu dla przedmiotowego terenu nastgpita stosunkowo niedawno z
tego wzgledu przeznaczenie terenu okreslone w ww. zmianie Studium jest zgodne z
planowanym zatozeniem dla tego obszaru i nie bada si¢ jego aktualnosci. Zmiana planu dla
tego terenu wynika wytacznie z potrzeb realizacji inwestycji.

13. Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie bedzie wpltywaé na
finanse publiczne, w tym na budzet gminy, zgodnie z zalozeniami oraz wnioskami i
zaleceniami przedstawionymi w ,,Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychdd dla czesci obrebu
Migdzychéd (dz. nr 180)”. Zgodnie z nimi uchwalenie zamierzonych funkcji terenéw
zainwestowanych pod zabudowe nie daje dodatniego ani ujemnego bilansu dla gminy. Przy
czym w prognozie nie uwzgledniono potencjalnych zyskéw dla gminy wynikajacych z
poprawy zapisow w stosunku do obowiazujacego planu, umozliwiajace dalsze rozsadne
zagospodarowanie i zainwestowanie terenu. Dodatkowo w przeciggu dziesigcioletniego
okresu obowiazywania planu koszty poniesione w zwigzku ze sporzadzeniem planu zwrdca
sie. Przeprowadzona analiza ekonomiczna wykazuje zasadno$¢ realizacji planu, zaréwno pod
wzgledem ekonomicznym jak i formalno - prawnym.

14. Burmistrz Miedzychodu w dalszej procedurze, zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przedstawit Radzie Miejskiej projekt planu
wraz z lista ewentualnych nieuwzglednionych uwag, o ktérych mowa w pkt 11 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

15. Wejscie w zycie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Migdzychéd — dla czesci obrebu Miedzychdd (dz. nr 180) z zastosowaniem procedury
przewidzianej ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stworzy podstawy
prawne do wydawania decyzji administracyjnych. Ustalenia ww. projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pozwalaja na planowe wprowadzenie zabudowy
mieszkaniowej lub ustugowej, przy jednoczesnym zapewnieniu wlasciwego poziomu ochrony
poszczegdlnych elementéw srodowiska i waloréw krajobrazu kulturowego.

16. W zwiazku z powyzszym podjecie prac planistycznych jest uzasadnione.



