Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychod —
dla cze¢sci obrgbu Mierzyn — Drzewce (teren ow)
Etap — projekt IX2021r.

Uchwala Nr ...........
Rady Miejskiej Miedzychodu
zdnia .o,

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Miedzychéd — dla czesci obrebu Mierzyn — Drzewce (teren ow)

Na podstawie art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) oraz art. 18 ust. 2
pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1372)
Rada Miejska Miedzychodu uchwala, co nastepuje:

§ 1.1. Uchwala si¢ zmian¢g miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Miedzychod — dla czgéci obrebu Mierzyn — Drzewce (teren ow), zwang dalej planem,
po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Migdzychod, uchwalonego uchwatg nr
L11/400/2010 Rady Miejskiej Migdzychodu z dnia 21.04.2010 r. z pézniejszymi zmianami.
2. Plan obejmuje obszar w centralnej czg¢$ci osrodka wczasowego Mierzyn, potozony
przy drodze gminnej w obszarze dziatek nr 664, 651, 652 i 645/2 w granicach
okreslonych na rysunku planu o tgcznej powierzchni 0,4 ha.
3. Integralnymi czg¢$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu, zatytulowany ,Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Miedzychod dla czgsci obrgbu Mierzyn — Drzewce (teren
ow)”, opracowany w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze Studium Uwarunkowan
I Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Miedzychdd, stanowigcy
zalacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Miedzychodu 0 sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu, stanowigce zalacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Miedzychodu o0 sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy, oraz
0 zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne planu, stanowiagce zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:

1) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang, zgodnie
z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci
dachowych nie wigkszym niz 12°;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to lini¢ okreslajaca najmniejsza
dopuszczalng odleglo$¢ Sciany zewngtrznej budynku od linii rozgraniczajacej
terenu;

4) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji w budynkach, zlokalizowanych na dziatce
budowlanej, przy czym powierzchni¢ catkowita kondygnacji wyznacza si¢
zgodnie z Polska Norma;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ zabudowang czg¢$¢ dziatki
budowlanej zajeta przez wszystkie zlokalizowane na dzialce budynki w stanie
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wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi $cian
kazdego budynku na powierzchnig¢ terenu;

6) tablicach informacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu
informacji miejskiej, tablice z nazwa ulicy, numer posesji, tablice informujace o
zasadach funkcjonowania terendw zielonych ilaséw, tablice z oznaczeniem
przylaczy urzadzen technicznych;

7) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym rodzaju przeznaczenia,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, kolorem i symbolem
literowym oraz numerem porzagdkowym,;

8) wushug nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktdre nie powoduja
przekroczenia standardow jakosci srodowiska w rozumieniu przepisOw odrgbnych
oraz nie sg zaliczone do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywaé na srodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych, a takze nie sg
zaliczone do: warsztatow blacharskich i lakiernictwa samochodowego, stolarni,
galwanizerni, skupu i magazynowania ztomu, skladow wegla oraz zaktadow
pogrzebowych;.

§ 3. Ustala si¢ przeznaczenie terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem:
1) U - teren zabudowy ustugowe;j,
2) KDW - teren drogi wewnetrznej;
3) US — teren sportu i rekreacji.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) w odniesieniu do linii zabudowy:
a) sytuowanie budynkéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy przy uwzglednieniu ustalen w lit. b i C,
b) z zachowaniem przepisow odrebnych, w obrebie danego terenu przed
wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy moga by¢ sytuowane:
— schody zewnetrzne, balkony, tarasy iwykusze o gl¢bokosci nie
przekraczajacej 1,5 m od lica §ciany budynku,
— okapy, rury spustowe i rynny;
2) w zakresie zasad ksztaltowania potaci dachowych ustala si¢ dachy strome kryte
dach6éwka, materiatem dachowkopodobnym albo blacha;
3) w zakresie kolorystyki:

a) stosowanie naturalnej kolorystyki elementow ceramicznych i drewnianych,

b) na elewacjach tynkowanych Ilub malowanych stosowanie bieli lub
stonowanych odcieni bezu lub szarosci — minimum na 80 % powierzchni
elewaciji,

c) dachy strome w odcieniach naturalnej czerwieni lub szaro$ci.

§ 5. 1. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:
1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu potozenia calego obszaru objetego
planem w granicach:
a) Obszaru Natura 2000 — obszaru specjalnej ochrony ,,Puszcza Notecka”
PLB300015 w zakresie ochrony przyrody zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) Obszaru Chronionego Krajobrazu H — Miedzychdod, w zakresie ochrony
krajobrazu,
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c) Gtownego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 146 ,,Subzbiornik Jezioro
Bytynskie — Wronki - Trzciel” w zakresie ochrony stanu wod i srodowiska
gruntowo-wodnego przed zanieczyszczeniem, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

zagospodarowanie odpadow zgodnie przepisami odr¢bnymi;

nakaz stosowania ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji,
w ktorych nastgpuje spalanie paliw, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych powstatych podczas prowadzenia
robot budowlanych na dziatce budowlanej lub ich wywoz zgodnie z przepisami
odrebnymi;

dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi w
przypadku lokalizacji:

a) obiektow zamieszkania zbiorowego - jak dla terenéow zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

b) obiektow oswiatowych — jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

c) domu opieki spotecznej — jak dla terenow domow opieki spoteczne;.

. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu ustala si¢:

1)

2)

3)

1)

2)

dopuszczenie lokalizacji:

a) szyldow o powierzchni nie wiekszej niz 1,5 m?, lokalizowanych na elewacjach
budynkéw lub na ogrodzeniu,

b) reklamy na elewacji budynku, przy czym ich taczna powierzchnia nie moze
przekraczaé¢ 10 % powierzchni danej elewacji,

c) jednego urzadzenia reklamowego wolnostojacego na dzialce budowlanej
0 powierzchni nie wigkszej niz 4 m? i wysokosci do 3 m;

zakaz lokalizacji reklam:

a) na elewacjach budynkow w sposob zmieniajacy lub zakrywajacy elementy
wystroju architektonicznego,

b) w formie elektronicznej, w tym ekranow wyswietlajacych ruchome obrazy;

zakaz lokalizacji ogrodzen:

a) wykonanych z prefabrykatow betonowych,

b) peinych.

§ 6. Nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz doébr kultury wspolczesnej, ze wzgledu na ich niewystepowanie
w obszarze planu.

§ 7. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni
publicznych, ze wzgledu na ich niewystgpowanie w obszarze planu.

§ 8. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania na terenie
zabudowy ustugowej, oznaczonym symbolem U ustala sig:

lokalizacje:

a) budynkéw ustugowych, w szczegolnosci w zakresie handlu, gastronomii,
zamieszkania zbiorowego;

b) wylacznie ustug nieucigzliwych,

C) urzadzen budowlanych;

dopuszczenie lokalizacji:
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a) kondygnacji podziemnych,

b) jednego wbudowanego mieszkania stuzbowego o powierzchni do 100 m?,

€) budynkéw bezposrednio przy granicy sasiedniej dzialki budowlanej lub
w odlegtosci 1,5 m od tej granicy,

d) wiat, altan,

e) obiektow i sieci infrastruktury technicznej;

zakaz lokalizacji budynkéw handlowych o powierzehni sprzedazy powyzej 400 m?;

dachy ptaskie lub strome o kacie nachylenia potaci dachowych do 25°,

Z zastrzezeniem § 4 pkt 2;

wysokos¢:

a) budynkow - do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz nie wigcej niz 10 m,

b) wiat, altan lub zadaszen oraz innych budowli do 5 m;

powierzchnig¢ zabudowy do 40% dziatki budowlane;j;

intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy

W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej od 0,01 do 1,2;

powierzchni¢ terenu biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% dziatki budowlanej;

powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 500 m?,

z wylaczeniem dziatek pod powigkszenie sasiedniej nieruchomosci i pod

infrastrukture techniczna,

10) lokalizacje miejsc parkingowych:

a) W ilosci nie mniejszej niz:

- 1 miejsce parkingowe na kazde 30 m? powierzchni uzytkowej ustug, w tym
zapewnienie odpowiedniej ilo$ci miejsc dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- 2 miejsca parkingowe na lokal mieszkalny,

b) w granicach dziatki budowlanej, przy czym dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc
parkingowych na terenie KDW.

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy 1 wskaznikéw zagospodarowania na terenie
drogi wewnetrznej, 0znaczonym symbolem KDW ustala sie:

1)

2)

3)

lokalizacje:

a) urzadzen infrastruktury drogowej,

b) sieci infrastruktury technicznej;

dopuszczenie:

a) lokalizacji miejsc parkingowych, przy uwzglgdnieniu doj$¢ i dojazdow do
przylegltych nieruchomosci,

b) lokalizacji zieleni przydroznej,

€) wydzielenia dla ruchu kotowego i pieszego wspdlnej nawierzchni,

d) stosowania nawierzchni azurowych;

zakaz lokalizacji budynkdéw.

§ 10. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania na
terenie sportu i rekreacji, oznaczonym symbolem US ustala si¢:

1)

lokalizacje:
a) plenerowych obiektow sportowo - rekreacyjne,
b) obiektow matej architektury,
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c) budynkéw o funkcji: administracyjnej, gastronomicznej, szatni z zapleczem
sanitarnym, opieki zdrowotnej, gospodarczej lub magazynowej (na sprzet
sportowy),

d) urzadzen budowlanych;

2) dopuszczenie lokalizacji:

a) wiat, altan i zadaszen,

b) tablic informacyjnych,

c) sieci infrastruktury technicznej;

3) nast¢pujgcy sposob ksztattowania zabudowy:

a) dachy ptlaskie lub strome o kacie nachylenia potaci dachowych do 25°,
Z zastrzezeniem § 4 pkt 2,

b) wysokos¢ zabudowy:

— budynkoéw - do dwodch kondygnacji nadziemnych i nie wiecej niz 10 m,

— wiat, altan lub zadaszen - nie wigcej niz 5,5 m,

— innych budowli — do 10 m;

4) powierzchnig¢ zabudowy do 20% dziatki budowlanej;
5) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w

odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0 do 0,4;

6) powierzchnig¢ terenu biologicznie czynng — nie mniejszg niz 30% terenu,
7) lokalizacje miejsc parkingowych:

a) usytuowanych na terenie US, na terenie KDW lub poza planem,

b) w ilo$ci nie mniejszej niz: 1 miejsce parkingowe na kazde 200 m? powierzchni
urzadzonego terenu sportu i rekreacji, W tym zapewnienie odpowiedniej ilosci
miejsc dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w proporcji do
wszystkich miejsc parkingowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 11. Nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenow Ilub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie przepisOw odrgbnych, terendw gorniczych, obszaréw
szczegllnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, ze wzgledu na ich niewystgpowanie w obszarze planu.

§ 12. W zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkoéw scalania 1 podziatu nieruchomosci:

1) nie wskazuje si¢ terendw do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) dopuszcza sig¢ scalenie i podzial nieruchomosci przy zachowaniu:
a) powierzchni dziatki nie mniejszej niz 500 m?,
b) szerokosci frontu nowo wydzielonej dziatki nie mniejszej niz 12 m,
c) kata potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa w przedziale 70°

- 110°.

§ 13. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen
wich uzytkowaniu zakazuje si¢ lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej
0 wysokosci wigkszej niz 25 m.

§ 14. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢ obshuge
komunikacyjng terenéw z przylegtych drog publicznych poza planem, w tym poprzez
droge wewnetrzng,;
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§ 15. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
dopuszcza si¢ roboty budowlane w zakresie sieci infrastruktury technicznej,

1)

2)

3)
4)

5)

6)

7)

\W

tym w szczego6lnosci: sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, cieplej,

elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej;
ustala si¢:

a)
b)

c)

zachowanie dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

zachowanie odlegtosci miedzy przewodami i urzadzeniami infrastruktury
technicznej oraz innymi obiektami budowlanymi, zgodnie z przepisami
odrebnymi i normami branzowymi;

powigzanie planowanych sieci 1 obiektow infrastruktury technicznej z siecig
istniejaca w obszarze objetym planem oraz na terenach przylegtych;

ustala si¢ zaopatrzenie w wode ze zbiorczej sieci wodociggowej;
ustala si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych i przemystowych do zbiorczej sieci
kanalizacji sanitarnej lub ogo6lnosptawnej;

\W

a)
b)

c)

w

a)

b)

zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sig:
odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do istniejacej i planowanej sieci
kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej, z zastrzezeniem lit. b i C,
dopuszczenie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na wiasnej
dzialce bez naruszenia interesu oséb trzecich, w szczegélnosci odprowadzenie
na wlasny teren nieutwardzony, do dotow lub studni chtonnych lub stosowanie
nawierzchni przepuszczalnych,

lokalizacje urzadzen podczyszczajacych $cieki z  wdd  opadowych
I roztopowych  z zanieczyszczonych  powierzchni  szczelnych,  zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

zakresie sieci elektroenergetycznej ustala sie:

zasilanie odbiorcow z istniejacej 1 planowanej sieci elektroenergetycznej SN
15kV i nn 0,4 kV, z dopuszczeniem zasilania z odnawialnych Zrodet energii —
ogniw fotowoltaicznych o mocy mniejszej niz 100 kW, montowanych na
budynkach,

dopuszczenie lokalizacji nowej stacji transformatorowej wolnostojacej na
wydzielonej dzialce o powierzchni nie mniejszej niz 42 m? (0 minimalnych
wymiarach 6m x 7m) i o wysokosci do 3,5 m;

dopuszcza si¢ zaopatrzenie W gaz z istniejgcej 1 projektowanej sieci gazowej
niskiego lub $redniego ci$nienia.

§ 16. W zakresie tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw nie
podejmuje si¢ ustalen.

§ 17. Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§ 18. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Migdzychodu.

§ 17. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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UZASADNIENIE

Burmistrz Migdzychodu przystapit do opracowania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychdod — dla czesci obrebu Mierzyn-
Drzewce (teren ow) na podstawie Uchwaly Nr XXV/226/2020 Rady Miejskiej
Migdzychodu z dnia 25 sierpnia 2020 r.

Projekt planu stanowi zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenéw turystycznych nad jeziorem Mierzyn, gmina Miedzychod w zakresie parametrow
zabudowy 1 zagospodarowania terenu. Obowigzujacy plan przyjety byt uchwalg Rady
Miejskiej Migdzychodu Nr XLV11/445/2017 z dnia 28 wrzesénia 2017 r., a opublikowany
w Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2017 r, poz. 6286.

Procedura sporzadzania planu miejscowego przeprowadzona zostata w trybie ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r.
poz. 741 ze zm.). Zgodnie z art. 46 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 247 ze zm.) dla
przedmiotowego planu miejscowego przeprowadzono rdéwniez strategiczng oceng
oddziatywania na $rodowisko

Po ogloszeniu w prasie komunikatu o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wystapiono na pismie do organéw wiasciwych do
opiniowania i uzgadniania planu, organéw administracji rzagdowej 1 samorzagdowej oraz
jednostek organizacyjnych o skladanie wnioskéw. W wyznaczonym terminie ztozono
8 wnioskow. Wnioski zostaly rozpatrzone przez Burmistrza Miedzychodu w trakcie
opracowania planu.

W piSmie z dnia 23.09.2020 r. wystgpiono do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie zakresu
I stopnia szczegdtowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na srodowisko
do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Miedzychod — dla czes$ci obrebu Mierzyn-Drzewce (teren ow). W odpowiedzi pismem
z dnia 19.10.2020 r. RDOS, a z dnia 05.10.2020 r. PPIS uzgodnity zakres i szczegdtowosé
prognozy.

Projekt planu uzyskal w dniu 12.08.2021 r. pozytywna opini¢ Gminnej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej w Miedzychodzie. Nastepnie zostal przedtozony do
zaopiniowania i1 uzgodnienia przez wilasciwe organy, na podstawie art. 17 pkt 6 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisow odrgbnych, w tym
w ramach strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko. W wyznaczonym terminie
organy przestawily opinie i uzgodnienia.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko byl wylozony do
publicznego wgladu w dniach od .............. [P [0 R r. Dyskusja publiczna
nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu
............... r. w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy w Miedzychodzie. Uwagi mozna byto
sktada¢ w nieprzekraczalnym terminiedo dnia .................. r. W wyznaczonym terminie
wptyneto ...l uwag. Uwaga zostaly przez Burmistrza rozpatrzone.
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Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Miedzychod —
dla czesci obrebu Mierzyn-Drzewce (teren ow) realizujg wymogi okreslone w art. 1 ust. 2-
4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
zwanej dalej ustawa.

Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego stanowi obszar
w centralnej czeSci osrodka wczasowego Mierzyn, potozony przy drodze gminnej
W obszarze dzialek nr 664, 651, 652 i 645/2 w granicach okreslonych na rysunku planu
0 tacznej powierzchni 0,4 ha.

Na obszarze objetym planem ustala si¢ przeznaczenie po:

- U - teren zabudowy ustugowej,
- KDW - teren drogi wewnetrznej;
- US —teren sportu i rekreacji.

Stosownie do przepisu art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, podjecie uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu, poprzedzone
zostato wykonaniem analiz dotyczacych zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia planu
I stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami obowigzujacego Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Migdzychdd.
Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Miegdzychod, przyjetym uchwata nr LI1/400/2010 Rady Miejskiej Miedzychodu, z dnia
21.04.2010 r.(z pdzniejszymi zmianami) dla obszaru opracowania planu miejscowego
w studium wyznaczono Kierunki zagospodarowania przestrzennego: UT/US - tereny
sportu, rekreacji i turystyki oraz wypoczynku. Ustalenia planu miejscowego nie naruszaja
zapisow Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Migdzychdd.

Plan miejscowy uwzglednia, okreslone w art. 1 ust. 2 pkt 1-2 ustawy, wymagania tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, oraz walory architektoniczne
| krajobrazowe. Teren potozony jest w granicach osrodka wypoczynkowego Mierzyn.
Funkcje, skala i charakter zabudowy nawigzuja do istniejacej zabudowy zlokalizowanej w
bezposrednim sgsiedztwie planu. Plan zapewnia obstuge komunikacyjng terenow
zabudowy z przylegtej drogi publicznej, w tym poprzez droge wewnetrzng.

Wymogi ochrony §rodowiska (art. 1 ust. 2 pkt 3 ww. ustawy) spetniaja zapisy § 5
uchwaty, oraz zaplanowane wyposazenie terenu w urzadzenia infrastruktury wodno-
kanalizacyjnej, do ktorej podtaczone beda tereny planowanej zabudowy.

W planie nie podj¢to ustalen dotyczacych ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej (art. 1 ust. 2
pkt 4 ww. ustawy) gdyz teren potozony jest poza strefg ochrony konserwatorskiej. Nie
wystepuja tez obiekty wpisane do rejestru zabytkow, Gminnej ewidencji zabytkow, ani
zewidencjonowane stanowiska archeologiczne.

Zapewnienie odpowiednich parametrow projektowanej zabudowy, odsunigcie
zabudowy od linii rozgraniczajgcych drog oraz granic dziatlek wyznaczone za pomocg linii
zabudowy, zapewnienie miejsc parkingowych, w tym miejsc dla pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa speilnia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1
mienia a takze potrzeby osob ze szczegélnymi potrzebami, w tym zasady uniwersalnego
projektowania (art. 1 ust. 2 pkt 5 ww. ustawy). Uszczegotowienie powyzszego nastapi na
etapie poszczegoélnych projektow budowlanych i w konsekwencji pozwolen na budowe
wydawanych na podstawie niniejszej uchwaty.
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Zapisy planu miejscowego wypracowano w drodze wazenia interesu publicznego
I interesOw prywatnych, przewidzianych w art. 1 ust. 3 ww. ustawy, biorgc pod uwage
W szczegdlnosci walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt 6 ww. ustawy), prawo
wlasnosci (art. 1 ust. 2 pkt 7 ww. ustawy) oraz potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2
pkt 9 ww. ustawy). Plan obejmuje jedynie grunty bedace wtasnoscig Miedzychodzkiego
Osrodka Sportu, Turystyki i Rekreacji sp. z 0.0., na wniosek ktoérego opracowana jest
zmiana planu.

W trakcie sporzadzania projektu planu miejscowego rozwazono wszystkie wnioski
zarOwno osOb prywatnych jak 1 organdw 1 instytucji wilasciwych do opiniowania
I uzgadniania projektu planu miejscowego. To samo dotyczy uwag zlozonych podczas
wytozenia projektu planu do publicznego wgladu.

W obszarze objetym planem nie wystapity szczegodlne potrzeby w zakresie obronnosci
1 bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8 ww. ustawy).

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej (art. 1 ust. 2 pkt 10 ww.
ustawy) oraz potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i1 jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludno$ci (art. 1 ust. 2 pkt 13 ww. ustawy) spelnia istniejagce i planowane
uzbrojenie zlokalizowane w pasach drogowych ulic sasiadujacych z obszarem planu.

Udziat  spoteczenstwa przy sporzadzaniu projektu  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego (art. 1 ust. 2 pkt 11 ww. ustawy) oraz zachowanie
jawnosci procedur planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt 12 ww. ustawy) zostaly zapewnione
przez mozliwos¢ sktadania wnioskow do planu oraz uwag do planu wylozonego do
publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko w odpowiedzi na
obwieszczenie zamieszczone w prasie lokalnej, stronie internetowej Gminy, a takze
zapewnienie udziatu w dyskusji publiczne;j.

Zagospodarowanie terendw w granicach planu budynkami uslugowymi oraz
sportowo-rekreacyjnymi w oparciu o0 istniejaca droge publiczng w obszarze zwartej
zabudowy, uwzglednia wymagania efektywnego gospodarowania przestrzenia,
realizowane poprzez ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego (art. 1 ust. 4 pkt 1 ww.
ustawy). Obszar obstuguje gtownie indywidualna komunikacja samochodowa. Obszar
objety planem jest obstugiwany przez transport publiczny — lini¢ autobusowg Miedzychod
— Mierzyn Ustronie (obstugiwana przez PKS Gorzéw Wielkopolski), ktorej trasa przebiega
w drodze wojewodzkiej nr 160, w odlegtosci ok. 350 m od granic opracowania. Potozenie
nowych inwestycji w otoczeniu istniejagce] zabudowy, przy gléwnych ciggach
komunikacyjnych, obstugiwanych przez transport publiczny sprzyja minimalizowaniu
transportochtonnosci uktadu przestrzennego.

Istniejaca droga wojewddzka nr 160 oraz ulice na terenie osrodka wypoczynkowego
stanowig rowniez gtoéwne osie powigzan dla komunikacji pieszej i rowerowej. Ciagi te
maja znaczenie komunikacyjne (pieszo-rowerowe) oraz rekreacyjne dla uzytkownikow
osrodka wczasowego. Potozenie nowych inwestycji w otoczeniu istniejacej zabudowy,
przy gléwnych ciggach komunikacyjnych, sprzyja minimalizowaniu transportochtonnosci
uktadu przestrzennego (art. 1 ust. 4 pkt 2 ww. ustawy).

Uchwata stanowi realizacj¢ wymogu okreslonego w art. 1 ust. 4 pkt 4 lit. a ww.
ustawy, tj. dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w peni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w szczego6lnosci poprzez
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uzupelnianie istniejgcej zabudowy. Jest kontynuacja zabudowy o takim samym
przeznaczeniu.

Zgodnie z ,,Analizg zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Miedzychod”
przyjetej uchwalg nr XXIV/218/2016 Rady Miejskiej Miedzychodu z dnia 29 marca
2016 r. kontynuowano prace planistyczne dla miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenow turystycznych nad jeziorem Mierzyn, gmina Miedzychéd w
zakresie parametrow zabudowy i zagospodarowania terenu, uchwalonego przez Rade
Miejska Migdzychodu Nr XLV11/445/2017 z dnia 27 wrzesnia 2017 r. Przystapienie do
opracowania niniejszego planu nie wynikalo z analizy zawartej w uchwale nr
XXI1V/218/2016.

Obszar objety planem miejscowym jest cz¢sciowo zabudowany. W zakresie wptywu
ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet Gminy teren stanowi wlasnos¢
Miedzychodzkiego Osrodka Sportu, Turystyki i Rekreacji sp. z 0.0., a plan opracowywany
jest na wniosek spotki. W zwigzku z uchwaleniem planu i realizacjg inwestycji
ustugowych oraz sportowo-rekreacyjnych Gmina moze liczy¢ na dochody zwigzane z
uchwaleniem przedmiotowego planu, ktére wynikatyby z podatkéw, optat i rent.

Teren objety planem potozony jest w granicach osrodka wypoczynkowego,
obslugiwany jest przez pelng infrastrukturg techniczng oraz otaczajace go drogi publiczne
Gmina nie musi liczy¢ si¢ z kosztami budowy nowej infrastruktury.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal opracowany
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

Wobec dopelnienia przewidzianej ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu  przestrzennym  procedury, przedtozono Radzie Miejskiej
Miegdzychodu miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

W zwigzku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaly jest uzasadnione.
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