RADY MIEJSKIEJ MIEDZYCHODU

Z dnia 0000000000000 00000000000000 0000

w sprawie  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychod -
Skrzydlewo (wies).

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2021 r. poz. 1372 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) Rada Miejska Mig¢dzychodu
uchwala, co nastgpuje:

§1
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Migdzychdd
— Skrzydlewo (wie$), zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen zmiany

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Migdzychod (Uchwata
Nr L11/400/2010 Rady Miejskiej Miedzychodu z dnia 21 kwietnia 2010 r., ze zm.).

2. Planem obejmuje si¢ obszar potozony w granicach okreslonych na rysunku planu.
3. Integralnymi czg¢sciami uchwaty sa:

1) rysunek planu zatytutowany Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Miegdzychod — Skrzydlewo (wie§), opracowany w skali 1 : 2000 wraz z wyrysem ze zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Miedzychdd,
stanowiacy zatgcznik Nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Migdzychodu 0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu, stanowiace zatacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Migdzychodu o sposobie realizacji zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz
0 zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce
zakacznik Nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne utworzone dla planu, stanowigce zatacznik Nr 4 do uchwaty.

§2
Illekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:

1) budynku pomocniczym - nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, gospodarczy lub
garazowo-gospodarczy;

2) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dzialke budowlang, zgodnie z ustawa
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca minimalng
odlegltos¢ zewnetrznej $ciany budynku lub wiaty od linii rozgraniczajace;j terenu;

4) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, na ktorej nakazuje si¢
usytuowanie zewnetrznej Sciany budynku mieszkalnego lub ustugowego;

5) pieszo-jezdni — nalezy przez to rozumieé pas terenu przeznaczony dla ruchu pieszych i pojazdow
na zasadach obowigzujacych w strefie zamieszkania;



6) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni catkowitych
wszystkich kondygnacji wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej, liczong po obrysie
zewngtrznym budynku;

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich budynkéw
zlokalizowanych na dziatce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy zewnetrznych
krawedzi $cian budynkoéw na powierzchnig terenu;

8) ukladzie kalenicowym — nalezy przez to rozumie¢ lokalizacj¢ budynkoéw mieszkalnych, w ktorej
najwyzsza cze$¢ dachu utworzona na przecigciu potaci dachowych jest rownolegta do linii
rozgraniczajacej z terenem drogi.

§3
Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi na rysunku
planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: IMN, 2MN, 3MN, 4MN,
5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN,
18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN i 23MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustlugowej, oznaczone symbolami:
1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4AMN/U i 5SMN/U;

3) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych,
oznaczone symbolami: 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM i 6RM;

4) teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych, oznaczony
symbolem RU,;

5) tereny rolnicze, oznaczone symbolami: 1R, 2R i 3R;

6) teren sportu i rekreacji, oznaczony symbolem US;

7) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami 1ZP i 2ZP;

8) teren zieleni otwartej, oznaczony symbolem ZO;

9) teren cmentarza, oznaczony symbolem ZC;

10) teren infrastruktury technicznej — kanalizacji, oznaczony symbolem K;

11) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczone symbolami 1E i 2E;

12) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW,
6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW,
16KDW i 17KDW;

13) tereny drog publicznych, oznaczone symbolami: KD-Z, 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L, 4KD-L, 1KD-D,
2KD-D, 3KD-D, 4KD-D i 5KD-D.

§4
W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztattowania krajobrazu:
1) ustala si¢:

a) lokalizacje budynkow, z uwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu, z
dopuszczeniem:
— wycofania nie wigcej niz 40% dtugosci Sciany budynku od obowigzujacej linii zabudowy,

— wysunigcia przed te linie, w granicach danego terenu, czesSci budynku, takich jak:
wykusze, zadaszenia wejsSciowe, wiatrotapy, tarasy lub okapy, na glebokos$¢ nie wieksza
niz 1,5m,



2)

3)

b)

d)

— wysuniecia przed te linie, w granicach danego terenu, schodow lub pochylni
zlokalizowanych ponizej poziomu parteru budynku, przy czym suma szeroko$ci
wysunietych elementéw nie moze przekroczy¢ 30% catkowitej dtugosci §ciany budynku,

— zachowania, przebudowy, nadbudowy i rozbudowy istniejgcych budynkéw lub ich czesei,
usytuowanych poza ustalonymi na rysunku planu liniami zabudowy, bez prawa
rozbudowy i nadbudowy poza te linie,

— dla dzialek naroznych z wyznaczonymi na rysunku planu dwiema obowiazujgcymi
liniami zabudowy, lokalizacji budynku zgodnie z jedna linia obowiazujaca, a druga
traktowang jako lini¢ zabudowy nieprzekraczalna,

lokalizacje wolno stojacych budynkow pomocniczych i wiat w odlegto$ci nie mniejszej niz
5 m od wyznaczonych na rysunku planu obowigzujacych linii zabudowy,

uwzglednienie W zagospodarowaniu terenow stref ogrodow, wskazanych na rysunku planu,

krycie dachéw budynkow o kacie nachylenia potaci dachowych wigkszym lub rownym 20°
dachowka, materiatem dachowkopodobnym lub blacha na rabek stojacy w kolorze z palety:

— czerwonej lub brgzowej, W wyznaczonej na rysunku planu strefie ochrony
konserwatorskiej,

— czarnej lub grafitowej, poza wyznaczong na rysunku planu strefg ochrony
konserwatorskiej;

dopuszcza sig:

a)

b)

d)
e)

f)
9)

zachowanie, przebudowe lub zmian¢ sposobu uzytkowania na zgodny z ustaleniami planu
budynkow zlokalizowanych na istniejacych dziatkach budowlanych o wskaznikach zabudowy
lub zagospodarowania innych niz ustalone planem,

lokalizacje budynkow pomocniczych lub inwentarskich bezposrednio przy granicy dziatek
budowlanych w miejscach, w ktorych pozwalaja na to wyznaczone na rysunku planu linie
zabudowy,

w przypadku przebudowy lub rozbudowy budynkow, zachowanie istniejacej: geometrii,
kolorystyki i pokrycia dachu,

dowolng geometri¢ dachéw dla przekrycia: wiat, gankow, wykuszy lub lukarn,

na terenach: MN, MN/U, RM i RU lokalizacje kondygnacji podziemnych, z wyjatkiem terenu
2MN,

lokalizacje urzadzen budowlanych,

korekty granic istniejacych dzialek budowlanych, stuzace poprawie ich warunkow
zagospodarowania;

zakazuje sie:

a)
b)
c)
d)

na terenach MN i MN/U lokalizacji budynkéw pomocniczych lub wiat wykonanych z blachy,
lokalizacji nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,
lokalizacji wiat w odlegto$ci mniejszej niz 1,5 m od granicy sasiedniej dziatki budowlanej,

stosowania dla elewacji kolorystyki o odcieniach: rozu, fioletu, zieleni lub niebieskiego.

§5

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) zachowanie i ochrong¢ cennych drzew oraz drzew w strefie zieleni w drodze, wskazanych na
rysunku planu;



2)
3)
4)

5)

6)

7)

8)

nasadzenia szpalerow drzew, zgodnie z orientacyjng lokalizacja wskazang na rysunku planu;
zagospodarowanie zielenig wszystkich nieutwardzonych fragmentow terenow;

zapewnienie dostepu do ciekdéw i zbiornikéw wodnych, pozwalajacego na wykonanie robot
zwigzanych z utrzymaniem waod, zgodnie z przepisami odrebnymi,

zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku:

a) naterenach MN jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) naterenach RM jak dla terenow zabudowy zagrodowe;,

c) naterenach MN/U jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych,

d) w przypadku lokalizacji na terenach MN/U:

—  szkot, przedszkoli, ztobkow, klubow malucha, jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

— domow opieki spotecznej, jak dla terendw domoéw opieki spotecznej;

gromadzenie odpadéw w miejscach ich powstawania oraz ich dalsze zagospodarowanie zgodnie
z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w gminie oraz z przepisami o odpadach;

stosowanie ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie
paliw dla celow grzewczych, z uwzglednieniem przepisow odrgbnych w zakresie ochrony
powietrza;

zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z wyjatkiem dopuszczonych ustaleniami planu oraz inwestycji celu publicznego.

§6

W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu:

1)

2)

zakazuje si¢ lokalizacji:

a) wzdhuz terenow drog ogrodzen z betonowych elementow prefabrykowanych, z wyjatkiem
prefabrykowanych stupkow ogrodzenia oraz podmuréwek do wysokosci 0,5 m,

b) urzadzen reklamowych lub tablic reklamowych, z zastrzezeniem pkt 2 lit. c,

C) szyldow, urzadzen reklamowych lub tablic reklamowych z wykorzystaniem ekranéw
plazmowych lub typu LED,

d) szyldéw wolno stojacych;

dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) obiektow matej architektury,

b) ogrodzen azurowych, z zastrzezeniem pkt 1 lit. a,

¢) na terenach MN/U nie wiecej niz jednej na dzialce budowlanej tablicy reklamowej
0 powierzchni nie wickszej niz 2 m?, umieszczonej na elewacji budynku, z zastrzezeniem §7
pkt 1 lit. d,

d) naelewacjach budynkow lub na ogrodzeniach, szyldow o powierzchni nie wigkszej 1,5 m?,

§7

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sig:

1) strefe ochrony konserwatorskiej, wyznaczong na rysunku planu, w ktorej ustala sig:



a) ochrong i zachowanie historycznego ukladu ruralistycznego wsi Skrzydlewo, zgodnie z
pozostatymi ustaleniami planu,

b) nawigzanie w nowych i uzupekniajgcych budynkach do zasad historycznej kompozycji,
wyrazonych poprzez ustalone na rysunku planu linie zabudowy oraz parametry zabudowy
ustalone w planie,

C) krycie budynkéw mieszkalnych, ustugowych, mieszkalno-ustugowych lub inwentarskich
dachami dwuspadowymi o pokryciu i kolorystyce zgodnej z ustaleniami §4 pkt 1 lit. d oraz
o kacie nachylenia potaci dachowej, zgodnym z ustaleniami szczegotowymi,

d) zakaz lokalizacji reklam lub tablic informacyjnych w sposob przestaniajacy elementy i detale
architektoniczne budynkow;

2) strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych Skrzydlewo stan. 3, 4, 5, 9, 13 i 14
obszar AZP 49-18/10, AZP 49-18/11, AZP 49-18/12, AZP 49-18/35, AZP 49-18/39
i AZP 49-18/40, wskazane na rysunku planu, w ktérych dopuszcza si¢ dziatalnos¢ inwestycyjng
i ustala si¢ prowadzenie badan archeologicznych w trakcie prac ziemnych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

3) dla budynkéw ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow, oznaczonych na rysunku planu, ochrone
poprzez:

a) zachowanie Ilub przywrocenie historycznej bryly budynku oraz ksztattu dachu, z
dopuszczeniem jej przebudowy i rozbudowy,

b) zachowanie lub odtworzenie detalu architektonicznego, uktadu iwystroju elewacji oraz
ksztattu i podziatow stolarki okiennej,

c) stosowanie tradycyjnych materiatdw budowlanych,
d) krycie dachu dachdwka ceramiczng w kolorze naturalnym czerwonym,
e) zakaz zewnetrznego ocieplania $cian ceglanych lub z dekoracjg architektoniczna;

4) ochrong, zgodnie z ustaleniami §17, zlokalizowanego na terenie ZC zabytkowego cmentarza
ewangelickiego, ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkow;

5) zachowanie oraz zakaz tynkowania, ujetej w Gminnej Ewidencji Zabytkow, wiezowej stacji
transformatorowej, wskazanej na rysunku planu na terenie 1E.

§8
W zakresie wymagan wynikajacych =z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
ustala sig:

1) spdjne zagospodarowanie paséw drogowych drég publicznych, w granicach danego terenu, w
zakresie nawierzchni oraz oswietlenia;

2) zagospodarowanie nieutwardzonych powierzchni paséw drogowych zielenig urzadzona, w tym
szpalerami drzew, wskazanymi na rysunku planu;

3) zagospodarowanie zieleni urzadzonej na terenach ZP, zgodnie z ustaleniami §15.

§9

W zakresie ustalen szczegotowych, w tym parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenach oznaczonych symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN,
7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN,
20MN, 21MN, 22MN i 23MN ustala sig:

1) lokalizacj¢ na dzialce budowlanej jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno
stojacego;



2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

dopuszczenie:
a) lokalizacji jednego budynku pomocniczego na dziatce budowlane;j,

b) na terenie 7MN zachowania, przebudowy lub rozbudowy istniejacych budynkow w
zabudowie blizniaczej;

lokalizacj¢ ogrodow w strefach wskazanych na rysunku planu, w ktérych ustala sig:
a) zachowanie istniejacych drzew,
b) zagospodarowanie zieleniag urzadzona,
c) zakaz lokalizacji:
— budynkow,
— wiat garazowych,
— stanowisk postojowych dla samochodow,
— dojazdow;
powierzchni¢ zabudowy:

a) na terenach: 2MN, 3MN, 6MN, 8MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN,
17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN i 23MN nie wigksza niz 20% powierzchni
dziatki budowlanej, przy czym nie wigksza niz 300 m?dla jednego budynku mieszkalnego,

b) na terenach: 1IMN, 4MN, 5MN, 7MN i 9MN nie wi¢ksza niz 25% powierzchni dziatki
budowlanej, przy czym nie wicksza niz 250 m?dla jednego budynku mieszkalnego;

teren biologicznie czynny:

a) na terenach: 2MN, 3MN, 6MN, 8MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN,
17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN i 23MN nie mniejszy niz 55% powierzchni
dziatki budowlanej,

b) na terenach: 1IMN, 4MN, 5MN, 7MN i 9MN nie mniejszy niz 50% powierzchni dziatki
budowlanej;

wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych — do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigkszg
niz 9 m,

b) dla budynkow pomocniczych lub wiat nie wiekszg niz 5 m;

intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j:

a) naterenach: 3MN, 6MN, 8MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN,
18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN i 23MN od 0,05 do 0,6,

b) naterenach: 1IMN, 4MN, 5MN, 7MN i 9MN od 0,05 do 0,75,
c) naterenie 2MN od 0,05 do 0,4;
powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej:

a) na terenach: 2MN, 3MN, 6MN, 8MN, 11MN, 12MN, 14MN, 15MN, 16MN, 18MN, 20MN
i 22MN nie mniejszg niz 1400 m?,

b) naterenach: 10MN, 13MN, 17MN, 19MN, 21MN i 23MN nie mnigjsza niz 1300 m?;
c) naterenach 7MN i 9MN nie mniejszg niz 1200 m?,

d) naterenach IMN i 4MN nie mniejszg niz 1000 m?,

e) na terenie 5SMN nie mniejszg niz 900 m?;



9

dachy:

a) na terenach: 3MN, 4MN, 5MN, 8MN oraz we wskazanej na rysunku planu strefie ochrony
konserwatorskiej na terenie 7MN, o0 symetrycznym nachyleniu potaci od 30° do 45°,

b) na terenach: IMN, 2MN, 6MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN,
17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN oraz poza wskazang na rysunku planu
strefag ochrony konserwatorskiej na terenie 7MN, dwu- lub wielospadowe o symetrycznym
nachyleniu potaci od 20° do 35° z dopuszczeniem dla wolno stojacych budynkow
pomocniczych dachéw o kacie nachyleniu potaci do 12°;

10) na terenach: 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 16MN, 18MN, 19MN, 20MN i 22MN uktad

kalenicowy wzdtuz obowigzujacych linii zabudowy;

11) dostep do przylegtych drog publicznych, rowniez tych zlokalizowanych poza planem, w tym

poprzez wyznaczone w planie drogi wewngtrzne, z uwzglednieniem § 24 pkt 2.

§ 10

W zakresie ustalen szczegdétowych, w tym parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenach oznaczonych symbolami: IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4AMN/U i 5MN/U
ustala sie:

1)

2)

3)
4)
5)

6)

7)

8)

lokalizacje na dziatlce budowlanej nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolno stojacego i jednego budynku pomocniczego albo jednego budynku ustugowego i jednego
budynku pomocniczego, albo jednego budynku mieszkalno-ustugowego i jednego budynku
pomocniczego;

dopuszczenie:
a) lokalizacji wiat,
b) lokalizacji sieci, urzadzen lub obiektow infrastruktury technicznej,

c) na terenach 1MN/U i 3MN/U zachowania, przebudowy lub rozbudowy istniejacych
budynkdéw w zabudowie blizniaczej;

powierzchnig¢ zabudowy nie wigksza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;
teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j;
wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych — do 2 kondygnacji
nadziemnych, przy czym nie wigksza niz 9 m,

b) dla budynkoéw pomocniczych lub wiat nie wiekSzg niz 5 m;

intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej od 0,07 do 0,75, z wylaczeniem dziatek pod lokalizacje obiektow
infrastruktury technicznej;

powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej, z wyjatkiem dziatek pod lokalizacje
obiektow infrastruktury technicznej:

a) naterenach: IMN/U, 3MN/U, 4MN/U i 5MN/U nie mniejszg niz 1200 m?,
b) na terenie 2MN/U nie mnigjsza niz 1000 m?;
dachy:

a) na terenach 2MN/U i 4MN/U oraz we wskazanej na rysunku planu strefie ochrony
konserwatorskiej na terenach LMN/U i 3MN/U, o symetrycznym nachyleniu potaci od 30° do
45°,



9)

b) na terenie SMN/U oraz poza wskazang na rysunku planu strefa ochrony konserwatorskiej na
terenach LMN/U i 3MN/U, dwu- lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci od 20°
do 35° z dopuszczeniem dla wolno stojacych budynkow pomocniczych dachow o kacie
nachyleniu potaci do 12

dostgp do przylegtych drog publicznych, réwniez tych zlokalizowanych poza planem, w tym
poprzez wyznaczone w planie drogi wewnetrzne, z uwzglednieniem § 24 pkt 2.

§11

W zakresie ustalen szczegdtowych, w tym parametrow i wskaznikoéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenach oznaczonych symbolami: 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM i 6RM ustala

sie:
1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)

lokalizacj¢ nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dzialce budowlane;;
dopuszczenie lokalizaciji:

a) wiat,

b) budowli rolniczych,

C) sieci, urzadzen lub obiektow infrastruktury techniczneyj;

powierzchnie zabudowy:

a) naterenie 3RM nie wigkszg niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,

b) na terenach: 1RM, 2RM, 4RM, 5RM i 6RM nie wieksza niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

teren biologicznie czynny:
a) naterenie 3RM nie mniejszy niz 25% powierzchni dziatki budowlanej,

b) na terenach: 1RM, 2RM, 4RM, 5RM i 6RM nie mniejszy niz 45% powierzchni dziatki
budowlanej;

wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych — do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigkszg
niz 9 m,

b) dla budynkow inwentarskich — 1 kondygnacja nadziemna, przy czym nie wigkszg niz 12 m,

c) dla budynkéw pomocniczych i budowli nie wigksza niz 5 m, z dopuszczeniem dla silosow nie
wigkszg niz 12 m;

intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, z wytaczeniem dzialek pod lokalizacje obiektow infrastruktury
technicznej:

a) naterenie 3RM od 0,1 do 1,5,

b) naterenach: 1RM, 2RM, 4RM, 5RM i 6RM od 0,05 do 0,9;

dachy dwuspadowe 0 symetrycznym nachyleniu potaci od 30° do 45°;

dostep do przyleglych drég publicznych, w tym poprzez wyznaczone w planie drogi wewngtrzne,

z uwzglednieniem § 24 pkt 2.

§ 12

W zakresie ustalen szczegotowych, w tym parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem RU ustala sie:



1) lokalizacj¢ budynkow shuzacych produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub
ogrodniczych;

2) dopuszczenie lokalizacji:

a) budowli lub urzadzen stuzacych produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub
ogrodniczych,

b) sieci, urzadzen lub obiektow infrastruktury techniczne;j;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 35% powierzchni dziatki budowlanej;
4) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysoko$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigksza niz 12 m;

6) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, z wylaczeniem dziatek pod lokalizacje obiektow infrastruktury
technicznej od 0,1 do 1,0;

7) dachy o symetrycznym nachyleniu potaci od 30° do 45°;
8) dostep do przylegtych drog publicznych.

§13

W zakresie ustalen szczegotowych, w tym parametrow i wskaznikow zagospodarowania, na terenach
oznaczonych symbolami: 1R, 2R i 3R ustala sig:

1) zachowanie istniejacego sposobu uzytkowania, w tym dziatek drogowych, stanowigcych drogi
dojazdowe do gruntow rolnych lub le$nych, z uwzglgdnieniem pkt 2;

2) dopuszczenie:
a) zalesienia gruntéw ornych,
b) lokalizacji:
— urzadzen melioracji wodnych,
— zbiornikéw retencyjnych na wody opadowe;

3) w przypadku zalesienia, dostosowanie drzewostanu do warunkow siedliskowych.

§14

W zakresie ustalen szczegbtowych, w tym parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem US ustala sie:

1) lokalizacje budowli lub urzadzen sportowo-rekreacyjnych;

2) dopuszczenie lokalizacji:
a) tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych, na czas trwania imprez okoliczno$ciowych,
b) wiat,
C) sieci, urzadzen lub obiektow infrastruktury technicznej;

3) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j;

4) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 6 m;

5) dostep do przyleglej drogi publicznej, w tym poprzez wyznaczone w planie drogi wewnetrzne.



§15

W zakresie ustalen szczegétowych, w tym parametréw i wskaznikow zagospodarowania, na terenach
oznaczonych symbolami 1ZP i 2ZP ustala sig:

1) lokalizacj¢ dowolnej formy zieleni urzadzonej;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) urzadzen rekreacji plenerowej, w tym placow zabaw,
b) zbiornikow retencyjnych na wody opadowe;
3) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 70% powierzchni terenu;
4) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodow.

§16

W zakresie ustalen szczegdtowych, w tym parametrow i wskaznikow zagospodarowania, na terenie
oznaczonym symbolem ZO ustala sie:

1) zachowanie istniejacego sposobu uzytkowania i zagospodarowania lub zagospodarowanie
zielenia;

2) dopuszczenie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 80% powierzchni terenu;

4) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodow.

§17

W zakresie ustalen szczegdtowych, w tym parametrow i wskaznikow zagospodarowania, na terenie
oznaczonym symbolem ZC ustala sie:

1) zachowanie ukladu przestrzennego i elementéw sktadowych, w tym drzew;
2) zachowanie lub odtwarzanie zabytkoéw sepulkralnych;

3) dopuszczenie lokalizacji mogity symbolicznej z wykorzystaniem historycznych elementow
nagrobkow lub wspolczesnego pomnika;

4) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 70% powierzchni terenu;

5) dostep do przyleglej drogi publicznej.

§18

W zakresie ustalen szczegdétowych, w tym parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem K ustala sie:

1) lokalizacje przepompowni $ciekow;

2) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej;

3) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 10% powierzchni terenu;

4)  wysokos¢ zabudowy do 2,5 m;

5) dostep do przylegtych drog publicznych, w tym poprzez wyznaczong w planie droge wewn¢trzna.
§19

W zakresie ustalen szczegétowych, w tym parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenach oznaczonych symbolami 1E i 2E ustala sie:

1) lokalizacjg stacji transformatorowej;



2)
3)
4)
5)

6)
7)

dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej;
powierzchnig¢ zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni terenu;
teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 10% powierzchni terenu;
wysokos¢ zabudowy:

a) na terenie 1E nie wigkszg niz 12 m,

b) na terenie 2E nie wigkszg niz 2,5 m;

dowolny kat nachylenia potaci dachowych;

dostep do przylegtych drog publicznych, w tym poprzez wyznaczone w planie drogi wewngtrzne.

§ 20

W zakresie ustalen szczegétowych, w tym parametréw i wskaznikow zagospodarowania, na terenach
oznaczonych symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7TKDW, 8KDW, 9KDW,
10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW i 17KDW ustala si¢:

1)
2)
3)

4)

5)

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
na terenach 3KDW i 4KDW lokalizacjg pieszo-jezdni o szerokoS$ci nie mniejszej niz 3,5 m;

na terenach: 1KDW, 2KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW,
12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW i 17KDW lokalizacj¢ jezdni oraz chodnikéw lub
fragmentow chodnikow, z dopuszczeniem ich zamiany na pieszo-jezdnie, z uwzglednieniem
szerokosci:

a) jezdni nie mniejszej niz 4,5 m,
b) pieszo-jezdni nie mniejszej niz 5 m,
c) chodnika nie mniejszej niz 1,5 m;

dopuszczenie zmnigjszenia szerokosci elementow okreslonych w pkt 2 i 3, w przypadku kolizji z
istniejgcymi elementami zagospodarowania, a w przypadku jezdni i pieszo-jezdni réwniez z
uwagi na uspokojenie ruchu;

dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

§21

W zakresie ustalen szczegotowych, w tym parametréw i wskaznikow zagospodarowania, na terenach
oznaczonych symbolami: KD-Z, 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L, 4KD-L, 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D
i 5KD-D ustala sie:

1)
2)

3)

4)
5)

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
klasyfikacje¢ drog publicznych:

a) dlaterenu KD-Z — drogg Kklasy zbiorczej,

b) dla terenow KD-L — drogi klasy lokalnej,

c) dla terenow KD-D — drogi klasy dojazdowej;

zagospodarowanie drég i ich parametry zgodnie z klasyfikacjg, w zakresie niedefiniowanym
ustaleniami planu;

szerokos$¢ pieszo-jezdni nie mniejsza niz 5 m;

dopuszczenie zmniejszenia szerokosci elementow okreslonych w pkt 3 i 4, w przypadku kolizji z
istniejagcymi elementami zagospodarowania, a w przypadku jezdni i pieszo-jezdni rowniez z
uwagi na uspokojenie ruchu;



6)

7)

8)

9

1.

2.

na terenie KD-Z lokalizacje:

a) jezdni,

b) chodnikow lub ich fragmentow,

C) rozwigzan utatwiajacych ruch rowerowy,

d) petli autobusowej;

na terenach: 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L i 4KD-L lokalizacj¢:

a) jezdni oraz chodnikéw lub ich fragmentow,

b) na terenie 3KD-L rozwigzan utatwiajacych ruch rowerowy;
na terenach: 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D i 5KD-D:

a) lokalizacje¢ jezdni oraz chodnikow lub ich fragmentow;

b) dopuszczenie zamiany jezdni i chodnikow na pieszo-jezdnie;

dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

§22

W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych ustala si¢ ochrong i zagospodarowanie, zgodnie z pozostatymi
ustaleniami planu:

1) Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,H” Miedzychdd, ktérego granice wskazano na rysunku
planu;

2) Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 146, obejmujacego swym zasiggiem caty
obszar planu.

W zakresie granic i sposoboéw zagospodarowania terendw goérniczych, a takze obszaréw
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych i krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa nie podejmuje si¢
ustalen, ze wzgledu na ich niewystgpowanie.

§23

Nie wyznacza sie terendOw wymagajacych przeprowadzenia postepowania scalania
1 podzialu nieruchomos$ci w rozumieniu przepiséw odrebnych.

W przypadku wszczgcia postepowania scalania i podziatu nieruchomosci dopuszczonego w
przepisach odrgbnych dotyczacych gospodarki nieruchomos$ciami, ustala sie:

1) powierzchnie¢ dziatki budowlanej:

a) na terenach: 2MN, 3MN, 6MN, 8MN, 11MN, 12MN, 14MN, 15MN, 16MN, 18MN,
20MN, 22MN i US nie mniejszg niz 1400 m?,

b) naterenach: 10MN, 13MN, 17MN, 19MN, 21MN i 23MN nie mniejsza niz 1300 m?,
c) naterenach: 7MN, IMN/U, 3MN/U, 4MN/U i 5SMN/U mniejszg niz 1200 m?,
d) naterenach: IMN, 4MN, 5MN i 2MN/U nie mniejszg niz 1000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki budowlane;j:
a) naterenach MN i MN/U nie mniejsza niz 20 m,
b) naterenie US nie mniejsza niz 40 m;

3) kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do przylegtego pasa drogowego od
60° do 110°.



§24

W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w
tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1)
2)

3)
4)

5)

na terenach: ZP, ZC, ZO, US, K, KD-Z, KD-L, KD-D i KDW zakaz lokalizacji budynkow;

zakaz bezposredniego dostepu dla samochodow terenéw: 1IMN, 2RM, 4MN, 1IMN/U i 2MN/U do
terenu KD-Z, z dopuszczeniem zachowania i przebudowy istniejacych zjazdow;

uwzglednienie wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury technicznej;

w granicach wskazanych na rysunku planu stref sanitarnych od cmentarza o szeroko$ci 50 m i
150 m, ograniczenia w zabudowie i uzytkowaniu terenéw, Wynikajace z przepisow odrgbnych
dotyczacych cmentarzy;

zachowanie ciggtosci systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem jego przebudowy.

§25

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig:

1)

2)

3)

4)

5)

zachowanie cigglo$ci powigzan elementéw pasa drogowego W granicy obszaru planu oraz z
zewnetrznym uktadem drogowym;

na terenach drég publicznych i wewnetrznych dopuszczenie lokalizacji dodatkowych, innych niz
ustalone planem, elementéw uktadu komunikacyjnego, w tym drogowych obiektow inzynierskich;

zapewnienie stanowisk postojowych dla samochodow osobowych w granicach dziatki
budowlanej, w tacznej liczbie nie mniejszej niz:

a) 2 stanowiska na kazde mieszkanie,
b) 1 stanowisko na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej lokali ustugowych,

c) 1 stanowisko na 50 m? powierzchni obiektow obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych lub ogrodniczych;

wyznaczenie stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa, zgodnie z zasadami i normatywem wynikajacymi z przepisow odrgbnych;

dla obiektow wymagajacych obstugi pojazdami cig¢zarowymi i rolniczymi zapewnienie stanowisk
przetadunku i postoju w granicach terenow.

§ 26

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sie:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

7)

powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz dostep do sieci;
dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury techniczneyj;
zaopatrzenie w wodg pitng z sieci wodociagowej;

wyposazenie sieci wodociggowej w niezbedne elementy ochrony przeciwpozarowej, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

odprowadzanie $ciekow bytowych lub przemystowych docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej, z
dopuszczeniem do czasu jej realizacji, tymczasowo do zbiornikéw bezodptywowych na
nieczystosci ciekte;

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej $redniego i niskiego napigcia lub
Z indywidualnych zrodet energii, w tym ogniw fotowoltaicznych, o mocy nie przekraczajgcej
100 kw;

zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej lub gazowej, z dopuszczeniem stosowania
indywidualnych systemow grzewczych, z uwzglednieniem § 5 pkt 7.



§ 27

W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow,
ustala si¢, ze zapisy zawarte w §6 zachowuja moc do czasu wejscia w zycie uchwalty w sprawie
ustalenia zasad i warunkoéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardow jakoSciowych oraz rodzajéw materialow
budowlanych z jakich moga by¢ wykonane, zgodnie z art. 37a ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

§28
Ustala sie stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, w wysokosci 30%.

§29
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Migdzychodu.

§ 30

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.



