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Uchwala Nr ...........
Rady Miejskiej Miedzychodu
zdnia .o,

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychod
— Mnichy i Mniszki

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) oraz art. 18 ust. 2
pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1372 ze
zm.) Rada Miejska Migdzychodu uchwala, co nastepuje:

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Migdzychod
— Mnichy i Mniszki, zwany dalej planem, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen

Studium  Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy

Miedzychod, uchwalonego uchwatg nr L11/400/2010 Rady Miejskiej Miedzychodu z dnia

21.04.2010 r. z pdzniejszymi zmianami.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 14,2 ha, potozony wzdhuz drogi powiatowej
nr 1726P i drogi gminnej nr 229513P we wsi Mnichy i Mniszki, w granicach
okreslonych na rysunku planu.

3. Integralnymi czg¢sciami uchwaly sa:

1) rysunek planu, zatytutowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
gminy Miedzychéd — Mnichy i Mniszki”, opracowany w skali 1:1000 wraz z
wyrysem  ze Studium  Uwarunkowan i Kierunkow  Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Migdzychod, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygni¢cie Rady Miejskiej Miedzychodu o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Miedzychodu o0 sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy, oraz
0 zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne planu, stanowiace zalacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek
gospodarczy lub garaz, lub budynek laczacy obie te funkcje w dowolnych
proporcjach,

2) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang, zgodnie
z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci
dachowych nie wigkszym niz 12°;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca
najmniejszg dopuszczalng odleglos¢ Sciany zewnetrznej budynku lub konstrukcji
wiaty od linii rozgraniczajacej terenu;

5) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktérej nakazuje
si¢ usytuowanie zewnetrznej Sciany budynku na minimum 60% dlugosci elewac;ji;

6) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni
calkowitych wszystkich kondygnacji w budynkach, zlokalizowanych na dziatce
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budowlanej, przy czym powierzchni¢ catkowita kondygnacji wyznacza si¢
zgodnie z Polska Norma;

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ zabudowang cze$¢ dziatki
budowlanej zajeta przez wszystkie zlokalizowane na dziatce budynki w stanie
wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewngtrznych, nadziemnych
krawedzi $cian kazdego budynku na powierzchnig terenu;

8) ustugach nicucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi niezaliczone do
przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywac
na srodowisko W rozumieniu przepiséw odrebnych,

9) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ stuzacg zaspokajaniu
potrzeb ludnosci przez administracj¢ publiczng lub jednostki wykonujace zadania
publiczne w szczegdlnosci w zakresie ustug administracji, kultury, o$wiaty,
pomocy spotecznej i podobnych;

10) tablicach informacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu
informacji miejskiej, tablice z nazwa ulicy, numer posesji, tablice informujace o
zasadach funkcjonowania terendw zielonych i laséw, tablice z 0znaczeniem
przytaczy urzadzen technicznych;

11) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, kolorem i symbolem
literowym.

§ 3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendw:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej, 0znaczone na
rysunku planu symbolami: 1IMW/U, 2MW/U;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1MW, 2MW, 3MW,;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej, oznaczone na
rysunku planu symbolami: 1IMN/MW, 2MN/MW,

5) teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych, oznaczony na rysunku planu symbolem RM;

6) tereny zabudowy ustugowej, 0znaczone na rysunku planu symbolami: 1U, 2U;

7) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZP, 2ZP,
3ZP, 4ZP, 5ZP;

8) teren rolniczy, oznaczony na rysunku planu symbolem R;

9) tereny wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1WS, 2WS i 3WS;

10) tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1KD-L, 2KD-L;

11) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDW,
2KDW, 3KDW;

12) teren drogi wewnetrznej — wydzielonego parkingu, oznaczony na rysunku planu
symbolem KDWp.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) w odniesieniu do linii zabudowy:
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a) sytuowanie budynkow i wiat zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
obowigzujacymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy przy uwzglednieniu
ustalen w lit. b - d,

b) przed wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy w granicach danego
terenu dopuszczenie sytuowania z zachowaniem przepiséw odrebnych:

— schodow zewnetrznych, pochylni, tarasow,
— balkonéw, zadaszen i wykuszy o glgbokosci nie przekraczajacej 1,5 m od

lica $ciany budynku,
c) dla istniejagcych budynkéw zlokalizowanych przed wyznaczonymi liniami
zabudowy dopuszczenie zachowania i przebudowy, bez mozliwosci

nadbudowy i rozbudowy w obszarze poza wyznaczonymi liniami zabudowy,
d) obowigzujace linie zabudowy nalezy traktowaé jako nieprzekraczalne linie
zabudowy dla budynkow gospodarczo-garazowych i wiat;
2) w odniesieniu do budynkéw istniejagcych dopuszczenie:
a) zachowania, przebudowy, nadbudowy i rozbudowy, przy czym dla
nadbudowy i rozbudowy nakazuje si¢ zachowanie ustalen niniejszego planu,
w tym linii zabudowy,
b) zachowania dotychczasowej geometrii dachéw przy rozbudowie;
3) zachowanie odleglosci budynkéow od granicy z sasiednig dziatkg budowlang
zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) na terenach 1MN/MW, 2MN/MW, 1MW, 2MN i 3MN budynku
bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;j,

b) jednokondygnacyjnych budynkéw gospodarczo-garazowych o wysoko$ci nie
wiekszej niz 4 m w odlegtosci 1,5 m od granicy dzialki budowlanej lub
bezposrednio przy tej granicy;

4) dachy strome w odcieniach ceglastych, czerwieni, szarosci lub czarne;

5) zakaz stosowania na elewacjach budynkow kolorow jaskrawych oraz odcieni:
niebieskiego, fioletowego;

6) kolory barier drogowych, stupkéw i latarni: odcienie szaro$ci lub czarny.

§ 5. 1. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:
1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu potozenia obszaru obj¢tego planem:
a) w catosci w granicach Parku Krajobrazowego Dolina Kamionki,
b) w czesci w granicach obszaru majgcego znaczenie dla Wspolnoty Dolina
Kamionki PLH300031,
€) w czesci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,H” Miedzychod;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie
znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko, z wylgczeniem inwestycji celu
publicznego;

3) zagospodarowanie odpadoéw zgodnie przepisami odrebnymi;

4) stosowanie ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych
nastepuje spalanie paliw, wprowadzonych w Uchwale Sejmiku Wojewodztwa
Wielkopolskiego ;

5) dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych powstatych podczas prowadzenia
robdot budowlanych na dziatce budowlanej lub ich wywo6z zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku, zgodnie z przepisami odrgbnymi dla
terenow:

a) MN i MN/MW - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
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b) RM — jak dla terenéw zabudowy zagrodowej,

c) MW - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej |
zamieszkania zbiorowego,

d) MW/U — jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych,

e) 2U — jak dla terenéw zabudowy zwigzanych ze stalym lub tymczasowym
pobytem dzieci i mtodziezy;

7) zapewnienie dostepu do ciekéw i zbiornikow wodnych, pozwalajagcego na
wykonanie robdt zwigzanych z utrzymaniem wod, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

8) naterenach RM i R:

a) gospodarowanie nawozami naturalnymi, w tym zastosowanie ptyt gnojowych
I zbiornikéw przy magazynowaniu ptynnych i statych odchodow zwierzecych
oraz w pomieszczeniach inwentarskich w sposob zabezpieczajacy przed
przenikaniem wyciekéw do gruntu i wod, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) przechowywanie produkowanych w gospodarstwie ptynnych i stalych
odchodéw zwierzecych z zachowaniem odlegto$ci od zabudowan, granic
dzialki 1 studni, okreslonych w przepisach odrebnych,

c) stosowanie szczelnych nawierzchni w pomieszczeniach i na wyznaczonych
miejscach postoju oraz garazowania maszyn rolniczych.

2. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu ustala si¢:

1) na terenach 2KD-L i 2U ksztattowanie zagospodarowania terenu i zieleni z
zachowaniem otwarcia widokowego na zabytkowy kompleks budynkow, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu 1KD-L wyznaczonej na rysunku
planu osi widokowej dla ekspozycji zabytkowego Folwarku w Mnichach (poza
planem), w szczegolnosci przy lokalizacji obiektow budowalnych i zieleni;

3) dopuszczenie lokalizacji ogrodzen o wysokosci do 2 m, przy czym dopuszcza sig
zwigkszenie wysokos$ci ogrodzenia dla boisk sportowych;

4) zakaz lokalizacji reklam:

a) na elewacjach budynkow w sposob zmieniajacy lub zakrywajacy elementy
wystroju architektonicznego,

b) w formie elektronicznej, w tym ekranéw wyswietlajacych ruchome obrazy.

C) z wylaczeniem szyldéw o powierzchni wickszej niz 2 m?, z zastrzezeniem pkt
5;

5) naterenach U dopuszczenie lokalizacji szyldow:

a) lokalizowanych na elewacjach budynkéw o powierzchni nie wigkszej niz 3
m?,

b) w formie znakéw przestrzennych, w tym liter, znakow graficznych, neonow,
0 wysokosci znakoéw nie wiekszej niz 0,8 m, montowanych na budynkach,
ogrodzeniach lub na terenie.

§ 6. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej ustala si¢ ochrong konserwatorska dla:

1) zalozenia dworsko-parkowego wpisanego do rejestru zabytkow pod nr
555/WIkp/A z dnia 16.10.2007 r., w sktad ktorego wchodza budynki i tereny
potozone w granicach obszaru objetego planem:

a) dwor,
b) willa,
) ogrod dworski,
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d) stajnia i chlewnia,
e) chlewnia,
f) spichlerz-powozownia,
g) ptatkarnia;
2) zabytkow i obszaréw ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow:
a) uktadu ruralistycznego wsi Mnichy,
b) uktadu ruralistycznego przysiotka Mniszki,
c) dom robotnikow folwarcznych, Mnichy 4,
d) budynek mieszkalny przy nicistniejacej oranzerii, Mnichy 5,
e) zajazd, Mnichy 9,
f) dom robotnikéw folwarcznych, Mnichy 12,
g) szkota, Mnichy 14,
h) owczarnia w Mniszkach,
1) le$niczéwka, Mniszki 9,
j) brama w zalozeniu dworsko-folwarcznym w Mniszkach,
k) piwnica w zatozeniu dworsko-folwarcznym w Mniszkach,
1) alei drzew;
3) osi widokowej i otwarcia widokowego wskazanych na rysunku planu.
2. Na terenie wpisanym do rejestru ustala si¢ nakaz wuzyskania pozwolenia
konserwatorskiego na:

1) prowadzenie prac budowlanych, konserwatorskich, renowacyjnych przy budynkach
oraz na terenie parku;

2) prowadzenie prac ogrodniczych w zakresie wycinki i nowych nasadzen w parku;

3) podzialy geodezyjne.

3. Dla budynkow wpisanych do rejestru zabytkow i ujetych w Gminnej Ewidencji

Zabytkow ustala si¢:

1) nakaz zachowania bryly budynku lub przywrdcenia budynkom zabytkowym
historycznej bryty ksztattu dachu z dopuszczeniem przebudowy i1 rozbudowy;

2) zakaz zewnetrznego ocieplania $Scian ceglanych lub z dekoracja architektoniczna;

3) nakaz stosowania tradycyjnych materiatdw budowlanych;

4) nakaz zachowania lub odtworzenia detalu architektonicznego, a takze ukladu
I wystroju elewacji oraz ksztattu i podziatdow stolarki na podstawie zachowanych
elementow lub ikonografii;

5) nakaz krycia dachu stromego dachowka ceramiczng w kolorze naturalnym
czerwonym.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) obiektow matej architektury dla nawigzywania kontaktow spotecznych, rekreacji
mieszkancow I utrzymania porzadku;
2) tablic informacyjnych;
3) pomnikow.

§ 8. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy 1 wskaznikdéw zagospodarowania na terenie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonym symbolem 1MN ustala sie:
1) dopuszczenie zachowania, przebudowy, rozbudowy i odbudowy istniejacego
budynku;
2) dopuszczenie lokalizacji:
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a)  ushug niecucigzliwych realizowanych w lokalu uzytkowym wydzielonym
w parterze budynku mieszkalnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) 1 kondygnacji podziemnej,
C)  urzadzen budowlanych nie stanowigcych odrgbnych obiektow budowlanych,
d)  obiektow i sieci infrastruktury technicznej;
dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia glownych potaci dachowych od
25° do 45° kryte dachowka ceramiczng, przy czym dopuszcza si¢ pokrycie dachu
blachg albo materiatem dachowko podobnym;
wysokos¢ zabudowy dla budynku mieszkalnego - do dwoch kondygnacji
nadziemnych oraz nie wigcej niz 9 m;
powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej do 30%;
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0,08 do 0,9;
powierzchni¢ biologicznie czynng — nie mniejsza niz 40% dziatki budowlane;j;
powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1200 m?, przy
czym dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych dla obiektow
infrastruktury technicznej, doj§¢ 1 dojazdow lub powiekszenia przyleglych
nieruchomosci;
z zastrzezeniem § 25 pkt 4, lokalizacj¢ miejsc parkingowych w iloéci nie mniejsze;:
a) 2 miejsce parkingowe na kazde mieszkanie,
b) 1 miejsce parkingowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej ustug.

§ 9. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania na
terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami: 2MN, 3MN,
4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN ustala si¢:

1) lokalizacje na kazdej dziatce budowlane;:

2)

3)

4)

a)  jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego, przy czym
dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy:
— blizniaczej na terenie 2MN,
— szeregowej na terenie 3MN,
b)  urzadzen budowlanych;
dopuszczenie lokalizacji:
a) jednego budynku gospodarczo-garazowego wolnostojacego lub
przybudowanego do innego budynku,
b) ustug nieucigzliwych realizowanych w lokalu uzytkowym wydzielonym
w parterze budynku mieszkalnego, zgodnie z przepisami odrebnymi,
¢) 1 kondygnacji podziemnej,
d) wiaty ogrodowej lub garazowe;j,
e) obiektow i sieci infrastruktury technicznej;
dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia glownych potaci dachowych od
25° do 45° kryte dachowka ceramiczng, przy czym dopuszcza sig¢:
a) pokrycie dachu blachg albo materiatem dachéwko podobnym,
b)  dachy ptaskie dla budynku gospodarczo-garazowego i wiaty;
wysokos$¢ zabudowy dla:
a) budynku mieszkalnego - do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz nie wigcej
niz 9 m,
b) budynku gospodarczo-garazowego — jedna kondygnacja nadziemna oraz nie
wiecej niz 5,5 m,
c) wiaty —do 4 m;



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychod — Mnichy i Mniszki

5)
6)

7)
8)

9)

Etap — projekt 112022 r.

powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej do 30%, a na terenie 3MN do 35%;

intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy

W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0,08 do 0,9, a na terenie

3MN do 1,1;

powierzchni¢ biologicznie czynng — nie mniejszg niz 40% dziatki budowlanej;

powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1200 m?, przy

czym dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych:

a) dla zabudowy blizniaczej na terenie 2MN, lecz nie mniejszej niz 500 m?,

b) dla zabudowy szeregowej na terenie 3MN, lecz nie mniejszej niz 300 m?,

c) dla obiektow infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow lub powiekszenia
przylegtych nieruchomosci;

z zastrzezeniem § 25 pkt 4, lokalizacje miejsc parkingowych w ilosci nie mniejsze;j

a) 2 miejsce parkingowe na kazde mieszkanie,

b) 1 miejsce parkingowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej ustug.

§ 10. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy 1 wskaznikdw zagospodarowania na
terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1lub uslugowej, 0znaczonych
symbolami: IMW/U i 2MW/U ustala si¢:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

zachowanie istniejacych budynkow o funkcji mieszkaniowej z dopuszczeniem ich:

a) nadbudowy i rozbudowy dla dostosowania zabudowy do obowigzujacych
wymogéw  technicznych oraz  wprowadzania urzadzen technicznych
polepszajacych warunki uzytkowania budynkow, z zastrzezeniem pozostatych
ustalen planu,

b) odbudowy;

lokalizacje:

a) nowych budynkow ustugowych,

b) urzadzen budowlanych;

dopuszczenie lokalizacji:

a) wylacznie ustug nieucigzliwych,

b) budynkow gospodarczo-garazowych,

¢) kondygnacji podziemnych,

d) wiaty,

e) obiektow i sieci infrastruktury technicznej;

dachy ptaskie;

wysoko$¢ zabudowy dla:

a) budynku mieszkalnego, ustugowego lub mieszkalno-ustugowego - do dwoch
kondygnacji nadziemnych oraz nie wigcej niz 8 m,

b) budynku gospodarczo-garazowego —do 4,5 m,

c) wiaty —do 4 m;

powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej do 25%, lecz nie wigcej niz 20%

dotychczasowej powierzchni zabudowy przy rozbudowie istniejacych budynkow

mieszkalnych;

intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy

W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0,08 do 0,75,

powierzchni¢ biologicznie czynng — nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki

budowlanej;
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9) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1200 m?, przy

10)

czym dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych dla obiektow
infrastruktury technicznej lub powigkszenia przylegtych nieruchomosci;

z zastrzezeniem § 25 pkt 4, lokalizacj¢ miejsc parkingowych w iloci nie mniejszej
niz:

a) 2 miejsce parkingowe na kazde mieszkanie,
b) 1 miejsce parkingowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej ustug.

§ 11. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy 1 wskaznikow zagospodarowania na
terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej, oznaczonych
symbolami: IMN/MW, 2MN/MW ustala si¢:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)

9)

10)

zachowanie istniejagcych budynkéw o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej,

W szczegblnosci budynkoéw zabytkowych, z dopuszezeniem ich:

a) nadbudowy i rozbudowy dla dostosowania zabudowy do obowigzujacych
wymogow  technicznych oraz wprowadzania urzadzen technicznych
polepszajacych warunki uzytkowania budynkow, z zastrzezeniem pozostatych
ustalen planu,

b) odbudowy;

lokalizacje:

a) nowych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,

b) urzadzen budowlanych;

dopuszczenie lokalizacji:

a) lokali uzytkowych z ustugami nieucigzliwymi w parterach budynkoéw
mieszkalnych jednorodzinnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) budynkow gospodarczo-garazowych,

¢) kondygnacji podziemnych,

d) wiaty,

e) obiektow i sieci infrastruktury technicznej;

dachy ptaskie lub strome o symetrycznym kacie nachylenia glownych potaci

dachowych od 25° do 45°, kryte dachowka, blachg albo materiatem dachéwko

podobnym;

wysokos$¢ zabudowy dla:

a) budynku mieszkalnego - do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz nie wigcej
niz 9 m,

b) budynku gospodarczo-garazowego — do 5,5 m,

c) wiaty —do 4 m;

powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej do 35%, lecz nie wiecej niz 20%

dotychczasowej powierzchni zabudowy przy rozbudowie istniejagcych budynkow

mieszkalnych wielorodzinnych;

intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy

W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0,1 do 1,1;

powierzchni¢ biologicznie czynng — nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki

budowlanej;

powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej dziatki budowlanej nie

mniejsza niz 1600 m?, przy czym dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszych dziatek

budowlanych dla obiektow infrastruktury technicznej lub powigkszenia przylegltych
nieruchomosci;

z zastrzezeniem § 25 pkt 4, lokalizacje miejsc parkingowych w ilosci nie mniejsze;j

niz:
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a) 2 miejsce parkingowe na kazde mieszkanie,
b) 1 miejsce parkingowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej ustug.

§ 12. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania na
terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolami: 1MW,
2MW, 3MW ustala sig¢:

1)

2)

3)

4)

5)
6)

7)

8)

9)

lokalizacje:

a) nowych budynkow mieszkalnych wielorodzinnych,

b) urzadzen budowlanych;

dopuszczenie lokalizacji:

a) budynkoéw gospodarczo-garazowych,

b) kondygnacji podziemnych,

C) wiaty,

d) obiektow i sieci infrastruktury techniczne;j;

dachy ptaskie lub strome o symetrycznym kacie nachylenia gléwnych potaci

dachowych od 25° do 45°, kryte dachéwka, blachg albo materialem dachowko

podobnym;

wysokos¢ zabudowy dla:

a) budynku mieszkalnego - do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz nie wigcej
niz9om,

b) budynku gospodarczo-garazowego —do 5,5 m,

c) wiaty—do4 m;

powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej do 35%;

intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy

W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0,1 do 1,1;

powierzchni¢ biologicznie czynng — nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki

budowlanej;

powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej dziatki budowlanej nie

mniejsza niz 1600 M2, przy czym dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszych dziatek

budowlanych dla obiektow infrastruktury technicznej lub powigkszenia przylegtych

nieruchomosci;

z zastrzezeniem § 25 pkt 4, lokalizacj¢ miejsc parkingowych w ilosci nie mniejsze;j

niz 2 miejsce parkingowe na kazde mieszkanie.

§ 13. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania na
terenie zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym, hodowlanym i ogrodniczym,
oznaczonym symbolem RM ustala sig:

1)

2)
3)

4)

lokalizacj¢ zabudowy zagrodowej, w tym:

a) budynku mieszkalnego w zagrodzie,

b) budynkow i budowli: gospodarczych, inwentarskich, agroturystycznych,

C) urzadzen budowlanych;

dopuszczenie chowu i hodowli zwierzat w liczbie nie wigkszej niz 20 DJP;
dopuszczenie lokalizacji:

a) kondygnacji podziemnej,

b) wiat,

C) sieci i obiektow infrastruktury technicznej;

dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia glownych potaci dachowych od
25° do 45° kryte dachowka ceramiczng, przy czym dopuszcza si¢ dachy plaskie dla
budynku gospodarczo-garazowego i wiaty;
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wysokos¢ zabudowy dla:

a) budynkow - do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz nie wigcej niz 12 m, przy
czym dla budynkoéw gospodarczych - nie wigcej niz 15 m,

b) budowli do 12 m;

powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej do 45%);

intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy

W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0,01 do 0,9;

powierzchni¢ biologicznie czynng — nie mniejszg niz 40% powierzchni dziatki

budowlanej;

z zastrzezeniem § 25 pkt 4, lokalizacje miejsc parkingowych w ilosci nie mniejsze;j

niz:

a) 2 miejsce parkingowe na kazde mieszkanie,

b) 1 miejsce parkingowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej ustug
agroturystycznych.

§14. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania na
terenie zabudowy uslugowej, oznaczonym symbolem 1U ustala sie:

1) lokalizacje¢ zabudowy ustugowej,

2) dopuszczenie lokalizaciji:

5)

6)

7)
8)

9)

a) wylacznie ustug nieucigzliwych,

b) budynku gospodarczego,

) ogrodkow gastronomicznych,

d) wiat,

e) urzadzen budowlanych,

f) sieci i obiektow infrastruktury technicznej;

dachy ptaskie lub strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych od

25° do 45° kryte dachowka, blachg albo materiatem dachéwko podobnym;

wysoko$¢ zabudowy dla:

a) budynku ustugowego - do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz nie wigcej niz
9m,

b) budynku gospodarczego do 5 m,

c) wiat do 4 m;

powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej do 30%;

intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy

W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0,01 do 0,8;

powierzchni¢ biologicznie czynng — nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki

budowlanej;

10) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 900 m?, przy

czym dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych dla obiektow
infrastruktury technicznej lub powigkszenia przylegtych nieruchomosci;

11) z zastrzezeniem § 25 pkt 4, lokalizacj¢ miejsc parkingowych w ilo$ci nie mniejszej

niz 1 miejsce parkingowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej ustug.

§15. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania na
terenie zabudowy uslugowej, oznaczonym symbolem 2U ustala si¢:
1) zachowanie istniejagcych budynkow, w szczegdlnosci budynkoéw zabytkowych,

z dopuszczeniem ich:
a) przebudowy,
b) nadbudowy i rozbudowy na zasadach okreslonych dla nowych budynkow,

10
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3)

4)

4)

5)

6)
7)

8)

9)
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c) odbudowy;

zachowanie istniejacego  rowu otwartego z dopuszczeniem przebudowy i

rozbudowy;

lokalizacje:

a) ustug publicznych kultury i edukacji, oraz ustug: turystycznych, sportu,
rekreacji,

b) budynkow ustugowych;

C) urzadzen budowlanych;

dopuszczenie lokalizacji:

a) pawilonow parkowych,

b) amfiteatru,

C) ciggow pieszych lub rowerowych,

d) budowli sportowych i urzadzen rekreacyjnych, w tym: boisk, placow zabaw i
innych,

e) obiektow matej architektury

f) budynkow w zakresie obstugi technicznej,

g) mieszkan stuzbowych,

h) garazy,

i) wiat,

J) urzadzen wodnych,

K) urzadzen budowlanych,

I) sieciiurzadzen infrastruktury techniczneyj;

dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od

25° do 45° kryte dachowka ceramiczng, przy czym dopuszcza si¢ dachy ptaskie dla

garazy, budynkow obstugi technicznej i wiat;

wysokos$¢ zabudowy dla:

a) budynkéw ustugowych - do trzech kondygnacji nadziemnych oraz nie wigcej
niz 12 m,

b) pozostatych —do 8 m,

powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej do 25%;

intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy

W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0, 1 do 0,75;

powierzchni¢ biologicznie czynng — nie mniejszg niz 50% powierzchni dziatki

budowlanej;

powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1500 m?, przy

czym dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych dla obiektow

infrastruktury technicznej lub powigkszenia przylegtych nieruchomosci;

z zastrzezeniem § 25 pkt 4, lokalizacje miejsc parkingowych w ilo$ci nie mniejszej

niz:

a) 1 miejsce parkingowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,

b) 1 miejsce parkingowe na kazde mieszkanie stuzbowe.

§16. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikoéw zagospodarowania na
terenach zieleni urzadzonej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP,
4ZP i 5ZP ustala sig:

1)
2)
3)

zagospodarowanie terenu zielenig urzadzona;

na terenach 2ZP i 5ZP lokalizacje parku wiejskiego;

na terenie 5ZP zachowanie istniejgcego rowu otwartego z dopuszczeniem
przebudowy i rozbudowy;

11



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychod — Mnichy i Mniszki
Etap — projekt 112022 r.

4) dopuszczenie lokalizacji:
a) obiektow matej architektury,
b) ciagdéw pieszych i rowerowych,
c) budowli sportowych,
d) urzadzen rekreacji plenerowe;j,
e) urzadzen melioracji wodnej i urzadzen wodnych,
f) urzadzen budowlanych,
g) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
5) wysoko$¢ obiektow budowlanych do 5 m;
6) powierzchni¢ biologicznie czynng - nie mniejszg niz 70% powierzchni dziatki
budowlanej;
7) zakaz lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow.

§17. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania na
terenie rolniczym, oznaczonym na rysunku planu symbolem R ustala sig:
1) zachowanie rolniczego sposobu uzytkowania;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budowli rolniczych - szklarni i tuneli foliowych o wysokosci do 3 m,
b) podziemnych, kablowych sieci infrastruktury technicznej,
c) zadrzewien $rodpolnych, o charakterze krajobrazowym i wiatrochronnym;
3) powierzchni¢ biologicznie czynng - nie mniejszg niz 70% powierzchni dziatki
budowlane;j.

§18. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terendow wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1WS, 2WS, 3WS ustala si¢:
1) zachowanie istniejacych wod powierzchniowych $rodladowych: rzeki Kamionki,
stawu i rowu otwartego;
2) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych.

§ 19. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania na
terenach drog publicznych klasy lokalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KD-
L i 2KD-L ustala sie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) lokalizacje:
a) urzadzen infrastruktury drogowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) dopuszczenie lokalizacji :
a) przystankow autobusowych oraz obiektow i urzadzen zwigzanych z obstuga
ruchu pasazeréw,
b) zieleni przydrozne;j,
) obiektow malej architektury o wysokosci do 6 m,
d) miejsc postojowych.

§ 20. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania na

terenach drog wewngtrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKDW, 2KDW i
3KDW ustala si¢:

12



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychod — Mnichy i Mniszki
Etap — projekt 112022 r.

1) lokalizacje infrastruktury drogowej, w szczegdlnosci jezdni, chodnikow, albo
pieszo-jezdni;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszczenie lokalizacji:
a) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j
b) zieleni przydroznej,
c) miejsc parkingowych.

§ 21. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy 1 wskaznikéw zagospodarowania na
terenie drogi wewnetrznej — wydzielonego parkingu, 0znaczonego na rysunku planu
symbolem KDWp ustala si¢:
1) lokalizacje drogi oraz parkingu,
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) urzadzen budowlanych.
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 5% powierzchni dziatki
budowlanej.

§ 22. Nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych, terendw goérniczych, obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzia, obszard6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, ze wzgledu na ich niewystepowanie w obszarze planu, z
zastrzezeniem § Sust. 1 pkt 11 § 6.

§ 23. W zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkoéw scalania 1 podziatu nieruchomosci:
1) nie wskazuje si¢ terendw do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami

odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ scalenie i podzial nieruchomosci, z wytgczeniem terenéw R i RM,
przy czym ustala sig¢:
a) minimalng powierzchni¢ dzialek zgodnie z parametrami ustalonymi w §8-§12 i

b)

c)

§14- §15 lub wyznaczong powierzchnig terenu,

minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonych dziatek: 18 m, przy czym
parametr nie dotyczy dziatek:

przeznaczonych pod zabudowe blizniaczg i szeregowa na terenach 2MN i 3MN
— dla ktérych ustala sie¢ minimalng szerokos¢ frontu nowo wydzielonych
dziatek: 10 m,

przeznaczonych pod infrastrukture techniczng, dojscia i dojazdy,

potozonych na zakonczeniu drogi lub dojazdu,

kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz
50°.

§ 24. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu ustala sig:
1) zakaz lokalizacji budynkow na terenach: ZP, R, WS, KD-L, KDW, KDWp;
2) uwzglednienie warunkow gruntowo-wodnych i geotechnicznych przy realizacji
inwestycji w szczego6lnosci:

a)

w zakresie ochrony srodowiska przed zanieczyszczeniem,

13
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b) w zakresie zabezpieczenia przed zainicjowaniem ruchu mas ziemnych,
c) w przypadku lokalizacji zabudowy na terenach o spadku powyzej 8% oraz na
terenach 1ak;
2) uwzglednienie ograniczen w zabudowie wynikajacych z przebiegu istniejacych
napowietrznych linii elektroenergetycznych nn 0,4 kV.

§ 25. W zakresie zasad rozbudowy 1 budowy systemoéw komunikacji ustala si¢:
1)  dladrég publicznych 1KD-L i 2KD-L — klasg lokalna;
2)  powigzanie drog publicznych z drogami potozonymi na terenach poza planem;
3)  obstuge komunikacyjng terendw z przylegtych drog publicznych, w tym poprzez
drogi wewnetrzne, dojscia i dojazdy;
4)  w zakresie zasad realizacji miejsc parkingowych:

a) zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych zaspokajajacych
potrzeby w zakresie parkowania i postoju samochodow zgodnie z ustaleniami
planu w §§8-15, w tym zapewnienie odpowiedniej proporcji liczby miejsc dla
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w stosunku do wszystkich miejsc
parkingowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszczenie mniejszej liczby miejsc parkingowych wytacznie w przypadku
inwestycji  dotyczacych istniejagcych budynkéw lub istniejgcych funkcji
terenéw, o ile nie zmienia si¢ sposobu ich uzytkowania, liczby lokali
mieszkalnych lub powierzchni uzytkowej ustug,

C) sumaryczng ilo$¢ miejsc parkingowych dla obiektow wielofunkcyjnych,

d) lokalizacj¢ miejsc parkingowych w granicach nieruchomos$ci, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny, wliczajac w to miejsca parkingowe w garazach,

e) dopuszczenie lokalizacji miejsc parkingowych dla terenu 2U i RM poza
dziatka budowlang - na terenie parkingu o symbolu KDWp,

f) lokalizacje miejsc postojowych dla rowerow w ilosci nie mniejszej niz 1
miejsce parkingowe na 200 m? powierzchni uzytkowej ushuig,

g) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ garazy podziemnych,

h) lokalizacje miejsc przetadunku i postoju w granicach wlasnej dziatki dla
obstugi obiektow i terenéw samochodami dostawczymi i rolniczymi w ilosci
wynikajacej z potrzeb planowanej funkcji.

§ 26. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1)  dopuszcza si¢ roboty budowlane w zakresie sieci infrastruktury technicznej,
wtym w szczegélnosci: sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej,
elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej;

2)  ustala sig:

a) zachowanie dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) zachowanie odleglosci miedzy przewodami i urzadzeniami infrastruktury
technicznej oraz innymi obiektami budowlanymi, zgodnie z przepisami
odrebnymi i normami branzowymi,

C) powigzanie planowanych sieci i obiektow infrastruktury technicznej z siecig
istniejaca w obszarze objetym planem oraz na terenach przylegtych;

3)  ustala si¢ zaopatrzenie w wodg ze zbiorczej sieci wodociggowe;;

4) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej
z dopuszczeniem:

a) do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej, odprowadzenia $ciekow
do bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci,
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b) wydzielenia dziatki budowlanej dla przepompowni $cickow o powierzchni
nie mniejszej niz 70 m?;

5)  w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) na terenach: MN, MW/U, MN/MW, MW, RM, U, ZP i R
zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wlasnej dziatce, w
tym w szczego6lnosci odprowadzenie na wlasny teren nieutwardzony, do
dotéw lub studni chtonnych, zbiornikow na wody opadowe Oraz stosowanie
nawierzchni przepuszczalnych,

b) odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych z terenow drog
publicznych, wewngtrznych i parkingu do sieci kanalizacji deszczowej
Z dopuszczeniem zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na
wlasnej dzialce, w tym w szczego6lnosci odprowadzenia na wlasny teren
nieutwardzony, do dotow lub studni chitonnych oraz stosowania
nawierzchni przepuszczalnych, z zastrzezeniem lit. c,

c) lokalizacj¢ urzadzen podczyszczajacych $cieki z wod opadowych
I roztopowych  z zanieczyszczonych  powierzchni  szczelnych  przed
wprowadzeniem do waod lub ziemi, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6)  w zakresie sieci elektroenergetycznej ustala sie:

a) zasilanie odbiorcow z istniejacej i planowanej sieci elektroenergetycznej SN
15kV i nn 0,4 kV, z dopuszczeniem zasilania z odnawialnych Zrodet energii —
ogniw fotowoltaicznych o mocy mniejszej niz 100 kW,

b) dopuszczenie lokalizacji nowych stacji transformatorowych matogabarytowych
wolnostojacych,

c) w przypadku lokalizacji nowej stacji matogabarytowej dopuszczenie
wydzielenia dziatki budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz 35 m?,

d) dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych, w tym  stacji
transformatorowych, nie jest wymagane zachowanie ustalonych na rysunku
planu linii zabudowy;

7)  dopuszcza si¢ zaopatrzenie z istniejacej i projektowanej sieci gazowej niskiego
lub $redniego cisnienia.

§ 27. W zakresie sposobow i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
I uzytkowania terenéw ustalenia planu dotyczace lokalizacji ogrodzen, szyldow i reklam
zachowuja moc do czasu podjecia przez Rade Miejska Miedzychodu uchwaty w sprawie
zasad 1 warunkow sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych 1 urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen zgodnie =zart. 37a ust. 1 ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 28. Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§ 29. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Migdzychodu.

§ 30. Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr....................
Rady Miejskiej Migdzychodu
zdnia ...l .

Burmistrz  Miedzychodu przystapit do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychéd — Mnichy i Mniszki na podstawie
Uchwaty Nr XVI11/168/2019 Rady Miejskiej Migedzychodu z dnia 17 grudnia 2019 r.
W uchwale o przystapieniu opracowaniem obj¢to obszar o powierzchni 19,37 ha.

Na fragmencie obszaru o objgtego planem obwigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. Obowigzujacy plan przyjety byt uchwala Rady
Miejskiej Miedzychodu Nr 1X/60/2003 z dnia 30 czerwca 2003 r., a opublikowany w Dz.
Urz. Woj. WIkp. z 2003 r, nr 158, poz. 2971.

Do planu miejscowego przystapiono w celu zachowania istniejacej zabudowy wsi oraz
mozliwo$ci jej rozbudowy w strefie dziesigciokrotnosci wysokosci od planowanych
elektrowni wiatrowych. W ustawie o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych
przewidziano okres 72 miesigcy od wejscia w zycie ustawy — tj. do 16 lipca 2022 r.,
w ktérym dopuszcza si¢ uchwalenie planow miejscowych przewidujacych lokalizacje
budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej, w sktad ktorej wchodzi funkcja
mieszkaniowa, na podstawie przepisow dotychczasowych. Planem objeto wsie Mnichy
i Mniszki, w tym obiekt Centrum Edukacji Regionalnej i Przyrodniczej w Mniszkach
(CERIP), dla ktorego plan przewiduje mozliwos¢ dalszego rozwoju w oparciu o
zabudowania zabytkowego folwarku oraz stworzenie nowych mozliwosci inwestycyjnych,
tj. wzorcowej zagrody wiejskiej (na terenie RM), w ktorej oferta edukacyjna CERIP
wzbogaci si¢ o mozliwo$¢ krzewienia wiedzy, tradycji 1 kultury rolniczej na bazie
aktywnego gospodarstwa rolnego.

Procedura sporzadzania planu miejscowego przeprowadzona zostata w trybie ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r.
poz. 293 ze zm.). Zgodnie z art. 46 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2021 r., poz. 247) dla
przedmiotowego planu miejscowego przeprowadzono rdéwniez strategiczng oceng
oddzialywania na srodowisko

Po ogloszeniu w prasie komunikatu o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wystgpiono na pismie do organow wiasciwych do
opiniowania 1 uzgadniania planu, organ6w administracji rzagdowej i samorzagdowej oraz
jednostek organizacyjnych o skladanie wnioskéw. W wyznaczonym terminie ztozono
7 wnioskow. Wnioski zostaly rozpatrzone przez Burmistrza Migdzychodu w trakcie
opracowania planu.

W pismie z dnia 22 stycznia 2020 r. wystapiono do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie zakresu
| stopnia szczegdtowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na srodowisko
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do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychod —
Mnichy i Mniszki. W odpowiedzi pismem z dnia 13 lutego 2020 r. RDOS, a z dnia
3 lutego 2020 r. PPIS uzgodnity zakres i Szczegdtowos¢ prognozy.

Po wizji lokalnej i szczegdtowej analizie materiatdw planistycznych, w szczegolnosci
planu ochrony dla istniejgcego w sgsiedztwie opracowywanego planu Rezerwatu Dolina
Kamionki obszar opracowania planu zostal ograniczony do powierzchni 14,2 ha. Z planu
wylaczono obszary przewidziane w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Migdzychdd pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i potozone
w odlegtosci mniejszej niz 200 m od granicy rezerwatu (strefa wytaczona z mozliwosci
zmiany przeznaczenia w planie ochrony rezerwatu).

Projekt planu uzyskat w dniu 14.11.2020 r. opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej w Migdzychodzie. Pismem z dnia ............ r. zostal przedtozony do
zaopiniowania i uzgodnienia przez wlasciwe organy, na podstawie art. 17 pkt 6 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisow odregbnych. Projekt
uzyskal wszystkie wymagane opinie i uzgodnienia, w tym w ramach strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko w terminie do dnia .................

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko byt wylozony do
publicznego wgladu w dniach od .............. r.do ............ r. Dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu ............... r.
w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy w Migdzychodzie. Uwagi mozna bylo skladaé
w nieprzekraczalnym terminie do dnia ............. r. W wyznaczonym terminie wptyne¢to
.......... uwag. Uwagi zostaly rozpatrzone przez Burmistrza ...............

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

| zagospodarowaniu przestrzennym uzasadnienie powinno zawierac:

1)  sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy;

2)  zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 w/w ustawy, wraz
z datg uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2;

3)  wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Odnoszac si¢ do w/w aspektow nalezy stwierdzi¢ co nastgpuje:

Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego stanowi obszar
zabudowany cze$ci wsi Mnichy i Mniszki, w granicach okreslonych na rysunku planu
0 tacznej powierzchni 14,2 ha.

Na obszarze objetym planem ustalono przeznaczenie terendw:

— tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

— tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowe;j,

— tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

— tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej,

— teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
— tereny zabudowy ustugowe;j,

— tereny zieleni urzadzonej,

— tereny wod powierzchniowych srédladowych,

— tereny drog publicznych klasy lokalnej,

— tereny drog wewnetrznych,
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— teren drogi wewng¢trznej — wydzielonego parkingu.

Stosownie do przepisu art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, podjecie uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia planu, poprzedzone
zostalo wykonaniem analiz dotyczacych zasadnos$ci przystgpienia do sporzadzenia planu
I stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami obowigzujacego Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Miedzychod.
Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Migdzychdd, przyjetym uchwatg nr LII/400/2010 Rady Miejskiej Migdzychodu, z dnia
21.04.2010 r. (z pdzniejszymi zmianami) dla obszaru opracowania planu miejscowego
w studium wyznaczono kierunki zagospodarowania przestrzennego: tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustug towarzyszacych, tereny zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej oraz ustug towarzyszacych, tereny zabudowy ustugowej
(ustugi o$wiaty), tereny sportu, rekreacji i turystyki, tereny rolne, wody powierzchniowe,
drogi lokalne, szlaki turystyczne. Wyznaczajac zasiggi terenow w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego poza zapisami studium wzigto pod uwage
uwarunkowania ekofizjograficzne, przyrodnicze, krajobrazowe i Kkulturowe terenu,
uwarunkowania prawne m.in. dotyczace Parku Krajobrazowego Dolina Kamionki i
obszaru Majacego znaczenie dla Wspolnoty Natura 2000 ,,Dolina Kamionki” , Rezerwatu
Dolina Kamionki (potozonego przy granicy planu) oraz stan wlasno$ci gruntow. Tereny
wskazane w studium pod funkcj¢ mieszkaniowa 1 wustugowa zostaly poddane
wieloaspektowej analizie. W wyniku analizy wytaczono z opracowania planu znaczy
obszar terenéw zieleni naturalnej wzdhuz rzeki Kamionki (dz. nr 7/2 i cz. 8/12 obr.
Mnichy) z uwagi na polozenie terenu w Parku Krajobrazowym, w odlegtosci mniejszej niz
200 m od granicy Rezerwatu Dolina Kamionki - dla ktorych w planie ochrony zakazano
zmiany kategorii uzytkowania gruntéw oraz ze wzglgdu warunki gruntowo wodne
wystepujace w sasiedztwie rzeki — zastoiska bezodptywowe wdd powierzchniowych.
Zgodnie ze szczegdlowa mapa geologiczng Polski w dolinie rzeki Kamionki, wzdhiz rzeki
i rowu wystepuja grunty organiczne - torfy. Z uwagi na wskazane uwarunkowania
oceniono, ze obszar ten nie moze zosta¢ zagospodarowany zgodnie z kierunkiem
wskazanym w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Miedzychdd czyli pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug
towarzyszacych. Na podstawie analizy Gmina Miedzychdd przystapita do zmiany studium
uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego dla wskazanego tego
obszaru. W ramach terenu wskazanego w studium pod tereny ustlugowe wyznaczono
obszar stanowigcy park wiejski bedacy uzupehieniem funkcji uslug o$wiaty, rekreacji 1
turystyki na terenie sasiedniego folwarku. Jako teren pod park wskazano obszar
zadrzewiony i1 podmokle Iaki klasy III. Z opracowania planu wylaczono takze cze$¢
zachodnig dz. nr 42/6, 43, 44/5, potozong na stromym stoku i ze zwartym zadrzewieniem,
przeznaczong w studium pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng, pozostawiajac do
zabudowy jedynie pas dziatek wzdluz drogi gminnej. W zabudowie mieszkaniowej wsi
stwierdzono znaczne przemieszanie charakteru zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej.
Jest to typowa sytuacja wystepujaca we wsiach popegeerowskich. Studium ze wzgledu na
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swoj ogolny charakter wymaga w tym przypadku szczegotowego doprecyzowania w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Przyjeto, ze zabudowa
wielorodzinna wystepujaca na obszarach wskazanych w studium pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng lub zabudowg¢ ustugowa moze by¢ zachowana 2z
dopuszczeniem  nieznacznej rozbudowy istniejgcych  budynkow  mieszkalnych
wielorodzinnych dla dostosowania zabudowy do obowigzujacych wymogow technicznych
oraz wprowadzania urzadzen technicznych polepszajagcych warunki uzytkowania
budynkéw, lecz nie wiecej niz o 20% dotychczasowej powierzchni zabudowy, z
zastrzezeniem pozostatych ustalen planu. W obszarze dziatki nr 45 w planie wyznaczono
teren zabudowy zagrodowej o symbolu RM. Jest to grunt rolny klasy IlIb, stanowigcy
wlasno$¢ Gminy Miedzychdd, potozony w obszarze o kierunku zagospodarowania pod
zabudowe mieszkaniowa i ustugi. W tym miejscu przewiduje si¢ lokalizacje wzorcowe;j
zagrody wiejskiej, ktora ma wzbogacic¢ i rozszerzy¢ ofert¢ edukacyjng CERIP o mozliwos¢
krzewienia wiedzy, tradycji i kultury rolniczej. W tym przypadku niecelowa bylaby
zmiana przeznaczenia dziatki na cele nierolnicze. Ustalenia planu miejscowego nie
naruszaja zapisOw Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

Gminy Miedzychdd.
Plan miejscowy uwzglednia, okreslone w art. 1 ust. 2 pkt 1-2 ustawy, wymagania fadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, oraz walory architektoniczne

I krajobrazowe. W obszarze planu znajdujg si¢ zabytkowe uklady zabudowy wsi Mnichy
I Mniszki objete ochrong konserwatorskg. Plan zachowuje zabytkowy uktad urbanistyczny
I planuje uzupelnienie go z poszanowaniem walorow architektonicznych, urbanistycznych,
krajobrazowych i przyrodniczych.

Wymogi ochrony §rodowiska (art. 1 ust. 2 pkt 3 ww. ustawy) spetniaja zapisy § 5
uchwaty, zachowanie przyrodniczej obudowy rzeki Kamionki poprzez wyznaczenie
terenéw zieleni urzadzonej oraz wyposazenie terendOw w infrastrukture techniczng w
szczegOlnosci wodno-kanalizacyjng. Z uwagi na potozenie obszaru planu w granicach
Parku Krajobrazowego Dolina Kamionki oraz czg§ciowo w obszarze majacym znaczenie
dla Wspolnoty Natura 2000 ,,Dolina Kamionki”, w planie tereny przy rzece przeznaczono
pod zielen (za wyjatkiem fragmentu z istniejacg zabudowg na terenie 1IMW/U). Celem
ochrony Parku Krajobrazowego Dolina Kamionki jest zachowanie krajobrazu doliny
Kamionki. W formularzu Standardowych Danych dla obszaru Majacego znaczenie dla
Wspolnoty Natura 2000 ,,Dolina Kamionki” wskazano, Ze najcenniejsza czg¢scig obszaru sg
miedzy innymi usytuowane w dolinie siedliska higrofilne z podtozem organicznym. W
planie wyznaczono tereny zieleni na obszarach cennych przyrodniczo w celu ich ochrony
przed antropopresja. Plan wskazuje réwniez walory krajobrazowe do ochrony -o§ 1
otwarcie widokowe na zabytkowe zespoty zabudowy.

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej (art. 1 ust. 2 pkt 4 ww. ustawy) dla terenéw w
granicach planu wskazano ochron¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
obejmujacej zatozenie dworsko-parkowe wpisane do rejestru zabytkéw, ochrong
zabytkowych budynkow wpisanych do rejestru zabytkow i Gminnej Ewidencji Zabytkow
oraz zabytkowej alei drzew.
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Zapewnienie odpowiednich parametrow projektowanej zabudowy, zapewnienie
odpowiedniej ilosci miejsc dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie
Z przepisami odrebnymi spelnia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i
mienia a takze potrzeby 0sob ze szczegdlnymi potrzebami (art. 1 ust. 2 pkt 5 ww. ustawy).
Uszczegdtowienie powyzszego nastgpi na etapie poszczegodlnych projektéw budowlanych i
w konsekwencji pozwolen na budowe wydawanych na podstawie niniejszej uchwaty.

Zapisy planu miejscowego wypracowano w drodze wazenia interesu publicznego
| interesOw prywatnych, przewidzianych w art. 1 ust. 3 ww. ustawy, biorgc pod uwage
w szczeg6lnosci walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt 6 ww. ustawy), prawo
wlasnosci (art. 1 ust. 2 pkt 7 ww. ustawy) oraz potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2
pkt 9 ww. ustawy). Plan obejmuje grunty stanowigce wlasno$¢ prywatng oraz wlasnosc
gminy, Skarbu Panstwa i Powiatu. Grunty nie bedace wlasnoscig prywatng przeznaczone
zostalty pod cele publiczne, zabudowg ustugowa Ilub zieleh urzadzong, zabudowe
zagrodowg oraz uzupetnienie istniejacej zabudowy mieszkaniowej. W trakcie sporzadzania
projektu planu miejscowego rozwazono wszystkie wnioski organdéw I instytucji
wlasciwych do opiniowania i uzgadniania projektu planu miejscowego. To samo dotyczy
uwag ztozonych podczas wylozenia projektu planu do publicznego wgladu.

W obszarze objetym planem nie wystgpity szczegolne potrzeby w zakresie obronnosci
I bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8 ww. ustawy).

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej (art. 1 ust. 2 pkt 10 ww.
ustawy) oraz potrzebg¢ zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludno$ci (art. 1 ust. 2 pkt 13 ww. ustawy) spelnia istniejgce i planowane
uzbrojenie zlokalizowane w pasach drogowych i na terenach zabudowanych na obszarze
planu.

Udzial  spoleczenstwa  przy  sporzadzaniu projektu  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego (art. 1 ust. 2 pkt 11 ww. ustawy) oraz zachowanie
jawnosci procedur planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt 12 ww. ustawy) zostaly zapewnione
przez mozliwo$¢ sktadania wnioskéw do planu oraz uwag do wytozonego do publicznego
wgladu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko w odpowiedzi na obwieszczenie
zamieszczone w prasie lokalnej, stronie internetowej Gminy, a takze zapewnienie udziatu
w dyskusji publicznej.

Zachowanie istniejacej zabudowy, lokalizacja planowanej zabudowy w oparciu
0 istniejacy uktad drogowy oraz w bezposrednim sasiedztwie zabudowy wsi, dostosowanie
wielkos$ci terendw przeznaczonych pod zabudowe do potrzeb inwestycyjnych w rejonie
oraz istniejacej infrastruktury uwzglednia wymagania efektywnego gospodarowania
przestrzenig, realizowane poprzez ksztattowanie struktur przestrzennych przy
uwzglednieniu dazenia do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego
(art. 1 wust. 4 pkt 1 ww. ustawy). Obszar obsluguje indywidualna komunikacja
samochodowa. Mimo, ze obecnie wies nie jest obstugiwana transportem publicznym, to w
granicach planu zlokalizowane s3 dwa przystanki. Infrastruktura drogowa umozliwia
wznowienie kursowania komunikacji publicznej przy sprzyjajacych warunkach
organizacyjnych. Wznowienie komunikacji publiczne jest wskazane z uwagi na lokalizacje
w Mniszkach Centrum Edukacji Regionalnej i Przyrodniczej, ktory cieszy si¢ duza
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popularno$cig jako obiekt turystyczno-edukacyjny. Polozenie nowych inwestycji w
otoczeniu istniejacej zabudowy, przy glownych ciagach komunikacyjnych, sprzyja
minimalizowaniu transportochtonnosci uktadu przestrzennego (art. 1 ust. 4 pkt 2 ww.
ustawy). Istniejgce oraz wyznaczone ulice stanowig rowniez gléwne osie powigzan dla
komunikacji pieszej i rowerowej (art. 1 ust. 4 pkt 3 ww. ustawy). Wzdtuz drogi 2KD-L w
planie zabezpieczono teren pod budowe chodnika.

Uchwata stanowi realizacj¢ wymogu okreslonego w art. 1 ust. 4 pkt 4 lit. a ww.
ustawy, tj. dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w szczegoélnosci poprzez
uzupetnianie istniejgcej zabudowy.

W ,Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Miedzychod”
przyjetej uchwatag nr XXIV/218/2016 Rady Miejskiej Miedzychodu z dnia 29 marca
2016 r. wskazano teren wsi Mniszki i Mnichy jako priorytetowy obszar do objecia planem
miejscowym.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wplyw na finanse publiczne, w tym
budzet gminy poprzez sporzadzenie prognozy skutkéw finansowych, w ktorej okreslono
spodziewane wptywy z: podatku od gruntow i powierzchni uzytkowej budynkow, optaty
adiacenckiej, podatku od czynno$ci cywilno-prawnych, renty planistycznej, a takze
wydatki na: wykup gruntu pod inwestycje gminne, budowe i utrzymanie infrastruktury
drogowej i technicznej.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal opracowany
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

Wobec dopetnienia przewidzianej ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu  przestrzennym  procedury, przedlozono Radzie Miejskiej
Miedzychodu miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

W zwiagzku z powyzszym podj¢cie niniejszej uchwaly jest uzasadnione.
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