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Etap — projekt IX2021r.

Uchwala Nr ...........
Rady Miejskiej Miedzychodu
zdnia .o,

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychod
— Tuczepy (wies)

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) oraz art. 18 ust. 2
pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1372 ze
zm.) Rada Miejska Migdzychodu uchwala, co nastepuje:

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Migdzychdod
— Tuczgpy (wie$) zwang dalej planem, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen
Studium Uwarunkowan i Kierunkéow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Miedzychod, uchwalonego uchwata nr LI11/400/2010 Rady Miejskiej Migdzychodu z
dnia 21.04.2010 r. z pdzniejszymi zmianami.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 16,8 ha, potozony wzdtuz drogi gminnej nr
229513P i drogi powiatowej nr 1722P i obejmuje zabudowania wsi Tuczgpy,
w granicach okreslonych na rysunku planu.

3. Integralnymi czg¢$ciami uchwaly sa:

1)

2)

3)

4)

rysunek planu, zatytulowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
gminy Migdzychéd — Tuczepy (wies)”, opracowany w skali 1:1000 wraz z
wyrysem  ze Studium  Uwarunkowan i Kierunkéw  Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Migdzychdd, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;
rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Migdzychodu o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty;

rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Miedzychodu o0 sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy, oraz
0 zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty;

zbior danych przestrzennych planu, stanowiacy zalacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

budynku mieszkalno-ustugowym na terenach MN/U - nalezy przez to rozumiec
budynek, w ktorym wydzielono lokale ustugowe oraz maksymalnie jeden lokal
mieszkalny;

dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang, zgodnie
z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci
dachowych nie wigkszym niz 12°;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to lini¢ okreslajaca najmniejsza
dopuszczalng odleglos¢ sciany zewnetrznej budynku lub konstrukcji wiaty od linii
rozgraniczajacej terenu;

obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktérej nakazuje
si¢ usytuowanie zewnetrznej $ciany budynku na minimum 60% dtugosci elewaciji;
powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji w budynkach, zlokalizowanych na dziatce
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budowlanej, przy czym powierzchni¢ catkowita kondygnacji wyznacza si¢
zgodnie z Polska Norma;

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ zabudowang cze$¢ dziatki
budowlanej zajeta przez wszystkie zlokalizowane na dziatce budynki w stanie
wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi Scian
kazdego budynku na powierzchnig¢ terenu;

tablicach informacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu
informacji miejskiej, tablice z nazwa ulicy, numer posesji, tablice informujace o
zasadach funkcjonowania terendéw zielonych, tablice z oznaczeniem przylaczy
urzadzen technicznych;

terenie - nalezy przez to rozumieé obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, kolorem i symbolem
literowym;

ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ uslugi niezaliczone do
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywac
na $rodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych,

ustugach w rolnictwie - nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ ustugowa zwiazang
Z prowadzonym gospodarstwem rolnym, np. przetworstwo lub sprzedaz ptodéw
rolnych, agroturystyka, wynajem maszyn rolniczych itp.

§ 3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendw:

1)

2)

3)
4)
5)
6)

7)
8)

9)

10)
11)
12)
13)

14)

teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych
oznaczony na rysunku planu symbolem RU;

tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1RM, 2RM, 3RM,
4RM, 5RM,;

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN;

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, 0znaczone na
rysunku planu symbolami: 1IMN/U i 2MN/U;

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej, oznaczony na
rysunku planu symbolem MN/MW;

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem MW;

teren zabudowy ustugowej, 0znaczony na rysunku planu symbolem U;

teren zabudowy ustugowej lub sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu
symbolem U/US;

teren zieleni urzadzonej, 0znaczony na rysunku planu symbolem ZP;

teren rolniczy, oznaczony na rysunku planu symbolem R;

tereny wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1WS i 2WS;

tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1KD-L i 2KD-L;

tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1KD-D, 2KD-D i 3KD-D;

tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDW
i 2KDW;
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15) teren infrastruktury technicznej - wodociggowej, oznaczony na rysunku planu
symbolem W.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) w odniesieniu do linii zabudowy:

a) sytuowanie budynkow i wiat zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
obowigzujgcymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy przy uwzglednieniu
ustalen w lit. b - d,

b) przed wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy w granicach danego
terenu mogg by¢ sytuowane z zachowaniem przepiséw odrebnych:

— schody zewnetrzne, pochylnie, tarasy,
— balkony, zadaszenia i wykusze o gtebokosci nie przekraczajacej 1,5 m od
lica $ciany budynku,

C) obowigzujace linie zabudowy nalezy traktowaé jako nieprzekraczalne linie
zabudowy dla:

— budynkow gospodarczych, gospodarczo-garazowych na terenach: RM,
MN, MN/U, MN/MW, MW,
— wiat,
—  budynkow odsunietych w glab dziatki na odlegto$¢ nie mniejszg niz 18 m
od obowiazujacej linii zabudowy;
2) w odniesieniu do budynkow istniejacych dopuszcza sie:

a) zachowanie, przebudowg¢ i rozbudowe, przy czym dla rozbudowy i
nadbudowy nakazuje si¢ zachowanie ustalen niniejszego planu, w tym linii
zabudowy,

b) zachowanie dotychczasowej geometrii dachoéw przy rozbudowie;

3) zachowanie odleglosci budynkéw od granicy z sgsiednig dzialkg budowlang
zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym dopuszcza si¢ lokalizacje

w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy tej

granicy:

a) budynkoéw na terenach 1-3MN i 1-5RM,

b) jednokondygnacyjnych budynkéw gospodarczo-garazowych o wysokosci nie
wiekszej niz 4 m;

4) dachy strome:

a) w odcieniach ceglastych, naturalnych czerwieni, szaro$ci lub czarne,

b) kryte dachowka, materiatem dachowkopodobnym albo blacha;

5) zakaz stosowania na elewacjach budynkéw kolorow jaskrawych oraz odcieni:
niebieskiego, fioletowego;
6) kolory barier drogowych, stupkow i latarni: odcienie szarosci lub czarny.

§ 5. 1. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:
1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu potozenia obszaru objgtego planem:
a) W czesci w granicach Parku Krajobrazowego Dolina Kamionki,
b) w czesci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,H” Miedzychod;
2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco lub potencjalnie
znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, z wytaczeniem:
a) inwestycji celu publicznego,
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b) terenu RU, na ktérym dopuszcza si¢ lokalizacje przedsigwzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko w zakresie:

— chowu i hodowli zwierzat,

— instalacji do uboju zwierzat;

3) zagospodarowanie odpadow zgodnie przepisami odrgbnymi;

4) stosowanie ograniczen i zakazoOw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych
nastepuje spalanie paliw, wprowadzonych w Uchwale Sejmiku Wojewodztwa
Wielkopolskiego ;

5) dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych powstatych podczas prowadzenia
robot budowlanych na dziatce budowlanej lub ich wywo6z zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku, zgodnie z przepisami odrebnymi dla
terenow:

a) MN, MN/MW- jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MN/U — jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

C) MW - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego,

d) RM —jak dla terenow zabudowy zagrodowe;j,

e) Ui U/US —w przypadku lokalizacji:

— obiektéw zamieszkania zbiorowego - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

— obiektow o$wiatowych — jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

7) zapewnienie dostepu do ciekéw i zbiornikow wodnych, pozwalajacego na
wykonanie robot zwigzanych z utrzymaniem wod, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

8) naterenach o symbolach: RM, RU, R:

a) gospodarowanie nawozami naturalnymi, w tym zastosowanie ptyt gnojowych
I zbiornikéw przy magazynowaniu ptynnych i statych odchodéw zwierzgcych
oraz w pomieszczeniach inwentarskich w sposob zabezpieczajacy przed
przenikaniem wyciekow do gruntu i wod, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) przechowywanie produkowanych w gospodarstwie ptynnych i statych odchodéw
zwierzgcych z zachowaniem odleglosci od zabudowan, granic dziatki i studni,
okreslonych w przepisach odrebnych,

c) stosowanie szczelnych nawierzchni w pomieszczeniach i na wyznaczonych
miejscach postoju oraz garazowania maszyn rolniczych.

2. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu ustala si¢:

1) dopuszczenie lokalizacji ogrodzen o wysokosci do 2 m, przy czym dopuszcza si¢
zwigkszenie wysokos$ci ogrodzenia dla boisk sportowych;

2) zakaz lokalizacji reklam:

a) z wylaczeniem szyldow o powierzchni wigkszej niz 2 m?,

b) na elewacjach budynkow w sposéb zmieniajacy lub zakrywajacy elementy
wystroju architektonicznego,

c) w formie elektronicznej, w tym ekranow wyswietlajacych ruchome obrazy.

§ 6. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych oraz dobr kultury wspoétczesnej ustala si¢ ochrone konserwatorskg dla
obiektow i obszarow ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow:



Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychod —
Tuczepy (wies)
Etap — projekt IX2021r.

1) uktadu ruralistycznego wsi Tuczepy,

2) obiektow w dawnym zespole folwarcznym:
a) stajnia
b) obora
c) budynek inwentarsko-magazynowy,
d) transformator,

3) dom, Tuczepy 2,

4) budynek gospodarczy, Tuczgpy 2,

5) dom, Tuczepy 4,

6) dom, Tuczgpy 21,

7) dom, Tuczepy 23,

8) budynek gospodarczy, Tuczepy 23,

9) budynek inwentarski, Tuczepy 23,

10) budynek gospodarczy, Tuczepy 20.

2. Dla budynkéw ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow ustala sig:

1) nakaz zachowania bryly budynku lub przywrdocenia budynkom zabytkowym
historycznej bryty ksztattu dachu, z dopuszczeniem przebudowy i rozbudowy;

2) zakaz zewngtrznego ocieplania $cian ceglanych lub z dekoracjg architektoniczna;

3) nakaz stosowania tradycyjnych materiatow budowlanych;

4) nakaz zachowania lub odtworzenia detalu architektonicznego, a takze uktadu
I wystroju elewacji oraz ksztaltu i podzialow stolarki na podstawie zachowanych
elementow lub ikonografii;

5) nakaz krycia dachu stromego dachowka ceramiczng w kolorze naturalnym
czerwonym.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
na terenach: KD-L, KD-D, ZP i U dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) obiektéw matej architektury o wysokosci do 6 m dla nawigzywania kontaktow
spotecznych, rekreacji mieszkancow i utrzymania porzadku;
2) tablic informacyjnych;
3) pomnikow.

§ 8. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy 1 wskaznikéw zagospodarowania na terenie
obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oznaczonym
symbolem RU ustala sig:
1) lokalizacje:
a) budynkow, w tym:
— budynkéw administracyjnych 1 socjalnych,
— budynkéw gospodarczych, garazowych 1 inwentarskich,
— magazynow na plody 1 sprzet rolniczy,
b) budowli rolniczych,
C) urzadzen budowlanych;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) kondygnacji podziemnych,
b) zbiornikow wodnych o glebokosci nie wiekszej niz 3 m,
c) sieci i obiektow infrastruktury technicznej, niewymagajacych uzyskania zgody
na zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze 1 nielesne;
3) zakaz lokalizacji budynkow lub lokali mieszkalnych;
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4) dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 20°
do 45°;

5) wysoko$¢ zabudowy - nie wigcej niz 15 m;

6) powierzchni¢ zabudowy dziatki nie wigksza niz 30%,

7) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0,05 do 0,45;

8) powierzchnig terenu biologicznie czynng nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

9) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 3000 m?, przy
czym dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych dla obiektow
infrastruktury technicznej, dojs¢ 1 dojazdéow Iub powigkszenia przyleglych
nieruchomosci;

10) z zastrzezeniem § 25 pkt 4, lokalizacje miejsc parkingowych w ilo$ci nie mniejszej
niz 4 miejsca parkingowe na 10 zatrudnionych.

§9. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania na
terenach zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
oznaczonych symbolami: 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM ustala si¢:
1) lokalizacje na kazdej dziatce budowlane;j:
a) zabudowy wolnostojacej, w tym:
— budynku mieszkalnego w zagrodzie,
— budynkéw i budowli gospodarczych, inwentarskich,
— garazy,
b) urzadzen budowlanych;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) ustug w rolnictwie, w lokalu uzytkowym wydzielonym w budynku
mieszkalnym,
b) kondygnacji podziemnej,
) wiat,
d) na terenach 2RM, 3RM, 4RM, 5RM - zbiornikéw wodnych o glgbokosci nie
wigkszej niz 3 m,
e) naterenie 1RM — urzadzen wodnych,
f) sieci i obiektow infrastruktury technicznej, niewymagajacych uzyskania zgody
na zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze 1 niele$ne;
3) dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od
25° do 45°, przy czym dopuszcza si¢ dachy ptaskie dla wiat;
4) wysokos¢ zabudowy dla:
a) budynku mieszkalnego - do dwodch kondygnacji nadziemnych oraz nie wigcej
niz 9 m,
b) garazy i wiat — jedna kondygnacja oraz nie wigcej niz 8 m,
) budynkéw inwentarskich lub gospodarczych — do dwodch kondygnacji
nadziemnych oraz nie wigcej niz 15 m,
d) pozostatych budowli do 15 m;
5) powierzchnig zabudowy dziatki budowlanej do 35%;
6) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0,01 do 0,7;
7) powierzchni¢ biologicznie czynng — nie mniejszg niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej;
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powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 3000 m?, przy
czym dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych dla obiektow
infrastruktury technicznej, dojs¢ 1 dojazdow lub powickszenia przyleglych
nieruchomosci;

z zastrzezeniem § 25 pkt 4, lokalizacj¢ miejsc parkingowych w ilo$ci nie mniejszej:
a) 2 miejsce parkingowe na kazde mieszkanie,

b) 1 miejsce parkingowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej ustug.

§ 10. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania na
terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami: 1IMN, 2MN,
3MN, 4MN, 5MN ustala si¢:

1)

2)

3)

4)

5)
6)

7)

8)

9)

lokalizacje¢ na kazdej dzialce budowlane;j:

a)  naterenach: 1IMN, 2MN, 3MN jednego budynku mieszkalnego w zabudowie

blizniaczej,

b) na terenach: 4MN, 5MN jednego budynku mieszkalnego w zabudowie

wolnostojacej,

C)  urzadzen budowlanych;

dopuszczenie lokalizacji:

a) jednego budynku gospodarczo-garazowego wolnostojacego lub
przybudowanego do innego budynku,

b) ushug nieucigzliwych realizowanych w lokalu uzytkowym wydzielonym
w parterze budynku mieszkalnego, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) 1 kondygnacji podziemnej,

d) wiaty ogrodowej lub garazowe;j,

e) obiektow i sieci infrastruktury technicznej;

dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia glownych potaci dachowych od

25° do 45°, przy czym dopuszcza si¢ dachy plaskie dla budynku gospodarczo-

garazowego 1 wiaty;

wysoko$¢ zabudowy dla:

a) budynku mieszkalnego - do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz nie wigcej
niz 9 m,

b) budynku gospodarczo-garazowego — do 5,5 m,

c) wiaty —do4 m;

powierzchni¢ zabudowy dziatki do 25%;

intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy

W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0,08 do 0,75;

powierzchni¢ biologicznie czynna — nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki

budowlanej;

powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej na terenach:

a) 1MN, 2MN, 3MN - nie mniejsza niz 900 m?,

b) 4MN, 5MN nie mniejszg niz 1200 m?,

przy czym dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszych dziatlek budowlanych dla

obiektow infrastruktury technicznej, doj$¢ 1 dojazdow Ilub powigkszenia

przyleglych nieruchomosci;

z zastrzezeniem § 25 pkt 4, lokalizacj¢ miejsc parkingowych w iloéci nie mniejsze;:

a) 2 miejsce parkingowe na kazde mieszkanie,
b) 1 miejsce parkingowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej ushug.
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§ 11. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy 1 wskaznikow zagospodarowania na
terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslugowej, 0znaczonych
symbolami: IMN/U i 2MN/U ustala si¢:

1)

2)

3)

4)

5)
6)

7)

8)

9)

lokalizacje¢ na kazdej dzialce budowlane;j:

a) jednego budynku: mieszkalnego, albo ustugowego, albo mieszkalno-
ustugowego,

b) urzadzen budowlanych;

dopuszczenie lokalizacji:

a) budynkoéw gospodarczo-garazowych,

b) kondygnacji podziemnych,

C) wiat,

d) obiektow i sieci infrastruktury techniczne;j;

dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od

25° do 45°, przy czym dopuszcza si¢ dachy ptaskie dla budynkéw gospodarczo-

garazowych i wiat;

wysokos¢ zabudowy dla:

a) budynku mieszkalnego, ustugowego, lub mieszkalno-ustugowego - do dwoch
kondygnacji nadziemnych oraz nie wigcej niz 9 m,

b) budynku gospodarczo-garazowego —do 5,5 m,

c) wiaty—do4 m;

powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej do 30%;

intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy

w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0,08 do 0,9;

powierzchni¢ biologicznie czynna — nie mniejszg niz 50% powierzchni dziatki

budowlanej;

powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1200 m?, przy

czym dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszych dzialek budowlanych dla obiektow

infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow lub powigkszenia przylegtych

nieruchomosci;

z zastrzezeniem § 25 pkt 4, lokalizacje miejsc parkingowych w ilosci nie mniejsze;j

niz:

a) 2 miejsce parkingowe na kazde mieszkanie,

b) 1 miejsce parkingowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej ustug.

§ 12. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i1 wskaznikdw zagospodarowania na
terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej, oznaczonym
symbolem MN/MW ustala sie¢:

1)

zachowanie istniejagcych budynkéw o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej, z

dopuszczeniem ich:

a) nadbudowy i rozbudowy dla dostosowania zabudowy do obowigzujgcych wymogdéw
technicznych oraz wprowadzania urzadzen technicznych polepszajacych warunki
uzytkowania budynkow, z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu,

b) odbudowy;

2) lokalizacje:

a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych,
b) urzadzen budowlanych;

3) dopuszczenie lokalizacji:
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a) lokali uzytkowych z ustugami nieucigzliwymi w parterach budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) budynkéw gospodarczo-garazowych,

¢) kondygnacji podziemnych,

d) wiat,

e) obiektow i sieci infrastruktury technicznej;

dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia glownych potaci dachowych od

25° do 45°, przy czym dopuszcza si¢ dachy ptaskie dla budynkéw gospodarczo-

garazowych i wiat,

wysoko$¢ zabudowy dla:

a) budynkéw mieszkalnych - do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz nie wigcej
niz 9 m,

b) budynkéw gospodarczo-garazowych —do 5,5 m,

c) wiat—do 4 m;

powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej do 35%;

intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy

w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0,2 do 1,4;

powierzchni¢ biologicznie czynng — nie mniejszg niz 40% powierzchni dziatki

budowlanej;

powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1200 m?, przy

czym dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych dla obiektow

infrastruktury technicznej, doj§¢ 1 dojazdow lub powiekszenia przyleglych

nieruchomosci;

z zastrzezeniem § 25 pkt 4, lokalizacje miejsc parkingowych w ilo$ci nie mniejszej

niz:

a) 2 miejsce parkingowe na kazde mieszkanie,

b) 1 miejsce parkingowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej ustug.

§ 13. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania na
terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonym symbolem MW ustala si¢:

1)

2)

3)
4)

5)

lokalizacje:

a) budynkow mieszkalnych wielorodzinnych,

b) urzadzen budowlanych;

dopuszczenie lokalizaciji:

a) ustug nieucigzliwych w lokalach uzytkowych, usytuowanych w parterach
budynkow,

b) budynkéw gospodarczo-garazowych,

c) kondygnacji podziemnych,

d) wiat,

e) obiektow i sieci infrastruktury technicznej;

dachy ptaskie;

wysoko$¢ zabudowy dla:

a) budynkoéw mieszkalnych - do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz nie wigcej
niz 9 m,

b) budynkéw gospodarczo-garazowych —do 4,5 m,

c) wiat—do4m;

powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej do 35%;
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intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0,2 do 1,4;

7) powierzchni¢ biologicznie czynng — nie mniejszg niz 40% powierzchni dziatki

budowlanej;

8) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1600 m?, przy

9)

czym dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych dla obiektow
infrastruktury technicznej, doj$s¢ 1 dojazdow lub powigkszenia przylegtych
nieruchomosci;

z zastrzezeniem § 25 pkt 4, lokalizacje miejsc parkingowych w ilo$ci nie mniejsze;j
niz:

C) 2 miejsce parkingowe na kazde mieszkanie,

d) 1 miejsce parkingowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej ustug.

§14. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikoéw zagospodarowania na
terenie zabudowy uslugowej, oznaczonym symbolem U ustala si¢:

1)
2)

5)

6)

7)
8)

9)

lokalizacje zabudowy ustugowe;,

dopuszczenie lokalizaciji:

a) kondygnacji podziemnych,

b) urzadzen rekreacyjnych,

c) budowli sportowych, w tym: boisk,

d) placéw zabaw

e) wiat,

f) urzadzen budowlanych,

g) obiektow i sieci infrastruktury technicznej;

dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°,

przy czym dopuszcza si¢ dachy plaskie dla budynku gospodarczo-garazowego

i wiaty;

wysoko$¢ zabudowy dla:

a) budynku ustugowego - do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz nie wigcej niz
9m,

b) pozostatych obiektow do 6 m;

powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej do 30%;

intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy

W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0,001 do 0,6;

powierzchni¢ biologicznie czynng — nie mniejszg niz 40% powierzchni dziatki

budowlanej;

10) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?, przy

czym dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszych dzialek budowlanych dla obiektow
infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdow Iub powigkszenia przylegtych
nieruchomosci;

11) z zastrzezeniem § 25 pkt 4, lokalizacje miejsc parkingowych w iloéci nie mniejszej

niz: 1 miejsce parkingowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej ustug.

§15. W zakresie zasad Kksztattowania zabudowy i wskaznikoéw zagospodarowania na
terenie zabudowy ustugowej lub sportu i rekreacji, oznaczonym symbolem U/US ustala

sig:

1) lokalizacje:

a) budynkoéw ustugowych wylgcznie w zakresie: ustug turystyki, sportu, rekreacji,

10
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b) budowli sportowych i rekreacyjnych, w tym: boisk, kortdéw tenisowych,
lodowisk, sitowni plenerowych, ujezdzalni, padokow i innych,

C) placow zabaw,

d) budynkéw zaplecza: sanitarnego, magazynowego i administracyjnego

e) urzadzen budowlanych;

dopuszczenie lokalizacji:

a) 1 mieszkania stuzbowego o powierzchni do 40% powierzchni catkowitej
budynku,

b) kondygnacji podziemnej,

c) obiektow i sieci infrastruktury technicznej;

dachy dla:

a) budynkoéw ustugowych - dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci
dachowych od 25° do 45°,

b) hal i budowli sportowych, wiat - dowolne formy dachéw, w tym pokrycia
namiotowe i powloki pneumatyczne;

wysokos¢ zabudowy dla:

a) budynkoéw - do dwoch kondygnaciji nadziemnych oraz nie wigcej niz 12 m,

b) wiat do 6 m,

C) pozostatych obiektow do 15 m;

powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej do 25%;

intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy

w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0 do 0,5;

powierzchni¢ biologicznie czynng — nie mniejszg niz 50% powierzchni dziatki

budowlanej;

powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 3000 m?, przy

czym dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych dla obiektow

infrastruktury technicznej, doj§¢ 1 dojazdow lub powiekszenia przyleglych

nieruchomosci;

z zastrzezeniem § 25 pkt 4, lokalizacje miejsc parkingowych w ilo$ci nie mniejsze;j

niz:

a) 1 miejsce parkingowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,

b) 1 miejsce parkingowe na kazde mieszkanie stuzbowe.

§16. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania na
terenie zieleni urzadzonej, oznaczonym na rysunku planu symbolem ZP ustala sig:

1)
2)

3)
4)

5)

zagospodarowanie terenu zielenig urzadzona;

dopuszczenie lokalizacji:

a) placow zabaw,

b) ciagow pieszych i rowerowych,

C) urzadzen budowlanych,

d) obiektow i sieci infrastruktury techniczney;

wysokos¢ obiektow budowlanych do 5 m;

powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 70% powierzchni dziatki
budowlanej;

zakaz lokalizacji miejsc parkingowych.

11
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§17. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania na
terenie rolniczym, oznaczonym na rysunku planu symbolem R ustala sig:
1) zachowanie rolniczego sposobu uzytkowania;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budowli rolniczych, w tym:
— plyt obornikowych,
— szklarni, silosow o wysokosci do 5 m,
— tuneli foliowych,
b) zbiornikow wodnych 0 gl¢bokosci nie wigkszej niz 3 m,
c) obiektow i sieci infrastruktury technicznej, niewymagajacych uzyskania
zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntdéw rolnych na cele nierolnicze
I nielesne,
d) drog dojazdowych do gruntéw rolnych,
e) zadrzewien §rodpolnych, o charakterze krajobrazowym i wiatrochronnym.

§18. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania
terenow wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1WS, 2WS ustala sig:

1) zachowanie istniejacych wod powierzchniowych srodladowych: stawow;

2) dopuszczenie lokalizacji: urzadzen wodnych.

§ 19. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania na
terenach drog publicznych klasy lokalnej i dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1KD-L, 2KD-L, 1KD-D, 2KD-D i 3KD-D ustala si¢:
1) lokalizacje:
a) urzadzen infrastruktury drogowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) dopuszczenie lokalizacji :
a) przystankow autobusowych,
b) zieleni przydrozne;j,
c) miejsc parkingowych;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 20. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania na
terenach drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKDW i 2KDW
ustala sig:
1) lokalizacj¢ infrastruktury drogowej, w szczegdlnosci jezdni;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszczenie:
a) wydzielenia dla ruchu kotowego i pieszego wspdlnej nawierzchni
b) lokalizacji zieleni przydroznej,
c) lokalizacji miejsc parkingowych.

§ 21. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy 1 wskaznikéw zagospodarowania na
terenie infrastruktury technicznej - wodociggowej, 0znaczonego na rysunku planu
symbolem W ustala sig:
1) lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej wodociggowej - ujecia wody;
2) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 80% dziatki budowlane;.

12
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§22. 1. Nie ustala si¢ granic i sposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie przepisOw odrebnych, terendéw gorniczych, obszarow
szczegOlnego zagrozenia powodzig, obszaroOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, ze wzgledu na ich niewystepowanie w obszarze planu.

2. Ustala si¢ ochron¢ zaktadowego ujecia wody w Tuczepach, zlokalizowanego na
terenie W oraz stosowanie zakazOow i ograniczen wystepujacych w strefie ochrony
bezposredniej, ujecia wody w granicach istniejacego ogrodzenia, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 23. W zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie wskazuje si¢ terendw do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;
2) dopuszcza si¢ scalenie i podzial nieruchomosci, przy czym ustala sig:

a) minimalng powierzchni¢ dziatek zgodnie z parametrami ustalonymi w §§8-14
lub wyznaczong powierzchnig terenu,

b) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonych dziatek: 18 m, przy czym
parametr nie dotyczy dziatek przeznaczonych pod infrastrukture¢ techniczna,
doj$cia 1 dojazdy,

C) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz
50°.

§ 24. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji budynkow na terenach: ZP, R, WS, KD-L, KD-D, KDW, W;

2) do czasu skablowania napowietrznych linii elektroenergetycznych zachowanie
pasow technologicznych wzdtuz linii SN 15kV o szeroko$ci 14 m - po 7 m od osi
linii na kazdg strong,

3) w pasach technologicznych zakazuje si¢ lokalizacji:

1) budynkow,
2) budowli, takich jak maszty oraz budowli zagrozonych wybuchem,
3) zadrzewien o wysokosci kolidujacej z linig elektroenergetyczna;

4) dopuszczenie zmniejszenia szerokosci paséw, o ktorych mowa w pkt 2, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

5) uwzglednienie ograniczen w zabudowie wynikajacych z przebiegu istniejacych
napowietrznych linii elektroenergetycznych nn 0,4 kV.

§ 25. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig¢:
1)  klase drog publicznych:
a) KD-L —klasa lokalna,
b) KD-D - klasa dojazdowa;
2)  powiazanie drog publicznych z drogami potozonymi na terenach poza planem,;
3)  obstuge komunikacyjng terendow z przylegtych drog publicznych, w tym poprzez
drogi wewnetrzne, dojscia 1 dojazdy;
4)  w zakresie zasad realizacji miejsc parkingowych:

13
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a)

b)

c)
d)

f)

9)

zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych zaspokajajacych
potrzeby w zakresie parkowania i postoju samochodoéw zgodnie z ustaleniami
planu w §§8-12, w tym zapewnienie odpowiedniej proporcji ilosci miejsc dla
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa w stosunku do wszystkich miejsc
parkingowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

dopuszczenie mniejszej liczby miejsc parkingowych wylacznie w przypadku
inwestycji dotyczacych istniejagcych budynkéw lub istniejagcych funkcji
terenow, o ile nie zmienia si¢ sposobu ich uzytkowania, liczby lokali
mieszkalnych lub powierzchni uzytkowej ustug,

sumaryczng ilo§¢ miejsc parkingowych dla obiektow wielofunkcyjnych,
lokalizacj¢ miejsc parkingowych w granicach nieruchomosci, do ktorej
inwestor posiada tytul prawny, wliczajac w to miejsca parkingowe w garazach,
dla terenu U dopuszczenie lokalizacji miejsc parkingowych poza dzialkg
budowlang - na terenie drogi 1KD-L,

lokalizacj¢ miejsc postojowych dla rowerow w ilo§ci nie mniejszej niz 1
miejsce parkingowe na 200 m? powierzchni uzytkowej ustug,

lokalizacj¢ miejsc przetadunku 1 postoju w granicach wlasnej dziatki dla
obstugi obiektow i terenéw samochodami dostawczymi i rolniczymi w ilosci
wynikajacej z potrzeb planowanej funkcji.

§ 26. W zakresie zasad rozbudowy 1 budowy systemow infrastruktury technicznej:
dopuszcza si¢ roboty budowlane w zakresie sieci infrastruktury technicznej,
wtym w szczegélnodci: sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej,
elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej;

1)

2)

3)

4)

5)

ustala sig:

a) zachowanie dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) zachowanie odleglosci migdzy przewodami i urzadzeniami infrastruktury
technicznej oraz innymi obiektami budowlanymi, zgodnie z przepisami
odrebnymi i normami branzowymi,

C) powigzanie planowanych sieci i obiektow infrastruktury technicznej z siecig

istniejaca w obszarze obj¢tym planem oraz na terenach przylegtych;

ustala si¢ zaopatrzenie w wodg ze zbiorczej sieci wodociggowej z dopuszczeniem
korzystania z istniejacego uj¢cia wody na terenie W,

ustala si¢ odprowadzanie Sciekow do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej
z dopuszczeniem:

a) do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej, odprowadzenia Sciekow

do bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci,

b) wydzielenia dziatki budowlanej dla przepompowni $ciekdw o powierzchni

nie mniejszej niz 70 m?,

c) lokalizacji podczyszczalni §ciekow na dziatce budowlane;j;

w zakresie odprowadzenia wod opadowych i1 roztopowych ustala sig:

a)

b)

na terenach RU, RM, MN, MN/U, MN/MW, MW, U, U/US, ZP, R, W
zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na wlasnej dzialce bez
naruszenia interesu osob trzecich, w tym w szczegdlno$ci odprowadzenie na
wlasny teren nieutwardzony, do dotow lub studni chlonnych, zbiornikéw na
wody opadowe oraz stosowanie nawierzchni przepuszczalnych,

odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenéw drog publicznych
I wewnetrznych  do  sieci  kanalizacji  deszczowej z  dopuszczeniem
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zagospodarowania wod opadowych 1roztopowych na wlasnej dzialce bez
naruszenia interesu osob trzecich, w tym w szczego6lnosci odprowadzenia na
wlasny teren nieutwardzony, do dotow lub studni chtonnych oraz stosowania
nawierzchni przepuszczalnych, z zastrzezeniem lit. c,

c) lokalizacje¢ wurzadzen podczyszczajacych $cieki z  wod  opadowych
I roztopowych  z zanieczyszczonych  powierzchni  szczelnych  przed
wprowadzeniem do wod lub ziemi, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

6)  w zakresie sieci elektroenergetycznej ustala sig¢:

a) zasilanie odbiorcow z istniejacej i planowanej sieci elektroenergetycznej SN
15kV i nn 0,4 kV, z dopuszczeniem zasilania z odnawialnych zrodet energii —
ogniw fotowoltaicznych o mocy mniejszej niz 100 kW,

b) dopuszczenie lokalizacji nowych stacji transformatorowych:

— stupowych,
— malogabarytowych wolnostojacych na terenach: MN, MN/U, MN/MW,
MW, U, U/US, ZP, KD-L, KD-D,

c) w przypadku lokalizacji nowej stacji matogabarytowej dopuszczenie
wydzielenia dziatki budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz 35 m?,

d) dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych, w tym  stacji
transformatorowych, nie jest wymagane zachowanie ustalonych na rysunku
planu linii zabudowy;

7)  dopuszcza si¢ budowe sieci gazowej niskiego lub Sredniego cisnienia.

§ 27. W zakresie sposobOow i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenow ustalenia planu dotyczace lokalizacji ogrodzen, szyldow i reklam
zachowuja moc do czasu podjecia przez Rad¢ Miejska Migdzychodu uchwaty w sprawie
zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen zgodnie z art. 37a ust. 1 ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 28. Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§ 29. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Migdzychodu.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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UZASADNIENIE
do Uchwaty Nr....................
Rady Miejskiej Miedzychodu
zdnia ...l r.

Burmistrz  Miedzychodu przystagpit do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychod — Tuczgpy (wie$) na podstawie
Uchwaty Nr XVI11/166/2019 Rady Miejskiej Migedzychodu z dnia 17 grudnia 2019 r.
W uchwale o przystapieniu opracowaniem obj¢to obszar o powierzchni 19,37 ha.

Na obszarze objetym planem nie obwigzuje zaden miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

Do planu miejscowego przystgpiono w celu ustalenia przeznaczenia terendw,
okreslenia sposobow ich zagospodarowania i zabudowy, a takze w celu uwzglednienia w
planie przepisow odrebnych. Waznym byto takze zachowania istniejacej zabudowy wsi
oraz mozliwosci jej rozbudowy w strefie dziesieciokrotnosci wysokosci od planowanych
elektrowni wiatrowych. W ustawie o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych
przewidziano okres 72 miesigcy od wejscia w zycie ustawy — tj. do 16 lipca 2022 r.,
w ktérym dopuszcza si¢ uchwalenie planéw miejscowych przewidujacych lokalizacje
budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej, w sktad ktorej wchodzi funkcja
mieszkaniowa, na podstawie przepisow dotychczasowych.

Procedura sporzadzania planu miejscowego przeprowadzona zostata w trybie ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r.
poz. 741 ze zm.). Zgodnie z art. 46 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2021 r., poz. 274 ze zm.) dla
przedmiotowego planu miejscowego przeprowadzono rdéwniez strategiczna oceng
oddziatywania na $§rodowisko

Po ogloszeniu w prasie komunikatu o przystapieniu do sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wystapiono na pismie do organéw witasciwych do
opiniowania 1 uzgadniania planu, organ6w administracji rzgdowej i samorzadowe]j oraz
jednostek organizacyjnych o skladanie wnioskéw. W wyznaczonym terminie zlozono
7 wnioskow. Whnioski zostaly rozpatrzone przez Burmistrza Miedzychodu w trakcie
opracowania planu.

W pismie z dnia 22 stycznia 2020 r. wystgpiono do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie zakresu
I stopnia szczegdtowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na srodowisko
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychod —
Tuczepy (wie). W odpowiedzi pismem z dnia 13 lutego 2020 r. RDOS, a z dnia 3 lutego
2020 r. PPIS uzgodnity zakres i szczegélowos¢ prognozy.

Projekt planu uzyskat w dniu ......... r. opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej w Migdzychodzie. Pismem z dnia ............ r. zostat przedtozony do
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zaopiniowania i uzgodnienia przez wlasciwe organy, na podstawie art. 17 pkt 6 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisow odrebnych. Projekt uzyskat
wszystkie wymagane opinie i uzgodnienia, w tym w ramach strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko do dnia .................

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na S$rodowisko byl wylozony do
publicznego wgladu w dniach od .............. r.do ............ r. Dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu ............... r.
w siedzibie Urzgedu Miasta i Gminy w Migdzychodzie. Uwagi mozna byto skladac
w nieprzekraczalnym terminie do dnia ............. r. W wyznaczonym terminie wptyneto
.......... uwag. Uwagi zostaly rozpatrzone przez Burmistrza ...............

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

I zagospodarowaniu przestrzennym uzasadnienie powinno zawierac:

1)  sposoéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy;

2)  zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 w/w ustawy, wraz
z datg uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2;

3)  wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Odnoszac si¢ do w/w aspektéw nalezy stwierdzi¢ co nastepuje:

Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego stanowi obszar
zabudowany wsi Tuczepy, W granicach okreslonych na rysunku planu o tacznej
powierzchni 16,8 ha.

Na obszarze objetym planem ustalono przeznaczenie terenu:

— teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych
— tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
— tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

— tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej,

— tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej,

— tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

— teren zabudowy uslugowej,

— teren zabudowy ustugowe;j lub sportu i rekreacji,

— teren zieleni urzadzonej,

— teren rolniczy,

— tereny wod powierzchniowych $rodladowych,

— tereny drog publicznych klasy lokalnej i dojazdoweyj,

— tereny drog wewngetrznych,

— teren infrastruktury technicznej - wodociggoweyj.

Stosownie do przepisu art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, podjecie uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia planu, poprzedzone
zostalo wykonaniem analiz dotyczacych zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia planu
I stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami obowigzujacego Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Migdzychdd.
Zgodnie ze Studium uwarunkowan 1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Migdzychdd, przyjetym uchwatg nr LII/400/2010 Rady Miejskiej Migdzychodu, z dnia
21.04.2010 r.(z pozniejszymi zmianami) dla obszaru opracowania planu miejscowego
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w studium wyznaczono kierunki zagospodarowania przestrzennego: tereny obstugi w
gospodarstwach rolnych hodowlanych, tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach
rolnych, tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustug towarzyszgcych,
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz uslug towarzyszacych, tereny
zabudowy ustugowej (ustugi inne), tereny sportu, rekreacji i turystyki, tereny rolne, tgki,
pastwiska, teren zabudowy techniczno-produkcyjnej, tereny zieleni urzadzonej, wody
powierzchniowe. Wyznaczajac zasi¢gi terenOw w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego poza zapisami studium wzig¢to pod uwage uwarunkowania
ekofizjograficzne, przyrodnicze, krajobrazowe i kulturowe terenu, uwarunkowania prawne
m.in. dotyczace Parku Krajobrazowego Dolina Kamionki i Obszaru Chronionego
Krajobrazu ,,H” Miedzychod oraz stan wlasno$ci gruntéw i obecnego uzytkowania. Tereny
wskazane w studium pod funkcje mieszkaniowa 1 ustugowa =zostaly poddane
wieloaspektowej analizie. W wyniku analizy na terenach wskazanych w studium pod
zabudowe mieszkaniowg W planie wyznaczono tereny zabudowy zagrodowej, a na
terenach wskazanych w studium pod zabudoweg ustugowa w planie wyznaczono tereny
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej zgodnie z obecnym uzytkowaniem terenu lub przy
uwzglednieniu wystepowania gruntow rolnych klasy III.

Plan miejscowy uwzglednia, okre§lone w art. 1 ust. 2 pkt 1-2 ustawy, wymagania tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, oraz walory architektoniczne
I krajobrazowe.

Wymogi ochrony $rodowiska (art. 1 ust. 2 pkt 3 ww. ustawy) spetniaja zapisy § 5
uchwaty, zachowanie terenu zielni urzadzonej i wod powierzchniowych w centralnej
czesci wsi, wyznaczenie ochrony przyzaktadowego ujecia wody 0oraz wyposazenie terenow
w infrastrukture techniczng w szczegdlnosci wodno-kanalizacyjng.

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej (art. 1 ust. 2 pkt 4 ww. ustawy) dla terenow w
granicach planu wskazano ochron¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
obejmujacej historyczny uktad wsi Tuczgpy ujety w gminnej ewidencji zabytkow oraz
ochrong zabytkowych budynkoéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow. Plan
zachowuje zabytkowy uklad urbanistyczny oraz zabytki i przewiduje uzupeknienie
zabudowy z  poszanowaniem  walorow  architektonicznych,  urbanistycznych,
krajobrazowych i przyrodniczych.

Zapewnienie odpowiednich parametréw projektowanej zabudowy, odsunigcie
planowanej zabudowy od linii rozgraniczajacych drég wyznaczone za pomoca linii
zabudowy, zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowym, wyznaczenie terenow dla rekreacji mieszkancow , zgodnie z przepisami
odrgbnymi spelnia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia a takze
potrzeby o0s6b ze szczegdlnymi potrzebami (art. 1 ust. 2 pkt 5 ww. ustawy).
Uszczego6lowienie powyzszego nastapi na etapie poszczegolnych projektéw budowlanych i
w konsekwencji pozwolen na budowe wydawanych na podstawie niniejszej uchwaty.

Zapisy planu miejscowego wypracowano w drodze wazenia interesu publicznego
| interesOw prywatnych, przewidzianych w art. 1 ust. 3 ww. ustawy, biorgc pod uwage
W szczegdlnosci walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt 6 ww. ustawy), prawo
wlasnosci (art. 1 ust. 2 pkt 7 ww. ustawy) oraz potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2
pkt 9 ww. ustawy). Plan obejmuje grunty stanowigce w wigkszo$ci wiasnos¢ RSP ,,Nowe
zycie” a takze wlasnos$¢ prywatng, wlasno$¢ gminy, Skarbu Panstwa i Powiatu. Grunty nie
bedace wlasnos$cig prywatng przeznaczone zostaty pod cele publiczne, zabudowe ustugowa
(obecnej swietlicy wiejskiej) lub zielen urzadzong oraz pod zabudowe zagrodows.
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W trakcie sporzadzania projektu planu miejscowego rozwazono wszystkie wnioski
organdOw 1 instytucji wilasciwych do opiniowania 1 uzgadniania projektu planu
miejscowego. To samo dotyczy uwag ztozonych podczas wytozenia projektu planu do
publicznego wgladu.

W obszarze objetym planem nie wystgpity szczegolne potrzeby w zakresie obronnos$ci
1 bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8 ww. ustawy).

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej (art. 1 ust. 2 pkt 10 ww.
ustawy) oraz potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnos$ci (art. 1 ust. 2 pkt 13 ww. ustawy) spelnia istniejagce 1 planowane
uzbrojenie zlokalizowane w pasach drogowych i na terenach zabudowanych na obszarze
planu. Teren obstugi w gospodarstwach rolnych hodowlanych zaopatrywany jest w wode z
ujecia przyzaktadowego zlokalizowanego na terenie W, wyznaczonym w planie.

Udzial  spoleczenstwa przy  sporzadzaniu projektu  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego (art. 1 ust. 2 pkt 11 ww. ustawy) oraz zachowanie
jawnosci procedur planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt 12 ww. ustawy) zostaly zapewnione
przez mozliwo$¢ sktadania wnioskéw do planu oraz uwag do wytozonego do publicznego
wgladu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko w odpowiedzi na obwieszczenie
zamieszczone w prasie lokalnej, stronie internetowej Gminy, a takze zapewnienie udziatu
w dyskusji publicznej.

Zachowanie istniejacej zabudowy, lokalizacja planowanej zabudowy w oparciu o
istniejacy uktad drogowy oraz w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy wsi, dostosowanie
wielkosci terenow przeznaczonych pod zabudowe do potrzeb inwestycyjnych w rejonie
oraz istniejacej infrastruktury uwzglednia wymagania efektywnego gospodarowania
przestrzenia, realizowane poprzez ksztaltowanie struktur przestrzennych przy
uwzglednieniu dazenia do minimalizowania transportochtonno$ci uktadu przestrzennego
(art. 1 ust. 4 pkt 1 ww. ustawy). Obszar obstuguje indywidualna komunikacja
samochodowa oraz autobus szkolny. Mimo, ze obecnie wie$ nie jest obstugiwana
transportem publicznym, to w granicach planu zlokalizowane s3 dwa przystanki.
Infrastruktura drogowa umozliwia wznowienie kursowania komunikacji publicznej przy
sprzyjajacych warunkach organizacyjnych. Potozenie nowych inwestycji w otoczeniu
istniejacej zabudowy, przy gldwnych ciagach komunikacyjnych, sprzyja minimalizowaniu
transportochtonnosci uktadu przestrzennego (art. 1 ust. 4 pkt 2 ww. ustawy). Istniejace
oraz wyznaczone ulice stanowia rowniez gtdéwne osie powigzan dla komunikacji pieszej 1
rowerowej (art. 1 ust. 4 pkt 3 ww. ustawy).

Uchwata stanowi realizacj¢ wymogu okre§lonego w art. 1 ust. 4 pkt 4 lit. a ww.
ustawy, tj. dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w peini
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w szczegdlnosci poprzez
uzupelnianie istniejgcej zabudowy.

W ,Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Miedzychod”
przyjete] uchwata nr XXIV/218/2016 Rady Miejskiej Miedzychodu z dnia 29 marca
2016 r. wskazano teren wsi Tuczgpy jako priorytetowe obszary do objecia planem
miejscowym jako obszary dla ktorych w studium wyznaczono tereny lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej, mieszczace si¢ w zasiggu 10-krotnosci wysokosci elektrowni wiatrowych.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wptyw na finanse publiczne, w tym
budzet gminy poprzez sporzadzenie prognozy skutkéw finansowych, w ktorej okreslono
spodziewane wptywy z: podatku od gruntéw i1 powierzchni uzytkowej budynkow, optaty
adiacenckiej, podatku od czynno$ci cywilno-prawnych, renty planistycznej, a takze
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wydatki na: wykup gruntu pod inwestycje gminne, budowe i utrzymanie infrastruktury
drogowej i technicznej.
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal opracowany
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.
Wobec dopetnienia przewidzianej ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu  przestrzennym  procedury, przedlozono Radzie Miejskiej
Migdzychodu miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

W zwiazku z powyzszym podj¢cie niniejszej uchwaty jest uzasadnione.
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