W sprawie

Uchwala Nr .....ccecievvennnnnen,
Rady Miejskiej Miedzychodu

21111 1 r.

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychod

— dla czesci obrebu Glazewo (dz. nr 53/17)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym

(Dz. U. z 2021 r. poz. 1372 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.)

Rada Miejska Migdzychodu uchwala, co nast¢puje:

1.

§1

Uchwala si¢ miejscowy plany zagospodarowania przestrzennego gminy Mig¢dzychdd

dla czesci obrebu Gtazewo (dz. nr 53/17), zwany dalej planem, po stwierdzeniu, ze nie

narusza on ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego Gminy Miedzychéd (Uchwata Nr LII/400/2010 Rady Miejskiej

Migdzychodu z dnia 21 kwietnia 2010 r., ze zmianami).

Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu.

Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1y

2)

3)

zalagcznik nr 1 — stanowigcy cze$¢ graficzng, zwany ,rysunkiem planu”,
opracowany w skali 1:1000 1 zatytulowany: Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Migdzychdd - dla czesci obrebu Gtazewo (dz. nr 53/17),
wraz z wyrysem ze zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Migdzychdd;

zalagcznik nr 2 — stanowigcy rozstrzygniecie Rady Miejskiej Miedzychodu
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

zalagcznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Miedzychodu o sposobie

realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,



ktére naleza do zadan wiasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 — stanowigcy dane przestrzenne utworzone dla planu.

§2

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym czes$¢
azurowa stanowi nie mniej niz 70% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

2) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni wszystkich
budynkéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej, wyznaczonych przez rzut
pionowy zewnetrznych krawedzi $cian budynku na powierzchni¢ terenu;

3) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji wszystkich budynkéw na dziatce budowlane;,
liczong po obrysie zewng¢trznym budynku;

4) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element informacji

turystycznej, przyrodniczej lub porzadkowe;.

§3

Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendw:
1) teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych 1 ogrodniczych,
oznaczony na rysunku planu symbolem RM;

2) teren drogi wewngtrznej, oznacony na rysunku planu symbolem KDW.

§4

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
liniami zabudowy;
2) dopuszcza sig:
a) wysuni¢cie przed lini¢ zabudowy elementéw budynkéw takich jak: okapy,
gzymsy, zadaszenia, schody, tarasy i pochylnie, o nie wigcej niz 1,5 m,

b) lokalizacje:



— urzadzen budowlanych,
— sieci lub urzadzen infrastruktury techniczne;j;
3) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,
b) stosowania dla elewacji kolorystyki o odcieniach: rézu, fioletu, zieleni lub

niebieskiego.

§5

W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiektéw matej architektury,
b) ogrodzen azurowych,
c) tablic informacyjnych,
d) na elewacjach budynkéw lub na ogrodzeniach, szyldow o powierzchni nie wigkszej
1,5 m?, z wylaczeniem ekranéw plazmowych lub typu LED;
2) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) wzdluz terenéw drog ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych,
z wyjatkiem prefabrykowanych stupkéw ogrodzenia oraz podmuréwek do
wysokosci 0,5 m,

b) urzadzen reklamowych.

§6

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia powierzchni
terenu;

2) lokalizacj¢ strefy zieleni izolacyjnej wyznaczonej na rysunku planu, dla ktoérej
ustala si¢ lokalizacje nasadzen zieleni, w tym w postaci gestych zywoptotow i
paséw drzew;

3) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem RM zapewnienie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku jak dla terenéw zabudowy

zagrodowej;



4)

5)

gromadzenie odpadéw w miejscach ich powstawania oraz ich dalsze
zagospodarowanie zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku
w gminie oraz z przepisami o odpadach;

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgco
oddzialywac na srodowisko, z wytaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu

infrastruktury techniczne;.

§7

W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ akaz lokalizacji budynkéw na terenie

KDW.

§8

W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

oznaczonego na rysunku planu symbolem RM ustala sig¢:

1)

2)

3)
4)
5)

6)

lokalizacj¢ nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
na dziafce;
dopuszczenie lokalizacji:
a) budowli rolniczych,
b) budynkéw inwentarskich i magazynowych do przechowywania ptodow
rolnych i sprzetu rolniczego,
¢) budynkéw garazowych lub gospodarczych;
powierzchni¢ zabudowy nie wiekszg niz 30% powierzchni terenu;
udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40% terenu;
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej od 0,01 do 0,9;
wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynku mieszkalnego — do 2 kondygnacji nadziemnych i nie wigkszg niz
9m,
b) dla budowli rolniczych — nie wigkszg niz 5 m, z dopuszczeniem dla silos6w

nie wigkszg niz 12 m,



c) dla budynkéw, o ktérych mowa w pkt 2 lit. b oraz dla budynkéw
garazowych lub gospodarczych — 1 kondygnacja nadziemna, przy czym nie
wiekszg niz 12 m;

7) dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci od 30° do 45°

8) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych;

9) nakaz =zapewnienia na dzialce budowlanej stanowisk postojowych dla
samochodéw osobowych w 1gcznej liczbie nie mniejszej niz:

a) 2 stanowiska postojowe na kazdy lokal mieszkalny,

b) 1 stanowisko na 50 m2 powierzchni uzytkowej ustug;

10) dla obiektéw wymagajacych obstugi pojazdami ci¢zarowymi 1 rolniczymi
zapewnienie stanowisk przetadunku 1 postoju w granicach terendw;
11) dostep dla samochodéw do drogi publicznej potozonej poza planem, poprzez

droge wewngetrzng.

§9

W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW ustala si¢:

1) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

2) lokalizacje elementéw pasa drogowego lub ich fragmentéw, w nawigzaniu do

zagospodarowania drogi potozonej poza granicami planu.

§10

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala si¢:
1) zachowanie ciggtosci elementéw pasa drogowego, w granicach obszaru planu oraz
z zewnetrznym uktadem drogowym;
2) wyznaczenie stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z zasadami i normatywem wynikajacymi
z przepis6w odrebnych;
3) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci;
4) zaopatrzenie w wode pitng z sieci wodociggowej;

5) odprowadzanie $ciekow bytowych lub przemystowych do sieci kanalizacji sanitarne;j;



6) dopuszczenie rob6t budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej;
7) wysoko$¢ budowli zwigzanych z infrastrukturg techniczng telekomunikacyjng nie

wiekszg niz 49 m od poziomu terenu.

§11

W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terendéw, ustala sie, ze zapisy zawarte w §5 zachowuja moc do czasu wejscia w zycie uchwaty
w sprawie ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow malej architektury, tablic
reklamowych 1 urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow
jakosciowych oraz rodzajéw materialéw budowlanych z jakich moga by¢ wykonane, zgodnie

z art. 37a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§12

Ustala si¢ stawke, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§13

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miedzychodu.

§14

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Wielkopolskiego.



UZASADNIENIE

DO UCHWALY NR......... ) P /2022
RADY MIEJSKIEJ MIEDZYCHODU
Zdnia ...ceeevviiinnnnnnnn. 2022 r

w sprawie  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychdd —

dla czesci obrebu Glazewo (dz. nr 53/17).

Sporzadzenie i uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Migdzychdd — dla czesci obrgbu Gtazewo (dz. nr 53/17) ma na celu stworzenie na
nowo podstaw do zaplanowanego gospodarowania przestrzenig tej czgsci gminy Miedzychdd.

Prace dotyczace planu prowadzone byly w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1  zagospodarowaniu  przestrzennym, na  podstawie = Uchwaty
Nr XXXVIII/350/2021 Rady Miejskiej Migdzychodu z dnia 22 czerwca 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Miedzychdd — dla czgsci obrebu Glazewo (dz. nr 53/17).

Do sporzadzania planu przystapiono na wniosek inwestora zainteresowanego
realizacja zabudowy na terenie dziatki nr 53/17. Gléwnym celem sporzadzenia planu
miejscowego byto umozliwienie realizacji na powyzszym terenie zabudowy zagrodowej.

Przyjete w planie miejscowym rozwigzania nie naruszaja ustalen obowigzujacego
»Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Mig¢dzychdd”,
ktére w kierunkach okresla obszar opracowania, jako teren rolny, taki i pastwiska. W planie
miejscowym wprowadzono teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych - RM, oraz zapewniono poszerzenie istniejgcej drogi potozone;j
wzdtuz pétnocnej granicy opracowania, wyznaczajac teren drogi wewnetrznej - KDW.

W planie miejscowym w nastgpujacy sposob zrealizowano wymogi wynikajace
z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1) Wymogi tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne 1 krajobrazowe uwzgledniono poprzez ustalenie nieprzekraczalnych
linii zabudowy oraz szczeg6towych parametréw i1 wskaznikow ksztaltowania

zabudowy oraz zagospodarowania, w tym: wysokosci zabudowy, maksymalnej



2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

powierzchni zabudowy, minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej,
intensywnosci zabudowy na terenie RM.

Wymagania ochrony srodowiska oraz wymagania ochrony zdrowia, bezpieczenstwa
ludzi i mienia uwzgledniono, ustalajagc m.in. lokalizacje strefy zieleni izolacyjnej,
zapewnienie na terenie RM dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, jak dla
terenéw zabudowy zagrodowej, gromadzenie odpadéw w miejscach ich powstawania
oraz ich dalsze zagospodarowanie zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci
i porzadku w gminie oraz z przepisami o odpadach, zakaz lokalizacji przedsiewzie¢
mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko,
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury techniczne;.

Na obszarze planu nie wystgpuja zadne obszary ani obiekty stanowigce elementy
dziedzictwa kulturowego, zabytki, czy tez dobra kultury wspéiczesne;.

Potrzeby os6b niepetnosprawnych uwzgledniono m.in. poprzez nakaz wyznaczenia
miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa, zgodnie z zasadami i normatywem wynikajacymi z przepisOw odrgbnych.
W ten sposéb uwzgledniono zasady projektowania uniwersalnego.

Prawo wtasnosci uwzgledniono przede wszystkim poprzez wywotanie niniejszego planu
miejscowego na wniosek wlasciciela nieruchomosci 1 dopuszczenie realizacji na
wigkszosci terenu objetego planem zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa zrealizowano poprzez zawiadomienie
o przystagpieniu do zmiany planu oraz przestanie do uzgodnienia projektu planu do
wlasciwych organéw wojskowych (Wojewddzki Sztab Wojskowy, Agencja
Wywiadu), ochrony granic (Nadodrzanski Oddziat Strazy Granicznej) oraz
bezpieczenstwa panstwa (ABW).

Potrzeby interesu publicznego zrealizowano poprzez ustalenie poszerzenia drogi
wewnetrznej zapewniajacej dostep dla samochodéw do drég publicznych, terendéw
potozonych w granicach oraz poza granicami opracowania.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej zrealizowano poprzez
dopuszczenie robét budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej a takze
ustalenie powigzania sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym oraz
zapewnienie dostgpu do sieci, zaopatrzenie w wod¢ pitng z sieci wodociaggowej

i odprowadzanie $ciekow bytowych lub przemystowych do sieci kanalizacji sanitarne;j.



9) Podczas prac nad projektem planu zapewniono udzial spoteczenstwa
w pracach nad planem miejscowym, w tym przy uzyciu $srodkéw komunikacji
elektronicznej poprzez:

a) ogloszenie (w tym na stronie internetowej), obwieszczenie i zawiadomienie

o przystgpieniu do sporzadzania planu i zbieraniu wnioskéw do planu, w tym za
pomoca Srodkéw komunikacji elektronicznej;

b) ogloszenie (w tym na stronie internetowej), obwieszczenie i1 zawiadomienie

o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu i mozliwos$ci sktadania uwag do
planu, w tym za pomocg $srodkéw komunikacji elektronicznej;

c) zorganizowanie dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu

rozwigzaniami.

10) Podczas prac nad projektem planu zachowano peing jawnos¢ i przejrzystos¢ procedur
planistycznych poprzez mozliwos¢ wgladu w dokumentacje¢ planistyczng na kazdym
etapie sporzadzania projektu planu.

Ustalajgc ~ przeznaczenie  terendw  oraz  okreslajac  potencjalny  sposéb
zagospodarowania i korzystania z nich Burmistrz, jako organ sporzadzajacy plan, wywazyt
interes publiczny oraz interesy prywatne. Lokalizacja zabudowy zagrodowej sasiadujace;j
z terenami zar6wno zabudowanymi jak i terenami rolnymi, pozwoli na zapewnienie zaplecza
technicznego 1 magazynowego dla upraw rolnych, przy jednoczesnym umozliwieniu realizacji
potrzeb mieszkaniowych. Jednocze$nie wazac interes publiczny poszerzono przebiegajaca
w bezposrednim sgsiedztwie obszaru planu drogg¢, wyznaczajac teren drogi wewnetrznej
(KDW). Wnioski do planu zbierano na przetomie lipca i sierpnia 2021 r. Na tym etapie
wniesiony zostatl jeden wniosek od oséb prywatnych (dotyczacy ustalenia na dzialce 53/17
funkcji zabudowy zagrodowej), a takze zlozone zostaly pisma od instytucji opiniujacych
i uzgadniajacych oraz od gestoréw sieci. Wnioski zostaty rozpatrzone w trakcie opracowania
projektu planu. Rozsadne wywazenie interesu publicznego oraz intereséw prywatnych wynika
rowniez ze sporzadzonych na potrzeby planu — prognozy oddzialywania na srodowisko oraz
prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu.

W planie miejscowym ustalono jeden teren przeznaczony pod zabudowe¢ zagrodowa
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych. Obszar charakteryzuje si¢ dobrym
dostgpem do sieci komunikacyjnej, gdyz poprzez istniejgcg droge wewngtrzng posiada dostep
do drogi wojewddzkiej nr 160. W planie zapewniono rowniez poszerzenie powyzszej drogi

wewnetrzne;j.



Ponadto stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Miedzychdd — dla czesci obrebu Gtazewo (dz. nr 53/17) jest zgodny z wynikami ,,Analizy
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Migdzychdd”, zatwierdzonej Uchwala Nr
XXIV/218/2016 Rady Miejskiej Migdzychodu z dnia 29 marca 2016 r.

Ze wzgledu na charakter planu, realizacja jego ustalen nie bedzie miata wigkszego
wplywu na finanse publiczne oraz na budzet gminy. Wynika to jednoznacznie ze
sporzadzonej na potrzeby planu miejscowego ,,Prognozy skutkéw finansowych uchwalenia
planu”. Zysk dla gminy wynika¢ moze przede wszystkim ze wzrostu podatku od
nieruchomosci — od powierzchni uzytkowych nowych budynkéw.

Plan uzyskal pozytywna opini¢ Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektoniczne;.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychéd
— dla cze¢sci obrebu Gtazewo (dz. nr 53/17), z zastosowaniem procedury przewidzianej ww.
ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stworzy nowe podstawy prawne do
wydawania decyzji administracyjnych dotyczacych zagospodarowania przedmiotowego

obszaru.



