zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Migdzychdéd — dla czg¢s$ci obrgbu Migdzychd6d (rejon cmentarza, dz. nr
1202/1, 1080/1) oraz czgs$ci obrgbu Dzigcielin

UCHWALA NR ..../.../.....
RADY MIEJSKIEJ MIEDZYCHODU

w sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychéd - dla
czesci obrebu Miedzychod (rejon cmentarza, dz. nr 1202/1, 1080/1) oraz czesci obrebu
Dziecielin — cze$¢ A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 559 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Miejska Miedzychodu uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§1

1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychéd — dla
czes$ci obrgbu Miedzychdd (rejon cmentarza, dz. nr 1202/1, 1080/1) oraz cze$ci obrebu Dziecielin — czes$¢
A, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Miedzychdd (Uchwata Nr LII/400/2010 Rady Miejskiej Miedzychodu z dnia 21
kwietnia 2010 r. z pézniejszymi zmianami), zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, stanowiagcym zalacznik do niniejszej
uchwaty.

3. Integralng czgs$¢ uchwaly stanowia:

1) rysunek planu zatytulowany "Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Miedzychdd — dla czesci obrebu Migdzychdd (rejon cmentarza, dz. nr 1202/1, 1080/1) oraz czesci
obrgbu Dzigcielin) — czes¢ A”, na arkuszach nr 1 i nr 2 w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Miedzychdd, stanowiacy
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Miedzychodu o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Miedzychodu o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zalacznik nr 3 do niniejszej
uchwaty;

4) dane przestrzenne stanowiace zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§2
1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku mieszkaniowo-ustugowym - rozumie si¢ przez to budynek, w ktérej funkcja
mieszkaniowa jednorodzinna i funkcja ustugowa wystepuja facznie, w dowolnych proporcjach;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczajacg minimalng odlegtosé
budynku lub jego czgsci od linii rozgraniczajacej tereny o rdéznym przeznaczeniu, przy czym
dopuszcza si¢ wysuniecia przed nieprzekraczalng lini¢ zabudowy: okapéw i gzymséw na wysokosci
powyzej parteru: do 1,0 m; balkonéw, galerii, taraséw, schodéw zewnetrznych, pochylni i ramp: do
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1,5 m; innych elementéw takich jak: wykusze, przedsionki, daszki nad wej$ciami, wiatrotapy: do 1,5
m;
obowiazujacej linii zabudowy - rozumie si¢ przez to lini¢, na ktdorej nakazuje si¢ sytuowac
minimum 60% dtugosci Sciany elewacji frontowej budynku, przy czym linia ta bedzie linia
nieprzekraczalng dla budynkéw gospodarczych i garazowych. Ponadto dopuszcza si¢ wysunigcia
przed obowigzujacg linie zabudowy: okapéw 1 gzymséw zlokalizowanych na wysokosci powyzej
parteru: do 1,0 m; balkonéw, galerii, tarasow, schodéw zewnetrznych, pochylni, ramp, wykuszy,
przedsionkéw, daszkéw nad wej$ciami, wiatrotapéw: do 1,5 m;
powierzchni zabudowy — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ zabudowy wszystkich budynkéw
zlokalizowanych na dzialce, tj.: przez powierzchni¢ zabudowy rozumie si¢ powierzchni¢ terenu
zajeta przez budynek w stanie wykonczonym. Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut
pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu. Do powierzchni zabudowy nie
wlicza si¢: powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czgéci nie wystajacych ponad powierzchni¢
terenu; powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, ramp zewngtrznych,
daszkéw, markiz, balkonéw, loggii, wystgpow dachowych, o$wietlenia zewnetrznego, taraséw
1 powierzchni utwardzonych;
powierzchni calkowitej zabudowy - rozumie si¢ przez to sumg¢ powierzchni wszystkich
kondygnacji budynku liczonych po obrysie zewnetrznym budynku. Do powierzchni catkowitej
wlicza si¢, poddasza, tarasy, tarasy na dachach, kondygnacje techniczne i kondygnacje magazynowe,
schody wejsciowe itp.;
ogrodzeniu pelnym — rozumie si¢ przez to ogrodzenie, w ktérym cze§¢ azurowa stanowi mniej niz
60% powierzchni catkowitej ogrodzenia;
ustugach nieucigzliwych - rozumie si¢ przez to ustugi, ktére nie powoduja przekroczenia
standardéw jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytut prawny oraz nie sa
zaliczone do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych;
terenie — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;
zabudowie blizniaczej — rozumie si¢ przez to dwa budynki stykajace si¢ ze sobg jedng boczng
sciang;
zieleni izolacyjnej - rozumie si¢ przez to drzewa zimozielone o docelowej wysoko$ci minimalnej
2,0 m, przy czym nasadzenia nalezy realizowa¢ w dwdéch rzedach, tak by roslinno$¢ tworzyta zwarty
pas zieleni.

Rozdzial 11
Ustalenia szczegélowe

W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub ré6znych

zasadach zagospodarowania ustala sie:

1y
2)

3)

4)
5)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: 1.1MN, 1.2MN, 2.1MN;
tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczone
symbolami: 2.1RM, 2.2RM;

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczone symbolami: 1.1MN/U,
2.1MN/U, 2.2MN/U;

teren zabudowy ustugowej lub obstugi komunikacji, oznaczony symbolem: 1.1U/KS;

tereny zieleni publicznej, oznaczone symbolami: 1.1ZP, 1.2ZP;

(V]
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6) tereny komunikacji:
a) teren drég publicznych — klasy zbiorczej, oznaczony symbolem: 2.1KDZ,
b) tereny drég publicznych — klasy lokalnej, oznaczone symbolami: 1.1KDL, 1.2KDL,
c) tereny drég publicznych — klasy dojazdowej, oznaczone symbolami: 1.1KDD, 1.2KDD,
2.1KDD
d) tereny drég wewngetrznych, oznaczone symbolami: 1.1 KDW, 1.2KDW, 2.1KDW, 2.2KDW.

§4
W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢ lokalizacje zabudowy zgodnie z
liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu oraz z uwzglednieniem ograniczen zapisanych w §91 §11.

§s

1. W zakresie okreslenia zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddzialtywa¢ na
srodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2)  zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw terenu;

3) zagospodarowanie mas ziemnych pochodzacych z wykopéw, o dopuszczalnej zawarto$ci substancji
powodujacych ryzyko w glebie lub w ziemi na dzialce budowlanej poprzez wykorzystanie ich do
ksztaltowania terenéw zieleni towarzyszacej inwestycjom lub wywd6z mas ziemnych poza dziatke
budowlang, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W zakresie ksztaltowania komfortu akustycznego w S$rodowisku ustala si¢ nakaz dotrzymania
dopuszczalnych pozioméw hatasu na terenach podlegajacych ochronie akustycznej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi, tj:

1) dla terené6w oznaczonych symbolem MN, tak jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) dlaterenéw oznaczonych symbolem RM, tak jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;j;

3) dla terenu oznaczonego symbolem MN/U, tak jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych.

§6
W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu nie podejmuje si¢ ustalen.

§7
W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspoéiczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

§8
W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych i krajobrazu nie
podejmuje si¢ ustalen.

§9

W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisOw odrebnych, w tym terendw goérniczych, a takze obszar6w szczegllnego zagrozenia
powodzia, narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa ustala sie:

1) dla calego obszaru planu, ze wzgledu na potozenie w zasiegu Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr

146 ,,Subzbiornik Jezioro Bytynskie — Wronki — Trzciel”;
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2) dla terenéw wyznaczonych na arkuszu nr 1, tj. oznaczonych symbolem 1.IMN, 1.2MN, 1.1IMN/U,
1.1U/KS, 1.1ZP, 1.27P, 1.1KDL, 1.2KDL, 1.1KDD, 1.2KDD, 1.1KDW, 1.2KDW, ze wzgledu na
polozenie w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 147 ,,Dolina rzeki Warta” jego ochrong
zgodnie z zapisami planu i przepisami odr¢gbnymi

3) dla calego obszaru planu znajdujacego si¢ w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,H”
(Miedzychdd), postepowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

§10
1. Nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.
2. W zakresie szczegbélowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢ nastepujace
parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu:
1) minimalng powierzchni¢ dziatki: 800 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 18,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.

§11
W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
terendw wylaczonych z zabudowy ustala si¢:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw wymagan i ograniczen technicznych wynikajacych
z przebiegu istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury techniczne;j;

2) pas technologiczny napowietrznych linii elektroenergetycznych Sredniego napigcia 15kV o szerokosci
7,0 m od osi skrajnego przewodu w obu kierunkach, zgodnie z rysunkiem planu;

3) pas technologiczny napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napigecia 110kV o
szeroko$ci 11,0 m od osi skrajnego przewodu znajdujgcego si¢ poza granicami opracowania planu,
zgodnie z rysunkiem planu;

4) do czasu skablowania istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych zakaz lokalizowania
budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi w pasie technologicznym
napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego i wysokiego napiecia;

5) postepowanie w strefie sanitarnej od cmentarza — 50 m oraz strefie sanitarnej od cmentarza - 150 m
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 12
1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

1) obsluge komunikacyjng w zakresie ruchu samochodowego: z drég publicznych oraz wewn¢trznych
w tym i znajdujacych si¢ poza granicami opracowania planu, zgodnie z przepisami odrebnymi, z
zastrzezeniem pkt 2;

2) lokalizacje stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa zgodnie z
przepisami odrebnymi, przy czym dla terenu 1.1U/KS - co najmniej jedno miejsce postojowe dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde 30 miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych;

3) na dzialce zajmowanej przez obiekt budowlany, dla nowych i rozbudowywanych obiektéw, wymogi
parkingowe dla samochodéw osobowych w tacznej liczbie:

a) nie mniejszej niz 2 miejsca postojowego na kazdy lokal mieszkalny,
b) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,
c) dla obiektéw wielofunkcyjnych sumaryczna liczbe stanowisk postojowych.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j.
1) ustala sig:
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lokalizacj¢ i rozbudowg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewn¢trznym oraz zapewnienie dostepu
do sieci, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej,

zaopatrzenie w wodg dla celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — siecia $redniego lub niskiego napigcia lub pozyskang w
odnawialnych zrédet energii, odpowiednio do potrzeb, zgodnie z przepisami odrebnymi,
zagospodarowanie odpadéw zgodnie z wojewddzkim planem gospodarki odpadami,
obowigzujacym regulaminem utrzymania porzadku i czystosci na terenie gminy oraz przepisami
odrebnymi,

odprowadzanie $ciekéw bytowych i komunalnych do zbiorczej kanalizacji sanitarnej, zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na wiasny nieutwardzony teren lub do rowéw
melioracyjnych lub kanalizacji deszczowej z zastrzezeniem lit .i) i j),

obowigzek podczyszczenia wéd opadowych i roztopowych przed ich odprowadzeniem, w
przypadku przekroczenia dopuszczalnych wartoSci zanieczyszczen okreslonych w przepisach
odrgbnych,

dla terenéw wyposazonych w parkingi lub place postojowe o powierzchni wigkszej niz 0,1 ha,
obowigzek stosowania nawierzchni przy utwardzeniu terenu wykonanych z materialéw
nieprzepuszczajacych wod opadowych do podioza,

zachowanie istniejacej sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, ich ewentualng modernizacje
lub przebudowe¢ w oparciu o przepisy odrgbne,

zaopatrzenie w cieplo — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza sig:

a)
b)

c)

§13

lokalizacj¢ obiektéw i urzadzen zwiazanych z produkcjg energii z odnawialnych zrédet energii o
mocy nieprzekraczajacej SO0kW, z wylaczeniem biogazowni,

mozliwos$¢ realizowania elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako wolnostojacych
matogabarytowych lub stupowych,

lokalizacje obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej poza liniami zabudowy wyznaczonymi
na rysunku planu, lecz zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zakresie sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw do
dnia wejscia w zycie uchwaty, o ktérej mowa w art. 37a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.:
1. Ustala sie:
1) zakaz lokalizacji urzadzen i tablic reklamowych z zastrzezeniem ust. 2.;
2) zakaz lokalizacji ogrodzen petnych.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow o powierzchni nie wiekszej niz 2,0 m?, w sposéb niepowodujacy

ucigzliwosci dla uczestnikéw ruchu drogowego.

§ 14

ARKUSZ NR 1

W zakresie szczegétowych parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
dla terenéw oznaczonych symbolami 1.1MN, 1.2MN:
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Ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce budowlanej;
3) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlanej;
4) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: minimalng — 0,01, maksymalna — 0,75;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 50%;
6) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynku mieszkalnego — do dwéch kondygnacji nadziemnych, tj. nie wyzej niz 9,0 m,
b) dla budynku gospodarczego, garazowego, gospodarczo — garazowego — nie wyzej niz 5,0 m;
7) geometri¢ dachu:
a) dla budynku mieszkalnego — dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci
dachowych od 25° do 45°,
b) dla budynku gospodarczego, garazowego, gospodarczo — garazowego — dach o kacie
nachylenia potaci dachowych od 5° do 45°;
8) wykonczenie zewngetrzne budynkow:

9

a) kolorystyke elewacji — kolory pastelowe, bialy, szary, oraz cegta, kamien i drewno w barwach

naturalnych,

b) kolorystyke potaci dachowej — kolory czerwone, brazowe i antracytowe oraz ich pochodne;
minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych dla terenéw 1.1MN, 1.2MN:
800 m?, przy czym zasady podzialu dziatki budowlanej nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod
infrastruktur¢ techniczna;

10) lokalizacje stanowisk postojowych zgodnie z §12 ust. 1 pkt 2 i 3;
11) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 1.
Dopuszcza sig:

1y

2)
3)

lokalizacj¢ budynku gospodarczego, garazowego, gospodarczo — garazowego bezposrednio przy
granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od granicy;

lokalizacje obiektdw, urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j;

realizacje¢ kondygnacji podziemnych.

W zakresie szczegétowych parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
dla terenu oznaczonego symbolem 1.1MN/U:

1.

Ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej;

2) lokalizacje budynku mieszkalnego, budynku mieszkalno — ustugowego Iub budynku
ustugowego;

3) lokalizacje wylacznie ustug nieucigzliwych;

4) zakaz lokalizacji ustug zwigzanych z obstuga samochodéw osobowych i ci¢zarowych w tym
myjni, warsztatu i stacji paliw;

5) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;

6) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: minimalng — 0,01, maksymalng — 1,2;

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 40%;

8) wysokos¢ zabudowy: do dwéch kondygnacji nadziemnych, tj. nie wyzej niz 9,0 m;

9) geometri¢ dachu:

a) dla budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego, ustugowego — dach dwuspadowy lub

6
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§16
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wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°,
b) dla budynku gospodarczego, garazowego, gospodarczo — garazowego — dach o kacie
nachylenia potaci dachowych od 5° do 45°;
10) wykonczenie zewnetrzne budynkéw:
a) kolorystyke elewacji — kolory pastelowe, bialy, szary, oraz cegta, kamien i drewno w barwach
naturalnych,
b) kolorystyke potaci dachowej — kolory czerwone, brazowe i antracytowe oraz ich pochodne;
11) lokalizacje stanowisk postojowych zgodnie z §12 ust. 1 pkt 2 i 3;
12) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 1.
Dopuszcza sig:
1) lokalizacj¢ budynku gospodarczego, garazowego, gospodarczo — garazowego bezposrednio przy
granicy dziatki lub w odleglosci 1,5 m od granicy;
2) lokalizacj¢ obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;
3) realizacj¢ kondygnacji podziemnych.

W zakresie szczegétowych parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
dla terenu oznaczonego symbolem 1.1U/KS:

1.

§17

Ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowej lub obstugi komunikacji;

2) lokalizacje zieleni izolacyjnej zgodnie z rysunkiem planu;

3) zakaz lokalizacji zaktadéw zywienia zbiorowego, zaktadéw przechowujacych artykulty Zywnosci
oraz zaktadéw produkujacych artykuty zywnosci,

4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlanej;

5) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: minimalng — 0,01, maksymalng — 0,5;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 30%;

7) wysoko$¢ zabudowy: nie wyzej niz 6,0 m;

8) geometri¢ dachu: dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 5° do 45°;

9) wykonczenie zewnetrzne budynkéw:
a) kolorystyke elewacji — kolory pastelowe, bialy, szary, oraz cegta, kamien i drewno w barwach

naturalnych,

b) kolorystyke potaci dachowej — kolory czerwone, bragzowe i antracytowe oraz ich pochodne;

10) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1500 m?, przy czym zasady
podziatu dziatki budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna;

11) lokalizacje stanowisk postojowych zgodnie z §12 ust. 1 pkt 2 i 3;

12) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 1.

Dopuszcza sig:

1) lokalizacj¢ parkingéw publicznych;

2) lokalizacj¢ obiektdw, urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;.

W zakresie szczegétowych parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
dla terenéw oznaczonych symbolami 1.1ZP, 1.2ZP:

1.

Ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren zieleni publicznej;

2) lokalizacje¢ zieleni niskiej 1 wysokiej,

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki: 60%;
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4) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 1.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacjg:
1) obiektéw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;
2) elementéw matej architektury.

§18
W zakresie szczegétowych parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
dla terenéw oznaczonych symbolami 1.1KDL, 1.2KDL.:
1. Ustala si¢:
1) lokalizacje drogi publicznej — klasy lokalnej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu t;.
a) dla terenu 1.1KDL - od 0,0 m do 3,87 m, jako fragment poszerzenia istniejgcej drogi poza
obszarem planu,
b) dlaterenu 1.2KDL — nie mniejsza niz 10,0 m;
3) lokalizacje elementéw infrastruktury transportowej i technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§19
W zakresie szczegétowych parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
dla terenéw oznaczonych symbolami 1.1KDD, 1.2KDD:
1. Ustala sig:

1) lokalizacje drogi publicznej — klasy dojazdowej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu tj. nie mniejsza niz 10,0 m;

3) lokalizacj¢ elementéw infrastruktury transportowej i technicznej zgodnie z przepisami

odrebnymi.

§20
W zakresie szczegélowych parametréw i wskaznikoéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
dla terenéw oznaczonych symbolami 1.1KDW, 1.2KDW:
1. Ustala si¢:
1) lokalizacj¢ drogi wewng¢trzne;j;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu tj. nie mniejsza niz 10,0 m;
3) lokalizacje elementéw infrastruktury transportowej i technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi

ARKUSZ NR 2
§21
W zakresie szczegétowych parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
dla terenéw oznaczonych symbolami 2.1MN:
1. Ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce budowlanej;
3) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: minimalng — 0,01, maksymalng — 1,0;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 35%;
6) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynku mieszkalnego — do dwéch kondygnacji nadziemnych, tj. nie wyzej niz 10,0 m,
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b) dla budynku gospodarczego lub garazowego lub gospodarczo — garazowego — nie wyzej niz
5,0 m;
7) geometri¢ dachu: dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°;
8) wykonczenie zewngetrzne budynkow:
a) kolorystyke elewacji — kolory pastelowe, bialy, szary, oraz cegla, kamien i drewno w barwach
naturalnych,
b) kolorystyke potaci dachowej — kolory czerwone, brazowe i antracytowe oraz ich pochodne;
9) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 800 m?, przy czym zasady
podziatu dziatki budowlanej nie dotycza dzialek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng;
10) lokalizacje stanowisk postojowych zgodnie z §12 ust. 1 pkt 2 i 3;
11) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 1.
2. Dopuszcza sig:
1) lokalizacj¢ budynkéw w zabudowie blizniaczej;
2) lokalizacj¢ budynku gospodarczego, garazowego, gospodarczo — garazowego bezposrednio przy
granicy dziatki lub w odleglosci 1,5 m od granicy;
3) lokalizacje segmentu budynku mieszkalnego w zabudowie blizniaczej bezposrednio przy granicy
dziatki;
4) lokalizacje obiektdw, urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j;
5) realizacje kondygnacji podziemnych.

§22
W zakresie szczegétowych parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
dla terenéw oznaczonych symbolami 2.1RM, 2.2RM:
1. Ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych;
2) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 35% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: minimalng — 0,01, maksymalna — 1,05;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 40%;
5) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw - nie wyzej niz 10,0 m,
b) dla budowli — nie wyzej niz 15,0 m;
6) geometri¢ dachu: dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 5° do 45°;
7) wykonczenie zewnetrzne budynkow:
a) kolorystyke elewacji — kolory pastelowe, bialy, szary, oraz cegta, kamien i drewno w barwach
naturalnych,
b) kolorystyke potaci dachowej — kolory czerwone, brazowe i antracytowe oraz ich pochodne;
8) lokalizacje stanowisk postojowych zgodnie z §12 ust. 1 pkt 21 3;
9) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 1.
2. Dopuszcza sig:
1) lokalizacje obiektéw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;
2) realizacje¢ kondygnacji podziemnych.

§23
W zakresie szczegétowych parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
dla terenéw oznaczonych symbolem: 2.1MN/U i 2.2MN/U

1. Ustala sig:
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1y
2)

3)
4)

5)
6)

7)
8)

9)

1202/1, 1080/1) oraz czgs$ci obrgbu Dzigcielin

przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej;
lokalizacje budynku mieszkalnego, budynku mieszkalno — uslugowego Ilub budynku
ustugowego;

lokalizacj¢ wylacznie ustug nieucigzliwych;

zakaz lokalizacji ustug zwigzanych z obstuga samochodéw osobowych i cigzarowych w tym
myjni, warsztatu i stacji paliw;

maksymalna powierzchni¢ zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej;

intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: minimalng — 0,01, maksymalng — 1,0;

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 25%;
minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych: 800 m?, przy czym zasady
podziatu dziatki budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna;
wysoko$¢ zabudowy: do trzech kondygnacji nadziemnych, tj. nie wyzej niz 11,0 m;

10) geometri¢ dachu: dowolna geometria dachu;
11) wykonczenie zewnetrzne budynkéw:

a) kolorystyke elewacji — kolory pastelowe, bialy, szary, oraz cegta, kamien i drewno w barwach
naturalnych,
b) kolorystyke potaci dachowej — kolory czerwone, brazowe i antracytowe oraz ich pochodne;

12) lokalizacje stanowisk postojowych zgodnie z §12 ust. 1 pkt 21 3;
13) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 1.
2. Dopuszcza sig:

1y
2)

3)

4)
5)

§24

lokalizacj¢ budynkéw w zabudowie blizniaczej;

lokalizacje budynku gospodarczego, garazowego, gospodarczo — garazowego bezposrednio przy
granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od granicy;

lokalizacje segmentu budynku mieszkalnego w zabudowie blizniaczej bezposrednio przy granicy
dziatki;

lokalizacj¢ obiektéw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

realizacje kondygnacji podziemnych.

W zakresie szczegétowych parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

dla terenéw oznaczonych symbolami 2.1KDZ ustala si¢:

1y
2)

3)

§25

lokalizacje drogi publicznej — klasy zbiorczej;

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu tj. od 0,0 m do 3,0 m, jako
fragment poszerzenia istniejacej drogi znajdujacej si¢ poza obszarem opracowania planu;
lokalizacje elementéw infrastruktury transportowej i technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

W zakresie szczegétowych parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
dla terenéw oznaczonych symbolami 2.1KDD ustala sig:

1y
2)

3)

§ 26

lokalizacj¢ drogi publicznej — klasy dojazdowej;

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu tj. nie mniejsza niz 3,5 m, jako
fragment poszerzenia istniejgcej drogi znajdujacej si¢ poza obszarem opracowania planu;
lokalizacj¢ elementéw infrastruktury transportowej i technicznej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

10
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W zakresie szczegétowych parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
dla terenéw oznaczonych symbolami 2.1KDW, 2.2KDW ustala si¢:
1) lokalizacj¢ drogi wewngtrzne;j;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu tj.:
a) dlaterenu 2.1KDW nie mniejsza niz 10,0 m,
b) dla terenu 2.2KDW nie mniejsza niz 8,0 m;
3) dla terenu 2.2KDW lokalizacje placu do nawracania o minimalnych wymiarach 12,5m x 12,5m
na nieprzejezdnym zakonczeniu drogi;
4) lokalizacj¢ elementéw infrastruktury transportowej i technicznej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

Rozdzial 111
Ustalenia szczegélowe

§ 27
Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu:

1) dlaterenéw: MN, RM, MN/U, U/KS - 30%;

2) dla pozostatych terenéw — 0%.

§ 28
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Migdzychodu.

§29
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego.



Uzasadnienie

douchwaty nr ....... lo..... 12022
Rady Miejskiej Miedzychodu
zZdnia ......... 2022 .

W sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychéd — dla
cze$ci obrebu Miedzychdd (rejon cmentarza, dz. nr 1202/1, 1080/1) oraz czeSci obrebu
Dzigcielin — czgs$¢ A

1. Opracowanie dotyczy terenéw znajdujacych si¢ na obszarze gminy Miedzychdd, podzielonych
na dwa arkusze. Jeden z nich potozony jest w granicach miasta Miedzychdd, drugi
zlokalizowany jest w obrebie Dzigcielin.

Pierwszy z terenéw znajdujacych si¢ w Miedzychodzie obejmuje dziatki nr 1196 1 1202/1 oraz
fragment dziatki nr 1165/6 w pdéinocno-zachodniej cze$ci miasta, w sasiedztwie cmentarza
komunalnego. Jego catkowita powierzchnia wynosi ok. 6,0 ha, a w chwili obecnej zabudowana
jest wylacznie dziatka nr 1196, na ktdrej usytuowany jest budynek mieszkalny jednorodzinny
wolnostojacy oraz budynek ustugowy, stanowiacy sale restauracyjng. Pozostale tereny
stanowig tereny rolne.

Drugi teren opracowania w obrebie Dzigcielin obejmuje ok. 5,2 ha powierzchni, a w jego
granicach znajduja si¢ dwa gospodarstwa w zabudowie zagrodowej oraz tereny rolne.

2. Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostal na

podstawie uchwaty nr XVIII/161/2019 Rady Miejskiej Migdzychodu z dnia 17 grudnia 2019 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Miedzychdd — dla czgéci obrebu Miedzychdd (rejon cmentarza) oraz
uchwaty nr XXII/198/2020 Rady Miejskiej Miedzychodu z dnia 30 marca 2020 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Miedzychdd — czgs¢ obrebu Miedzychdd (dz. nr 1202/1, 1080/1) i cze$¢ obrebu
Dzigcielin.
Projekt planu zostat podzielony na dwie czgsci — A i B. Przedmiotem ustalef niniejszego
opracowania jest czes¢ A — ktéry swoim zasiegiem obejmuje wszystkie obszary wynikajace z
wyzej wymienionych uchwal o przystapieniu z wyltaczeniem dziatki nr 1080/1 obreb
Miedzychdd.

3. W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychdod
(Uchwata Nr LII/400/2010 Rady Miejskiej Miedzychodu z dnia 21 kwietnia 2010 r., z
pdzniejszymi zmianami) analizowane tereny oznaczone s3:

* dla arkusza nr 1: jako tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz
towarzyszacych ustug nieucigzliwych i jako tereny obstugi komunikacji,

e dla arkusza nr 2: jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
towarzyszacych ustug nieuciazliwych, tereny zabudowy zagrodowej w
gospodarstwach rolnych oraz tereny obstugi w gospodarstwach rolnych.

4. Stosownie do art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2022 r. poz. 503Rada Miejska Migdzychodu w koncowej procedurze tworzenia zmiany planu
stwierdzi, ze przyjete w projekcie rozwigzania nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychdd.

5. Projekt zmiany miejscowego planu nie wymaga uzyskania decyzji Ministra Rolnictwa i
Rozwoju Wsi wyrazajacej zgode na przeznaczenie gruntéw rolnych i le$nych na cele
nierolnicze i nielesne.

6. Do zmiany planu zostaty sporzadzone:



a)

b)

10.

- ,Prognoza oddzialywania na S$rodowisko do zmiany miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychéd - dla czeSci obrebu
Miedzychdd (rejon cmentarza, dz. nr 1202/1, 1080/1) oraz cze¢$ci obrebu Dzigcielin —
czgs¢ A”,

- ,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychéd - dla czeSci obrebu
Miedzychdéd (rejon cmentarza, dz. nr 1202/1, 1080/1) oraz cze¢sci obrebu Dziecielin —
czeS¢ A”.

Stosownie do wymogéw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503), a takze zgodnie z przepisami odrgbnymi, projekt
zmiany miejscowego planu uzyskat wymagane opinie i niezb¢dne uzgodnienia.

W trakcie sporzadzania projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym poprzez zastosowane zapisy w czgsci tekstowej, oparte o aktualne przepisy
prawa. Jednocze$nie w procesie planistycznym zapewniono mozliwo$¢ udziatu spoteczenstwa
na poszczegdlnych etapach procedury planistycznej, tj.

ogloszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miasta i Gminy w
Miedzychodzie oraz w spos6b zwyczajowo przyjety w gminie w dniu 19 stycznia 2020 r. o
przystapieniu do sporzadzenia przedmiotowej zmiany miejscowego planu 1 mozliwosci
sktadania do niego wnioskéw w terminie do dnia 16 lutego 2020 r.,

zostal ogtoszony i obwieszczony w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miasta i Gminy w
Migdzychodzie oraz w sposéb zwyczajowo przyjety w Gminie o wylozeniu projektu zmiany
planu miejscowego do publicznego wgladu w ustawowym terminie (tj. w dniach od 10 marca
2022r. do 30 marca 2022r.) terminie dyskusji publicznej (11 marca 2022 r. godz. 10.00) i
mozliwosci sktadania uwag do projektu zmiany planu w terminie wigkszym niz 14 dni od
zakonczenia wytozenia do publicznego wgladu (tj. 13 kwietnia 2022 r.). W ustalonym terminie
wplynely cztery uwagi. Burmistrz Migdzychodu jedna uwage nie uwzglednit w catosci, dwie
uwagi zostaly uwzglednione w czeéci, jedna uwaga zostata uwzgledniona w catosci.

zostal ponownie ogtoszony i obwieszczony w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miasta i
Gminy w Migdzychodzie oraz w sposob zwyczajowo przyjety w Gminie o wylozeniu projektu
zmiany planu miejscowego do publicznego wgladu w ustawowym terminie (tj. w dniach od 20
czerwca 2022 r. do 12 lipca 2022 r.) terminie dyskusji publicznej (21 czerwca 2022 r. godz.
9.00) i mozliwosci sktadania uwag do projektu zmiany planu w terminie wigkszym niz 14 dni
od zakonczenia wylozenia do publicznego wgladu (tj. 26 lipca 2022 r.). W ustalonym terminie
wplynely ..... uwagi.

Przeprowadzone procedury planistyczne byty jawne i przejrzyste.

W trakcie sporzadzania projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 3 ww. ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym. Do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Migdzychdd — dla czesci obrebu Migdzychdd (rejon cmentarza, dz. nr 1202/1, 1080/1)
oraz czeéci obrebu Dziecielin w ustawowym terminie wptyngto tacznie 19 wnioskéw od
instytucji oraz 9 wnioskéw od os6b prywatnych. Postulaty zaréwno instytucji jak i osob
prywatnych zostaly rozpatrzone i czgsciowo uwzglednione na etapie opracowywania projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W trakcie sporzadzania projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 i 4 ww. ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ustala zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady



11.

12.

13.

ksztattowania tadu przestrzennego jak i efektywnego gospodarowania przestrzenig poprzez
m.in. ustalenie lokalizacji zabudowy w obszarze ograniczonym przez nieprzekraczalne linie
zabudowy, okre$lenie geometrii dachéw, oraz okreslenie minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej i okreslenie intensywnos$ci zabudowy, co zapewnia realizacj¢ wymagan
tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, waloréw architektonicznych i
krajobrazowych oraz wymagan ochrony $rodowiska.

W zakresie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw
kulturowych oraz débr kultury wspétczesnej nie podjeto ustalen z uwagi na brak wystgpowania
w obszarze opracowania obiektéw badz obszaréw objetych ochrong konserwatorska. Nie
wystepuja rowniez dobra kultury wspéiczesne;.

Poprzez dopuszczenie lokalizacji sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej na
calym obszarze zabezpieczono mozliwo$¢ rozwoju infrastruktury technicznej, w tym potrzebg
zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody jak réwniez sieci szerokopasmowych. Projekt
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzglednia potrzeby obronnosci
i bezpieczefnstwa panstwa, wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
prawo wlasno$ci, a takze potrzeby os6b ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w
ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostgpnoSci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 1062).

Na chwilg obecng wszystkie trzy obszary opracowania sa obj¢te obowiazujagcym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego. Celem sporzadzenia niniejszego projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest okreslenie nowych zasad zabudowy
1 zagospodarowania terenu.

Opracowany projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie
narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Migdzychdd (Uchwata Nr LI1I/400/2010 Rady Miejskiej Miedzychodu z dnia 21 kwietnia 2010
r., Z pdzniejszymi zmianami).

Zgodnie z wymogami art. 14 ust. 5 ustawy Burmistrz Miedzychodu przeprowadzit analizy
dotyczace zasadnosci przystapienia do sporzadzenia przedmiotowej zmiany planu oraz stopnia
zgodnosci przewidywanych rozwigzan zmiany planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychdd. Odpowiednio do oceny
aktualno$ci Studium (...) oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
(Uchwata Nr XXIV/218/2016 Rady Miejskiej Miedzychodu z dnia 29 marca 2016 r. w
sprawie oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Miedzychéd oraz miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego) aktualizacja studium nastgpila stosunkowo niedawno z tego wzgledu
przeznaczenie terenu okre$lone w ww. zmianie Studium jest zgodne z planowanym
zatlozeniem dla tego obszaru, i nie bada si¢ jego aktualno$ci. Zmiana planu dla
przedmiotowych obszar6w wynika wylacznie z potrzeb realizacji inwestycji i wnioskoéw
wiascicieli.

Uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie wplywac
pozytywnie na finanse publiczne, w tym na budzet gminy, zgodnie z zalozeniami oraz
wnioskami i1 zaleceniami przestawionymi w ,,Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychdd — dla czesci
obrebu Miedzychdd (rejon cmentarza, dz. nr 1202/1, 1080/1) oraz cze$ci obrebu Dzigcielin™.
Uchwalenie zamierzonych funkcji terenéw pod zabudowe pozwoli na uzyskanie dodatniego
bilansu dla gminy w przeciagu dziesigciu lat obowigzywania zmiany planu. Przeprowadzona
analiza ekonomiczna wykazuje zasadnos$¢ realizacji zmiany planu, zaréwno pod wzgledem
ekonomicznym jak i formalno - prawnym.



14. Burmistrz Miedzychodu, zgodnie =z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu

15.

1 zagospodarowaniu przestrzennym, przedstawit Radzie Miejskiej Miedzychodu projekt
zmiany planu wraz z zatgcznikami w tym z listag nieuwzglednionych uwag, o ktérych mowa w
art. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wejscie w zycie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Miedzychdd — dla czesci obrebu Miedzychdd (rejon cmentarza, dz. nr 1202/1, 1080/1) oraz
czesci obrebu Dzigcielin z zastosowaniem procedury przewidzianej ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stworzy podstawy prawne do wydawania decyzji
administracyjnych. Ustalenia ww. projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pozwalaja na planowe wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej, zabudowy ustugowej, obstugi komunikacji przy
jednoczesnym zapewnieniu wlasciwego poziomu ochrony poszczegélnych elementéw
srodowiska i waloréw krajobrazu kulturowego.

16. W zwigzku z powyzszym podjecie prac planistycznych jest uzasadnione.



