UZASADNIENIE

DO UCHWALY NR .....ccvvvenvennen /2023
RADY MIEJSKIE] MIEDZYCHODU
Z dnia ............ 2023 r

w sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychéd —
dla cze¢sci obrebu Bielsko (ul. Fiotkowa, ul. Hubala) — czesé¢ A

1. Opracowanie dotyczy dwoch wyodrebnionych terendw znajdujacych si¢ na péinocny -
wschéd od miasta Miedzychdd — w obrebie Bielsko.

Pierwszy z opracowywanych obszaréw (arkusz nr 1) o powierzchni ok. 1,38 ha
umiejscowiony jest na potudnie od ulicy Romana Ratajczaka oraz na zachdd od ul. Hubala. W
chwili obecnej teren w wiekszosci porosniety jest roslinnoscig srédpolng jedynie od strony ul.
Hubala wystepuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (budynek jednokondygnacyjny)
oraz zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z wustlugami (budynek jedno i
trzykondygnacyjny).

Drugi z opracowywanych terenéw (arkusz nr 2) o powierzchni ok. 577 m? to pojedyncza
dziatka o numerze ewidencyjnym 136/33 obreb Miedzychdd zlokalizowana na poludniowo
wschodnim krancu ulicy Fiotkowej. Na dzialce wystgpuje jednokondygnacyjny budynek
ustugowy.

2. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostal na
podstawie uchwaty Nr XXV/227/2020 Rady Miejskiej Miedzychodu z dnia 25 sierpnia 2020
r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Miedzychdd — dla czesci obrebu Bielsko (ul. Fiotkowa, ul. Hubala).
Przy czym fragment terenu wyznaczony na zataczniku graficznym w/w uchwaly intencyjne;j
obejmujacy dz. nr 30 obreb m. Miedzychéd zostal na chwile obecng wykluczony z
opracowania z uwagi na brak zgody Marszatka Wojewddztwa Wielkopolskiego na wytaczenie
z produkc;ji le$nej gruntéw lesnych stanowiacych wiekszo$¢ obszaru dziatki.

3. W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychdod
uchwalonego uchwata Nr LII/400/2010 Rady Miejskiej Migdzychodu z dnia 21 kwietnia 2010
r. z poézniejszymi zmianami analizowane obszary znajduja si¢ na terenie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz uslug towarzyszacych oraz terenie wylaczonym z
zabudowy.

4. Projekt zmiany miejscowego planu nie wymaga uzyskania decyzji Ministra Rolnictwa i
Rozwoju Wsi wyrazajacej zgode na przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze. Nie
wymaga réwniez zgody na przeznaczenie gruntéw lesnych na cele nielesne.

5. Stosownie do art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.), Rada Miejska Migdzychodu w koncowej
procedurze tworzenia planu stwierdzi, ze przyjete w projekcie rozwigzania nie naruszaja
ustalen Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Miegdzychéd.

6. Do planu zostaly sporzadzone:

- ,Prognoza oddzialywania na $rodowisko na potrzeby zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Migdzychdd — dla czesci obrebu Bielsko (ul.
Fiotkowa, ul. Hubala”,
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- ,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychdd — dla czesci obrebu Bielsko (ul.
Fiotkowa, ul. Hubala — cze$¢ A”.

Stosownie do wymogéw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503), a takze zgodnie z przepisami

odrebnymi, projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy

Migdzychéd — dla cze$ci obrebu Bielsko (ul. Fiotkowa, ul. Hubala) — czes¢ A uzyskat

niezbedne opinie i uzgodnienia.

W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

zrealizowane sa wymogi wynikajagce z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym poprzez zastosowane zapisy w czgsci tekstowej, oparte o

aktualne przepisy prawa. Jednoczesnie w procesie planistycznym zapewnia si¢ mozliwos¢

udziatu spoteczenstwa na poszczegdlnych etapach procedury planistycznej, tj.

a) ogloszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miasta i Gminy w
Miedzychodzie oraz w sposéb zwyczajowo przyjety w miescie w dniu 23 wrze$nia 2020 r.
o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu i mozliwosci sktadania do niego
wnioskéw w terminie 21 dni od dnia ukazania si¢ ww ogtoszenia/obwieszczenia.

b) ogloszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzgdu Miasta i Gminy w
Migdzychodzie oraz w sposéb zwyczajowo przyjety w mieScie w dniu ....... r. o
wylozeniu do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko w ustawowym terminie (tj. od ......... r.do .......... r.),
terminie i miejscu dyskusji publicznej (.......... r.ogodz. .......... ) 1 mozliwosci sktadania
uwag do projektu planu w terminie 14 dni od zakonczenia wytozenia projektu planu do
publicznego wgladu (tj. do ........... r.). W ustalonym terminie nie wptynety zadne uwagi.
Przeprowadzone procedury planistyczne byty jawne i przejrzyste.

W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

zrealizowano wymogi wynikajagce z art. 1 ust. 3 ww. ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego gminy Miedzychdd — dla cze$ci obrebu Bielsko (ul. Fiotkowa, ul. Hubala) w

ustawowym terminie wptynety trzy wnioski od oséb prywatnych oraz 11 pism od instytucji.

Postulaty instytucji i interesu prywatnego zostaly rozpatrzone i cze¢§ciowo uwzglednione na

etapie opracowywania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W trakcie sporzadzania projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 4 ww. ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym. W zmianie miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego wyznacza si¢ w wigkszej czeSci opracowywanego obszaru nowe lub inne
tereny inwestycyjne w poréwnaniu z obowigzujagcymi planami. Ustala si¢ teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
lub ustugowej (co wynika ze stanu obowigzujacego), teren zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej, teren obiektéw produkcyjnych sktadéw 1 magazyndw, teren zieleni otwartej i

drég wewnetrznych.

W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

zrealizowano wymogi wynikajagce z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu  przestrzennym. Projekt miejscowego planu  zagospodarowania

przestrzennego, ustala zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady
ksztattowania tadu przestrzennego poprzez m.in. ustalenie lokalizacji zabudowy w obszarze
ograniczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy, okreélenie geometrii dachdéw,
okreslenie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej oraz okreSlenie



12.

13.

intensywnos$ci zabudowy, co zapewnia realizacj¢ wymagan tadu przestrzennego, w tym
urbanistyki i architektury, waloréw architektonicznych i1 krajobrazowych oraz wymagan
ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le§nych.
Poprzez dopuszczenie robdét budowlanych w zakresie sieci i obiektow infrastruktury
technicznej zabezpieczono mozliwo$¢ rozwoju infrastruktury technicznej, w tym potrzebe
zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody. Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,
wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych.

Ze wzgledu na walory ekonomiczne przestrzeni oraz potrzeby interesu publicznego, w
projekcie planu nastepuja zmiany w stosunku do obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obszar opracowania.  Zmiany te dotycza
gtéwnie zgodnie ze ztozonymi wnioskami o zmiang¢ planu, umozliwienie lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej na dzialce nr 64/40 oraz zmiany przeznaczenia dziatki nr 136/33 z ustugowe;j
na funkcje mieszkaniowa jednorodzinng. Dla opracowywanego obszaru wprowadzono
réwniez dodatkowe zapisy w celu dostosowania do obowiazujacych przepiséw prawa.
Przystgpienie do sporzadzenia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Miedzychdd — dla czgéci obrebu Bielsko (ul. Fiotkowa, ul. Hubala),
wynikalo z woli dostosowania zapiséw planu zgodny z planami inwestycyjnymi ich
wilascicieli, umozliwiajacy dalszy rozwdj terenu i1 jego racjonalne zagospodarowanie. Z
wnioskiem o zmian¢ przeznaczenia w obowigzujagcym planie miejscowym wystapili, jak
wyzej wspomniano, wlasciciele gruntéw objetych opracowaniem.

Opracowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Migdzychdéd uchwalonego uchwata Nr LI1/400/2010 Rady Miejskiej Miedzychodu z dnia 21
kwietnia 2010 r. z p6zniejszymi zmianami.

Zgodnie z ocena aktualnos$ci Studium (...) oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego (Uchwata Nr XXIV/218/2016 Rady Miejskiej Migdzychodu z dnia 29 marca
2016 r. w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Miedzychéd oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego) zmiana studium dla przedmiotowych terenéw nastgpita stosunkowo
niedawno z tego wzgledu mozna stwierdzi¢, iz przeznaczenie terenu okreslone w ww.
zmianie Studium jest zgodne z planowanym zatozeniem dla tego obszaru, i nie bada si¢ jego
aktualno$ci. Zmiana planu dla tego terenu wynika wylacznie z potrzeb realizacji
planowanych inwestycji.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie pozytywnie
wplywaé na finanse publiczne, w tym na budzet gminy, zgodnie z zalozeniami oraz
wnioskami i zaleceniami przedstawionymi w ,,Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychéd — dla
czesci obrebu Bielsko (ul. Fiotkowa, ul. Hubala) — czg$¢ A”. Zgodnie z nimi uchwalenie
zamierzonych funkcji terenéw zainwestowanych pod zabudowe daje dodatni bilans dla
gminy. Przy czym w prognozie nie uwzgledniono potencjalnych zyskéw dla gminy
wynikajacych z poprawy zapis6w w stosunku do obowiazujacego planu, umozliwiajgce
dalsze rozsadne zagospodarowanie i zainwestowanie terenéw. Dodatkowo w przeciggu
dziesigcioletniego okresu obowigzywania planu koszty poniesione w zwigzku ze
sporzadzeniem planu zwrdca si¢. Przeprowadzona analiza ekonomiczna wykazuje zasadno$¢
realizacji planu, zaréwno pod wzgledem ekonomicznym jak i formalno - prawnym.



14. Burmistrz Miedzychodu w dalszej procedurze, zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o
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planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przedstawit Radzie Miejskiej projekt planu
wraz z lista ewentualnych nieuwzglednionych uwag, o ktérych mowa w pkt 11 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wejscie w zycie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Miedzychéd — dla czesci obrgbu Bielsko (ul. Fiotkowa, ul. Hubala) — czgé¢ A z
zastosowaniem procedury przewidzianej ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, stworzy podstawy prawne do wydawania decyzji administracyjnych. Ustalenia
ww. projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pozwalaja na planowe
wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej lub ustugowej, zabudowy produkcyjnej, terenéw
zieleni otwartej i komunikacji przy jednoczesnym zapewnieniu wlasciwego poziomu ochrony
poszczegdlnych elementéw srodowiska i waloréw krajobrazu kulturowego.

W zwiazku z powyzszym podjecie prac planistycznych jest uzasadnione.



