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UCHWALA NR ..../.../.....
RADY MIEJSKIE]J MIEDZYCHODU
ZDNIA ... ....... 2023 R.

w sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychéd — czesé
obrebu Miedzychéd: dz. nr 1297/20

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 40) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977) Rada Miejska Miedzychodu uchwala, co
nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogodlne

1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychdd — czes§é
obrgbu Miedzychdd: dz. nr 1297/20, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychéd (Uchwata Nr LII/400/2010 Rady
Miejskiej Miedzychodu z dnia 21 kwietnia 2010 r. z p6zZniejszymi zmianami), zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, stanowiagcym zalacznik do niniejszej
uchwaty.

3. Integralng czgs$¢ uchwaly stanowia:

1) rysunek planu zatytulowany "Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Miegdzychéd — czgs¢ obrebu Miedzychdd: dz. nr 1297/20”, w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze
Studium uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Miedzychdd,
stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Miedzychodu o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Migdzychodu o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zalacznik nr 3 do niniejszej
uchwaty;

4) dane przestrzenne stanowiace zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§2
1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczajacg minimalng odlegtos¢
budynku lub jego czeSci od linii rozgraniczajacej tereny o rdéznym przeznaczeniu, przy czym
dopuszcza si¢ wysuniecia przed nieprzekraczalng linie zabudowy: okapéw i gzymséw na wysokosci
powyzej parteru: do 1,0 m; taraséw, schodéw zewngtrznych, pochylni i ramp: do 2,0 m; innych
elementéw takich jak: wykusze, przedsionki, daszki nad wejsciami, wiatrotapy: do 2,0 m;

2) powierzchni zabudowy — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ zabudowy wszystkich budynkéw
zlokalizowanych na dzialce, tj.: przez powierzchni¢ zabudowy rozumie si¢ powierzchni¢ terenu
zajeta przez budynek w stanie wykonczonym. Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut
pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu. Do powierzchni zabudowy nie
wlicza si¢: powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czgéci nie wystajacych ponad powierzchni¢
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terenu; powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, ramp zewngtrznych,
daszkéw, markiz, balkonéw, loggii, wystgpow dachowych, o$wietlenia zewnetrznego, taraséw
1 powierzchni utwardzonych;

3) powierzchni catkowitej zabudowy - rozumie si¢ przez to sum¢ powierzchni wszystkich
kondygnacji budynku liczonych po obrysie zewnetrznym budynku. Do powierzchni catkowitej
wlicza si¢, poddasza, tarasy, tarasy na dachach, kondygnacje techniczne i kondygnacje magazynowe
itp.;

4) terenie — rozumie si¢ przez to powierzchnie o okreSlonym przeznaczeniu izasadach
zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

5) zieleni izolacyjnej - rozumie si¢ przez to drzewa zimozielone o docelowej wysoko$ci minimalnej
2,0 m, przy czym nasadzenia nalezy realizowa¢ w dwdéch rzedach, tak by roslinno$¢ tworzyta zwarty
pas zieleni.

Rozdziat 11
Ustalenia szczegélowe

§3
W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania ustala si¢: teren obstugi podréznych oznaczony symbolem KOO.

§4

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala si¢ lokalizacje budynkéw z wytaczeniem
obiektéw infrastruktury technicznej zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, oraz z
uwzglednieniem ograniczen zapisanych w §11.

§s
W zakresie okreslenia zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialtywa¢ na $rodowisko, w
rozumieniu przepiséw odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) zakaz lokalizacji zakladéw o duzej lub zwigkszonej mozliwo$ci powstania powaznej awarii
przemystowej;

3) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw terenu;

4) zagospodarowanie mas ziemnych pochodzacych z wykopdw, o dopuszczalnej zawartosci substancji
powodujacych ryzyko w glebie lub w ziemi na dzialce budowlanej poprzez wykorzystanie ich do
ksztaltowania terenéw zieleni towarzyszacej inwestycjom lub wywo6z mas ziemnych poza dziatke
budowlang, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§6
W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu nie podejmuje si¢ ustalen.

§7
W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspoéiczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

§8

(V]
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W zakresie wymagan wynikajagcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych i krajobrazu nie
podejmuje si¢ ustalen.

§9

W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych

na podstawie przepisOw odrebnych, w tym terenéw gérniczych, a takze obszar6w szczegllnego zagrozenia

powodzia, narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa ustala sie:

1) dla catego obszaru planu, ze wzgledu na potozenie w zasiggu Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
146 ,,Subzbiornik Jezioro Bytynskie — Wronki — Trzciel” ochron¢ zgodnie z zapisami planu i przepisami
odrebnymi;

2) dla catego obszaru planu znajdujacego si¢ w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,H” Miedzychdd
postepowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

§10
1. Nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.
2. W zakresie szczegbélowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢ nastepujace
parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu:
1) minimalng powierzchni¢ dziatki: 1500 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.

§11

W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
terendw wylaczonych z zabudowy ustala si¢ uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw wymagan i
ograniczen technicznych wynikajacych z przebiegu istniejacych 1 projektowanych sieci infrastruktury
techniczne;j.

§12
1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

1) obstuge komunikacyjng w zakresie ruchu samochodowego: z drogi publicznej — ul. Poznanskiej
znajdujacej si¢ poza granicami opracowania planu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) lokalizacj¢ stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa: co najmniej
jedno miejsce postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde 10 miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych;

3) na dzialce zaymowanej przez obiekt budowlany, dla nowych i rozbudowywanych obiektéw, wymogi
parkingowe dla samochodéw osobowych w tacznej liczbie nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na
kazde 50 m* powierzchni uzytkowej ustug.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j.
1) ustala sig:

a) lokalizacje, rozbudowe, modernizacje i przebudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dost¢pu
do sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej,

d) zaopatrzenie w wodg dla celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
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e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — siecig Sredniego lub niskiego napiecia lub pozyskang w
odnawialnych zrédet energii, odpowiednio do potrzeb, zgodnie z przepisami odrebnymi,
f) zagospodarowanie odpadéw zgodnie z przepisami odrebnymi,
g) odprowadzanie $ciekéw bytowych i komunalnych do zbiorczej kanalizacji sanitarnej, zgodnie z
przepisami odrgbnymi,
h) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych na wiasny nieutwardzony teren lub do rowéw
melioracyjnych lub kanalizacji deszczowej z zastrzezeniem lit i) i j),
i) obowigzek podczyszczenia wéd opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych terenu
przed ich odprowadzeniem zgodnie z przepisami odrebnymi,
j) dla catego terenu z wytaczeniem chodnikéw, obowiazek stosowania nawierzchni utwardzonych
wykonanych z materiatéw nieprzepuszczajacych wod opadowych i roztopowych do podtoza,
k) zaopatrzenie w cieplo — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) dopuszcza sig:
a) lokalizacj¢ obiektdéw i urzadzen zwiazanych z produkcja energii z odnawialnych zrédet energii o
mocy nieprzekraczajacej SO0kW, z wytaczeniem biogazowni i elektrowni wiatrowej,
b) mozliwos¢ realizowania elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako wolnostojacych
matogabarytowych lub stupowych,
c) lokalizacj¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej poza liniami zabudowy wyznaczonymi
na rysunku planu, lecz zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§13
W zakresie sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw do
dnia wejscia w zycie uchwaty, o ktérej mowa w art. 37a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.:
1. Ustala si¢:
1) zakaz lokalizacji urzadzen i tablic reklamowych z zastrzezeniem ust. 2.;
2) zakaz lokalizacji ogrodzen petnych.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow o powierzchni nie wigkszej niz 5,0 m?, w sposéb niepowodujacy
ucigzliwosci dla uczestnikow ruchu drogowego.

§ 14
W zakresie szczegétowych parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
dla terenu oznaczonego symbolem KOO:
1. Ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenu: teren obstugi podréznych;
2) lokalizacje stacji paliw z infrastrukturg jej towarzyszaca;
3) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlanej;
4) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: minimalng — 0,01, maksymalng — 0,5;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 25%;
6) wysoko$¢ zabudowy: nie wyzej niz 10,0 m;
7) geometri¢ dachu: dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°;
8) lokalizacje zieleni izolacyjnej w strefie zieleni izolacyjnej wyznaczonej na rysunku planu;
9) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1500 m?, przy czym zasady
podziatu dziatki budowlanej nie dotycza dzialek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng;
10) lokalizacje stanowisk postojowych zgodnie z §12 ust. 1 pkt 2 i 3;
11) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 1.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacjg:
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1) ustug handlu o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 300m?;

2) ustug gastronomii o powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 100m?;
3) myjni samochodowej,

4) stacji kontroli pojazdéw,

5) lokalizacj¢ obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

6) realizacje kondygnacji podziemnych.

Rozdziat 111
Ustalenia szczegétowe

§15
Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej oplaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu: 30%.

§16

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miedzychodu.

§17
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego.



