Projekt

z dnia 12 wrzeénia 2023 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR .....ccevvueenuenne
RYDY MIEJSKIEJ MIEDZYCHODU

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychdd - obreb Miedzychod
(ul. Pocztowa - dz. nr 1654, ul. Podgorna, ul. Zagrodowa - cze$¢ dz. nr 1220/51)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r.
poz. 40, 572, 1463 1 1688) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597 i 1688) Rada Miejska Miedzychodu, po stwierdzeniu ze
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Migdzychod, uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychod - obrgb
Migdzychod.

2. Planem miejscowym obejmuje si¢ obszary o tacznej powierzchni okoto 0,6530 ha (zal. nr 1.1 o pow.
0,0482 ha, zal. nr 1.2 opow. 0,4871 ha oraz zal. nr 1.3 otacznej pow. 0,1304 ha), zlokalizowane
w wojewodztwie wielkopolskim, w powiecie mig¢dzychodzkim, w miescie Migdzychdd, w rejonie ulic
Pocztowej, Podgornej, Wyszynskiego 1 Zagrodowe;.

3. Granice obszaréw objetych planem przedstawiono na rysunkach planu, o ktorych mowa w § 2 pkt 1.
§ 2. Integralnymi czg¢éciami uchwaty sa:

1) rysunki planu, zatytulowane "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychod -
obreb Miedzychdd (ul. Pocztowa - dz. nr 1654, ul. Podgérna, ul. Zagrodowa - cze$¢ dz. nr 1220/51)",
opracowane w skali 1:500 - stanowiace zatgczniki od nr 1.1 do nr 1.3 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Migdzychodu o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowigce
zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Miedzychodu o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich

finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych - stanowiace zalacznik nr 3 do niniejszej
uchwaly;

4) dane przestrzenne - stanowigcy zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

Dzial 1
Przepisy ogo6lne

§ 3. Zakres przestrzenny planu miejscowego wynika zuchwaty Nr LII/474/2022 Rady Miejskiej
Migdzychodu z dnia 26 kwietnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Migdzychdod - obrgb Miedzychod (ul. Pocztowa - dz. nr 1654, ul.
Podgorna, ul. Zagrodowa - cze¢$¢ dz. nr 1220/51).

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszej uchwaty, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu, dla ktérego okreslono
przeznaczenie oraz ktoéry wyznaczono na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

3) miejscu postojowym - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone migjsce do parkowania na powierzchni terenu
lub w budynku;
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4) tablicach informacyjnych - nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji miejskiej, tablice
z nazwg ulicy, numer posesji, tablice informujace o zasadach funkcjonowania terenow zielonych, tablice
z oznaczeniem przylaczy urzadzen technicznych;

5) budynku gospodarczo-garazowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy lub garazowy lub
laczacy obie te funkcje w dowolnych proporcjach;

6) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 12°%

7) wysokos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ liczona od powierzchni posadzki parteru do
najwyzszego punktu konstrukcyjnego dachu;

8) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek procentowy powierzchni zajetej przez budynki
(mierzonej po zewngtrznym obrysie muréw lub obudowy $cian przyziemia, a w przypadku nadwieszen,
podcieni z podporami i przejazdow, po obrysie wyzszych kondygnacji tychze budynkow i obiektéw
kubaturowych) do powierzchni dziatki budowlanej;

9) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wszystkich kondygnacji
wszystkich budynkéw lokalizowanych na dziatce budowlane;;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie pokazane na rysunku planu, ktore
okreslajg najmniejsza odleglo$¢ od granicy dziatki, w jakiej mozna sytuowac $ciane budynku lub wiatg, bez
uwzgledniania takich elementow budynku jak pochylnie, podjazdy, tarasy i schody zewn¢trzne realizowane
w poziomie parteru budynku lub ponizej poziomu parteru budynku oraz bez uwzglgdniania takich
elementow budynku jak zadaszenia, balkony, ganki, wykusze, okapy, gzymsy i detale architektoniczne
o glebokosci nieprzekraczajacej 1,5 m od lica $ciany budynku, przy czym zadne elementy budynku
nie mogg wykracza¢ poza granice planu miejscowego;

11) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ zlokalizowane pod ziemia, na ziemi
lub nad ziemig przewody lub urzadzenia wodociaggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe
i telekomunikacyjne, z wytaczeniem przytaczy do budynkdow.

§ 5. Odstepuje si¢ od ustalen w zakresie:
1) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

2) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszardw szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publiczne;.

Dziat 11
Przepisy szczegotowe
Rozdzial I
Przeznaczenie teren6w oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 6. Ustala si¢ tereny o podstawowym przeznaczeniu:
1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem MW-U;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami IMW i 2MW;
3) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, oznaczony na rysunku planu symbolem MNB;
4) teren parkingu, oznaczony na rysunku planu symbolem KOP;
5) tereny drog dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDD i 2KDD.

§ 7. Lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
okreslonych w niniejszej uchwale, stanowi linia ciagta pokazana na rysunkach planu.

Rozdzial 11
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. Zakazuje si¢ lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych z wyjatkiem szyldow.
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§ 9. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ szyldow na elewacjach budynkéw na wysokosci kondygnacji parteru lub na
ogrodzeniach.

§ 10. Ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ ekspozycji szyldu wynoszaca do 2,0 m?.
§ 11. Dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych.

§ 12. Ustala si¢ nakaz wykanczania min. 80% powierzchni elewacji budynkéw z wykorzystaniem
materialdow w kolorach stonowanych, pastelowych, przy czym zakazuje si¢ stosowania kolorow jaskrawych.

§ 13. W granicach terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MW-U i MNB, dopuszcza si¢
lokalizowanie budynkéw w granicach sasiednich dziatek budowlanych lub w odlegtosci 1,5 m od granic tych
dzialek, przy jednoczesnym zachowaniu przepisow odrgbnych.

Rozdzial 111
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 14. 1. Ustala si¢ selektywne gromadzenie warstwy humusowej i mineralnej pochodzacych z wykopow
ziemnych, powstatych w wyniku realizacji zapisow planu.

2. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie nadmiaru mas ziemnych, powstalych w wyniku realizacji zamierzen
planu, poza obszarem obje¢tym niniejszg uchwata, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 15. Ustala si¢ obowigzek wyposazenia nieruchomos$ci w odpowiednio przygotowane miejsca do zbierania
odpadow, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 16. Dzialalno$¢ prowadzona na obszarze objetym planem nie moze powodowaé ucigzliwosci dla
srodowiska, polegajacych na przekraczaniu standardow jakosci $rodowiska, okreSlonych w przepisach
odrgbnych oraz na wykraczaniu poza granice nieruchomosci, do ktorej inwestor posiada tytul prawny -
z zastrzezeniem odstgpstw, o ktorych mowa w przepisach szczegotowych.

§ 17. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej (MNB), ustala si¢ zachowanie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
okreslonych w przepisach odrebnych.

2. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug oraz dla terenu zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW-U, 1MW 12MW), ustala si¢ zachowanie dopuszczalnych poziomoéw hatasu
w srodowisku, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej izamieszkania zbiorowego,
okreslonych w przepisach odrebnych.

Rozdzial IV
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 18. 1. Dla nowo realizowanych linii elektroenergetycznych ustala si¢ strefy ochronne, w ktorych:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ w odleglosci co najmniej 0,25 m po kazdej ze stron od osi kablowych linii SN
1nn-0,4 kV;

2) zakazuje si¢ dokonywania nowych nasadzen zieleni o wysokosci docelowej powyzej 2,0 m w pasie stref
ochronnych, o ktérych mowa w pkt 1 oraz w strefach kontrolowanych gazociggow.

2. Ustala si¢ zachowanie stref kontrolowanych gazociagéw zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 19. Ustala si¢ nakaz realizowania nowych liniowych urzadzen infrastruktury technicznej w formie
urzadzen podziemnych (kablowych), przy czym nakaz ten nie dotyczy zlaczy kablowych SN i nn.

Rozdzial V
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 20. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej ustala sie:

1) ochrone konserwatorska terenu ujetego w gminnej ewidencji zabytkow gminy Miedzychod (zatacznik nr
1.1 do uchwaty), w granicach historycznego uktadu urbanistycznego miasta Miedzychod,

2) dla terenu ujetego w gminnej ewidencji zabytkow ustala sie:
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a) nakaz uzyskania opinii wydanej przez wilasciwego miejscowo konserwatora zabytkéw zgodnie
z przepisami odrebnymi na: prowadzenie prac budowlanych (w tym rozbidrkowych), konserwatorskich,
restauratorskich w szczegdlnosci majacych wplyw na zmiane wygladu zewnetrznego budynkow, jak
wymiana stolarki otworowej, wymiana pokrycia dachu, termoizolacje, malowanie elewacji,
modernizacje,

b) nowa zabudowa powinna nawigzywac do tradycyjnych form architektonicznych miasta.

Rozdzial VI
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 21. Na terenie zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej szeregowej lub grupowej, oznaczonym
symbolem MNB:

1) ustala si¢ realizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych blizniaczych;
2) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen infrastruktury techniczne;.
§ 22. Dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych ustala si¢ zachowanie nastgpujacych parametrow:
1) wysoko$¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych i maksymalnie 8,5 m;
2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ poddasza nieuzytkowego;
3) dopuszcza si¢ realizacje jednej kondygnacji podziemnej;

4) ustala si¢ poziom posadzki parteru nie wyzszy niz 0,50 m nad powierzchnia terenu przed gltéwnym
wejsciem do budynku;

5) dachy strome, o kacie nachylenia potaci dachowych od 12° do 45° przy czym dopuszcza si¢ realizacje
lukarn dachowych o innym kacie nachylenia niz wyzej okreslone, o ile bedzie to podyktowane wymogami
konstrukcji lub wzgledami funkcjonalnymi pomieszczen.

§ 23. Dla dziatki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem MNB ustala si¢:
1) minimalng intensywno$¢ zabudowy wynoszaca 0,05;
2) maksymalng intensywno$¢ zabudowy wynoszacg 1,35.

§ 24. Dla dziatki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem MNB ustala si¢:
1) minimalng powierzchni¢ zabudowy wynoszacg 5%;
2) maksymalng powierzchni¢ zabudowy wynoszaca 45%.

§ 25. Dla dziatki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem MNB ustala si¢ minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 25%.

§ 26. Na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolami MW:
1) ustala sie realizacje budynkow mieszkalnych wielorodzinnych;
2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ budynkdéw gospodarczo-garazowych;
3) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen infrastruktury techniczne;.
§ 27. Dla budynkow mieszkalnych wielorodzinnych ustala si¢ zachowanie nastepujacych parametrow:
1) wysoko$¢ zabudowy do czterech kondygnacji nadziemnych i maksymalnie 13,0 m;
2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ jednej kondygnacji podziemne;;

3) ustala si¢ poziom posadzki parteru nie wyzszy niz 1,00 m nad powierzchnig terenu przed glownym
wejsciem do budynku;

4) dachy strome, o kacie nachylenia potaci dachowych od 12° do 45°, przy czym dopuszcza si¢ realizacje
lukarn dachowych o innym kacie nachylenia niz wyzej okreslone, o ile bedzie to podyktowane wymogami
konstrukcji lub wzgledami funkcjonalnymi pomieszczen.

§ 28. Dla budynkow gospodarczo-garazowych ustala si¢ zachowanie nastepujacych parametrow:
1) wysoko$¢ zabudowy do jednej kondygnacji nadziemnej i maksymalnie 4,0 m;

2) zakazuje sie realizacji kondygnacji podziemne;;
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3) ustala si¢ poziom posadzki parteru nie wyzszy niz 0,30 m nad powierzchnig terenu przed gtownym
wejsciem do budynku;

4) dachy ptaskie.

§ 29. Dla dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolami MW ustala sie:
1) minimalng intensywno$¢ zabudowy wynoszaca 0,10;
2) maksymalng intensywnos¢ zabudowy wynoszacg 2,50.

§ 30. Dla dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolami MW ustala si¢:
1) minimalng powierzchni¢ zabudowy wynoszaca 10%;
2) maksymalng powierzchni¢ zabudowy wynoszaca 50%.

§ 31. Dla dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolami MW ustala si¢ minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 25%.

§ 32. Na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczonym na rysunku planu
symbolem MW-U:

1) ustala si¢ realizacje budynkow mieszkalnych wielorodzinnych lub budynkéw ustugowych lub budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami;

2) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 33. Dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, mieszkalnych wielorodzinnych zustugami oraz
ustugowych, realizowanych na terenie oznaczonym symbolem MW-U ustala si¢ zachowanie nastepujacych
parametrow:

1) wysokos¢ zabudowy do czterech kondygnacji nadziemnych i maksymalnie 16,0 m;
2) dopuszcza si¢ realizacje jednej kondygnacji podziemne;j;

3) ustala si¢ poziom posadzki parteru nie wyzszy niz 1,00 m nad powierzchnia terenu przed gléwnym
wejsciem do budynku;

4) dachy ptaskie.

§ 34. Dla dziatki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem MW-U ustala sig:
1) minimalng intensywno$¢ zabudowy wynoszaca 0,10;
2) maksymalng intensywno$¢ zabudowy wynoszaca 2,50.

§ 35. Dla dziatki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem MW-U ustala si¢:
1) minimalng powierzchni¢ zabudowy wynoszaca 10%;
2) maksymalng powierzchni¢ zabudowy wynoszaca 50%.

§ 36. Dla dziatki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem MW-U ustala si¢ minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 10%.

§ 37. 1. Na terenie parkingu, oznaczonym na symbolem KOP ustala si¢ zagospodarowanie zgodne
Z przeznaczeniem podstawowym.

2. Dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 38. Ustala si¢ zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy — zgodnie z rysunkami planu.

§ 39. 1. Ustala si¢ obowiazek zapewnienia min. 2 miejsc postojowych w granicach dziatki budowlanej dla
samochodow osobowych na kazdy lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym jednorodzinnym oraz minimum
1 miejsca postojowego na kazdy lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym wielorodzinnym lub
wielorodzinnym z ustugami.

2. Ustala si¢ obowigzek realizacji min. 2 miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych na kazde
rozpoczete 50 m?> powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego, wydzielonej w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych lub w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami.
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3. Ustala si¢ obowigzek realizacji min. 2 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na kazde
rozpoczete 150 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego, wydzielonej w budynkach ustugowych.

4. Ustala si¢ obowiazek realizacji utwardzonych miejsc postojowych, o parametrach zgodnych z przepisami
odrebnymi, oraz realizacje miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
—w zaleznosci od potrzeb, w sposob zgodny z przepisami odrebnymi.

§ 40. Na terenach oznaczonych symbolami MNB ustala si¢ powierzchni¢ nowych dziatek budowlanych
nie mniejszg niz 150 m?.

§ 41. Na terenach oznaczonych symbolami MW ustala si¢ powierzchni¢ nowych dziatek budowlanych
nie mniejsza niz 1000 m2.

§ 42. Na terenie oznaczonym symbolem MW-U ustala si¢ powierzchni¢ nowych dziatlek budowlanych
nie mniejszg niz 400 m?.

Rozdzial VII
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 43. 1. Ustala si¢ dla kazdej dziatki powstatej w wyniku scalania ipodziatu nieruchomos$ci nakaz
zachowania nastepujacych warunkow:

1) na terenach oznaczonych symbolami MNB powierzchnia nowopowstatej dziatki nie mniejsza niz 150 m?;
2) na terenach oznaczonych symbolami MW powierzchnia nowopowstatej dziatki nie mniejsza niz 1000 m?;
3) na terenie oznaczonym symbolem MW-U powierzchnia nowopowstatej dziatki nie mniejsza niz 400 m?;
4) minimalna szeroko$¢ frontu nowopowstalej dziatki nie mniejsza niz 6,0 m;

5) granice podziatow prowadzi¢ mozliwie pod katem prostym lub zblizonym do prostego w stosunku do
terenu pasa drogi, z ktérej realizowany bedzie dostep komunikacyjny.

2. Parametry okreS$lone w ust. | nie dotycza wydzielania ewentualnych dziatek stuzacych lokalizacji
urzadzen infrastruktury technicznej — w takim wypadku o parametrach nowo wydzielanej dziatki decydowaé
beda wzgledy techniczne i uzytkowe.

3. Parametr minimalnej szerokosci frontu nie dotyczy dziatek potozonych na zakonczeniach drog i przy
skrzyzowaniach drog.

4. Dopuszcza si¢ scalenie 1 podzial terendw objetych planem zgodnie z liniami rozgraniczajacymi tereny
o roznym przeznaczeniu lub rdznych zasadach zagospodarowania.

Rozdzial VIII
Szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 44. 1. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcych budynkow oraz ich rozbudowe, przebudowe, nadbudowe,
remonty i zmiang¢ sposobu uzytkowania na zasadach okreslonych w planie i w przepisach odrgbnych.

2. W odniesieniu do tych czgsci istniejacych budynkow, ktorych gabaryty lub forma architektoniczna nie sa
zgodne z parametrami ustalonymi w planie, dopuszcza si¢ ich przebudowg, remont oraz zmiang¢ sposobu
uzytkowania na zasadach okre§lonych w planie i w przepisach odrebnych.

§ 45. Dopuszcza si¢ odbudowe budynkow istniejacych na obszarze objetym planem przy zachowaniu
istniejacych gabarytow, formy architektonicznej i sposobu ich usytuowania.

§ 46. Na terenie parkingu, oznaczonym symbolem KOP oraz na terenach oznaczonych symbolami KDD
ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami.

Rozdzial IX
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 47. Obstuge komunikacyjng ustala si¢ z istniejacych i projektowanych drog publicznych, w tym z drog
zlokalizowanych poza planem.

§ 48. Na terenach drég dojazdowych, oznaczonych symbolami KDD zagospodarowanie terenu nalezy
ksztattowaé zgodnie z ustaleniami planu oraz z przepisami odrebnymi:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
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2) dopuszcza si¢ realizacj¢ uzbrojenia terenu.

§ 49. 1. Ustala si¢c korzystanie z elementoéw infrastruktury technicznej istniejgcej na obszarze objetym
planem oraz poza granicami planu.

2. Dopuszcza si¢ rozbudowe, remont iprzebudoweg istniejacych oraz realizacje nowych urzadzen
infrastruktury technicznej w granicach obszaru objg¢tego planem w zaleznosci od rzeczywistych potrzeb, przy
zachowaniu ustalen planu dla poszczegdlnych terenow oraz ustalen przepisow odrgbnych.

3. Ustala sie, ze zaopatrzenie w poszczegolne elementy infrastruktury technicznej odbywac sie bedzie na
nastepujacych warunkach:

1) scieki bytowe i przemystowe: docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej a do czasu realizacji kanalizacji
sanitarnej - zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) wody opadowe lub roztopowe: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) woda przeznaczona do spozycia przez ludzi oraz do celéw przeciwpozarowych i produkcyjnych: docelowo
zsieci wodociggowej, z wykorzystaniem istniejacych i projektowanych komunalnych urzadzen
zaopatrzenia w wode lub zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) energia elektryczna: z wykorzystaniem urzadzen elektroenergetycznych istniejacych i projektowanych na
obszarze planu oraz poza jego granicami, na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci;

5) energia cieplna: zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) energia cieplna do celow technologicznych: zastosowaé niskoemisyjne zrédta energii (np. gaz, olej
opatowy); dopuszcza si¢ wykorzystanie niekonwencjonalnych iodnawialnych zrodet energii, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

7) inne elementy uzbrojenia: na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

Rozdzial X
Stawki procentowe

§ 50. Ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci
nieruchomos$ci, o ktéorej mowa  wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), w wysokosci 30%.

Dzial 111
Przepisy koncowe

§ 51. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Migedzychodu.

§ 52. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Uzasadnienie
DO UCHWALY NR .../.../2023
RADY MIEJSKIEJ MIEDZYCHODU
z dnia ... 2023 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Migdzychod — obregb
Miedzychod (ul. Pocztowa - dz. nr 1654, ul. Podgoérna, ul. Zagrodowa — cze$¢ dz. nr 1220/51)

1. Zakres opracowania okreslono na podstawie uchwaty Nr LI1/474/2022 Rady Miejskiej Miedzychodu
z dnia 26 kwietnia 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Miedzychdéd — obreb Miedzychod (ul. Pocztowa - dz. nr 1654, ul. Podgoérna, ul.
Zagrodowa — czes$¢ dz. nr 1220/51).

2. Planem miejscowym obejmuje si¢ obszary o tacznej powierzchni okoto 0,6530 ha (zat. nr 1.1 o pow.
0,0482 ha, zal. nr 1.2 opow. 0,4871 ha oraz zal. nr 1.3 olgcznej pow. 0,1304 ha), zlokalizowane
w wojewodztwie wielkopolskim, w powiecie miedzychodzkim, w mie$cie Miedzychod, w rejonie ulic
Pocztowej, Podgornej, Wyszynskiego 1 Zagrodowe;j.

3. Zgodnie zustawg zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 22023 r. poz. 977 ze zm.), zostala przeprowadzona procedura sporzadzania miejscowego planu,
przewidziana w art. 17.

4. Stosownie do art. 17 pkt 1 ww. ustawy, ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
z dnia ......... r. ukazato si¢ w gazecie ......... wdniu .............. r. a obwieszczenie zostalo wywieszone na
tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego w Miedzychodzie, w dniach od ................ r.do e, r. oraz na
stronie internetowe;j tut. Urzegdu.

5. Stosownie do art. 17 pkt 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, pismami
znak RNG.6722.1.2022 z dnia 25 maja 2022 r. o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zostaty
zawiadomione instytucje oraz organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania.

6. Uzgodniono zakres i stopien szczegétowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na
$rodowisko z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Poznaniu, pismo znak ....... Z dnia ....... iz
Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Miedzychodzie, pismo znak ON.NS.9011.3.7.2021
z dnia 23 czerwca 2022 r.

7. Zgodnie z art. 17 pkt 4 sporzadzono projekt miejscowego planu zagospodarowania wraz z prognoza
oddzialywania na S$rodowisko, uwzgledniajac ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychdd, a takze sporzadzono prognoze skutkéw finansowych
uchwalenia miejscowego planu z uwzglgdnieniem art. 36 ustawy. Projekt planu miejscowego nie narusza
ustalen studium.

8. Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego:

a) uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, wtym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne 1ikrajobrazowe - ustalenia planu miejscowego nie mogg narusza¢ ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego; ustalenia planu miejscowego znajduja
uzasadnienie w wynikach bilansu terenéw, sporzadzonego na potrzeby zmiany studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychdd; w projekcie planu miejscowego
przewidziano rozwdj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej oraz zabudowy ustugowej;
charakter architektury, gabaryty iskale projektowanej zabudowy dopasowano do istniejacej zabudowy
gminy Mledzychéd; plan miejscowy przewiduje zaréwno rozwoj terenéw zabudowanych, w sposob
tworzacy jednolita calo$¢, wyposazong w podstawowg infrastrukture oraz tereny komunikacji;

b) uwzglednia wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony gruntéw
rolnych i lesnych — utrzymuje istniejace wody powierzchniowe oraz nakazuje zapewnienie dostepu do wod
celem ich prawidlowego utrzymania,

¢) w zakresie wymagan dotyczacych ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej — ustalenia planu miejscowego uwzgledniajg koniecznos$¢ ochrony obiektow objetych ochrong
konserwatorska,
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d) uwzglednia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych,

e) uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni,

f) uwzglednia prawo wtasnosci,

g) w zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — nie dotyczy,
h) uwzglednia potrzeby interesu publicznego,

i) uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — dopuszcza realizacje tejze
infrastruktury na okre$lonych zasadach,

j) zostat sporzadzony przy zapewnieniu udzialu spoteczenstwa, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej,

k) zostat sporzadzony przy zachowaniu jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych,
1) w zakresie potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

9. Zgodnie zart. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przy sporzadzaniu
projektu miejscowego planu uwzgledniony zostat interes publiczny oraz interesy prywatne, zmierzajace do
ochrony istniejacego stanu zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne.

10. W odniesieniu do art. 1 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. 22023 r. poz. 977 ze zm.): ustalenia planu miejscowego nie moga naruszaé
ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego; ustalenia planu miejscowego
znajduja uzasadnienie w wynikach bilansu terenow, sporzadzonego na potrzeby zmiany studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Miegdzychdd; w projekcie planu
miejscowego przewidziano rozwo6j zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej oraz
zabudowy ustugowej; charakter architektury, gabaryty iskale projektowanej zabudowy dopasowano do
istniejacej zabudowy gminy MIedzychdod; plan miejscowy przewiduje zard6wno rozwdj terenow
zabudowanych, w sposob tworzacy jednolita cato$é, wyposazona w podstawowg infrastrukture oraz tereny
komunikacji.

11. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostal zgodnie
z wynikami analizy aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Migdzychéd 1imiejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego o ktérej mowa
w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przyjetym uchwata Nr ......... Rady
Miejskiej Miedzychodu zdnia ......... r. wsprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychéd imiejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego.

12. Zgodnie zprognoza skutkéw finansowych, sporzadzona na podstawie art. 17 pkt 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym realizacja ustalen planu nie wptynie negatywnie na budzet
gminy.

13. Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Burmistrz
Miedzychodu uzyskat opinie do przedstawionych w projekcie miejscowego planu rozwigzan, od
wlasciwych organdw i instytucji.

14. Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Burmistrz
Migdzychodu uzgodnit projekt miejscowego planu z wlasciwymi organami i instytucjami.

15. Wylozenie do publicznego wgladu projektu miejscowego planu wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko — nastgpito w dniach od ............... r.do e, r. Ogloszenie o wylozeniu do publicznego
wgladu ww. projektu miejscowego planu, ukazalo si¢ w gazecie .......... wdniu .
oraz na stronie internetowej Urzedu, a obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy Urzedu Miejskiego
w Miedzychodzie, w dniach od ........................ | [0 SO r.

16. W dniu ..oooeeeeinnee. r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

17. W ustawowym terminie, tj. 14 dni po wylozeniu — do dnia ....................... r. — nie wplyneta zadna
uwaga w przedmiotowej sprawie.
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18. Wobec dopehienia procedury przewidzianej ustawa zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym przedtozono Radzie Miejskiej Miedzychodu projekt uchwaly w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Migdzychod — obreb Migdzychod (ul.
Pocztowa - dz. nr 1654, ul. Podgorna, ul. Zagrodowa — cze$¢ dz. nr 1220/51).

19. W zwiazku z powyzszym przyjecie uchwatly jest uzasadnione.
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