Uchwata Nr ......................
Rady Miejskiej Mi edzychodu

zdnia ..o, r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestmzeego gminy

Miedzychdd - czsé obrebu Miedzychod (rejon ul. sw. Jana Pawia II)
i czes¢ obrebu Wielowies (dz. nr 80/7)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniae&can 1990 r. 0 sama@udzie gminnym
(Dz.U.z 2023 r. poz. 40 ze zm.) oraz art. 20 dstustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (0z.z 2023 r. poz. 977 ze zm.)

Rada Miejska Midzychodu uchwala, co naptje:

1.

§1

Uchwala s¢ zmiare miejscowego planu zagospodarowania przestrzengegoy
Miedzychdd — cgs¢ obrebu Migdzychdd (rejon ulsw. Jana Pawita Il) i ¢&¢ obrebu
Wielowies (dz. nr 80/7), zwan dalej planem, po stwierdzenide nie narusza on
ustaléd zmiany Studium uwarunkowuia kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Miedzychdd (Uchwata Nr LI11/400/2010 Rady Miejskiej ¢dzychodu z dnia

21 kwietnia 2010 r., ze zmianami).

2. Granice obszaru oldego planem okgta rysunek planu.

Integralnymi czsciami uchwaty s:

zahczniki nr la i 1b — stanowte czs¢ graficzrg, zwary ,rysunkiem planu”,
opracowane wskali 1:1000 i zatytulowane: Zmiana ejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gmingdgychod — cgs¢ obrebu Miedzychdd
(rejon ul.sw. Jana Pawia Il) i ¢£¢ obrebu Wielowi& (dz. nr 80/7), wraz z wyrysem
ze zmiany Studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Gminy Miedzychaod;



2)

3)

4)

zalgcznik nr 2 — stanowcy rozstrzygnicie Rady Miejskiej M¢dzychodu o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

zahcznik nr 3 — rozstrzygncie Rady Miejskiej] Mgdzychodu o sposobie realizacii
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infraginok technicznej, ktére nate do
zada wilasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowanigdnie z przepisami
o finansach publicznych;

zalcznik nr 4 — stanowcy dane przestrzenne utworzone dla planu.

§2

llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

ogrodzeniu aurowym — naley przez to rozumie ogrodzenie, w ktorym ¢&c
azurowa stanowi nie mniej #i70% powierzchni catkowitej ogrodzenia,

powierzchni zabudowy — naley przez to rozumie sune powierzchni wszystkich
budynkow zlokalizowanych na dzialce budowlanej, mg@zonych przez rzut
pionowy zewstrznych krawdzi $cian budynku na powierzchnierenu;

powierzchni catkowitej zabudowy — naley przez to rozumie sune powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji wszystkich buégmw na dziatlce budowlanej,
liczong po obrysie zewgtrznym budynku;

4) tablicy informacyjnej — naleyy przez to rozumie element informacji turystycznej,

przyrodniczej lub porgdkowe;.

§3

W zakresie przeznaczenia terendw ustala si

1)

2)
3)
4)

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ozpagz na rysunku planu
symbolemMW ;

teren garay, oznaczony na rysunku planu symbolé@G;

teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunkupsgmbolenJ;

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczony sanku planu symbolemN.

§4

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przessnego:



1) ustala s} lokalizacg budynkéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z dopuszczenigvysunecia przed ling
zabudowy elementow budynkow takich jak: okapy, ggymzadaszenia, balkony,
wykusze, schody, tarasy i pochylnie, o niecej niz 1,5 m;

2) dopuszcza silokalizacg:

a) budynkdéw przy granicy dziatek budowlanych w miefdtaw ktérych pozwalaj
na to wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczelmezabudowy,

b) kondygnacji podziemnych,

c) tablic informacyjnych,

d) urzadzer budowlanych,

e) sieci lub uradzen infrastruktury technicznej;

3) zakazuje silokalizaciji:

a) nowych napowietrznych sieci infrastruktury techmieg

b) wolno stogcych uradzen wytwarzajcych energi z odnawialnychzrodet energii
0 mocy zainstalowanej gkszej nz 500 kW.

§5

W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu:
1) dopuszcza si lokalizacg:
a) obiektéw matej architektury,
b) ogrodzé azurowych, z zastrzeeniem pkt 2 lit. a,
c) tablic informacyjnych,
d) na elewacjach budynkow lub na ogrodzeniach, nigayiniz dwédch szyldow na
dzialce budowlanej, o powierzchni #kego z nich nie wkszej 1,5 m,
z wylgczeniem ekrandw plazmowych lub typu LED, z zasenéem lit. e,
e) na terenidJ nie wiccej niz:
— jednego wolno stgrego uradzenia reklamowego albo szyldu o powierzchni
ekspozycji nie wgksze] ni 6 m2 i wysokéci nie wikszej nz 10 m,
Z wylgczeniem ekrandéw plazmowych lub typu LED, albo
— jednej tablicy reklamowej o powierzchni niegkszej nz 5% danej elewaciji

budynku, umieszczonej na elewacji budynku;



2)

zakazuje si lokalizacji:

a) wzdhluiz terendbw drég, w tym zlokalizowanych poza planengrodzé z
betonowych elementéw prefabrykowanych, z gtkiem betonowych
podmurowek o wysokiei do 0,5 m lub prefabrykowanych stupkéw ogrodzenia

b) wzdtwz zlokalizowane]j poza planem drogi wojewodzkiej n60l urzadzen
powodupcych ucyzliwosci dla uczestnikbw ruchu drogowego, takie jak:
utrudnianie czytelni informacji drogowskazowej, ograniczenie widociip
wysytanie lub odbijanieswiatta w sposOb powodagy cslepienie lub mogcy
rozpraszéuwag,

C) urzadzen reklamowych, z uwzgtinieniem pkt 1 lit. e.

§6

W zakresie zasad ochrospdowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustsita

1)

2)

3)

4)
5)

uwzglkdnienie w zagospodarowaniu terendWWW i KOG potozenia w granicach

Obszaru Chronionego Krajobrazu ,H-pdzychod”;

zakaz lokalizacji przedsizig¢ mogcych zawsze Ilub potencjalnie znaca

oddziatywa nasrodowisko, z wydczeniem inwestycji celu publicznego;

zachowanie i uzupetnienie istrieych zadrzewi®, a w przypadku Kkolizji

z planowan lub istniepca infrastruktug techniczg Ilub zabudow, nakaz ich

przesadzenia lub usygia i wprowadzenia nowych nasadze

zagospodarowanie zielenivszystkich wolnych od utwardzenia powierzchni nere

w zakresie ksztattowania komfortu akustycznego:

a) na terenieMW zapewnienie dopuszczalnych poziomow hatasirodowisku jak
dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) na terenidJ, w przypadku lokalizaciji:

— lokalu mieszkalnego w budynku ustugowym, zapewmigtopuszczalnych
poziomOw hatasu wsrodowisku jak dla terenbw mieszkaniowo-
ustugowych,

— zabudowy zwgzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i miegz
doméw opieki spotecznej lub szpitali zapewnieniegmanicach dziatki
budowlanej, na ktérej zlokalizowanyedizie taki obiekt lub zabudowa,
dopuszczalnych pozioméw hatasu émodowisku odpowiednio jak dla

teren6w zabudowy zwianej ze statym lub czasowym pobytem dzieci



6)

7)

I mtodziezy, terendw domow opieki spotecznej lub terendw tsdippoza
miastem,;
c) zapewnienie wymaganych, dopuszczalnych poziomowashatv srodowisku na
granicach terenow o zdefiniowanychxsygych wymaganiach akustycznych,
d) dopuszczenie stosowania zasad akustyki budowlanejrdhitektonicznej
w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi ngtdobzi;
gromadzenie odpadéw w miejscach ich powstawaniaz olgh dalsze
zagospodarowanie zgodnie z regulaminem utrzymaryst@ci i porzzdku w gminie
oraz z przepisami o odpadach;
stosowanie ogranicdei zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, workch
nastpuje spalanie paliw dla celéw grzewczych, z uwdgleniem przepiséw

odrebnych w zakresie ochrony powietrza.

§7

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowegaabytkow, w tym krajobrazu

kulturowego, oraz doébr kultury wspotczesnej ussdauwzgkdnienie w zagospodarowaniu

terendbw U i RN strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska arobgioknego, zgodnie

Z przepisami ogbnymi.

§8

W zakresie parametrow i wskakow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowemenu

oznhaczonego na rysunku planu symboMiv ustala sj:

1)
2)
3)
4)

5)
6)
7
8)

lokalizacg budynkow mieszkalnych wielorodzinnych;

powierzchn¢ zabudowy nie wiksz niz 30% powierzchni dziatki budowlaney;

udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mnigjsuz 40% dziatki budowlanej;
intensywndé¢ zabudowy jako wskaik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej®8 do 1,5;

wysokas¢ budynkdw nie wiksz niz 12 m i nie wgcej niz 4 kondygnacje nadziemne;
dopuszczenie lokalizacji ustug vegiznie w kondygnaciji parteru,

kat nachylenia potaci dachowych do 12°;

dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowyckvysokaci nie wickszej ng 2,5

m i dachach dowolnych;



9) nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej stanowisitoppwych dla samochodow
osobowych wdcznej liczbie nie mniejszej i
a) 1,5 stanowiska postojowego nazéig lokal mieszkalny,

b) 4 stanowiska postojowe na ke 100 M powierzchni uytkowej obiektéw
handlowych,
c) 3 stanowiska postojowe nazke 100 m powierzchni aytkowej innych ustug;

10)w przypadku lokalizacji ustug wymagajych dostaw towardw, nakaz zapewnienia na
dzialce budowlanej miejsc do przeltadunku towarowokalizowanych poza
stanowiskami okrdonymi w pkt 9;

11)dostp dla samochodéw do drogi publicznej — §k. Jana Pawta |l, poprzez teren

potozony poza granicami planu.
8§89

W zakresie parametrow i wskakow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowtemenu
o0znaczonego na rysunku planu symbok@G ustala sj:

1) lokalizacg garay;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczychatw

3) powierzchng zabudowy nie wiksz niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mnigjsuz 25% dziatki budowlanej;

5) intensywnd¢ zabudowy jako wskaik powierzchni catkowitej zabudowy

w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej®@61 do 0,4;
6) wysoka¢ budynkdw nie wikszy niz 6 m i nie wecej niz 1 kondygnacja nadziemna;
7) kat nachylenia potaci dachowych do 12°;

8) dostp dla samochoddw do drogi publicznej patnej poza granicami planu.
§ 10

W zakresie parametrow i wskakow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowgemenu
0znhaczonego na rysunku planu symbolémstala sj:
1) lokalizacg na dziatce budowlanej jednego budynku ustugowego;
2) dopuszczenie lokalizacji w budynku ustugowym jednelpkalu mieszkalnego,
0 powierzchni nie przekracazagj 30% powierzchni catkowitej budynku;

3) zakaz lokalizacji ustug handlu o powierzchni spezgdvickszej ni 400 nf;



4) lokalizacg zabudowy wolno stagej;
5) powierzchng¢ zabudowy nie wiksz niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
6) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mnigjsuz 35% dziatki budowlanej;
7) intensywnd¢ zabudowy jako wskanik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej®@@1 do 0,8;
8) wysoka¢ budynkdw nie wgkszy niz 10 m i nie wecej niz 2 kondygnacje nadziemne;
9) kat nachylenia potaci dachowych do 12° lub od 2545%
10)powierzchn¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych, z wogeniem dziatek pod
lokalizacg obiektow i uradzen infrastruktury technicznej, daj i dojazdow, nie
mniejsz niz 800 nf;
11)dopuszczenie lokalizaciji:
a) stacji transformatorowych o wysad@ nie wickszej nz 2,5 m i dachach
dowolnych,
b) na dziatlce budowlanej jednego budynku gaveego lub gospodarczego, auznej
powierzchni zabudowy nie whkszej niz 50 nf i 0 wysokdaci nie wickszej niz 5 m;
12)nakaz zapewnienia na dziatlce budowlanej stanowisktopowych dla samochodow
osobowych wdcznej liczbie nie mniejszej i
a) 2 stanowiska postojowe naxkly lokal mieszkalny,
b) 4 stanowiska postojowe na 4k 100 M powierzchni uytkowej obiektéw
handlowych,
c) 3 stanowiska postojowe nazke 100 m powierzchni aytkowej innych ustug;
13)w przypadku lokalizacji ustug wymagajych dostaw towardw, nakaz zapewnienia na
dzialce budowlanej miejsc do przeladunku towardwokaizowanych poza
stanowiskami okrdonymi w pkt 11;
14)dostp dla samochodow do drogi publicznej paloej poza granicami planu — drogi

wojewodzkiej nr 160.
§11
W zakresie parametrow i wskakow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowgemenu

oznaczonego na rysunku planu symbol&N ustala s zachowanie dotychczasowego

sposobu #ytkowania.



§12

W zakresie szczegoOlnych warunkéw zagospodarowaerandéw i ogranicze w ich

uzytkowaniu ustala si

1)

2)

3)

4)

5)

zakaz lokalizacji budynkow:

a) na terenieRN,

b) w obszarach 100 m od linii brzegowych wéd powierzotvych wskazanych na
rysunku planu;

uwzgkdnienie wymaga i ograniczé wynikajacych z lokalizacji w obszarze

ochronnym Giéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr X48ubzbiornik Jezioro

Bytynskie-Wronki-Trzciel,

uwzgkdnienie wymaga i ograniczé wynikajgcych z przebiegu sieci infrastruktury

technicznej;

na terenieMW ze wzgédu na gsiedztwo z obszarem kolejowym znajghym st

poza planem, w celu zapewnienia eksploatacji lkuiejowej, dziatania umdzen

zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego, azeakbezpieczestwa ruchu

kolejowego, uwzgldnienie nakazéw, zakazéw oraz ograniczekrelonych

w przepisach ogbnych z zakresu transportu kolejowego;

w zakresie dogpu do zlokalizowanej poza planem drogi wojewodzkiej 160,

uwzgkdnienie wymagai ograniczé wynikajgcych z jej klasy technicznej.

§13

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budoystesnéw komunikaciji i infrastruktury

technicznej ustalasi

1)

2)

3)
4)

wyznaczenie stanowisk postojowych przeznaczonych paakowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartparkingows, zgodnie z zasadami i normatywem wyrdkgmi
Z przepisOw odibnych;

powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktademvagrznym oraz zapewnienie
dostpu do sieci;

zaopatrzenie w wadpitng z sieci wodocgigoweyj;

odprowadzaniéciekow bytowych lub przemystowych do sieci kanatjzaanitarne;;



5) zaopatrzenie w enekgelektryczm z sieci elektroenergetyczngjedniego i niskiego
napkcia lub z indywidualnyclirodet energii;

6) zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej lub@aej, z dopuszczeniem stosowania
indywidualnych systemow grzewczych, z zastexrgem § 6 pkt 7;

7) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie siecastfuktury technicznej.
8§14
W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospadaia, urgdzenia i uytkowania
terendw, ustala gj ze zapisy zawarte w 85 zachowujoc do czasu wé&ia wzycie uchwaty
w sprawie ustalenia zasad i warunkéw sytuowanieelkibiv matej architektury, tablic
reklamowych i urzdzex reklamowych oraz ogrodae ich gabarytéw, standardow

jakosciowych oraz rodzajéw materiatdw budowlanych z gakmog by¢ wykonane, zgodnie

z art. 37a ustawy o planowaniu i zagospodarowaraagbrzennym.

§15

Ustala s¢ stawle, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 2@raga 2003 r.

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, sokgici 30%.

§16

Wykonanie uchwaty powierzagsBurmistrzowi Midzychodu.

§17

Uchwata wchodzi wycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w &miku Urzdowym

Wojewddztwa Wielkopolskiego.



UZASADNIENIE

DO UCHWALY NR......... [ .. 12024
RADY MIEJSKIEJ MI EDZYCHODU
zdnia ... 2024 r

w sprawie  zmiany miejscowego planu zagospodarowania przesteg gminy
Miedzychdd — cgs¢ obrebu Miedzychod (rejon ulsw. Jana Pawta Il) i ¢&¢
obrebu Wielowie (dz. nr 80/7).

Sporzdzenie i uchwalenie zmiany miejscowego planu zagdampwania
przestrzennego gminy llzychdd — cgs¢ obrebu Miedzychod (rejon ulsw. Jana Pawta 1)
i czgs¢ obrbu Wielowig (dz. nr 80/7) ma na celu stworzenie na nowo pedsts
zaplanowanego gospodarowania przestezeh czsci gminy Miedzychdd.

Prace dotyczre planu prowadzone bylty w trybie ustawy z dniar@arca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, odstawie Uchwaty LXVI/577/2023
Rady Miejskiej Megdzychodu z dnia 28 lutego 2023 r. w sprawie pgpishia do
sporadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowaniaespzennego gminy
Miedzychdéd — cgs¢ obrebu Migdzychdd (rejon ul.sw. Jana Pawila Il) i ¢&¢ obrebu
Wielowies (dz. nr 80/7).

Do sporadzania zmiany planu przygiono na wniosek inwestoréw
zainteresowanych realizgcjzabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustugoweajazo
lokalizacp garay na dziatkach objych granig planu. Dotychczas obowadujacy na
powyzszych terenach plan miejscowy, ustalakztivee zagospodarowanie kolejno jako tereny
obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynéw, tererabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren zabudowy ustugowej oraz tewdniczy. Z uwagi na brak realizaciji
zagospodarowania na podstawie dotychczasowych@apisrzysgpiono do zmiany planu
w celu zmiany funkcji terenu.

Przygte w planie miejscowym rozwzania nie naruszajustalé obowhzujacego
»Studium uwarunkowd i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Giirgzychod”,
ktére w kierunkach okéa obszar opracowania, jako:

— planowane tereny zabudowy mieszkaniowej wieloraagjioraz ustug podstawowych,
— planowane tereny zabudowy mieszkaniowej jednoradgiaraz ustug podstawowych,

— tereny rolne,gki i pastwiska.



W planie miejscowym wprowadzono:

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — MW,

teren garay — KOG,

teren zabudowy ustugowej — U,

teren rolnictwa z zakazem zabudowy.

W planie miejscowym w nagiujagcy Sposob zrealizowano wymogi wynikeg
zart. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 rplanowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1) Wymogi tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i hétektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe uwgzdhiono poprzez ustalenie nieprzekraczalnych
linii zabudowy oraz szczegotowych parametréow i wshkiedow ksztalttowania
zabudowy oraz zagospodarowania, w tym: wysokazabudowy, maksymalnej
powierzchni zabudowy, minimalnego udziatu powieraclhbiologicznie czynnej,
intensywndci zabudowy na terenach MW, U i KOG.

2) Wymagania ochronyrodowiska oraz wymagania ochrony zdrowia, bezpiestzea
ludzi i mienia uwzgidniono, ustalajc m.in. zakaz lokalizacji przedsvzigc
mogcych zawsze Ilub potencjalnie znacaz oddziatywa na srodowisko,

z wyfaczeniem inwestycji celu publicznego oraz wprowagizazapisy dotyczce

ksztattowania klimatu akustycznego.

3) Na czsci terenu ohbjtego planem wyspuje strefa ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego, w zZmku z czym z zapisach planu ustalono jej
uwzgkdnienie w zagospodarowaniu terendw.

4) Potrzeby osb6b niepetnosprawnych uwggliono m.in. poprzez nakaz wyznaczenia
miejsc postojowych przeznaczonych na parkowani@zpdw zaopatrzonych w kart
parkingows, zgodnie z zasadami i hormatywem wynikgmi z przepiséw ogbnych.

W ten sposob uwzefiniono zasady projektowania uniwersalnego.

5) Prawo wihasnéci uwzgkdniono przede wszystkim poprzez wywotanie ninigyszplanu
miejscowego na wniosek wgcieli nieruchoméci i umazliwienie realizacji zabudowy
zgodnej z ich oczekiwaniami.

6) Z uwagi na zakres przestrzenny planu oraz ¢pygica na opracowywanym obszarze
struktug wkasndci, nie wskazano w planie obszaréw wymagggh przeprowadzenia

scalé i podziatdw nieruchomiei, oraz nie podjto ustalé w powyzszym zakresie.



7) Potrzeby obronnwi i bezpieczastwa pastwa zrealizowano poprzez zawiadomienie
0 przysgpieniu do zmiany planu oraz przestanie do uzgodaig@nojektu planu do
wiasciwych organéw wojskowych (Wojewodzki Sztab Wojskow Agencja
Wywiadu), ochrony granic (Nadodmzki Oddziat Stray Granicznej) oraz
bezpieczéstwa pastwa (ABW).

8) Potrzeby interesu publicznego zrealizowano popraestalenie dospu dla
samochoddw do drég publicznych terendw potg/ch w granicach opracowania.

9) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technijz zrealizowano poprzez
dopuszczenie robot budowlanych w zakresie siecastfuktury technicznej, ustalenie
zaopatrzenia w wadpitng z sieci wodocigowej, odprowadzanigciekdw bytowych
lub przemystowych do sieci kanalizacji sanitarz@jopatrzenie w enekgelektryczma
z sieci elektroenergetyczn@edniego i niskiego naggia lub z indywidualnyclirédet
energii, zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptownjded gazowej, z dopuszczeniem
stosowania indywidualnych systeméw grzewczych aratalenie powszania sieci
infrastruktury technicznej z uktadem zestnznym oraz zapewnienie depti do sieci.

10)Podczas prac nad projektem zmiany planu zapewniodpiat spoteczestwa

w pracach nad planem miejscowym, w tym przgyaiu srodkéw komunikaciji

elektronicznej poprzez:

a) ogtoszenie (w tym na stronie internetowej), obwiggnie i zawiadomienie

0 przysgpieniu do sporgdzania planu i zbieraniu wnioskow do planu, w tyan z
pomog srodkéw komunikacji elektronicznej;

b) ogloszenia (w tym na stronie internetowej), obwigenia i zawiadomienia

o wytozeniach projektu planu do publicznego wayl i mazliwosci sktadania uwag
do planu, w tym za pomagdérodkow komunikacji elektronicznej;

c) zorganizowanie dyskusji publicznych nad peggimi w  projekcie planu

rozwigzaniami.

11)Podczas prac nad projektem zmiany planu zachowatg @wnai¢ i przejrzystéé
procedur planistycznych poprzez mwos¢ wgladu w dokumentagjplanistyczia na
kazdym etapie spogzlzania projektu planu.

Ustalapc  przeznaczenie terenébw oraz dclka@gc potencjalny  sposob
zagospodarowania i korzystania z nich Burmistrkp jargan sporzapcy plan, wywayt
interes publiczny oraz interesy prywatne. Lokallaanowej zabudowy mieszkaniowe]
pozwoli na realizagj zabudowy zgodnej z oczekiwaniami wdecieli nieruchoméci oraz

wptynie na popraw mozliwosci zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszka gminy.



Proponowana w planie zabudowa ustugowa pozwoliag@gpodarowanie terenu paémego
w s3siedztwie istnigjcej i planowanej zabudowy mieszkaniowe] jednorodejn a take
umazliwi zapewnienie mieszkeeom gsiadupcych terendéw dogpu do ustug podstawowych.
Teren garay stanowé ma zaplecze dla istnigjego w bezpgoednim gsiedztwie budynku
mieszkalnego, przy ktorym w obecnych uwarunkowdmigcawnych nie ma nitiwosci
lokalizacji ani zabudowy garawej ani gospodarczej. Natomiast dla terenu rolact
z zakazem zabudowy, z uwagi na peloie w obszarze 100 m od linii brzegowej waod
powierzchniowych, zachowano dotychczasowy sposagtkawania utrzymujc zakaz
lokalizacji budynkow.

Whnioski do planu zbierano na przetomie kwietnia aja2023 r. Na tym etapie
zlozone zostaly pisma od instytucji opinjaych i uzgadniajcych oraz od gestoréw sieci.
Whioski zostaly rozpatrzone w trakcie opracowaniajgktu planu. Rozglne wywaenie
interesu publicznego oraz interesow prywatnych Wwgnrowniez ze sporzdzonych na
potrzeby planu — prognozy oddzialywania reodowisko oraz prognozy skutkdw
finansowych uchwalenia planu.

Stosownie do wymogow ustawy z dnia 27 marca 2003or.planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, azéakgodnie z przepisami athnymi projekt zmiany
planu uzyskat wymagane opinie i uzgodnienia.

Ponadto stwierdza i ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Fllzychdd — cgs¢ obrebu Miedzychod (rejon ulsw. Jana Pawta 1)

i czes¢ obrbu Wielowig (dz. nr 80/7) jest zgodna z wynikami ,Analizy zmia
w zagospodarowaniu  przestrzennym gminy c¢ddiychdd”, zatwierdzonej Uchwgat
Nr XXIV/218/2016 Rady Miejskiej Midzychodu z dnia 29 marca 2016 r.

Ze wzgkdu na charakter planu, realizacja jego ustalee kedzie miata wekszego
wptywu na finanse publiczne oraz na bed gminy. Wynika to jednoznacznie ze
sporadzonej na potrzeby planu miejscowego ,Prognozy lgkutfinansowych uchwalenia
planu”. Zysk dla gminy wynika maoze przede wszystkim ze wzrostu podatku od
nieruchoméci — od powierzchni zytkowych nowych budynkéw.

Uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodaravgmzestrzennego gminy
Miedzychdéd — cgs¢ obrebu Migdzychdd (rejon ul.sw. Jana Pawia Il) i ¢&¢ obrbu
Wielowies (dz. nr 80/7), z zastosowaniem procedury przewwioi ww. ustaw o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, stworzy nowe taagsprawne do wydawania decyzji

administracyjnych dotyezych zagospodarowania przedmiotowego obszaru.



