ZARZADZENIE NR 0G.0050.8.2024
BURMISTRZA MIEDZYCHODU

z dnia 18 stycznia 2024 r.

w sprawie przyjecia Planu Wykorzystania Gminnego Zasobu Nieruchomosci na lata 2024-2026.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U.
72023 r. poz. 40 z pdzn. zm.), oraz art. 25 ust. 1, 2, 2a w zwiazku z art. 23 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 roku o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2023 r., poz. 344 z p6zn. zm.) zarzadzam co nastgpuje

§ 1. Przyjmuje si¢ Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci na lata 2024 — 2026 w brzmieniu
stanowigcym zalgcznik do niniejszego zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Kierownikowi Referatu Nieruchomosci i Gospodarki
Przestrzenne;.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem 18 stycznia 2024 r.

Signed by / Podpisano przez:

KRZYSZTOF WOLNY; GMINA MIEDZYCHOD
GMINA MIEDZYCHOD

Date / Data: 2024-02-01 12:37
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Zatacznik do zarzadzenia Nr OG.0050.8.2024
Burmistrza Miedzychodu
z dnia 18 stycznia 2024 r.

Plan wykorzystania zasobu nieruchomosci stanowiacych wlasno$¢ Gminy Miedzych6d

na lata 2023-2026
I. Podstawa prawna

Podstawe prawng sporzadzenia planu wykorzystania zasobu stanowia przepisy art. 25 w zwigzku
z art. 23 ust. 1 z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomog$ciami.

(Dz. U. 2202 1., poz. 344 z p6zn. zm.)

Zgodnie zart. 24 ust. | ww. ustawy do zasobu nieruchomos$ci Gminy Miedzychdéd naleza
nieruchomosci, ktore stanowiag przedmiot wiasno$ci gminy i nie zostaty oddane w uzytkowanie wieczyste,
oraz nieruchomosci bedgce przedmiotem uzytkowania wieczystego gminy.

Plan wykorzystania zasobu opracowany zostaje na lata 2023 — 2026 i zawiera on w szczegdlnosci:

- zestawienie powierzchni gminnego zasobu nieruchomo$ci oraz nieruchomosci gminnych oddanych
w uzytkowanie wieczyste

- prognoze dotyczaca udostepniania nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do zasobu,

- prognoze poziomu wydatkow budzetowych zwigzanych z udostgpnieniem nieruchomosci zasobu oraz
nabywania nieruchomo$ci do zasobu

- prognoze wplywow osigganych zoptat ztytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci gminnych
oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytutu trwatego zarzadu nieruchomosci gminnych

- prognoze dotyczacg aktualizacji optat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gminnych oraz
optat z tytutu trwalego zarzadu nieruchomosci gminnych

- informacj¢ dotyczaca programu zagospodarowania nieruchomosci zasobu

Przygotowany plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomos$ci nakre$la gltowne kierunki
dzialania. Przyje¢to zatozenie, ze w stosunku do kazdej nieruchomos$ci rozstrzygnigcia o sposobie
i formie zagospodarowania beda zapadaly indywidualnie. Gminny zaséb nieruchomosci bedzie
wykorzystywany zgodnie z wigzacymi organ wykonawczy gminy ustaleniami, ktore beda wynikaty
z uchwaty budzetowej na 2024, 2025 1 2026 rok.

II. Gospodarowanie zasobem nieruchomosci
Gospodarowanie zasobem nieruchomosci obejmuje w szczegoélnosci:
- ewidencjonowanie nieruchomosci zgodnie z katastrem nieruchomosci,
- zapewnienie wyceny nieruchomosci zasobu,
- sporzadzenie planu wykorzystania zasobu,
- zabezpieczenie nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem,
- wykonanie czynno$ci zwigzanych z naliczaniem nalezno$ci za nieruchomosci udostgpniane z zasobu,
- zbywanie oraz nabywanie nieruchomosci do zasobu,
- wydzierzawianie, wynajmowanie i uzyczanie nieruchomosci wchodzacych w sktad zasobu,

- podejmowanie czynno$ci w postepowaniu sgdowym, Ww szczegolnosci w sprawach dotyczacych
wlasnosci lub innych praw rzeczowych na nieruchomosci, o zaptate naleznosci za korzystanie
z nieruchomosci, o roszczenia ze stosunku najmu, dzierzawy lub uzyczenia, o stwierdzenie wlasno$ci
nieruchomosci przez zasiedzenie oraz o zatozenie ksiggi wieczystej i wpis w ksiegach.
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III. Mienie Gminy Miedzychod

Do mienia gminnego naleza nieruchomosci stanowiace przedmiot wlasnosci Gminy Miedzychod.

1. Nieruchomos$ci stanowigce wlasno$s¢ Gminy Miedzychod obejmuja:

a) zasob Gminy — o pow. 631,7552 ha

b) grunty oddane w uzytkowanie wieczyste — o pow. 77,8631 ha

Uzytki Powierzchnia
Drogi 323.6840 ha
Rola 188.9626 ha
Inne 21.6850 ha
Las 23.6009 ha
Nieuzytki 0.5500 ha
Mieszkaniowka 62.6296 ha
UTL 8.0936 ha
Woda 2.4119 ha
Tereny przemystowe 0,1334 ha
Zurbanizowane tereny niezabudowane 0,0042 ha

IV. Nabywanie nieruchomos$ci na rzecz Gminy Miedzychod

Nabywanie nieruchomosci na rzecz Gminy w latach 2024 — 2026 bgdzie nastgpowalto poprzez:

1. zakup, zamiane, darowizng

2. komunalizacje

3. inne czynno$ci prawne np. pierwokup, nabycie z mocy prawa

Do gminnego zasobu nabywane beda nieruchomos$ci stuzace realizacji zadan wilasnych. Na
powigkszenie majatku gminnego wptyw maja rowniez przeprowadzone i planowane inwestycje drogowe.

W latach 2024-2026 nabywanie nieruchomosci realizowane bedzie w ramach posiadanych srodkoéw
finansowych zaplanowanych w budzecie na poszczegolne lata.

V. Prognoza dotyczaca wykorzystania nieruchomosci Gminy Miedzychéd

1. Zbywanie nieruchomosci:

a) w roku 2024 przewiduje si¢ do zbycia nieruchomosci w formie przetargowej i bezprzetargowej:

Lp. | Dziatka nr Obreb

Powierzchnia

Ksiega wieczysta

Wartos¢

1. 655/11 Mierzyn-Drzewce

0,0103ha

PO2A/00018594/5

8.000,00 zt

323/72 Lowyn
323/80

0,0997

PO2A/00027264/9
PO2A/00027318/3

150.000,00 zt

3. 60/8 Migdzychod

0,3271 ha
60/36 0,5049 ha

PO2A/00018593/8

1.400 000,00
z1

4. Sprzedaz pigciu

lokali Migdzychod oraz
mieszkalnych gmina.

na rzecz
najemcow

250.000,00 zt

5. | Raty za grunt | ---------------
zbyty w latach
poprzednich

8.000,00 zt

6. Raty za lokale | -----------—---
mieszkalne
zbyte w latach
poprzednich

15.000,00 zt

Nieruchomos$ci w/w sa w trakcie przygotowania do zbycia wroku 2024. Prace przygotowawcze
polegaja migdzy innymi na wykonaniu podziatéw geodezyjnych, sprostowaniu udzialdéw oraz wyceny
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w/w nieruchomosci. Po dokonaniu tych czynno$ci Gmina Miedzychod bgdzie wymienione nieruchomosci
zbywac zgodnie z zapisami ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami.

b) dopuszcza si¢ zbycie innych nieruchomosci w miar¢ potrzeb
¢) przewiduje si¢ dokonanie zamiany nieruchomosci w miarg ztozonych wnioskow
2. Wykup uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci nieruchomosci

W latach 2024 — 2026 wykup uzytkowania wieczystego w prawo wilasnosci nieruchomosci bedzie
nastepowato na podstawie sktadanych wnioskow.

3. Pozostale formy udostepniania nieruchomosci.

Nieruchomosci, ktore nie beda zagospodarowane na cele inwestycyjne beda udostgpniane na
warunkach okreslonych w umowach dzierzawy, najmu lub uzyczenia.

Program gospodarowania nieruchomosciami gminnymi zaktada na lata 2024-2026 kontynuacje
dotychczasowych umoéw dzierzawy i najmu

W latach 2024-2026 przewiduje si¢ zblizone dane w projekcie dochoddéw budzetowych z tytulu
gospodarowania gminnym zasobem nieruchomos$ci w porownaniu do 2023 roku. Ewentualna zmiana
dochoddéw gminy bedzie zalezata glownie od intensywnosci zbycia nieruchomosci.

VI. Wydatki zwiazane z udostepnianiem nieruchomosci z zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci do
zasobu

W 2024 roku wydatki zwigzane z udostepnianiem nieruchomosci z zasobu oraz nabywaniem
nieruchomosci do zasobu beda ksztattowaly si¢ nastepujaco:

- 60.000, 00 zt - wycena nieruchomosci

-20.000,00 zt — koszty ogloszen prasowych i uméw notarialnych
- 70.000,00 zt — opracowania geodezyjne

-220.000,00 zt — koszty energii

- 130.000,00 zt — zakup ustug remontowych

Zaktada sig, ze kolejnych latach obowigzywania niniejszego planu wykorzystania zasobu wydatki
zwigzane zudostgpnianiem nieruchomosci z zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu
wzrosng powyzej poziomu z 2024 roku.

VII. Dochody z gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci
1. Wplywy z optat za uzytkowanie wieczyste w latach 2024 - 2026

W 2024 roku z optat z tytulu uzytkowania wieczystego gruntu, uzytkowania, stuzebnosci planowane
jest uzyskanie dochodu w wysokosci 380.000,00 zt.

2. Dochody z najmu i dzierzawy

W 2024 roku planuje si¢ uzyska¢ dochéd w wysokosci 1 800 000,00 zt. W latach 2025-2026 szacuje
si¢ uzyskanie dochodow na poziomie wyzszym niz 2024 roku.

3. Dochody z tytutu przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci.

Dochody uzaleznione sa od ilosci sktadanych wnioskow o przeksztalcenie prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wiasnosci, w 2024 roku szacowny dochdéd ma ksztattowal si¢ na poziomie
100.000,00 zt

4. Wplywy z tytutu odplatnego nabycia prawa wlasnosci oraz prawa uzytkowania wieczystego
W 2024 roku planuje si¢ uzyskanie wptywu w wysokosci 1 566.000,00 zt

W latach 2025 — 2026 szacuje si¢ uzyskanie dochodu ze sprzedazy nieruchomosci na poziomie
podobnym jak w 2024 roku.

Wzrost dochodow gminy zaleze¢ bedzie od intensywnosci procesu sprzedazy nieruchomosci.

VIII. WyKkorzystanie nieruchomosci wchodzacych w sklad zasobu oraz prognozy ich udostepnienia.
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Nieruchomos$ci wchodzace w sktad gminnego zasobu nieruchomosci moga by¢ wykorzystane na
cele rozwojowe gminy i zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjne;.

Udostepnienie nieruchomosci zasobu nastgpowaé bedzie poprzez m.in. sprzedaz lub zamiang
nieruchomosci, oddanie nieruchomos$ci w trwaly zarzad, uzytkowanie, uzyczenie, najem i dzierzawg
badz wykup prawa uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci nieruchomosci.

Sprzedaz nieruchomosci gruntowych odbywac sie bedzie w drodze przetargu oraz w drodze
bezprzetargowej (w ramach realizacji sktadanych wnioskow w sprawie ich nabycia w przypadku
spelnienia warunkow przewidzianych prawem).

Sprzedaz nieruchomosci lokalowych - przedmiotem sprzedazy beda lokale mieszkalne wraz
pomieszczeniami przynaleznymi oraz udzialem w nieruchomos$ci wspolnej na rzecz ich najemcow,
ktorzy zloza wnioski o sprzedaz tych lokali.

Nieruchomos$ci gminne zbywane s3 zgodnie zich przeznaczeniem okre§lonym w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego. Wytaczeniu ze sprzedazy podlegaja nieruchomosci gminne
niezbedne dla realizacji zadan wilasnych gminy. W szczegodlnosci grunty iobiekty uzytecznosci
publicznej oraz nieruchomosci niezbedne dla realizacji inwestycji gminnych, glownie przeznaczone
pod rozwdj mieszkalnictwa komunalnego oraz sieci infrastruktury komunalnej i obiekty im
towarzyszace.

Gmina Miedzychod przewiduje rowniez przekazywanie nieruchomo$ci w formie darowizn,
w formie zamian, oddanie nieruchomosci w trwaty zarzad oraz jego wygaszenie.

W latach 2024-2026, w porownaniu do lat ubiegtych, przewiduje si¢ wzrost wptywdéw gminnych
z oplat za uzytkowanie wieczyste gruntow oraz ztytulu trwalego zarzadu. W prognozowanym
trzyletnim okresie, uzyskane wplywy miasta z tytutu oplat za uzytkowanie wieczyste gruntu, beda
zalezne od aktualizacji opfat ztytulu uzytkowania wieczystego oraz ilosci wnioskow o wykup
uzytkowania wieczystego.

Program gospodarowania nieruchomosciami gminnymi zasobu na lata 2024 — 2026 zaktada takze
kontynuacje dotychczasowych uméw dzierzawy gruntéw pod dzialalno§¢ gospodarcza, inwestycyjna
oraz dzierzaw rolnych.

Umowy obejmowac beda wylacznie te nieruchomoscei, ktore nie zostaly przeznaczone na realizacje
zadan gminy lub na sprzedaz.

Prognozowane w latach 2024 — 2026 wplywy do budzetu gminy z tytutlu dzierzawy skladnikow
majatkowych, beda wicksze niz wplywy w latach ubiegtych.

Gmina Migdzychdd gospodaruje zasobem nieruchomos$ci zgodnie zzasadami racjonalnej
gospodarki, na podstawie obowigzujacych przepisow prawa, uwzgledniajac w pierwszej kolejnosci
potrzeby spotecznosci lokalnej irealizacj¢ zadan publicznych. Gminny zasdb nieruchomosci jest
wykorzystywany na cele rozwojowe gminy i dla potrzeb zorganizowanej dzialalno$ci inwestycyjne;j.
Zalozenia te dotycza w szczeg6lno$ci realizacji budownictwa urzadzen infrastruktury technicznej, jak
1 innych, istotnych celow publicznych.

Realizacja programu zagospodarowania nieruchomos$ci nastgpi zgodnie  z wigzacymi organ
wykonawczy gminy ustaleniami, wynikajacymi z obowiazujacych przepisow prawa.
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