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RADY MIEJSKIEJ MIEDZYCHODU
Zzdnia cooeeeennnnnn. r

w sprawie  zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy

Miedzychod — czgs¢ obrebu Miedzychdd (ul. $w. Jana Pawta II).

Sporzadzenie i uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Miedzychdod — cze$¢ obrebu Miedzychod (ul. §w. Jana Pawta I1) ma na
celu stworzenie na nowo podstaw do zaplanowanego gospodarowania przestrzenig tej czesci
gminy Miedzychod.

Prace dotyczace planu prowadzone byly w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu  przestrzennym, na podstawie = Uchwaty
Nr LXXV1/663/2024 Rady Miejskiej Migdzychodu z dnia 30 stycznia 2024 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Miedzychod — czg$¢ obrgbu Miedzychod (ul. $w. Jana Pawta II). Niniejszy plan
stanowi ,,zmiang¢” obowigzujacej dotad zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Migdzychdd — dla czgsci obrgbu Miedzychod (dz. nr: 613/23, 1601/1,
1601/2) (Uchwata Nr XXVI111/262/2016 Rady Miejskiej Migdzychodu z dnia 5 lipca 2016 r.),
ktora przeznaczala analizowany obszar w czesci pdinocnej pod zabudowe ustugowa z
dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a w czgéci poludniowej pod teren
obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow lub zabudowy uslugowe;.

Do zmiany planu przystgpiono na wniosek wiasciciela dzialek tj. Piekarni Cukierni
GURSZ Sp. z o.0., ktora w celu umozliwienia rozwoju i rozbudowy istniejacego zaktadu
produkcyjno-ustugowego wnosita o zwigkszenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy.

Przyjete w planie miejscowym rozwigzania nie naruszaja ustalen ,,Studium
uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Miedzychod”, ktore
w kierunkach okre$la potudniowg cze$¢ przedmiotowego obszaru jako teren zabudowy
techniczno-produkcyjnej, a cz¢$¢ poédinocng jako teren zabudowy mieszkaniowej —
jednorodzinnej oraz towarzyszacych ustug nieucigzliwych. Biorac to pod uwage, w planie

wyznaczono teren ustug lub produkcji (U-P) oraz teren ustug (U).



W planie miejscowym w nastepujacy sposob zrealizowano wymogi wynikajgce

z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:
1) Wymogi tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory

2)

architektoniczne i krajobrazowe uwzglgdniono poprzez ustalenie nieprzekraczalnych
linii zabudowy oraz szczegétowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania, w tym: maksymalnej wysokosci zabudowy,
maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy, minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej, nadziemnej intensywnosci zabudowy oraz powierzchni howo
wydzielanej dziatki budowlanej na terenie U.

Wymagania ochrony $rodowiska oraz wymagania ochrony zdrowia, bezpieczenstwa
ludzi 1 mienia uwzgledniono, ustalajagc m.in. gromadzenie odpadéw w miejscach ich
powstawania oraz ich dalsze zagospodarowanie zgodnie z regulaminem utrzymania
czystosci 1 porzadku w gminie oraz z przepisami o odpadach, obowigzek wstepnego
oczyszczenia $ciekow przemystowych, przed wprowadzeniem ich do kanalizacji
sanitarnej, do stopnia odpowiadajacego wymogom okreslonym w przepisach
odrgbnych, zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej lub gazowej, z dopuszczeniem
stosowania indywidualnych systemow grzewczych przy zachowaniu ograniczen i
zakazébw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw dla
celow grzewczych, z uwzglednieniem przepisow odrebnych w zakresie ochrony
powietrza (przez przepisy odrgbne nalezy w tym miejscu rozumie¢ przede wszystkim
zakazy wymienione W uchwale Nr XX1/391/20 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego
z dnia 13 lipca 2020 r. w sprawie okreslenia Programu ochrony powietrza dla strefy
wielkopolskiej, zmienionej 29 listopada 2021 r.), odprowadzanie $ciekow do Sieci
kanalizacji sanitarnej, zaopatrzenie w wodg¢ pitng z sieci wodociggowej, a takze zakaz
lokalizacji przedsiewzigé mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko oraz
zakladow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, a takze z
uwagi na potencjalne uciazliwosci, zakaz lokalizacji: szkot, przedszkoli, ztobkow,
szpitali 1 domow opieki spoteczne;j.

Ponadto plan ustala ochron¢ 1 zagospodarowanie Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych GZWP nr 146 ,,Subzbiornik Jezioro Bytynskie — Wronki — Trzciel”, a
takze Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,H” Miedzychdd, bedacego jednocze$nie

obszarem objetym forma ochrony przyrody, okre§lonym w audycie krajobrazowym, w



3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

granicach ktérych polozony jest caly teren objety planem, zgodnie z przepisami
odrgbnymi oraz z ustaleniami planu.

Obszar objety opracowaniem potozony jest poza terenami gorniczymi, a takze
narazonymi na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonymi osuwaniem Si¢ mas
ziemnych.

Na obszarze objetym planem nie wystepuja zadne obiekty ani tereny wymagajace
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdtczesne;.
Potrzeby o0s6b niepelnosprawnych uwzgledniono m.in. poprzez nakaz wyznaczenie
miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z zasadami i normatywem wynikajacymi z przepisow odrebnych.
W ten sposdb wzieto w planie pod uwagg zasady projektowania uniwersalnego.
Walory ekonomiczne przestrzeni zostaly wzigte pod uwage poprzez dopuszczenie
dalszego rozwoju funkcji produkcyjno-ustugowej w zwartej strukturze miasta,
posiadajacej bardzo dobry dostep do uktadu komunikacyjnego oraz do sieci infrastruktury
technicznej.

Prawo wlasno$ci uwzgledniono przede wszystkim poprzez wywotanie niniejszej zmiany
planu miejscowego na wniosek wlasciciela nieruchomosci 1 dopuszczenie dalszego
rozwoju zaktadu produkcyjno-ustugowego Piekarnia Cukiernia GURSZ Sp. z o.0.
Potrzeby obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa zrealizowano poprzez zawiadomienie
o przystagpieniu do zmiany planu oraz przestanie do uzgodnienia projektu planu do
wlasciwych organow wojskowych (Centralne Wojskowe Centrum Rekrutacji, Agencja
Wywiadu), ochrony granic (Nadodrzanski Oddziat Strazy Granicznej) oraz
bezpieczenstwa panstwa (ABW). Ww. organy uzgodnity projekt planu bez uwag, co
oznacza, ze spelnia on wymogi obronnosci i bezpieczenstwa pafistwa.

Potrzeby interesu publicznego zrealizowano w ograniczonym zakresie, ze wzgledu na
przeznaczenie terenu i charakter planu, przede wszystkim poprzez uwzglednienie
wnioskow ztozonych do planu miejscowego przez wiasciwe instytucje 1 organy.
Ponadto, bioragc pod uwage przewidywane wznowienie ruchu kolejowego na linii nr
368 Miedzychéd — Szamotuly, graniczacej bezposrednio od zachodu z obszarem
opracowania, w planie wyznaczono strefe szczegoélnych warunkow zagospodarowania
oraz ograniczen, wynikajacych z potozenia w sasiedztwie obszaru kolejowego, z
uwzglednieniem przepiséw odrebnych w zakresie transportu kolejowego.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej zrealizowano poprzez

dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, nakaz



powigzania sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie

dostepu do sieci, przebiegajacej poza granicami planu, w ul. Sw. Jana Pawta II.

10) Podczas prac nad projektem zmiany planu zapewniono udziatl spoteczenstwa w
pracach nad planem miejscowym, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej poprzez:

a) ogloszenie i zawiadomienie o przystapieniu do projektu planu i zbieraniu wnioskoéw

do planu, w tym za pomoca $srodkow komunikacji elektronicznej;

b) ogloszenie 0 rozpoczeciu konsultacji spotecznych i mozliwo$ci sktadania uwag do

planu, w tym za pomocg $rodkow komunikacji elektronicznej;

C) zorganizowaniu spotkania otwartego poprzedzonego prezentacjg projektu planu;

d) dyzur projektanta planu.

11) Podczas prac nad projektem zmiany planu zachowano pelng jawnos¢ i przejrzystos$é
procedur planistycznych poprzez mozliwos¢ wgladu w dokumentacje planistyczng na
kazdym etapie sporzadzania projektu planu.

12) Odpowiednig ilos¢ i jakos¢ wody do celow zaopatrzenia ludnosci zapewniono poprzez
nakaz zaopatrzenie w wode pitng wylacznie z sieci wodociggowej, co gwarantuje jej
wlasciwg jako$¢.

Ustalajac  przeznaczenie  terendOw  oraz  okre$lajac  potencjalny  sposob
zagospodarowania 1 korzystania z terendow Burmistrz, jako organ sporzadzajacy plan,
wywazyl interes publiczny oraz interesy prywatne. Zapisy projektu planu umozliwiaja dalszy
rozwdj funkcji produkcyjno-ustugowych w czesci miasta przy ul. Sw. Jana Pawta II, w ktorej
dominuje ta funkcja. Biorgc pod uwage wniosek 0 zmiang planu wiascicieli nieruchomosci,
jak rowniez potrzeby gminy, W zmianie planu miejscowego wyznaczono teren produkcyjno-
ustugowy oraz ushugowy. Wazac interes publiczny, wyznaczono réowniez W planie strefe
szczegllnych warunkow zagospodarowania oraz ograniczen, wynikajacych z potozenia w
sasiedztwie obszaru kolejowego, z uwzglednieniem przepisOw odrebnych w zakresie
transportu kolejowego.

Whioski do planu zbierano w marcu 2024 r. Na tym etapie nie wniesiono zadnych
wnioskow od 0sob prywatnych. Whnioski od instytucji opiniujacych i uzgadniajacych oraz
gestorOw sieci zostaly rozpatrzone w trakcie opracowania projektu planu.

Na poczatku procedury planistycznej stwierdzono, ze realizacja postanowien
niniejszego dokumentu nie spowoduje znaczacego oddziatywania na srodowisko, w tym na
obszary Natura 2000 i na podstawie art. 48 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o

udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie



srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, po uzgodnieniu z wlasciwymi
organami tj. Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Poznaniu oraz Panstwowym
Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Miedzychodzie odstapiono od przeprowadzenia
strategicznej oceny oddzialywania na s$rodowisko, w tym od sporzadzenia prognozy
oddziatywania na §rodowisko.

Ponadto stwierdza si¢, ze zmiana mpzp gminy Migdzychod — cze$¢ obrebu
Migdzychdd (ul. $w. Jana Pawta II) nie narusza wytycznych wynikajacych z ,,Analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Miedzychod”, zatwierdzonej uchwalq
Nr LXXVII1/674/2024 Rady Miejskiej Miedzychodu z dnia 19 marca 2024 r. w sprawie oceny
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Miedzychod oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Za wzgledu na charakter planu miejscowego oraz istniejacy stan zainwestowania
terenu, realizacja ustalen zmiany planu nie bg¢dzie miata wigkszego wplywu na finanse
publiczne oraz na budzet gminy. Zysk dla miasta wynikaé¢ moze przede wszystkim ze wzrostu
podatku od nieruchomosci — od powierzchni uzytkowych nowych budynkow.

Plan uzyskal pozytywna opini¢ Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej
oraz wymagane przepisami odr¢bnymi opinie 1 niezbedne uzgodnienia.

Obecnie projekt zmiany planu jest na etapie konsultacji spotecznych.

Uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Miedzychdd — czg$¢ obrebu Miedzychdd (ul. $w. Jana Pawta II), z zastosowaniem procedury
przewidzianej ww. ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, umozliwi dalszy
rozwoj funkcji produkcyjno-ustugowej i stworzy podstawy prawne do wydawania decyzji

administracyjnych dotyczacych zagospodarowania przedmiotowego obszaru.



