RADY MIEJSKIEJ MIEDZYCHODU

ZANIA covnirirnieneeneeseasccsccsnons

w sprawic  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychéd — czesS¢
obrebu Gorzyn (strefa przemystowa — péinoc).

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) Rada Miejska Miedzychodu
uchwala, co nastgpuje:

§1

1. Po stwierdzeniu zgodno$ci z ustaleniami zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Miedzychdd (Uchwata Nr LII/400/2010 Rady Miejskiej
Migdzychodu z dnia 21 kwietnia 2010 r., ze zm.), uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Miedzychod — cze$¢ obrebu Gorzyn (strefa przemystowa — poinoc), zwany
dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje obszar, ktorego granice okresla rysunek planu.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu zatytulowany Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Miedzychod — czes¢ obrebu Gorzyn (strefa przemystowa — potnoc), opracowany w skali
1 :2000 wraz z wyrysem ze zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Migdzychod, stanowiagcy zalacznik Nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Migdzychodu o sposobie realizacji zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz
o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce
zalgcznik Nr 2;

3) dane przestrzenne utworzone dla planu, stanowiace zatacznik Nr 3.

§2
Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o nieprzekraczalnej linii zabudowy nalezy przez to
rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca minimalng odleglos¢ zewnetrznej $ciany budynku lub wiaty od linii
rozgraniczajgcej terenu.

§3

Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenOwW wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku
planu:

1) tereny ustug lub produkcji, oznaczone symbolami 1U-P i 2U-P;
2) teren drogi gldwnej ruchu przyspieszonego, oznaczony symbolem KDR;
3) teren drogi dojazdowej, oznaczony symbolem KDD;

4) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony symbolem KR.



§4

W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

)

2)

ustala si¢ lokalizacje budynkéw 1 wiat, z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy
wyznaczonych na rysunku planu, z dopuszczeniem wysunigcia przed te linie, w granicach danego
terenu:

a) schodow lub pochylni zlokalizowanych ponizej poziomu parteru budynku,

b) budynkow o powierzchni zabudowy do 35 m? i wysoko$ci do 3 m, zwigzanych z obstuga
wjazdu;

dopuszcza sig:

a) lokalizacje budynkéw lub wiat bezposrednio przy granicy dzialek budowlanych, z
uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy,

b) lokalizacj¢ kondygnacji podziemnych.

§5

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

)
2)

3)

4)

)

zagospodarowanie zielenig wszystkich nieutwardzonych fragmentéw terenow;

obowigzek wstgpnego oczyszczenia $ciekow przemystowych, przed wprowadzeniem ich do
kanalizacji sanitarnej, do stopnia odpowiadajagcego wymogom okreSlonym w przepisach
odrebnych;

w zakresie retencji lub zagospodarowania wod opadowych i roztopowych, z uwzglgdnieniem
uwarunkowan gruntowo-wodnych, dopuszczenie:

a) lokalizacji obiektow i urzadzen, takich jak: rowy infiltracyjne, drenaze rozsaczajace, rowy i
niecki retencyjne, ogrody deszczowe, stawy hydrofitowe, studnie chtonne, zielone dachy i
$ciany, zbiorniki retencyjne,

b) stosowania nawierzchni przepuszczalnych;

gromadzenie odpadéw w miejscach ich powstawania oraz ich dalsze zagospodarowanie zgodnie
z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w gminie oraz z przepisami o odpadach;

stosowanie ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie
paliw dla celow grzewczych, z uwzglednieniem przepisow odrgbnych w zakresie ochrony
powietrza.

§6

W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu:

1)

2)

zakazuje si¢ lokalizacji:

a) ogrodzen petnych lub ogrodzen z betonowych elementow prefabrykowanych, z wyjatkiem
prefabrykowanych stupkow ogrodzenia oraz podmuréwek do wysokosci 0,5 m,

b) reklam lub innych urzadzen wysytajacych lub odbijajacych §wiatlo w sposoéb powodujacy
oslepienie lub mogacy rozprasza¢ uwage uczestnikow ruchu drogowego,

¢) reklam z wykorzystaniem ekranéw plazmowych lub typu LED;
dopuszcza si¢ lokalizacjg:

a) obiektéw malej architektury,

b) ogrodzen azurowych, z zastrzezeniem pkt 1 lit. a,

¢) reklam na terenach U-P, z zastrzezeniem pkt 1 lit. b-c:



— wolno stojacych o wysokoséci do 10 m i powierzchni ekspozycji nie wiekszej niz 12 m?,
przy czym nie wiecej niz jednej na kazdej dzialce budowlanej,
— umieszczonych w sposob nieprzestaniajgcy otwordéw okiennych, na elewacjach budynkow,

o0 tacznej powierzchni nie przekraczajacej 10% powierzchni danej elewac;i.

§7
W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢:

1) spdjne zagospodarowanie paséw drogowych drog publicznych, w granicach danego terenu, w
zakresie nawierzchni oraz o$wietlenia;

2) zagospodarowanie nieutwardzonych powierzchni paséw drogowych zielenig urzagdzong.

§8

W zakresie ustalen szczegdélowych, w tym parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenach oznaczonych symbolami 1U-P i 2U-P ustala sig:

1) lokalizacje obiektéw ustugowych lub produkcyjnych;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) sktadow lub magazynow,
b) budynkow garazowych,
c) budowli, urzadzen i instalacji przemystowych,
d) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,
e) paneli fotowoltaicznych,
f) wiat,
g) bocznic kolejowych,
h) dojs¢ i dojazdow;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60%;
5) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw lub wiat do 15 m, przy czym nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne,
b) dla budowli, urzadzen i instalacji przemystowych do 25 m,
¢) dla paneli fotowoltaicznych do 5 m od poziomu terenu;
6) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy od 0 do 1,2;
7) dachy o kacie nachyleniu potaci do 20°;

8) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 5000 m?, z wyjatkiem
wydzielen geodezyjnych pod obiekty infrastruktury technicznej, dojscia lub dojazdy;

9) dostep do terenu KDD, w tym poprzez teren KR lub do drogi powiatowej, zlokalizowanej poza
planem poprzez teren KR i planowang droge zlokalizowang poza planem.

§9
W zakresie ustalen szczegdlowych, w tym parametrow i wskaznikdw zagospodarowania, na terenach
oznaczonych symbolami KDR i KDD, ustala sig:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;



2)

3)
4)

5)
6)

na terenie KDR lokalizacj¢ elementéw zagospodarowania pasa drogowego lub ich czesci, w
powigzaniu ze zlokalizowanym poza granicami planu, pasem drogowym drogi krajowej nr 24;

na terenie KDD lokalizacje jezdni i co najmniej jednostronnego chodnika;

zagospodarowanie drog i ich parametry zgodnie z klasyfikacja, w zakresie niedefiniowanym
ustaleniami planu;

lokalizacje sieci lub urzadzen infrastruktury techniczne;j;

zakaz lokalizacji stanowisk postojowych.

§10

W zakresie ustalen szczegotowych, w tym parametrow 1 wskaznikdw zagospodarowania, na terenie
oznaczonym symbolem KR ustala si¢:

)
2)
3)

4)
5)

1.

szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
lokalizacje jezdni i co najmniej jednostronnego chodnika;

nasadzenie rzgdu drzew, zgodnie z orientacyjng lokalizacja wskazang na rysunku planu, z
uwzglednieniem §13 pkt 4 lit. b;

lokalizacje sieci lub urzadzen infrastruktury technicznej;

zakaz lokalizacji stanowisk postojowych.

§ 11

W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych ustala si¢ ochrong i zagospodarowanie, zgodnie z przepisami
odrgbnymi oraz z pozostalymi ustaleniami planu:

1) Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,H” Miedzychdd, bedacego jednoczesnie obszarem objetym
formg ochrony przyrody, okre§lonym w audycie krajobrazowym, w granicach ktorego
potozony jest caly obszar planu;

2) Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 146, obejmujacego swym zasiggiem caty
obszar planu.

. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendOw gorniczych, a takze obszarow

szczegblnego zagrozenia powodzig oraz obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, nie podejmuje si¢
ustalen, ze wzgledu na ich niewystgpowanie.

§ 12

. Nie wyznacza si¢ terenoOw wymagajacych przeprowadzenia postgpowania scalania

i podziatu nieruchomos$ci w rozumieniu przepisow odrebnych.

. W przypadku wszczecia postgpowania scalania i podzialu nieruchomosci dopuszczonego

w przepisach odrgbnych dotyczacych gospodarki nieruchomosciami, ustala sie:
1) powierzchnie dzialki nie mniejszg niz 5000 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 40 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.

§13

W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w
tym zakazu zabudowy ustala sig:



1) uwzglednienie wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury technicznej, w

tym wskazanych na rysunku planu;

2) uwzglednienie szczegdlnych warunkow zagospodarowania oraz ograniczen, wynikajacych z

potozenia terenu 1U-P w sasiedztwie obszaru kolejowego, w tym odleglosci od krawedzi toru,
zgodnie z przepisami odregbnymi w zakresie transportu kolejowego;

3) zachowanie ciaglosci istniejacego systemu melioracyjnego, a w przypadku wystapienia kolizji

inwestycji z urzadzeniami drenazu melioracyjnego, dopuszczenie zastosowania rozwigzan
zamiennych;

4) w strefie ochronnej linii elektroenergetycznej 110 kV, wyznaczonej na rysunku planu, zakaz:

a) lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,

b) nasadzen drzew;

5) w strefie kontrolowanej od gazociagu wysokiego cisnienia DN 100, wyznaczonej na rysunku

6)

planu, uwzglednienie zakazoéw i ograniczen w zagospodarowaniu terenéw, zgodnie z przepisami
dotyczacymi sieci gazowych;

zakaz lokalizacji:

a) zakladoéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii,
b) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

c) zlobkdw, przedszkoli, szkot, szpitali i domoéw opieki spoleczne;j,

d) obiektow zamieszkania zbiorowego,

e) elektrowni wiatrowych innych niz mikroinstalacje lub biogazowni.

§14

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

klasyfikacje drog publicznych:
a) dla terenu KDR — droga klasy gléwnej ruchu przyspieszonego,
b) dla terenu KDD — droga klasy dojazdowe;j;

zachowanie cigglosci powigzan elementow zagospodarowania pasow drogowych, w granicach
planu oraz z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym poprzez, zlokalizowane poza granicami
planu, droge powiatowa, a dalej droge krajowa nr 24;

zapewnienie stanowisk postojowych dla samochodow osobowych w granicach dziatki
budowlanej, w tacznej liczbie nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko na 3 zatrudnionych w zaktadach produkcyjnych, sktadach lub magazynach,
b) proporcjonalnie 3 stanowiska na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej lokali ustugowych;

dla obiektow wymagajacych obstugi pojazdami cigzarowymi zapewnienie stanowisk przetadunku
i postoju w granicach dziatki budowlane;j;

wyznaczenie stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa, zgodnie z zasadami 1 normatywem wynikajacymi z przepisow odrebnych;

dopuszczenie realizacji dodatkowych, innych niz wustalone planem, elementéw ukladu
komunikacyjnego.

§ 15

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala si¢:

1)

powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz dostep do sieci;



2) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury techniczne;;
3) zaopatrzenie w wodg pitng z sieci wodociagowej;

4) wyposazenie sieci wodociagowej w niezbedne elementy ochrony przeciwpozarowej, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

5) odprowadzanie $ciekoOw do sieci kanalizacji sanitarne;j;
6) zakaz lokalizacji indywidualnych oczyszczalni $ciekow;

7) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej §redniego i niskiego napigcia lub
z odnawialnych zrodet energii w postaci ogniw fotowoltaicznych;

8) =zaopatrzenie w cieplo z sieci cieplowniczej lub gazowej, z dopuszczeniem stosowania
indywidualnych systemow grzewczych, z uwzglednieniem §5 pkt 5.

§16

W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow,
ustala si¢, ze zapisy zawarte w §6 zachowujg moc do czasu wejscia w zycie uchwaty w sprawie
ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakos$ciowych oraz rodzajéw materialow
budowlanych z jakich moga by¢ wykonane, zgodnie z art. 37a ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

§17

Ustala si¢ stawke, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 30%.

§18

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Migdzychodu.

§19

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.



UZASADNIENIE

DO UCHWALY NR ..ccivviiiiiiiiiiiiiinennnnne.
RADY MIEJSKIEJ MIEDZYCHODU

w sprawie  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychod —

czg$¢ obrebu Gorzyn (strefa przemystowa — pdinoc)

Sporzadzenie i uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Miedzychdd — cze$¢ obrebu Gorzyn (strefa przemystowa — poinoc) ma na celu
stworzenie podstaw do zaplanowanego gospodarowania przestrzeniga tej cze$ci gminy
Miedzychaod.

Prace dotyczace planu prowadzone byty w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na podstawie Uchwaty Nr VI/46/2024
Rady Miejskiej Miedzychodu z dnia 24 wrzesnia 2024 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychod
— czg$¢ obrebu Gorzyn (strefa przemystowa — pdinoc).

Przedmiotowy obszar zajmuje powierzchni¢ ponad 56 ha i potozony jest w centralnej
czgsci gminy Miedzychdd, w miejscowosci Gorzyn. Teren graniczy od zachodu z linig
kolejowa nr 373 Miedzychdd — Zbaszyn, od poludnia z droga krajowa nr 24, a od wschodu
1 polnocy z terenami uzytkowanymi rolniczo. Obszar planu stanowig w catosci tereny
niezagospodarowane 1 niezainwestowane, uzytkowane rolniczo. Przez S$rodek planu,
potudnikowo przechodzi gruntowa droga gminna. Réwnolegle do zachodniej granicy
przebiega gazociag wysokiego cisnienia DN 100. Ponadto we wschodniej czgsci
zlokalizowany jest fragment napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV.

Gtownym celem sporzadzenia planu miejscowego byto wyznaczenie nowych terenéw
przeznaczonych do rozwoju funkcji produkcyjno-ustugowych w gminie Migdzychdd,
a tym samym poszerzenie strefy przemystowej w rejonie drogi krajowej nr 24 w Gorzyniu.

Przyjete w planie miejscowym rozwigzania nie naruszajg ustalen ,,Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Migdzychod”, ktore
w kierunkach okresla przedmiotowy obszar, w catosci, jako tereny zabudowy techniczno-
produkcyjnej, na ktorych dopuszczono lokalizacje farm fotowoltaicznych o mocy

zainstalowanej wigkszej niz 500 kW. Biorac to pod uwage, w planie wyznaczono dwa tereny



ustug lub produkcji (U-P) wraz z obstugujacymi je drogami (KDD i KR) oraz poszerzenie

drogi krajowej nr 24 (KDR), stuzace realizacji drogi dla rowerow.

W planie miejscowym w nastgpujacy sposob zrealizowano wymogi wynikajace

z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:
1) Wymogi tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i1 architektury oraz walory

2)

architektoniczne 1 krajobrazowe uwzgledniono poprzez ustalenie nieprzekraczalnych
linii zabudowy oraz szczegotowych parametréow 1 wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania, w tym: maksymalnej wysoko$ci zabudowy do
15 m dla budynkéw 1 25 m do budowli, urzadzen i instalacji przemystowych,
maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy do 60%, minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszego niz 20%, maksymalnej nadziemne;j
intensywno$ci zabudowy do 1,2 oraz powierzchni nowo wydzielanej dziatki
budowlanej nie mniejszej niz 5000 m?. Zapewniono réwniez niezbedne powigzania
komunikacyjne z drogg powiatowa nr 1719P Miedzychod-Dzigcielin-Skrzydlewo
poprzez wyznaczenie nowej drogi wewngtrznej (KR), wzdluz ktérej ustalono
obowigzek nasadzen szpaleru drzew. Wprowadzono rowniez zasady lokalizacji
urzadzen i tablic reklamowych, szyldow oraz ogrodzen.

Caty obszar objety planem, ze wzglgdu na walory krajobrazowe, znajduje si¢
w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,H” Miedzychod, bedacego
jednocze$nie obszarem objetym forma ochrony przyrody, okreslonym w ,,Audycie
krajobrazowym wojewddztwa wielkopolskiego” (Uchwata Nr LI/1000/23 Sejmiku
Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 27 marca 2023 r.). Bioragc to pod uwage,
ustalenia planu miejscowego musza uwzglednia¢ rekomendacje 1 wnioski dotyczace
ksztalttowania i ochrony krajobrazu wynikajace z ww. dokumentu, w tym m.in.
wytyczne odno$nie kierunkdw zmian w strukturze przestrzennej, parametry
1 wskazniki zagospodarowania, zasady kompozycji przestrzennej, zasady
ksztattowania i cechy charakterystyczne budynkow, okreslenie warunkow dziatalnosci
ustlugowej, w tym handlowej. Nalezy stwierdzi¢, ze plan miejscowy nie narusza
ustalen audytu. Wprawdzie audyt wskazuje na ograniczenie przeksztalcania terenow
rolnych, ale jednoczes$nie dopuszcza mozliwo$¢ lokalizowania nowej zabudowy
w ramach uzupetniania lub kontynuacji zainwestowania, a za takie nalezy uznac

dokonczenie strefy przemystowej zaplanowanej w tym rejonie Gorzynia w Studium.



3)

4)

5)

Wymagania ochrony $rodowiska oraz wymagania ochrony zdrowia, bezpieczenstwa
ludzi 1 mienia uwzgledniono, ustalajagc m.in. zasady retencji i zagospodarowania wod
opadowych 1 roztopowych, gromadzenie odpadéw w miejscach ich powstawania oraz
ich dalsze zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi, zaopatrzenie w cieplo
z sieci cieptowniczej lub gazowej, z dopuszczeniem stosowania indywidualnych
systemow grzewczych, jednak z uwzglednieniem ograniczen i zakazow w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktoérych nastepuje spalanie paliw dla celow grzewczych,
wynikajacych z przepisow odrgbnych (przez przepisy odrebne nalezy w tym miejscu
rozumie¢ przede wszystkim zakazy wymienione w uchwale Nr XX1/391/20 Sejmiku
Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 13 lipca 2020 r. w sprawie okreslenia Programu
ochrony powietrza dla strefy wielkopolskiej (zmienionej 29 listopada 2021 r.),
odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej, zakaz lokalizacji
indywidualnych oczyszczalni §ciekéw, obowigzek wstgpnego oczyszczenia $ciekow
przemystowych, przed wprowadzeniem ich do kanalizacji sanitarnej, zaopatrzenie w
wode pitng z sieci wodociggowej, a takze zakaz lokalizacji zaktadéw o zwickszonym
lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii. Ponadto, ze wzgledu na
wystgpowanie w granicach planu przesytlowych sieci infrastruktury technicznej,
stanowigcych zagrozenie dla ludzi i mienia, w planie ustalono strefe kontrolowang dla
gazociggu wysokiego cisnienia DN 100 oraz stref¢ ochronng od linii elektro-
energetycznej 110 kV, w ktorych zakazano lokalizacji okre$lonych obiektow
budowalnych.

Ponadto plan wustala ochrong¢ 1 zagospodarowanie Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych GZWP nr 146 ,,Subzbiornik Jezioro Bytynskie — Wronki — Trzciel”,
w granicach ktorego potozony jest caly teren objety planem, zgodnie z przepisami
odrgbnymi oraz z ustaleniami planu.

Obszar objety opracowaniem potozony jest poza terenami gorniczymi, a takze
narazonymi na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonymi osuwaniem Si¢ mas
ziemnych.

Na obszarze objetym planem nie wystepuja zadne obiekty ani tereny wymagajace
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspoiczesne;.
Potrzeby os6b niepetnosprawnych uwzgledniono m.in. poprzez nakaz wyznaczenie
miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingows, zgodnie z zasadami 1 normatywem wynikajagcymi z przepisow odrebnych.

W ten sposob uwzgledniono zasady projektowania uniwersalnego.



6)

7)

8)

9)

Caty obszar objety planem, poza dziatkami drogowymi, stanowi wlasno$¢ Uniwersytetu
Przyrodniczego w Poznaniu. Walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo witasnosci
zostaly wzigte pod uwage poprzez poszerzenie strefy przemystowej wzdluz drogi
krajowej nr 24 oraz zaplanowanie racjonalnego dostgpu terenéw ushugo-produkcyjno-
magazynowych do drég publicznych, co umozliwi spdjne zagospodarowanie i obshuge
calej planowanej w tym rejonie strefy przesylowej. Zaplanowano w ten sposob
wyksztatcenie  zwartego  zespolu  zabudowy techniczno-produkcyjno-ustugowej
wykorzystujac walor potozenia przy drodze krajowej, w znacznej odleglosci od
wigkszych osiedli mieszkaniowych.

Potrzeby obronnosci i1 bezpieczenstwa panstwa zrealizowano poprzez zawiadomienie
o przystapieniu do planu oraz przestanie do uzgodnienia projektu planu do wtasciwych
organow wojskowych (Centralne Wojskowe Centrum Rekrutacji, Agencja Wywiadu),
ochrony granic (Nadodrzanski Oddziat Strazy Granicznej) oraz bezpieczenstwa
panstwa (ABW).

Potrzeby interesu publicznego zrealizowano w ograniczonym zakresie, ze wzgledu na
przeznaczenie terenu i charakter planu, przede wszystkim poprzez uwzglednienie
wnioskow ztozonych do planu miejscowego przez wilasciwe instytucje i organy.
Ponadto ze wzgledu na interes publiczny wyznaczono, niezbedne dla obstugi
komunikacyjnej planowanych terenow inwestycyjnych, droge wewnetrzng (KR),
przez co ograniczono dostep do drogi krajowej. Z kolei poszerzajac pas drogowy drogi
krajowej nr 24 (teren KDR), umozliwiono realizacj¢ nowej drogi dla rowerdéw, ktora
jako fragment drogi tranzytowej stuzy¢ bedzie nie tylko mieszkancom gminy, ale
takze mieszkancom catego regionu i turystom.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej zrealizowano poprzez
dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, nakaz
powigzania sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewng¢trznym i zapewnienie
dostgpu do sieci. Ponadto wustalono uwzglednienie wymagan 1 ograniczen
wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury technicznej, w tym wskazanych na
rysunku planu gazociggu wysokiego cisnienia DN 100 oraz napowietrznej linii

elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV.

10) Podczas prac nad projektem planu zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad

planem miejscowym:
a) ogloszenie 1 zawiadomienie o przystgpieniu do projektu planu i zbieraniu

wnioskow do planu, w tym za pomoca $§rodkéw komunikacji elektronicznej;



b) ogloszenie o rozpoczgciu konsultacji spolecznych i mozliwosci sktadania uwag do

planu, w tym za pomocg $srodkow komunikacji elektronicznej;

c) zorganizowaniu w dniu ???? 2025 r. spotkania otwartego poprzedzonego

prezentacja projektu planu;

d) dyzur projektanta w dniu ??7?? 2025 1.

11) Podczas prac nad projektem planu zachowano peing jawnos$¢ i1 przejrzystos¢ procedur
planistycznych poprzez mozliwos¢ wgladu w dokumentacj¢ planistyczng na kazdym
etapie sporzadzania projektu planu.

12)Ze wzgledu na planowane przeznaczenie, nie zaistniala potrzeba zapewnienia
odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody do celow zaopatrzenia ludno$ci. Zapatrzenie
w wode pitng ustalono z sieci wodociggowej, ktora przebiega wzdluz poludniowo-
zachodniej granicy planu.

Ustalajac przeznaczenie oraz okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania
1 korzystania z terendw Burmistrz jako organ sporzadzajacy plan wywazyt interes publiczny
oraz interesy prywatne. Zapisy projektu planu zabezpieczaja dalsze, wlasciwe
funkcjonowanie istniejacej drogi krajowej nr 24 zapewniajac powigzania z tg droga poprzez
istniejace skrzyzowanie z droga powiatowg nr 1719P Miedzychdod-Dzigcielin-Skrzydlewo,
zlokalizowane poza planem. Ponadto, wyznaczajac strefy z ograniczeniami zabezpieczono
funkcjonowanie gazociggu wysokiego ci$nienia DN 100 oraz linii elektroenergetycznej
wysokiego napiecia 110 kV. W planie okre§lono rowniez mozliwosci rozwoju niezbednej
infrastruktury drogowe;j i technicznej. Biorac pod uwage wnioski wiasciciela obszaru objetego
planem tj. Uniwersytetu Przyrodniczego w Poznaniu, jak rowniez potrzeby gminy, w planie
miejscowym wyznaczono nowe tereny ustugowo-produkcyjno-magazynowe. Wnioski do
planu zbierano w pazdzierniku 2024 r. W okresie zbierania wnioskow wplynety pisma od
instytucji opiniujacych i uzgadniajagcych plan miejscowy oraz od gestoréw sieci. Na tym
etapie nie wniesiono wnioskow od osob prywatnych, natomiast jeden wniosek dotyczacy
przede wszystkim sugerowanych parametrow nowej zabudowy ztozyla spoitka Panattoni.
Wszystkie wnioski zostaly szczegdélowo przeanalizowane 1 rozpatrzone w trakcie
opracowania projektu planu.

Jak juz wspomniano wczesniej, plan miejscowy wprowadza nowy ponad
50-hektarowy teren zabudowy ustugowej, obiektow produkcyjnych i magazynowych wraz z
obstugujacymi je drogami. Potencjalne inwestycje zlokalizowano w terenie potozonym poza
obszarem o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy, przy

czym jest to obszar charakteryzujacy si¢ bardzo dobrym dostepem do sieci komunikacyjnej,



gdyz przylega bezposrednio do drogi krajowej nr 24. Ponadto od zachodu graniczy
z nieczynng linig kolejowa nr 373 Miedzychdd — Zbgszyn, ktora w przysztosci moze zostac
wykorzystana dla obstugi terenow U-P. Wybdr lokalizacji uwaza si¢ za sluszny réwniez, ze
wzgledu na potozenie w znacznej odlegloéci od zwartych terenéw zabudowy mieszkaniowe;j,
dla ktorej przyszla zabudowa uslugowo-produkcyjna moglaby stanowi¢ Zrédla réznego
rodzaju ucigzliwosci.

Ponadto stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Migdzychdd — czgsé obrebu Gorzyn (strefa przemystowa — pdtnoc) nie narusza wytycznych
wynikajacych z ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Mig¢dzychdod”,
zatwierdzonej uchwalg Nr LXXVIII/674/2024 Rady Miejskiej Miedzychodu z dnia 19 marca
2024 r. w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Miedzychod oraz miejscowych planow  zagospodarowania
przestrzennego.

Realizacja ustalen planu miejscowego bedzie miata znaczacy wplyw na finanse
publiczne oraz na budzet gminy. Zysk dla gminy wynika¢ moze przede wszystkim ze wzrostu
podatku od nieruchomosci i powierzchni uzytkowej budynkéw oraz z optat adiacenckich
z tytutu podziatow, a takze z samej renty planistycznej. Gmina nie powinna ponie$¢ natomiast
wiekszych kosztow zwigzanych z wykupem czy realizacja terenéw pod inwestycji celu
publicznego.

Nalezy zaznaczy¢, ze dziatka nr 17/17 oraz cze$¢ dziatki nr 17/14 ark. 1 obrgb Gorzyn
stanowi uzytek rolny klasy IIIb, jednak zmiana przeznaczenie tego klasouzytku tereny: 2U-P,
KR i KDR nie wymagato uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze podczas procedury sporzadzania przedmiotowego planu, gdyz powyzsza zgoda
zostala uzyskana wczesniej, decyzja Ministra Rolnictwa 1 Rozwoju Wsi z dnia 19 lutego
2008 r. (znak: GZ.tr.057-602-510/07), w trakcie sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychod — dla obrgbu Gorzyn, podjetego
uchwatg nr V/38/2011 z dnia 19 stycznia 2011 r. Rady Miejskiej Migdzychodu (Dz. Urz.
Woj. Wlkp. z 2011 r. Nr 92 poz. 1557).

Obecnie projekt planu znajduje si¢ na etapie opiniowania 1 uzgadniania z wtasciwymi
organami.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychod
— ¢z¢$¢ obrgbu Gorzyn (strefa przemystowa — pdtnoc) pozwoli na sformutowanie dla tego
obszaru szczegotowych rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych, umozliwiajacych dalszy

rozw0j zabudowy uslugowo-produkcyjno-magazynowej o odpowiednich parametrach oraz jej



wlasciwg obsluge komunikacyjna. Stworzy tym samym podstawy prawne do wydawania
decyzji administracyjnych dotyczacych zagospodarowania przedmiotowego fragmentu gminy

Migdzychod.
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OZNACZENIA:

Caly obszar objety planem potozny jest w zasiegu:
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: :

1) Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 146,

2) Obszaru Chronionego Krajobrazu ,H"” Miedzychdd, okreslonego w audycie krajobrazowym
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