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Miedzychdd, 7 lutego 2025 r.
RKS.6220.21.2024

DECYZJA
o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia

Na podstawie art. 71 ust. 1i 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 82 ust. 1, art.85 ust. 1, ust. 2 pkt 2,
ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U.
z 2024 r., poz. 1112 ze zm.), w zwigzku z art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2024 r., poz. 572 ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku w
sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia,
Burmistrz Miedzychodu:

I.NIE STWIERDZA koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na s$rodowisko dla
przedsiewziecia polegajacego na budowie 2 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w
zabudowie wolnostojgcej na dziatce nr 702/12 w miejscowosci Lowyn, gmina Miedzychod.

Il. NAKLADA nastepujgce warunki realizacji przedmiotowej inwestycji:

1. Niezanieczyszczone gleby i inne materiaty wystepujgce w stanie naturalnym, powstajgce
w trakcie realizacji przedsiewziecia wykorzystac w pierwszej kolejnosci ponownie na terenie
przedsiewziecia.

2. Zaopatrzenie w wode do czasu podigczenia do sieci wodociggowej zapewni¢ poprzez wykonanie
maksymalnie do 2 uje¢ wod podziemnych o gtebokosci do 30 m p.p.t. i poborze do 5 m®/dobe
kazde, eksploatujgcych wode w ramach zwyktego korzystania z wod.

3. Scieki bytowe odprowadzaé do sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza sig ich odprowadzanie do
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych jedynie do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarne;j.
Podtgczenie do sieci kanalizacji sanitarnej wykonac¢ niezwtocznie jak to bedzie technicznie
mozliwe.

4. Wody opadowe i roztopowe z dachéw i terenéw utwardzonych odprowadzaé w sposob
niezorganizowany do gruntu, dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, a nastepnie do
gruntu, bez powodowania szkody na gruntach sgsiednich.

5. Nie prowadzi¢ napraw i konserwacji sprzetu budowlanego na terenie przedsiewziecia.

6. Prace budowlane prowadzi¢ wytgcznie w porze dnia, tj. w godz. 6.00-22.00.

Uzasadnienie
Whioskiem z 24 wrzesnia 2024 r. Biuro Nieruchomosci ,,DEFIN” Leokadia Janiszewska, dziatajgca
z petnomocnictwa udzielonego przez Inwestora, zwrdcita sie 0 wydanie decyzji o sSrodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajacego na budowie 2 budynkdéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie wolnostojgcej na dziatce nr 702/12 w miejscowosci towyn.
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Dziatajgc na podstawie art. 64 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko, organ prowadzgcy postepowanie zwrdcit sie do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu, Dyrektora Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Gorzowie
Wielkopolskim oraz Pahstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Miedzychodzie, o opinie
w sprawie obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania planowanej inwestycji na Srodowisko.
W odpowiedzi Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu, po uzupetnieniu przez
wnioskodawce karty informacyjnej przedsiewziecia, postanowieniem z 14.01.2025 r.; znak: WOO-
1.4220.1275.2024.KDB.3, Dyrektor Zarzgdu Zlewni Wod Polskich w Gorzowie Wielkopolskim, opinig
7 20.12.2024 r.; znak: PO.ZZ$.4901.246.2024.KW oraz Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
w Miedzychodzie, opinig sanitarng z 24.10.2024 r; znak: ON.NS.9011.5.22.2024 wyrazili zgodne
stanowisko, ze realizacja przedmiotowego przedsiewziecia nie bedzie wymagata przeprowadzenia
oceny oddziatywania na srodowisko, pod warunkiem uwzglednienia w decyzji srodowiskowej
okreslonych wymagan.

Biorgc zatem pod uwage kryteria wymienione w art. 63 ust. 1 ustawy 00s, w celu stwierdzenia
obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko analizie poddano: rodzaj, skale i
cechy przedsiewziecia, wielko$¢ zajmowanego terenu, zakres robét zwigzanych z jego realizacja,
prawdopodobienstwo, czas trwania, zasieg oddziatywania, mozliwosci ograniczenia oddziatywania
oraz odwracalnos¢ oddziatywania, powigzania z innymi przedsiewzieciami, a takze wykorzystanie
zasobow naturalnych, réznorodnos¢ biologiczng, emisje i ucigzliwosci zwigzane z eksploatacjg
przedsiewziecia, gesto$¢ zaludnienia wokét przedsiewziecia oraz usytuowanie przedsiewziecia z
uwzglednieniem mozliwego zagrozenia dla srodowiska m.in. wzgledem obszarow objetych ochrong,
w tym stref ochronnych uje¢ wod i obszaréw ochronnych zbiornikow wod srédlgdowych, obszarow
wymagajgcych specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkéw roslin, grzybow
i zwierzat, ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrona, w tym obszaréw Natura 2000,
a takze wptyw na krajobraz.

W ramach przedsiewziecia planowana jest budowa 2 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wolno stojgcych na dziatce nr 702/12, zlokalizowanej w towyniu. Na analizowanym
terenie zostang zlokalizowane budynki mieszkalne jednorodzinne wolno stojgce wraz z niezbednag
infrastrukturg. Planowane budynki mieszkalne bedg jednokondygnacyjne o maksymailnej
powierzchni zabudowy do 500 m? kazdy.

Najblizsze tereny objete ochrong akustyczng znajdujg sie w bezposrednim sgsiedztwie
planowanego przedsiewziecia przy potudniowej granicy dziatki. Jest to zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna. Ponadto w otoczeniu planowanego przedsiewzigcia znajdujg sie tereny uzytkowane
rolniczo, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, tereny lesne oraz lokalna droga. Gtéwnym
zrodtem hatasu zwigzanym z funkcjonowaniem przedsiewziecia w porze dziennej i nocnej, bedg
przejazdy samochodéw osobowych mieszkancéw planowanych budynkéw, a takze pojazdy
zwigzane z odbiorem odpadéw oraz $ciekéw ze zbiornikow bezodptywowych. Chwilowe
niekorzystne oddziatywanie przedsiewzigcia w zakresie emisji hatasu moze wystgpi¢ w fazie
budowy. Bedzie to jednak oddziatywanie krétkotrwate i odwracalne. Dlatego tez, w celu ograniczenia
wplywu przedsiewziecia na klimat akustyczny, zobowigzano Inwestora do ograniczenia prowadzenia
prac budowlanych do pory dnia, a takze liczbe oraz poziom mocy akustycznej ewentualnie
planowanych do zastosowania pomp ciepta. Majac na uwadze powyzsze, w tym rodzaj planowane;j
zabudowy i rozktad przestrzenny planowanych budynkéw, a takze lokalizacje planowanego
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przedsiewziecia nie przewiduje sie, aby jego realizacja i eksploatacja powodowata przekroczenie
dopuszczalnych pozioméw hatasu okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14
czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r., poz.
112) na granicy najblizszych terenéw chronionych akustycznie.

Na etapie prac budowlanych emisja substancji do powietrza bedzie zwigzana z powstawaniem
pytéw, w zwigzku z prowadzeniem robét ziemnych oraz przemieszczaniem mas ziemnych. Zrédtem
emisji substancji do powietrza bedg takze procesy spalania paliw w silnikach maszyn i urzgdzen
pracujgcych na budowie. Jednakze emisje te bedg miatly charakter miejscowy i okresowy oraz
ustang po zakonczeniu prac budowlanych. Budynki mieszkalne bedg ogrzewane poprzez
indywidualne zrédta ciepta ( planowane sg kotlty na paliwo state ktére bedg spetnia¢ wymagania
okreslonym jako 5 klasa energetyczna). Uwzgledniajac zatem charakter przedsiewziecia, nie
przewiduje sie jego znaczgcego wptywu na stan jakosci powietrza w rejonie zainwestowania.

W najblizszym otoczeniu przedsiewziecia znajdujg sie tereny uzytkowane rolniczo, zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna oraz lokalna droga, dlatego tez nie przewiduje sie przekroczenia
standardow jakosci srodowiska w zwigzku z realizacjg planowanej inwestycji. Biorgc pod uwage
skale i charakter przedmiotowego przedsiewziecia nie przewiduje sie wystgpienia powigzan z innymi
przedsiewzieciami ani znaczgcego kumulowania sie oddziatywan planowanego przedsiewziecia z
oddziatywaniem innych przedsiewzie¢. Ponadto, uwzgledniajgc realizacje przedsiewziecia zgodnie
Z obowigzujgcymi przepisami i normami, nie przewiduje sie wystgpienia katastrofy budowlanej ani
powaznej awarii. Ze wzgledu na pofozenie geograficzne przedsiewziecie nie jest zagrozone
ryzykiem katastrofy naturalnej, w szczegolnosci w wyniku wystgpienia: trzesien ziemi, powodzi czy
osuwisk. Przedmiotowy teren nie jest zagrozony okresowymi podtopieniami. Biorgc pod uwage
rodzaj przedsiewziecia i jego cechy, nie przewiduje sie jego znaczgcego wptywu na zmiany klimatu
na etapie realizacji, eksploatacji i likwidacji. Przyjete rozwigzania techniczne, w tym zastosowane
materialy pozwolg na adaptacje przedsiewziecia do postepujgcych zmian klimatu.

Teren planowanego przedsiewziecia nie jest zlokalizowany na obszarach ochronnych
zbiornikéw wod srédlgdowych i w strefach ochronnych uje¢ wod podziemnych, na obszarach
wybrzezy i Srodowiska morskiego oraz na obszarach gorskich, lesnych oraz przylegajacych do
jezior. Przedsiewziecie nie jest zlokalizowane na obszarach o krajobrazie majgcym znaczenie
historyczne, kulturowe. Planowane przedsiewziecie nie bedzie zlokalizowane na obszarach o duzej
gestosci zaludnienia oraz na obszarach uzdrowiskowych i ochrony uzdrowiskowej. W zwigzku z
realizacjg przedmiotowego przedsiewziecia nie przewiduje sie przekroczenia standardéw jakoSci
Srodowiska.

Na etapie realizacji przedsiewziecia powstawaé beda gtdéwnie odpady budowlane, zwigzane z
pracami na terenie przedsiewziecia. Bedg one przekazywane uprawnionym podmiotom. Na etapie
eksploatacji wytwarzane beda gtéwnie odpady komunalne bedgce wynikiem uzytkowania budynkow
mieszkalnych. Odpady te bedg selektywnie gromadzone w specjalnych pojemnikach w
wyznaczonych miejscach i odbierane przez uprawniony podmiot. W celu ochrony Srodowiska
gruntowo-wodnego zobowigzano Inwestora, aby na terenie przedsiewzigcia nie wykonywat napraw
i konserwacji sprzetu budowlanego, a niezanieczyszczone gleby i inne materiaty wystepujace w
stanie naturalnym, powstajgce w trakcie realizacji przedsiewziecia zostaty wykorzystane w pierwszej
kolejnosci ponownie na terenie przedsiewziecia.
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Realizacja przedsiewziecia wigze sie z zastosowaniem typowych dla tego rodzaju
przedsiewzie¢ materiatdw i surowcow budowlanych. Na potrzeby realizacji przedsiewziecia
niezbedne bedzie takze zuzycie paliwa, energii elektrycznej oraz wody.

Teren przeznaczony pod przedsiewziecie zlokalizowany jest na obszarze chronionego
krajobrazu o nazwie ,H” — Miedzychod okreslony Rozporzgdzeniem Nr 12 Wojewody Gorzowskiego
z dnia 24 listopada 1998 r. w sprawie okreslenia obszarow chronionego krajobrazu na terenie
wojewoddztwa gorzowskiego (Dz. Urz. Woj. Gorzowskiego z 1998 r. Nr 20, poz. 266), ktéry nie ma
obowigzujgcych zakazow. Najblizej potozonym obszarem Natura 2000 jest specjalny obszar
ochrony siedlisk Dolina Kamionki PLH300031, oddalony o 5,4 km od przedsiewziecia. Ponadto
analizowany teren znajduje sie na ponadregionalnym korytarzu ekologicznych KPnC-19A Lasy
zachodniej Wielkopolski.

Majac na wzgledzie lokalizacje planowanego przedsiewziecia na gruntach ornych oraz brak
koniecznosci wycinki drzew i krzewdw, nie przewiduje sie znaczgcego negatywnego oddziatywania
przedsiewziecia na srodowisko przyrodnicze, w tym na réznorodno$¢ biologiczng, rozumiang jako
liczebnosc¢ i kondycje populacji wystepujgcych gatunkéw, w szczegdlnosci chronionych, rzadkich lub
gingcych gatunkow roslin, zwierzat i grzybow oraz ich siedlisk. Realizacja przedsiewziecia nie
wplynie takze na obszary chronione, a w szczegoélnosci na siedliska przyrodnicze, gatunki roslin i
zwierzat oraz ich siedliska, dla ktorych ochrony zostaly wyznaczone obszary Natura 2000, ani
pogorszenia integralnosci poszczegolnych obszaréw Natura 2000 lub ich powigzan z innymi
obszarami. Ponadto przedsiewziecie nie spowoduje utraty i fragmentacji siedlisk oraz nie wptynie
na krajobraz, korytarze ekologiczne i funkcje ekosystemu.

Realizacja planowanego przedsiewziecia, z uwagi na rodzaj, cechy i skale mozliwego
oddziatywania nie spowoduje transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

Teren, na ktorym zlokalizowane jest planowane przedsiewziecie potozony jest na obszarze
objetym ochrong na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jedn.
Dz. U. 22024 r. poz. 1478 ze zm.) tj. na obszarze chronionego krajobrazu (H) Miedzychéd. Zgodnie
z planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry celem $rodowiskowym dla tego
obszaru chronionego krajobrazu jest zachowanie wyrdzniajgcego sie krajobrazu o zréznicowanych
ekosystemach, jego potencjatu dla turystyki i wypoczynku oraz funkcji korytarzy ekologicznych.
Planowane przedsiewzigecie znajdowacC sie bedzie poza granicami gtdwnych zbiornikow wod
podziemnych oraz poza obszarami stref ochrony bezposredniej i posredniej uje¢ wody.

Przedmiotowe przedsigwziecie nie kwalifikuje sie do inwestycji i dziatan, ktére wymagajg
uzyskania oceny wodnoprawnej, o ktérych mowa w rozporzadzeniu Ministra Gospodarki Morskiej i
Zeglugi Srédlgdowej z dnia 27 sierpnia 2019 r. w sprawie rodzajow inwestycji i dziatan, ktére
wymagajg uzyskania oceny wodnoprawnej (Dz. U. z 2019 r., poz. 1752).

Biorgc pod uwage charakter inwestycji, skale i zasieg oddziatywania oraz przy zastosowaniu
rozwigzan technologicznych i technicznych minimalizujgcych negatywny wptyw przedmiotowe;j
inwestycji na srodowisko, uznano, ze planowane przedsiewziecie nie spowoduje negatywnego
oddziatywania dla wod powierzchniowych i podziemnych, jak rowniez nie bedzie miato wptywu dla
zatozonych celéw srodowiskowych, o ktorych mowa w art. 56, art. 57, art. 59 i art. 61 ustawy z dnia
20 lipca 2017 r. — Prawo wodne, a okreslonych dla tych czesci wod w ,Planie gospodarowania
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wodami na obszarze dorzecza Odry”. przyjetym rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 16
listopada 2022 r. (Dz. U. z 2023 r., poz. 335).

Reasumujgc, po przeanalizowaniu catosci materialu, uwzgledniajagc planowane
do zastosowania rozwigzania technologiczne oraz srodki minimalizujgce ewentualne negatywne
oddzialywanie planowanego przedsiewziecia na srodowisko, uznano, ze przy spetnieniu wszelkich
zaleceh i obowigzujgcych przepisdéw, planowane przedsiewziecie moze byé realizowane bez
istotnego uszczerbku dla srodowiska przyrodniczego oraz zdrowia i zycia ludzi, w zwigzku z czym
orzeczono jak w sentencji niniejszej decyzji.

Zatgcznik do decyzji Srodowiskowej stanowi charakterystyka przedsiewziecia.

Pouczenie

Od decyzji przystuguje stronom odwotanie do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego w
Poznaniu, w terminie 14 dni od daty jej otrzymania, za posrednictwem Burmistrza Miedzychodu.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwofania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi
administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez
ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna (art. 127a § 1 i 2 kpa).

Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli jest
zgodna z zgdaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekty sie prawa do wniesienia
odwotania (art. 130 § 4 kpa).

Signed by / Podpisano przez:

Damian Piotr Stachowiak; Zastepca Burmistrza,
Gmina Miedzychéd
Urzad Miasta i Gminy w Miedzychodzie

Otrzymuia: _ Date / Data: 2025-02-07 18:48
1. Petnomocnik.

2. Strony postepowania poprzez obwieszczenie.

3. Aa RKS.

Do wiadomosci:
1. . RDOS, PGWWP, PPIS.
2. Biuletynu Informacji Publicznej UMiG: www.bip.miedzychod.pl

Zgodnie z ustawg z dnia 16 listopada 2006 roku o optacie skarbowej, za wydanie decyzji pobrano optate w
wysokosci 205 zt.

Sprawe prowadzi: Urzad Miasta i Gminy w Miedzychodzie

Julia Fredrich, ) ul. Marszatka Pitsudskiego 2, 64-400 Miedzychéd
stanowisko ds. ochrony Srodowiska tel. 95 748 8100  fax. 95 748 8134
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