RADY MIEJSKIEJ MIEDZYCHODU

ZANIA covnirirnieneeneeseasccsccsnons

w sprawie  zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychéod
— cze$¢ obrebu Miedzychdd (dz. nr: 185, 558/2, 1568/5, 968/2 czes¢ dz. nr 1568/1,
824/2)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) Rada Miejska Miedzychodu
uchwala, co nastepuje:

§1
1. Po stwierdzeniu zgodno$ci z ustaleniami zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Miedzychdd (Uchwata Nr LII/400/2010 Rady Miejskiej
Migdzychodu z dnia 21 kwietnia 2010 r., ze zm.), uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Migdzychod — czes¢ obrebu Migdzychod (dz. nr: 185, 558/2,
1568/5, 968/2 cze$¢ dz. nr 1568/1, 824/2), zwang dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje obszary, ktorych granice okresla rysunek planu.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu zatytutlowany zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Miedzychdd — czes$¢ obrgbu Migdzychod (dz. nr: 185, 558/2, 1568/5, 968/2 czes¢ dz.
nr 1568/1, 824/2), opracowany w skali 1: 1000 wraz z wyrysem ze zmiany Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Miedzychdd,
stanowiacy zalacznik Nr 1 do uchwaly;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Migdzychodu o sposobie realizacji zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz
o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace
zalgcznik Nr 2 do uchwaly;

3) dane przestrzenne utworzone dla planu, stanowigce zatgcznik Nr 3 do uchwaty.

§2
Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:

1) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, gospodarczy lub
garazowo-gospodarczy;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca minimalng
odlegto$¢ zewnetrznej $ciany budynku lub wiaty od linii rozgraniczajacej terenu.
§3

Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terend6w wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku
planu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony symbolem MW;



2)

3)
4)
5)
6)
7)

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ushug, oznaczone symbolami 1MW-U i
2MW-U;

teren ushug, oznaczony symbolem U;

teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej lub ustug edukacji, oznaczony symbolem UZ-UE;
teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP;

teren elektroenergetyki, oznaczony symbolem IE;

teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony symbolem KR.

§4

W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1)

2)

3)

lokalizacje¢ budynkow i wiat, z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych
na rysunku planu, z dopuszczeniem:

a) wysunigcia przed te linie czgsci budynku, takich jak: wykusze, zadaszenia wejsciowe,
wiatrolapy, tarasy lub okapy, na gltgbokos¢ nie wieksza niz 1,5 m,

b) wysuniecia przed te linie schodow lub pochylni zlokalizowanych ponizej poziomu parteru
budynku, przy czym suma szeroko$ci wysunietych elementéow nie moze przekroczy¢ 30%
catkowitej dhlugosci $ciany budynku,

¢) zachowania, przebudowy, nadbudowy, rozbudowy Iub zmiany sposobu uzytkowania
istniejacych budynkéw lub ich czesci, zlokalizowanych niezgodnie z ustalonymi na rysunku
planu liniami zabudowy, bez prawa rozbudowy i nadbudowy poza te linie, z uwzglednieniem
pozostatych ustalen planu;

dopuszczenie:

a) zachowania, przebudowy lub zmiany sposobu uzytkowania na zgodny z ustaleniami planu
istniejacych budynkow lub ich czgsci o funkcji lub parametrach, innych niz ustalone planem,

b) w przypadku przebudowy lub rozbudowy budynkéw, zachowania istniejgcej: geometrii,
kolorystyki i pokrycia dachu,

¢) dowolnej geometrii dachow dla przekrycia: wiat, gankow, wykuszy lub lukarn,

d) lokalizacji kondygnacji podziemnych, z wyjatkiem obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzig, wskazanego na rysunku planu na terenie IMW-U,

e) lokalizacji sieci, urzadzen lub obiektow infrastruktury technicznej,
f) lokalizacji urzadzen budowlanych;

zakaz lokalizacji:

a) budynkow pomocniczych o $cianach wykonanych z blachy,

b) nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,

¢) wiat w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od granicy sgsiedniej dziatki budowlane;.

§5

W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1)
2)

zagospodarowanie zielenig wszystkich nieutwardzonych fragmentoéw terenow;

w zakresie retencji lub zagospodarowania wod opadowych i roztopowych, z uwzglednieniem
uwarunkowan gruntowo-wodnych:

a) na terenie ZP zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie,



3)

4)

5)

b) dopuszczenie lokalizacji obiektow 1 urzadzen, takich jak: rowy infiltracyjne, drenaze
rozsaczajace, rowy 1 niecki retencyjne, ogrody deszczowe, stawy hydrofitowe, studnie
chlonne, zielone dachy i $ciany, zbiorniki retencyjne,

c) dopuszczenie stosowania nawierzchni przepuszczalnych;

zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku:

a) naterenie MW jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) naterenach MW-U jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych,

¢) na terenie UZ-UE jak dla terenéw zabudowy zwiazanej ze stalym lub czasowym pobytem
dzieci i mlodziezy,

d) w przypadku lokalizacji na terenach MW-U lub U:

—  szkot, przedszkoli, ztobkow, klubow malucha, jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

— domow opieki spotecznej, jak dla terendw domow opieki spotecznej;

gromadzenie odpadéw w miejscach ich powstawania oraz ich dalsze zagospodarowanie zgodnie
z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w gminie oraz z przepisami odrgbnymi w zakresie
odpadow;

stosowanie ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie
paliw dla celow grzewczych, z uwzglednieniem przepisow odrgbnych w zakresie ochrony
powietrza.

§6

W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu:

1)

2)

zakazuje sie lokalizacji:

a) ogrodzen z betonowych elementow prefabrykowanych, z wyjatkiem prefabrykowanych
stupkéw ogrodzenia oraz podmuréwek do wysokosci 0,5 m,

b) wurzadzen reklamowych lub tablic reklamowych, z zastrzezeniem pkt 2 lit. c,

c) szyldow, urzadzen reklamowych lub tablic reklamowych z wykorzystaniem ekranow
plazmowych lub typu LED,

d) szyldow wolno stojacych;

dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) obiektow malej architektury,

b) ogrodzen azurowych, z zastrzezeniem pkt 1 lit. a,

¢) na terenach: U, UZ-UE lub MW-U nie wigcej niz jednej na dzialce budowlanej tablicy
reklamowej o powierzchni nie wiekszej niz 2 m?, umieszczonej na elewacji budynku, z
zastrzezeniem §7,

d) na elewacjach budynkow lub na ogrodzeniach, szyldow o powierzchni nie wigkszej 1,5 m?.

§7

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sie:

1)

dla wyznaczonego na rysunku planu na terenie 1MW-U historycznego ukladu urbanistycznego
miasta, ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkow, strefe ochrony konserwatorskiej, w ktorej ustala



2)

si¢ nawigzanie w nowych budynkach do zasad historycznej kompozycji, wyrazonych poprzez
ustalone na rysunku planu linie zabudowy oraz parametry zabudowy ustalone w planie;

dla budynku chronionego planem, ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkdéw, oznaczonego na
rysunku planu na terenie U, ochrone poprzez:

a) zachowanie bryly historycznego budynku oraz ksztalttu dachu, z dopuszczeniem jej
przebudowy i rozbudowy,

b) zachowanie historycznych ksztaltéw, wielkosci i1 podziatow otworow okiennych i
drzwiowych,

¢) krycie dachu dachéwka w kolorze czerwonym lub brgzowym,
d) zakaz zewnetrznego ocieplania $cian ceglanych,

e) zakaz montazu reklam Iub tablic informacyjnych na elewacjach i na dachu.

§8

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen.

§9

W zakresie ustalen szczegotowych, w tym parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem MW ustala sie:

1)

2)

3)
4)

5)
6)
7)

lokalizacje na dzialce budowlanej nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego i jednego
budynku pomocniczego;

udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30%;

udziatl powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 25%;

wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynku mieszkalnego — do 3 kondygnacje nadziemne, przy czym nie wigksza
niz 12 m;

b) dla budynku pomocniczego lub wiat nie wickszg niz 4,5 m;

nadziemng intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 0,75;

powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1000 m?;

dachy o kacie nachyleniu potaci do 12°.

§10

W zakresie ustalen szczegdélowych, w tym parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania, na terenach oznaczonych symbolami IMW-U i 2MW-U ustala si¢:

1)

2)

3)

lokalizacje na dzialce budowlanej nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego albo jednego
budynku ustugowego;

udzial powierzchni biologicznie czynnej:

a) na terenie IMW-U nie mnigjszy niz 30%,
b) na terenie 2MW-U nie mniejszy niz 20%;
udzial powierzchni zabudowy:

a) na terenie IMW-U nie wigkszy niz 20%,
b) na terenie 2MW-U nie wigkszy niz 40%,



4)

5)

6)
7)

wysokos$¢ zabudowy:

a) na terenie IMW-U do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigksza niz 8 m,
b) na terenie 2MW-U do 3 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigksza niz 11 m;
nadziemng intensywno$¢ zabudowy:

a) na terenic IMW-U od 0,1 do 0,4,

b) na terenie 2MW-U o0d 0,1 do 1,2;

powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1000 m?;

dachy o kacie nachyleniu potaci do 12°.

§ 11

W zakresie ustalen szczegdélowych, w tym parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem U ustala sig:

1)
2)
3)
4)
5)

6)
7)
8)

lokalizacj¢ budynkow ustugowych,

dopuszczenie lokalizacji wiat;

udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30%;

udzial powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 30%;

wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw ushugowych — do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wicksza niz 10 m,
b) dla wiat nie wigksza niz 4,5 m;

nadziemng intensywno$¢ zabudowy od 0,07 do 0,6;

powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1500 m?;

dachy dwuspadowe o kacie nachylenia polaci od 35° do 45°, kryte: dachowka, materialem
dachéwkopodobnym lub blachg ptaska na rabek stojacy w kolorze z palety czerwonej lub
brazowe;.

§ 12

W zakresie ustalen szczegélowych, w tym parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem UZ-UE ustala si¢:

1)

2)

3)
4)
5)

6)
7)

lokalizacje obiektow budowlanych o funkcji: opieki zdrowotnej, opieki spolecznej, oswiaty lub
wychowania;

dopuszczenie lokalizacji:

a) budynkow pomocniczych,

b) wiat;

udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 25%,

udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 35%,

wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkow ustugowych — do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigksza niz 10 m,
b) dla budynkéw pomocniczych lub wiat nie wigksza niz 4,5 m;

nadziemng intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 0,7;

powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 3000 m?;



8) dachy o kacie nachyleniu potaci do 12°.

§13

W zakresie ustalen szczegotowych, w tym parametrow i wskaznikéw zagospodarowania, na terenie
oznaczonym symbolem ZP ustala sig:

1) lokalizacje dowolnej formy zieleni urzadzonej;

2) dopuszczenie lokalizacji pomnika;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 60%;
4) wysoko$¢ pomnika nie wigksza niz 5 m;

5) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych.

§14

W zakresie ustalen szczegotowych, w tym parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem IE ustala si¢:

1) lokalizacje stacji transformatorowej;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 10%;
3) wysoko$¢ zabudowy nie wigkszg niz 3 m;

4) dachy o kacie nachyleniu potaci do 12°.

§15

W zakresie ustalen szczegdélowych, w tym parametrow 1 wskaznikow zagospodarowania, na terenach
oznaczonym symbolem KR ustala sie:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) lokalizacje¢ elementéw zagospodarowania drogi w powigzaniu z drogg wewnetrzng zlokalizowang
poza granicami planu.
§16

1. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych:

1) naterenie IMW-U wskazuje si¢ granice obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzia;

2) ustala si¢ ochrone¢ i zagospodarowanie, zgodnie z pozostalymi ustaleniami planu Gtéwnego
Zbiornika Wo6d Podziemnych GZWP nr 146 ,,Subzbiornik Jezioro Bytynskie-Wronki-
Trzciel”, w zasiggu ktorego potozone sa wszystkie tereny objete planem,;

3) ustala si¢ ochrong i zagospodarowanie, zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu Gléwnego
Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 147 ,Dolina rzeki Warty”, w zasiggu ktérego
potozone sg tereny: IMW-U, UZ-UE i IE.

2. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, a takze obszaréw
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych i krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa nie podejmuje si¢
ustalen, ze wzgledu na ich niewystgpowanie.

§17

1. Nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych przeprowadzenia postepowania scalania
i podziatu nieruchomos$ci w rozumieniu przepisow odrebnych.



2.

W przypadku wszczecia postgpowania scalania i podzialu nieruchomos$ci dopuszczonego w
przepisach odrebnych dotyczacych gospodarki nieruchomosciami, ustala si¢:

1) powierzchni¢ dziatki:

a) na terenie UZ-UE nie mniejsza niz 3000 m?,

b) na terenie U nie mniejszg niz 1500 m?,

¢) na terenach MW i MW-U nie mniejsza niz 1000 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 60° do 110°.

§18

W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w
tym zakazu zabudowy ustala sig:

1)
2)

3)

4)

na terenach ZP i KR zakaz lokalizacji budynkow;

uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu IMW-U ograniczen wynikajacych ze wskazanego na
rysunku planu obszaru szczegolnego zagrozenia powodzia, w szczego6lnosci lokalizacje
elementéw zagospodarowania dopuszczonych w ustaleniach planu na tym obszarze, pod
warunkiem, ze nie utrudni to ochrony przed powodzig;

uwzglednienie wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury techniczne;j
wraz z ich strefami ochronnymi;

zakaz lokalizacji:

a) przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na §rodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego,

b) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
c) obiektow zwigzanych z dziatalnoscig polegajacg na zbieraniu lub unieszkodliwianiu odpadow,

d) stacji paliw, stacji obstugi pojazdow, myjni lub lakierni samochodowych.

§19

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji ustala sie:

)
2)

3)

4)

powigzanie uktadu komunikacyjnego w granicy planu oraz z uktadem zewngtrznym, poprzez
droge wojewodzka nr 185 (ul. Sikorskiego), zlokalizowang poza planem;

dostep dziatek budowlanych do drég publicznych bezposrednio lub poprzez drogi wewnetrzne, w
tym wyznaczony w planie teren KR, z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z klasy drogi;

zapewnienie stanowisk postojowych dla samochodow osobowych w granicach dziatki
budowlanej, z uwzglednieniem pkt 5, w tacznej liczbie nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko na 1 mieszkanie w budynku mieszkalnym wielorodzinnym,
b) 1 stanowisko na kazde 20 dzieci w zlobkach, przedszkolach lub szkotach,

c) 1 stanowisko na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej obiektow lub lokali ustugowych, przy
czym nie mniej niz 1 stanowisko na kazde 25 m? powierzchni sprzedazy;

zapewnienie stanowisk postojowych dla roweréw w granicach dzialki budowlanej, z
uwzglednieniem pkt 5, w tacznej liczbie nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko na 1 mieszkanie w budynku mieszkalnym wielorodzinnym,

b) 1 stanowiska na kazde 20 dzieci w ztobkach, przedszkolach lub szkotach,



¢) 1 stanowisko na kazde 200 m? powierzchni uzytkowej obiektow lub lokali ustugowych,
d) 1 stanowisko na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej obiektow lub lokali handlowych;
5) dlaterenu 2MW-U dopuszczenie lokalizacje czgsci stanowisk postojowych na terenie U;

6) zaokraglenie liczby stanowisk postojowych do najblizszej wartosci calkowitej, przy czym nie moze to
by¢ mniej niz 1 stanowisko;

7) wyznaczenie stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) dla obiektow wymagajacych obstugi pojazdami ci¢zarowymi zapewnienie stanowisk przetadunku i
postoju w granicach terenow.

§20
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw infrastruktury technicznej ustala sie:
1) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz dostep do sieci;
2) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury techniczne;;
3) zaopatrzenie w wodg pitng z sieci wodociggowej;

4) wyposazenie sieci wodociaggowej w niezbgdne elementy ochrony przeciwpozarowej, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

5) odprowadzanie $ciekoOw do sieci kanalizacji sanitarnej;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej $redniego i niskiego napigcia lub
z odnawialnych zrodet energii, w postaci ogniw fotowoltaicznych;

7) zaopatrzenie w cieplo z sieci cieplowniczej lub gazowej, z dopuszczeniem stosowania
indywidualnych systemow grzewczych, z uwzglednieniem § 5 pkt 5.

§ 21

W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow
ustala si¢, ze zapisy zawarte w §6 zachowuja moc do czasu wejscia w zycie uchwaly w sprawie
ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materialow
budowlanych z jakich mogg by¢ wykonane, zgodnie z art. 37a ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

§22

Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 30%.

§23

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Migdzychodu.

§24

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR ...cccecvviinniinnnnnen.
RADY MIEJSKIEJ MIEDZYCHODU

Ww sprawie  zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Migdzychdd — czes¢ obrebu Migdzychdd (dz. nr: 185, 558/2, 1568/5, 968/2
cze$¢ dz. nr 1568/1, 824/2).

Sporzadzenie 1 uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Miedzychdd — czgs¢ obrebu Miedzychod (dz. nr: 185, 558/2, 1568/5,
968/2 czgs¢ dz. nr 1568/1, 824/2) ma na celu stworzenie na nowo podstaw do zaplanowanego
gospodarowania przestrzenig przedmiotowych fragmentow miasta Miedzychdd.

Teren, dla ktoérego sporzadzony zostat plan miejscowy sktada si¢ z czterech odrebnych
obszaréw, obejmujacych dziatki o numerach: 185, 558/2, 1568/5, 968/2 oraz czg$¢ dziatek
numer 1568/1, 824/2 w obrebie Miedzychdd, zajmujacych lacznie powierzchni¢ 1,13 ha.
Wszystkie potozone sg we wschodniej cze$ci miasta w dalszym sgsiedztwie Jez. Miejskiego.

Planem objeto tereny w wiekszosci zainwestowane i zabudowane, jedynie dziatki nr
824/2 1 1568/5 wolne sa obecnie od zabudowy. Na pozostatych terenach zlokalizowane sg
budynki mieszkalne lub ustugowe. Wszystkie przedmiotowe obszary maja bezposredni dostep
do drog publicznych i do sieci infrastruktury technicznej.

Prace dotyczace planu prowadzone byty w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na podstawie Uchwaty NrIX/71/2024
Rady Miejskiej Miedzychodu zdnia 26 listopada 2024 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Miedzychdd — czes¢ obrebu Migdzychdd (dz. nr: 185, 558/2, 1568/5, czes¢ dz. nr 1568/1,
824/2) oraz Uchwaty Nr X/84/2024 Rady Miejskiej Miedzychodu z dnia 17 grudnia 2024 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Miedzychod — czgs¢ obrgbu Migdzychod (dz. nr 968/2). Na poczatku
procedury planistycznej, zaraz po zebraniu wnioskow do planow potaczono obie ww.
uchwaty o przystapieniu w jedna uchwatg¢ uchwalajaca plan miejscowy.

Zmiana planu miejscowego dotyczy fragmentdéw obowigzujacego dotad mpzp gminy

Migdzychdéd w obrgbach: Miedzychod, Bielsko, Dzigcielin, Wielowie$, oraz czesci obrgbu



Muchocin (Uchwata Nr XVIII/125/2007 Rady Miejskiej Miedzychodu z dnia 11 grudnia
2007 r.), ktory przeznaczal przedmiotowe obszary czgsciowo: pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng, pod zabudowg ustugowa oraz pod zabudowe sportowo-rekreacyjna.

Przystapienie do sporzadzenia zmiany planu miejscowego dla czgsSci obrebu
Migdzychod wynika z wnioskow wlascicieli dziatek zainteresowanych zagospodarowaniem
swoich terenow. Glownym celem sporzadzenia zmiany planu miejscowego:

— dla dziatek nr 824/2 przy ul. Ogrodowej oraz nr 185 przy ul. O. Tietza byla

zmiana funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na wielorodzinng;

— dla dziatki nr 1568/5 w rejonie ul. Jana Pawta II byta zmiana funkcji sportowo-

rekreacyjnej na zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng;

— dla dziatki nr 968/2 przy ul. I. Daszynskiego bylo umozliwienie rozbudowy

istniejacego budynku i dopuszczenie lokalizacji ztobka;

— dla dziatki 558/2, przy ul. gen. Sikorskiego bylo rozszerzenie wachlarza

dopuszczalnych ustug oraz zwigkszenie parametrow i1 wskaznikow zabudowy.

Przyjete w planie miejscowym rozwigzania zgodne sg z ustaleniami obowiazujacego
»Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Miedzychdd”,
ktéore w kierunkach okresla wszystkie obszary opracowania jako teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustug towarzyszacych.

Biorac powyzsze pod uwage, przedmiotowe dziatki przeznaczono w niniejszym planie
pod zabudowe¢ mieszkaniowg wielorodzinng (MW), pod zabudowe ustugowa (U 1 UZ-UE)
oraz pod zabudowg¢ mieszkaniowo-ustugowa (MW-U). Ponadto wyznaczono istniejgce
tereny: zieleni urzadzonej (ZP), stacji transformatorowej (IE) oraz drogi wewnetrznej (KR).
Planowane funkcje 1 parametry zabudowy stanowig kontynuacj¢ istniejacego w sasiedztwie
zagospodarowania, uwzgledniajac przy tym wymagania tadu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni.

W planie miejscowym w nastepujacy sposob zrealizowano wymogi wynikajace
z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1) Wymogi tadu przestrzennego, w tym urbanistyki 1 architektury oraz walory
architektoniczne uwzgledniono przez ustalenie nieprzekraczalnych linii zabudowy,

a takze szczegdtowych parametrow i1 wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania, w tym: wysokosci zabudowy, maksymalnej powierzchni



2)

zabudowy, minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej oraz powierzchni
nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

Ponadto wprowadzono zasady lokalizacji urzadzen reklamowych, tablic reklamowych,
szyldéw 1 ogrodzen.

Wymagania ochrony $rodowiska, w tym zmniejszania podatno$ci na zmiany klimatu,
a takze wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia
uwzgledniono, ustalajagc m.in. gromadzenie odpadow w miejscach ich powstawania
oraz ich dalsze zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi, odprowadzanie
sciekow wylacznie do sieci kanalizacji sanitarnej, zaopatrzenie w wodg¢ pitng
wylacznie z sieci wodociggowej, zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej lub
gazowej, z dopuszczeniem stosowania indywidualnych systemow grzewczych, jednak
z uwzglednieniem ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych
nastgpuje spalanie paliw dla celow grzewczych, wynikajacych z przepisow odrebnych
(przez przepisy odrebne nalezy w tym miejscu rozumie¢ przede wszystkim zakazy
wymienione w uchwale Nr XX1/391/20 Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia
13 lipca 2020 r. w sprawie okreslenia Programu ochrony powietrza dla strefy
wielkopolskiej (zmienionej 29 listopada 2021 r.), zapewnienie dopuszczalnych
poziomo6w hatasu w $rodowisku na terenach MW, MW-U i1 UZ-UE oraz zakaz
lokalizacji: przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, obiektow
zwigzanych z dzialalno$cig polegajaca na zbieraniu lub unieszkodliwianiu odpadow,
a takze stacji paliw, stacji obstugi pojazdéw, myjni lub lakierni samochodowych.
Ponadto plan ustala ochron¢ i1 zagospodarowanie Glownych Zbiornikow Waod
Podziemnych GZWP nr 146 ,,Subzbiornik Jezioro Bytynskie — Wronki — Trzciel” oraz
GZWP nr 147 ,,Dolina rzeki Warty”, w granicach ktoérego potozone sg tereny objete
planem, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz z ustaleniami planu.

Z kolei na terenie IMW-U wskazuje si¢ granice obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzig 1 ustala si¢ uwzglednienie ograniczen w zagospodarowaniu terenu
wynikajacych z polozenia w tym obszarze, w szczegdlnosci lokalizacje elementow
zagospodarowania dopuszczonych w ustaleniach planu, pod warunkiem, ze nie utrudni
to ochrony przed powodzig.

Obszary objete opracowaniem potozone s3 poza terenami gorniczymi oraz
zagrozonymi osuwaniem si¢ mas ziemnych.

W granicach planu nie wystepuja réwniez zadne grunty lesne ani grunty rolne

stanowigce uzytki rolne klas I-1II.



3)

4)

S)

6)

7)

8)

9)

W celu ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej,
na terenie IMW-U wyznaczono stref¢ ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
urbanistycznego miasta, ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkéw, w ktorej ustalono
nawigzanie w nowych budynkach do zasad historycznej kompozycji, wyrazonych
poprzez ustalone w planie linie zabudowy oraz parametry. Ustalono réwniez zasady
ochrony dla budynku ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkow, zlokalizowanego na
terenie U.

Potrzeby o0so6b ze szczegdlnymi potrzebami uwzgledniono m.in. poprzez nakaz
wyznaczenia miejsc  postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingows, zgodnie z przepisami odrgbnymi. W ten sposob
wzieto w planie pod uwage zasady projektowania uniwersalnego.

Prawo wlasnosci oraz walory ekonomiczne przestrzeni uwzgledniono przede wszystkim
poprzez wywolanie niniejszej zmiany planu miejscowego na wnioski wilascicieli
nieruchomosci 1 dopuszczenie realizacji na wigkszo$ci terendéw objetych planem
zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej lub ustugowe;.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa zrealizowano poprzez zawiadomienie
0 przystagpieniu do zmiany planu oraz przestanie do uzgodnienia projektu planu do
wlasciwych organdw wojskowych (Centralne Wojskowe Centrum Rekrutacji, Agencja
Wywiadu), ochrony granic (Nadodrzanski Oddziat Strazy Granicznej) oraz
bezpieczenstwa panstwa (ABW).

Potrzeby interesu publicznego zrealizowano przede wszystkim poprzez umozliwienie
rozbudowy przedszkola i budowy zlobka na terenie ustug zdrowia 1 pomocy
spotecznej lub ustug edukacji (UZ-UE), a takze realizacji dodatkowych ustug
publicznych np. ustug zdrowia, doméw opieki na terenie ustug (U).

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej zrealizowano poprzez
dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, nakaz
powigzania sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci. Ponadto zabezpieczono istniejgcg stacje transformatorowa przy
ul. I. Daszynskiego, wyznaczajac dla niej teren elektroenergetyki (IE).

W trakcie procedury sporzadzania zmiany planu miejscowego zapewniono udziat
spoteczenstwa w pracach nad projektem planu, w tym przy uzyciu S$rodkow
komunikacji elektronicznej poprzez:

a) ogloszenie 1 zawiadomienie o przystgpieniu do projektu zmiany planu i zbieraniu

wnioskow do planu;



b) ogloszenie o rozpoczeciu konsultacji spotecznych, formach tych konsultacji
1 mozliwosci sktadania uwag do planu;

¢) zorganizowanie W dniu ...................... spotkania otwartego poprzedzonego

prezentacja projektu planu;

d) zorganizowanie w dniu ..................oc.e dyzuru projektanta planu.

10) Podczas prac nad projektem zmiany planu zachowano peing jawnos$¢ i przejrzystos¢
procedur planistycznych poprzez mozliwos¢ wgladu w dokumentacje planistyczng na
kazdym etapie sporzadzania projektu.

11)Kazdy teren objety planem jest uzbrojony w sie¢ wodociagowa, co gwarantuje
odpowiednig ilos¢ 1 jako$¢ wody do celow zaopatrzenia ludnosci. Dodatkowo w planie
nakazano zaopatrzenie w wode¢ pitng wylacznie z sieci wodociggowe;.

Ustalajac  przeznaczenie  terenow  oraz  okreSlajac  potencjalny  sposob
zagospodarowania i korzystania z nich Burmistrz, jako organ sporzadzajacy plan, wywazyt
interes publiczny oraz interesy prywatne. Zapisy planu umozliwiaja rozwdj funkcji
mieszkaniowej wielorodzinnej oraz uslugowej, zgodnie z intencja wtascicieli nieruchomosci.
Wazac interes publiczny, umozliwiono rozbudowe¢ przedszkola i budowe ztobka na terenie
(UZ-UE), a takze realizacj¢ dodatkowych ustug publicznych na terenie ustug (U).

W okresie zbierania wnioskow wptynely tylko pisma od instytucji opiniujacych
1 uzgadniajagcych plan miejscowy oraz od gestorow sieci. Na tym etapie nie wniesiono
wnioskow od o0s6b prywatnych. Wszystkie wnioski zostaly rozpatrzone w trakcie
opracowania projektu planu.

W zmianie planu wyznaczono tereny przeznaczone pod zabudowe¢ mieszkaniowa
wielorodzinng 1 uslugowa, co stanowi usankcjonowanie lub kontynuacj¢ przeznaczenia
z obowigzujacego dotad na tym obszarze planu miejscowego. Tereny te potozone sg
w obszarze o w petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta.
Wszystkie posiadajg bezposredni dostepu do istniejagcych drog publicznych oraz mozliwos¢
wyposazenia w sieci infrastruktury technicznej. Wszystkie tereny potozone s3 przy drogach
publicznych wyposazonych w chodniki, co zapewnia latwiejsze przemieszczanie si¢ pieszych
1 rowerzystow.

Ponadto stwierdza si¢, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Miedzychdod — czgs¢ obrebu Miedzychod (dz. nr: 185, 558/2, 1568/5,
968/2 czes¢ dz. nr 1568/1, 824/2) wynika czgsciowo z ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Miedzychdd”, zatwierdzonej uchwalq Nr LXXVIII/674/2024 Rady
Miejskiej Miedzychodu z dnia 19 marca 2024 r. w sprawie oceny aktualnosci Studium



uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychod oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. Jedng z rekomendacji ww. analizy
jest przystapienie do opracowania zmiany obowigzujacego mpzp w obrebach: Miedzychod,
Bielsko, Dzigcielin oraz czeéci obrebu Muchocin w wyodrebnionych etapach obejmujacych
wybrane fragmenty obrebow: Miedzychdd, Bielsko i Dzigcielin, zgodnie z wnioskami
0 zmiang planu.

Realizacja ustalen zmiany planu wptynie nieznacznie na budzet gminy, a tym samym
na finanse publiczne. Gmina nie bedzie ponosi¢ zadnych kosztoéw zwigzanych z wykupem
terendw pod drogi lub inne cele publiczne. Dochodem dla gminy moga okaza¢ si¢ natomiast
wpltywy z podatkow od nieruchomosci i od powierzchni uzytkowych nowych budynkow,
a takze ze sprzedazy dziatki nr 1568/5.

Obecnie projekt planu miejscowego jest na etapie opiniowania i uzgadniania przez
wlasciwe organy i instytucje.

Uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Miedzychdd — czes¢ obrebu Miedzychod (dz. nr: 185, 558/2, 1568/5, 968/2 czes¢ dz. nr
1568/1, 824/2) umozliwi dalszy rozwo6j w granicach miasta Migdzychdd funkcji
mieszkaniowej wielorodzinnej 1 ustugowej o wlasciwych parametrach 1 wskaznikach
zabudowy 1 zagospodarowania oraz pozwoli na niezbedny rozwoj towarzyszacych ustug
publicznych, w postaci przedszkola, ztobka lub domu opieki spotecznej. Stworzy tym samym
na nowo podstawy prawne do wydawania decyzji administracyjnych dotyczacych

zagospodarowania przedmiotowych obszarow.



