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1. WPROWADZENIE
1.1. Informacje wstepne

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na s$rodowisko dotyczgca zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychdd — czes¢ obrebu Miedzychdéd
(dz. nr: 185, 558/2, 1568/5, 968/2 czes¢ dz. nr 1568/1, 824/2). Projekt planu sporzgdzany jest na
podstawie Uchwaty Nr 1X/71/2024 z dnia 26 listopada 2024 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychéd —
czes¢ obrebu Miedzychéd (dz. nr: 185, 558/2, 1568/5, cze$¢ dz. nr 1568/1, 824/2) oraz Uchwaty nr
X/84/2024 z dnia 17 grudnia 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychdd - czes¢ obrebu Miedzychdd ( dz. nr
968/2).

Na analizowanym terenie obowigzuje mpzp gminy Miedzychdd w obrebach: Miedzychdd,
Bielsko, Dziecielin, Wielowie$, oraz czesci obrebu Muchocin podjety Uchwatg Nr XVIII/125/2007 Rady
Miejskiej Miedzychodu z dnia 11 grudnia 2007.

1.2. Podstawy formalno-prawne opracowania

Obowigzek sporzadzenia prognozy oddziatywania na S$rodowisko wynika z ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na S$rodowisko. W mysl
powyzszej ustawy, prognoza oddziatywania na $srodowisko stanowi podstawowy dokument niezbedny
do przeprowadzenia postepowania w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko
skutkéw realizacji polityki, strategii, planu lub programu.

Zgodnie z art. 46 ust. 1 przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko
wymagajg m.in. projekty plandw zagospodarowania przestrzennego, wyznaczajgce ramy dla
pdziniejszej realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywacd na Srodowisko. Zgodnie z art. 46
ust. 2 przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko wymagajg réwniez zmiany
plandw miejscowych.

Ponadto, stosownie do tej ustawy, organ opracowujacy projekt mpzp, poddaje projekt wraz
z prognozg oddziatywania na Srodowisko opiniowaniu przez witasciwe organy, a takie zapewnia
mozliwos$¢ udziatu spoteczenstwa — projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko
podlegajg konsultacjom spotecznym.

Na obowigzek sporzgdzenia prognozy oddziatywania na Srodowisko dotyczgcej projektu planu
miejscowego wskazuje rowniez art. 17, pkt.4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z ktérym wdjt, burmistrz albo prezydent miasta
,Sporzgdza projekt planu miejscowego wraz z uzasadnieniem oraz prognozq oddziatywania na
Srodowisko, o ile jest wymagana.

1.3. Cel i zakres merytoryczny opracowania

Prognoza oddziatywania na Srodowisko stanowi element procedury sporzgdzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Jej gtdwnym celem jest wskazanie przewidywanego wptywu
na $rodowisko przyrodnicze, jaki moze mie¢ miejsce na skutek realizacji dopuszczonych w projekcie
planu réznych form zagospodarowania przestrzennego. W tym celu, w prognozie ocenia sie relacje
pomiedzy przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami planistycznymi, a uwarunkowaniami Srodowiska
przyrodniczego.

W prognozie oddziatywania na $rodowisko analizie i ocenie podlega projekt uchwaty
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (tekst) wraz z rysunkiem,
stanowigcym zatacznik graficzny uchwaty. Szczegdtowy zakres informacji wymaganych w prognozie
okresla art. 51 ust. 2 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku



i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko.

Zgodnie z art.52 wust.1 ww. ustawy, informacje zawarte w prognozie oddziatywania
na srodowisko muszg by¢ opracowane stosownie do stanu wspodtczesnej wiedzy i metod oceny,
a takze dostosowane do zawartosci i stopnia szczegdtowosci informacji zawartych w projekcie planu
miejscowego.

Stosownie do wymogu art. 53 ww. ustawy, zakres i stopien szczegdtowosci informacji zawartych
W niniejszej prognozie zostat uzgodniony z witasciwymi organami, wskazanymi w art.57
i art. 58 ustawy.

14. Wykorzystane materiaty i metody pracy

Przy opracowaniu niniejszej prognozy wykorzystano nastepujgce materiaty zrodtowe:

Materiaty kartograficzne:

* Mapa zasadnicza dla obszaru planu w skali 1:1000,

* Mapa geomorfologiczna Niziny Wielkopolsko-Kujawskiej w skali 1:300,000 wersja numeryczna
pod redakcjg B. Krygowskiego. Poznan: Instytut Paleogeografii i Geoekologii,

* Szczegdtowa Mapa Geologiczna Polski w skali 1:50 000, ark. 429 — Miedzychdd, Panstwowy
Instytut Geologiczny,

* Geologiczno-inzynierska mapa Polski 1:300 000,
* Mapa hydrogeologiczna w skali 1:50 000, ark. Miedzychod (429),

* Pierwszy Poziom Wodonosny Wystepowanie i Hydrodynamika. Baza danych GIS Mapy
Hydrogeologicznej Polski 1: 50000. Arkusz Miedzychéd (0429). Panstwowy Instytut
Geologiczny,

* Mapa glebowo-rolnicza w skali 1:25 000.

Akty prawne:
« Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony Srodowiska (Dz. U. z 2024 r., poz. 54, tekst

jednolity z pdzn. zm),

o Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.
U.z2024r. poz. 1112 z pdZn. zm.),

« Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130 z pdézn. zm.),

o Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r. poz. 1478 z pdzn. zm.),

o Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024 r. poz.
1292),

« Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2024 r. poz. 725 z pdzn. zm.),

e Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2024 r. poz. 1087 z pdzn. zm.),

o Ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzqgdku w gminach (Dz. U. z 2024 r.
poz. 399 z pdin.zm.),

e Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225 z
pdin.zm.),

« Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w Srodowisku ( Dz. U. z 2014 r. poz. 112),

« Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej
zwierzgt (Dz. U. z 2022 r., poz. 2380),

« Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej
roslin (Dz. U. poz. 1409),



Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej
grzybow (Dz. U z 2014 r. poz. 1408),

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 13 lipca 2021 r. w sprawie form i sposobu
prowadzenia monitoringu jednolitych czesci wdéd powierzchniowych i jednolitych czesci waéd
podziemnych (Dz. U. poz. 1576),

Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 11 grudnia 2020 r. w sprawie dokonywania
oceny poziomow substancji w powietrzu (Dz. U. z 2024 r. poz. 870),

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. w sprawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz. U. z 2023 r. poz. 335),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie poziomdw niektdrych
substancji w powietrzu (Dz. U. z 2021 r. poz. 845),

Uchwata Nr XXI/391/20 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 13 lipca 2020 roku
w sprawie okreslenia Programu ochrony powietrza dla strefy aglomeracji wielkopolskiej (Dz. Urz.
Woj. Wlkp. z dnia 20 lipca 2020 r., poz. 5956),

Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2008/50/WE z dnia 21 maja 2008 r. w sprawie
jakosci powietrza i czystego powietrza dla Europy (Dz.U.UE.L.2008.152.1),

Dyrektywa 2001/42/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 27 czerwca 2001 r. w sprawie
oceny wptywu niektérych plandéw i programow na Srodowisko (Dz.U.UE.L.2001.197.30),
Dyrektywa Rady 92/43/EWG w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory
(Dz.U.UE.L.1992.206.7 — Dyrektywa Siedliskowa,

Dokumenty, inne dostepne opracowania:

Klasyfikacja wskaznikow i grup wskaznikéw w jednolitych czedciach wdd powierzchniowych rzek i
zbiornikéw zaporowych za rok 2023, https://wody.gios.gov.pl/pjwp/publication/RIVERS/88

Ocena stanu jednolitych czesci wéd rzek i zbiornikdw zaporowych w latach 2016-2021 na
podstawie monitoringu — tabela, https://wody.gios.gov.pl/pjwp/publication/RIVERS/88,

Objasnienia do mapy hydrogeologicznej Polski w skali 1: 50 000 arkusz Miedzychéd (0429).
Panstwowy Instytut Geologiczny, Generalny Wykonawca Mapy Hydrogeologicznej Polski w skali 1
: 50000

Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie wielkopolskim, Raport wojewddzki za rok 2024,
GIOS, Departament Monitoringu Srodowiska, Poznan kwiecier 2025,

Raport z oceny stanu jednolitych czesci wéd podziemnych w dorzeczach - stan na 2022 rok, GIOS,
Panstwowy Instytut Geologiczny, Paristwowy Instytut Badawczy, Warszawa, listopad 2023 r.
Rocznik meteorologiczny 2024, Instytut Meteorologii i Gospodarki Wodnej - Panstwowy Instytut
Badawczy

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Miedzychdéd
(Uchwata Nr LI1/400/2010 Rady Miejskiej Miedzychodu z dnia 21 kwietnia 2010 r., ze zm.)

Wyniki badan wskaznikéw fizykochemicznych organicznych i nieorganicznych — monitoring jakosci
wod podziemnych, 2023, https://mjwp.gios.gov.pl/wyniki-badan/wyniki-badan-2023.html|

Prognoza Oddziatywania na Srodowisko Projektu Strategii Rozwoju Gminy Miedzychéd na lata
2023-2030. PROJEKT 2 kwietnia 2024 r.

Inne zrédta:

https://www.gios.gov.pl/pl/
http://baza.pgi.gov.pl/
http://epsh.pgi.gov.pl/epsh/
http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/
http://crfop.gdos.gov.pl
http://mapy.geoportal.gov.pl

mapa SIP ZGiKM GEOPOZ


https://mjwp.gios.gov.pl/wyniki-badan/wyniki-badan-2023.html

* https://polska.e-mapa.net/
* https://geolog.pgi.gov.pl
* https://mapy.zabytek.gov.pl/nid/

Informacje uzyskane z powyzszych materiatdw pozwolity na przedstawienie obecnego sposobu i
stanu zagospodarowania obszaru. Pozwolity réwniez na opracowanie ogdlnej charakterystyki
srodowiska przyrodniczego omawianego obszaru — w podziale na jego poszczegdlne komponenty, w
tym: rzezbe terenu, budowe geologiczng i warunki podfoza, warunki wodne, szate roslinng, swiat
zwierzecy, gleby, klimat lokalny. Na podstawie powyziszych materiatow okreslono réwniez stan
Srodowiska przyrodniczego w zakresie jakosci powietrza, jakosci wéd i klimatu akustycznego. Ponadto,
w prognozie dokonano analizy i oceny ustalen projektu planu oraz skutkéw ich realizacji dla
srodowiska przyrodniczego, z uwzglednieniem wptywu na jego podstawowe elementy.

Prognoze oddziatywania na $rodowisko sporzadzono przy zastosowaniu metody opisowej,
polegajacej na charakterystyce istniejgcych zasobdéw Srodowiska oraz tgczeniu w catos¢ posiadanych
informacji o dotychczasowych mechanizmach funkcjonowania $rodowiska i wskazaniu jakie
potencjalne skutki mogg wystgpi¢ w Srodowisku w wyniku realizacji ustaler planu. Postuzono sie
rowniez metodg pordwnawczg, wykorzystujgc wiedze o funkcjonowaniu srodowiska jako catosci.
Skonfrontowano zaproponowane rozwigzania planistyczne z istniejgcymi uwarunkowaniami
Srodowiskowymi. Prognoze oddziatywania na $rodowisko przedstawiono w zakresie, jaki umozliwia
obecny stan dostepnej informacji o srodowisku oraz stopien szczegdtowosci ustalen projektu planu
miejscowego. Ze wzgledu na ogdlny charakter zapisow planu (nie zawierajgcego konkretnych
rozwigzan realizacyjnych poszczegdlnych inwestycji, a jedynie przypisujgcego terenom okreslone
cechy i funkcje) brak tu jest Scistych informacji o charakterze ilosciowym, a prognoza ma charakter
jakosSciowy.

2. CHARAKTERYSTYKA ORAZ STAN SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO
2.1. Potozenie, uzytkowanie i zagospodarowanie terenu

Obszar projektu planu obejmuje 4 tereny, potozone w miejscowosci Miedzychdd, w gminie
Miedzychdd, w powiecie miedzychodzkim, w wojewddztwie wielkopolskim. Tereny objete
opracowaniem zlokalizowane sg w sgsiedztwie Jeziora Miejskiego znajdujgcego sie w centralnej czesci
miejscowosci.

Teren ,A” lezy przy ulicy Tietza 2 i ma okoto 11 aréw powierzchni. Na terenie tym znajduje sie
pojedynczy budynek mieszkalny jednorodzinny oraz budynek gospodarczy, reszte terenu stanowi
ogréd przydomowy. W budynku mieszkalnym prowadzona jest ustuga w postaci biura rachunkowego.
Otoczenie terenu to zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, jednorodzinna oraz Parafia
Rzymskokatolicka Meczenstwa sw. Jana Chrzciciela. Teren ,B” znajduje sie przy skrzyzowaniu ulicy
Sikorskiego oraz ulicy $w. Jana Pawfa Il. Na terenie znajduje sie dwupietrowy budynek wpisany do
Gminnej Ewidencji Zabytkow, pierwotnie dom mieszkalny obecnie petni funkcje budynku uzytecznosci
publicznej. Przed budynkiem znajduje sie kapliczka przydrozna z figurg Matki Boskiej. Na terenie ,D”
od strony ul. Sikorskiego zlokalizowane sg réwniez pawilony handlowe, pozostatg czes¢ terenu stanowi
zielen, w tym zielert wysoka oraz jednopietrowy budynek gospodarczy. Teren ,C” zlokalizowany jest
przy ul. Ignacego Daszynskiego i ma powierzchnie okoto 43 ardw. Na terenie znajduje sie miedzy
innymi Przedszkole nr 4 oraz Zfobek Miejski w Miedzychodzie. Przed budynkiem przedszkola
wygospodarowany jest ogrod oraz plac zabaw dla dzieci. Na terenie tym znajduje sie réwniez budynek
gospodarczy. Otoczenie terenu stanowi zabudowa mieszkaniowa zaréwno jednorodzinna jak i
wielorodzinna. W poblizu zlokalizowany jest rowniez Szpital SPZOZ Miedzychdd. Teren ,D” potozony
jest przy ul. Ogrodowej i ma powierzchnie okoto 13,6 ara. Jest to teren niezabudowany, porosniety
roslinnoscig synantropijng, w tym pojedynczg roslinnoscia wysokg. Otoczenie terenu stanowi
zabudowa jednorodzinna, pojedyncze ustugi, w tym centrum i poradnia logopedyczna oraz Powiatowa
Stacja Sanitarno-Epidemiologiczna w Miedzychodzie.


https://polska.e-mapa.net/
https://geolog.pgi.gov.pl/

2.2, Geomorfologia, rzezba terenu

Wedtug regionalizacji fizyczno-geograficznej Polski! przedmiotowy obszar znajduje sie w obrebie
mezoregionu jakim jest Kotlina Gorzowska (315.33), bedgcego czescig makroregionu Pradoliny
Torunisko-Eberswaldzkiej (315.3).

Kotlina Gorzowska bedgca czescig Pradoliny Torurisko-Eberswaldzkiej ograniczona jest biegnaca
ze wschodu na zachdéd doling Warty, ktorej taras zalewowy znajduje sie na wysokosci 28,4 m n.p.m. w
Korbielewie do 33, 1 m n.p.m. w Chorzepowie. Nad nim wznosi sie taras akumulacyjny, powstaty w
czasie zlodowacen pdtnocnopolskich na wysokosci 31,4- 36,9 m n.p.m.

Pod wzgledem geomorfologicznym obszary A i B potozone sg w zasiegu rynny o dnie pfaskim, a
obszar Ci D w obrebie wysoczyzny morenowe;j falistej.?

Teren charakteryzuje sie niewielkimi deniwelacjami — wysokos¢ nad poziomem morza waha sie
od okofo 36 do 38 metréw.

2.3. Budowa geologiczna i warunki gruntowe

Gmina Miedzychdéd stanowi fragment monokliny przedsudeckiej pokrytej grubg warstwa osadu
kenozoiku. W budowie geologicznej wyrdznia sie tutaj kompleks skat paleozoicznych, mezozoicznych i
trzeciorzedowych oraz przykrywajace je osady czwartorzedowe. Kenozoik reprezentowany jest przez
osady oligocenu oraz osadu miocenu. Utwory trzeciorzedowe w postaci mutkow i itow stwierdzono w
strefie krawedziowej doliny Warty w okolicach. Osady czwartorzedowe pokrywajg niemal cafg
powierzchnie gminy3.

Zgodnie ze Szczegdtowg Mapa Geologiczng Polski“, caty obszar opracowania potozony jest na
tarasach nadzalewowych doliny Warty, zbudowanych gtéwnie z piaskow i zwiréw pochodzenia
rzecznego, powstatych w wyniku dziatalnosci rzeki w péZznym okresie zlodowacen.

Zgodnie natomiast z informacjami przedstawionymi na Geologiczno-inzynierskiej mapie Polski
caty teren objety projektem mpzp zlokalizowany jest w obrebie wyzszych tarasow doliny,
zbudowanych z gruntéw piaszczysto-zwirowych o migzszosci przekraczajacej 4—6 m. Pod wzgledem
geotechnicznym obszar charakteryzuje sie korzystnymi warunkami budowlanymi, ktére ulegajg dalszej
poprawie wraz ze spadkiem zwierciadta wdd gruntowych.

5

2.4. Surowce naturalne

Na obszarze objetym niniejszym opracowaniem nie wystepujg udokumentowane ztoza
surowcow naturalnych. Przedmiotowe dziatki nie lezg w granicach Zzadnego obszaru ani terenu
gbrniczego.

2.5. Gleby

Zgodnie z informacjami przedstawionymi na mapie glebowo-rolniczej®, na terenie ,A” i ,B”
wystepujg piaski stabo-gliniaste i luzne, na terenie ,,D” piaski gliniaste lekkie i gliny lekkie, z kolei na
terenie ,,C” piaski stabo-gliniaste i gliny lekkie. Wszystkie tereny objete opracowaniem zakwalifikowane
sg jako tereny zabudowane.

1 Wedtug najnowszego podziatu z 2016 r., sporzadzonego w ramach zlecenia Generalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, pod nazwa
,Weryfikacje przebiegu granic regiondéw fizyczno-geograficznych w formacie SHP (shapefile)”, realizowanego przez Instytut Ochrony
Srodowiska, Pafistwowy Instytut Badawczy, na podstawie ostatniego podziatu fizyczno-geograficznego opracowanego przez prof. Jerzego
Kondrackiego (1998, 2000) (http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/)

2 Mapa geomorfologiczna Niziny Wielkopolsko-Kujawskiej w skali 1:300,000 wersja numeryczna pod redakcja B. Krygowskiego. Poznan:

Instytut Paleogeografii i Geoekologii.

3 Prognoza Oddziatywania na Srodowisko Projektu Strategii Rozwoju Gminy Miedzychdd na lata 2023-2030

4 Szczegbtowa Mapa Geologiczna Polski w skali 1:50 000, ark. 429 — Miedzychdd, Paristwowy Instytut Geologiczny.

°> Geologiczno-inzynierska mapa Polski 1:300 000, wersja cyfrowa: https://geolog.pgi.gov.pl/#name=3u95sraixw

Shttps://mapy.geoportal.gov.pl/imapnext/imap/index.htm|?moduleld=modulRol&mapview=52.593557%2C15.964847%2C10000s



Gleby antropogeniczne, poza wystepowaniem zanieczyszczen fizycznych (zwir, gruz i podobne
materiaty wykorzystywane przy inwestycjach budowlanych), wykazujg réwniez obecnosé
zanieczyszczenn chemicznych, takich jak metale ciezkie (otéw i kadm) oraz weglowodory
wielopierscieniowe. Ich obecnos¢ w glebie spowodowana jest gtdwnie emisjg zanieczyszczen z ruchu
komunikacyjnego i kumulowaniem sie tych substancji w warstwach gleby w bezposrednim sgsiedztwie
szlakdw komunikacyjnych.

Niekorzystne oddziatywania na ksztattowanie wtasciwosci gleb wynikajg przede wszystkim z
trwatego uszczelnienia powierzchni (np. posadowienie budynkow, realizacja drég) oraz zastosowania
szeregu materiatéw budowlanych, wptywajacych na zmiany przepuszczalnosci czy tez statecznosci
gruntéw. Szczegdlnie w przypadku duzych inwestycji, w celu uzyskania odpowiednich wtasciwosci
podtoza, dokonuje sie przemieszczenia znacznych ilosci mas ziemnych, przemieszania wierzchnich
warstw gleby, zniszczenia warstwy prochniczej, jak rowniez wzbogacenia podtoza o materiaty takie jak
piasek czy zwir. Dziatania te przyczyniajg sie niekiedy do wzrostu przepuszczalnosci gleb oraz
przyspieszenia tempa infiltracji wéd opadowych i roztopowych, co z kolei wptywa na przyspieszenie
tempa migracji zanieczyszczen w gtgb profilu glebowego. W przypadku trwatego uszczelnienia
powierzchni wystepuje natomiast zjawisko pozbawienia gleb naturalnych wtasciwosci biologicznych.

2.6. Warunki wodne

Obszary objete planem potozone sg w dorzeczu rzeki Odry, w regionie wodnym rzeki Warty. Na
zadnym z obszardow projektu nie wystepujg cieki, rowy czy zbiorniki wodne. Sg one natomiast potozone
w poblizu Jeziora Miejskiego.

Obszary objete planem potozone sg w obrebie nastepujgcych jednolitych czesci wod:

— jednolitej czesci wodd powierzchniowych JCWP Warta od Kamionki do Obry
(RW600012187799)
— jednolitej czesci wéd podziemnych JCWPd nr 41 (GW600041).

Zgodnie z informacjami przedstawionymi na Mapie hydrogeologicznej’, obszary projektu mpzp
znajdujg sie w zasiegu czwartorzedowego pietra wodonosnego, w obrebie jednostki hydrogeologicznej
3abQll/Tr. Gtowny poziom wodonos$ny jest zwigzany z poziomem gruntowym (seria aluwialna odkryta
o izolacji ,a”) lub poziomem miedzyglinowym, wystepujagcym w utworach czwartorzedowych,
wyksztatconych w postaci piaskow i zwirow wodnolodowcowych o izolacji ,b”. Zwierciadto wody ma
charakter swobodny lub bardzo stabo naporowy. Omawiany poziom jest stosunkowo ciggty. Migzszosc¢
warstwy jest zmienna. Wody pietra uzytkowego czwartorzedu, tworzace tg jednostke, sg generalnie
$redniej i dobrej jakosci. Za podrzedne uznano, wystepujgce w piaszczystych utworach miocenu
lagdowego pietro trzeciorzedowe. Posiada ono zwierciadto o charakterze napietym, miejscami o
charakterze artezyjskim. W obrebie omawianej jednostki utwory mioceniskie sg czesto ujmowane
gtéwnie w rejonie Miedzychodu, ze wzgledu na wystepujgcy w podtozu czwartorzedu trzeciorzedowy
GZWP nr 146.2

Powotujac sie na informacje zawarte na mapie ,Pierwszy poziom wodonos$ny - wystepowanie i
hydrodynamika”®, na obszarze ,C” pierwsze zwierciadto wdd podziemnych wystepuje na gtebokosci 5-
10 m p.p.t., natomiast na obszarze ,A”, B” i ,D” gtebokos¢ do pierwszego poziomu wodonosnego
wynosi 2-5 m. W czesci zachodniej i potudniowo-zachodniej poziom wdd znajduje sie na gtebokosci 5-
10 m p.p.t., a w czesci centralnej i wschodniej na gtebokosci 10-15 m p.p.t. Najgtebiej (15-20 m p.p.t.)
poziom wadd znajduje sie w potudniowo-wschodnim fragmencie obszaru mpzp?®.

7 Mapa hydrogeologiczna w skali 1:50 000, ark. Miedzychdd (429), wersja cyfrowa

8 Objasnienia do mapy hydrogeologicznej Polski w skali 1: 50 000 arkusz Miedzychdd (0429). Paristwowy Instytut Geologiczny, Generalny

Wykonawca Mapy Hydrogeologicznej Polski w skali 1 : 50 000

9 Baza danych GIS Mapy Hydrogeologicznej Polski 1: 50 000 Pierwszy Poziom Wodono$ny Wystepowanie i Hydrodynamika. Arkusz

Miedzychdd (0429). Paristwowy Instytut Geologiczny.

10Atlas geologiczno-inzynierski Poznania, Przedsiebiorstwo Badan Geofizycznych w Warszawie, Przedsiebiorstwo Geodezyjno i Geologiczno-
Fizjograficzne, Warszawa, sierpieri 2007 r. (aktualizacja 2013-2017), Mapa gtebokosci do pierwszego zwierciadta wody podziemnej 1:10
000,



Caty teren objety analiza potozony jest w zasiegu trzeciorzedowego Gtownego Zbiornika Wéd
Podziemnych GZWP nr 146 ,,Subzbiornik Jezioro Bytynskie — Wronki — Trzciel”. Jest to zbiornik porowy
o gtebokosci wystepowania utworéow wodonosnych od 55 m do 150 m. Jego powierzchnia wynosi 863
km?, a szacunkowe zasoby dyspozycyjne 20 tys. m3 /dobe. Dodatkowo teren ,C” i ,A” potozone sg w
zasiegu czwartorzedowego Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 147 ,,Dolina rzeki Warty”.
Jest to zbiornik o charakterze dolinnym o $redniej gtebokosci 40 m. Zajmuje on obszar 50 km?, a jego
zasoby dyspozycyjne wynoszg 10 tys. m® /dobe.

W granicach obszaru opracowania nie stwierdzono lokalizacji studni ujmujgcych wody poziomu
trzeciorzedowego lub czwartorzedowego. Analizowany obszar nie jest réwniez potozony w zasiegu
stref ochronnych uje¢ wdd, dla ktérych ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne ustanawia
ograniczenia w zakresie uzytkowania gruntéw i korzystania z wéd.

Na podstawie mapy zagrozenia powodziowego, zawierajgcej zgodnie z przepisami ustawy Prawo
wodne m.in. granice zasiegu wéd o prawdopodobienstwie wystapienia p=1% (tj. Srednio raz na 100
lat) oraz p=10% (tj. raz na 10 lat) ustalono, ze teren ,A” znajduje sie w zasiegu szczegdlnego zagrozenia
powodzig, na ktérym prawdopodobieristwo wystgpienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat
(p=1%), jak rowniez na obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i
wynosi raz na 500 lat (p=0,2%).

Zaden z terendw objetych opracowaniem nie znajduje sie w zasiegu szczegdlnego zagrozenia
powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat
(p=10%).

2.7. Jakosé waod

Wody powierzchniowe

W granicach projektu mpzp nie wystepuja cieki i zbiorniki wodne. Z tego wzgledu analize jakosci
wod powierzchniowych przestawiono na podstawie oceny jakosci jednolitych czesci wdd
powierzchniowych (JCWP), przeprowadzonej w ramach panstwowego monitoringu Srodowiska przez
Gtéwnego Inspektora Ochrony Srodowiska. Jak juz wskazano w rozdziale 2.6 prognozy, przedmiotowy
projekt mpzp potozony jest w zasiegu JCWP Warta od Kamionki do Obry (RW600012187799).

Zgodnie z ustaleniami ,Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”!?, jednolita
cze$¢ wod powierzchniowych JCWP Warta od Kamionki do Obry stanowi silnie zmieniong czes¢ waod
(SZCW) o ztym stanie wdd, stabym potencjale ekologicznym i stanem chemicznym ponizej dobrego.

Celem s$rodowiskowym JCWP Warta od Kamionki do Obry jest osiggniecie dobrego potencjatu
ekologicznego; zapewnienie droznosci cieku dla migracji ichtiofauny na odcinku cieku istotnego Warta
w obrebie JCWP (dla jesiotra); zapewnienie droznosci cieku dla migracji gatunkow o znaczeniu
gospodarczym na odcinku cieku gtéwnego Warta w obrebie JCWP (dla troci wedrownej oraz wegorza
europejskiego). W przypadku stanu chemicznego celem jest osiggniecie stanu ponizej dobrego dla
ztagodzonych wskaznikow [zwigzki tributylocyny(w)], a dla pozostatych wskaznikdéw osiggniecie stanu
dobrego.

Zgodnie z oceng stanu woéd powierzchniowych, przeprowadzong w ramach panstwowego
monitoringu $rodowiska na podstawie badan w punkcie pomiarowo-kontrolnym Warta — m.
Skwierzyna'?, JCWP Warta od Kamionki do Obry zostata nastepujgco skwalifikowana:

— w klasie elementéw biologicznych — 4 (2023 r.),

— w klasie elementéw fizykochemicznych — 2 (2023 r.),

- klasyfikacja stanu/potencjatu ekologicznego — brak danych (2023 r.),
— ocena stanu jewp — brak danych (2023 r.).

11 Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry
(Dz. U.z 2023 r., poz.335)

12 Klasyfikacja wskaznikow i grup wskaznikdw w jednolitych czesciach wdd powierzchniowych rzek i zbiornikéw zaporowych za rok 2023”,
https://wody.gios.gov.pl/pjwp/publication/RIVERS/88



Wody podziemne

Teren objety opracowaniem potozony jest w zasiegu jednolitej czesci wéd podziemnych
(JCWPd) nr 41 (GW600041). Analizy jakosci wod podziemnych na potrzeby niniejszego opracowania
wykonano w oparciu o ocene jakosci woéd podziemnych prowadzong dla jednolitych czesci waod
podziemnych (JCWPd) przez Panstwowy Instytut Geologiczny w ramach Panstwowego Monitoringu
Srodowiska.

Wedtug Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry*?, celem $rodowiskowym dla
JCWPd nr 41 jest osiggniecie dobrego stanu chemicznego oraz dobrego stanu iloSciowego. Wody te
nie sg zagrozone nieosiggnieciem ww. celu. Wg Raportu z oceny stanu jednolitych czesci wdd
podziemnych w dorzeczach — stan na 2022 rok!* wynika, ze stan chemiczny i ilo$ciowy JCWPd nr 41
jest dobry.

2.7. Flora

Obszar objety opracowaniem charakteryzuje sie znacznym przeksztatceniem naturalnych
ekosystemow, a wystepujgce na nim kompleksy biocenotyczne tworzg mozaike zbiorowisk roslinnych,
w wiekszosci pochodzenia antropogenicznego. W sktad flory wchodzi zielen urzgdzona, wystepujgca w
otoczeniu zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, na terenach regularnie uzytkowanych przez ludzi. W
sktad flory wchodzi réwniez roslinnos¢ synantropijna, rozwijajgca sie spontanicznie, np. na terenie ,D”,
ktory jest obecnie niezabudowany.

Najwiekszy pod katem powierzchni biologicznie czynnej porosnietej roslinnoscig jest teren ,B”.
Na terenie tym wystepujg zaréwno drzewa lisciaste (w tym takie gatunki jak lipa — Tilia sp., brzoza —
Betula sp., klon —Acer sp. i dgb —Quercus sp.) drzewa iglaste (Swierki — Picea sp.) oraz krzewy, ktore
najliczniej zgromadzone sg wzdtuz ogrodzenia od strony skrzyzowania ul. Sw. Jana Pawta Il oraz ul.
Sikorskiego. Reszte terenu uzupetniajg spore powierzchnie trawnikdéw. Przed figurg Matki Boskiej
wystepuja dodatkowo byliny i krzewy ptozace.

Znaczng powierzchnie biologicznie czynng charakteryzuje sie rowniez teren ,C”. Przed
budynkiem przedszkola utrzymany jest ogréd z duzg powierzchnig trawnikowa. W ogrodzie znajdujg
sie rowniez pojedyncze drzewa oraz krzewy. Znalezé tam mozna takie gatunki jak lipy, sosny (Pinus
sp.), bez czarny (Sambucus nigra), forsycja (Forsythia sp.).

Teren ,,D” mimo niezabudowania charakteryzuje sie ubogg roslinnoscig. Na terenie wystepuje
gtéwnie roslinnos¢ tgkowa i trawiasta. Znajdujg sie tam pojedyncze drzewa, m.in. Swierk (Picea sp.),
robinia akacjowa (Robinia pseudoacacia) i klon pospolity (Acer platanoides).

Na terenie ,A” wystepuje typowa roslinnos¢ ogrodéw przydomowych. Ogrodzenie dziatki
obsadzone jest zywotnikami zachodnimi (Thuja occidentalis). W gtebi dziatki znajdujg sie liczne drzewa
owocowe. Znalez¢ tu rowniez mozna pojedyncze drzewa.

2.8. Fauna

Obszar projektu planu z uwagi na obecne zagospodarowanie, nie stanowi atrakcyjnego siedliska
dla dzikiej fauny.

Tereny potozone w granicach analizowanego projektu charakteryzujg sie do$¢ ograniczonym
sktadem gatunkowym flory, o walorach uzytkowych istotnych gtéwnie z punktu widzenia
funkcjonowania cztowieka. Sktad lokalnej fauny uzalezniony jest nie tylko od ww. charakteru flory, ale
réwniez od mozliwosci zaadaptowania przez zwierzeta roznego rodzaju obiektéw oraz przystosowanie
sie do dobowego, sezonowego, jak i wieloletniego sposobu funkcjonowania terendw

13 Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. w sprawie Planu Gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry
(Dz. U. z 2023, poz. 335)

14 Raport z oceny stanu jednolitych cze$ci wod podziemnych w dorzeczach - stan na 2022 rok, GIOS, Paristwowy Instytut Geologiczny,
Panstwowy Instytut Badawczy, Warszawa, listopad 2023 r.
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https://mjwp.gios.gov.pl/g2/oryginal/2024_03/4bf645981959bd86aae0ce48566b3314.pdf

zurbanizowanych. Taka sytuacja pozwala na zapewnienie odpowiednich warunkdéw zyciowych jedynie
mato wymagajgcym gatunkom zwierzat, gtdwnie bezkregowcom i ptakom.

Sposrod bezkregowcdw wymieni¢ mozna, wystepujgcego na obszarach zieleni porosnietych
réznymi trawami, pasikonika zielonego (Tettigonia virdissina), wiele gatunkow szaranczakéw
(Acridoidea), skorka pospolitego (Forficula auricularia), kowala bezskrzydtego (Pyrrhocolis apterus),
biedronke siedmiokropke (Coccinella septempunctata) oraz niektérych przedstawicieli rzedu
btonkoskrzydtych (Hymenoptera), m.in. trzmieli (Bombus). W sezonie wiosennym i letnim kwitngce
krzewy i drzewa stanowig zrddta pokarmu dla owaddw zapylajgcych.

Z punktu widzenia ksztattowania rdoznorodnosci lokalnej ornitofauny niezwykle istotny jest
udziat zieleni wysokiej w zagospodarowaniu terenu. Drzewa stanowig atrakcyjne miejsce
wystepowania, zerowania i rozrodu rodzimych gatunkéw ptakéw. Tereny takie sprzyjajg wystepowaniu
gatunkow synantropijnych awifauny, takich jak: sroka (Pica pica), kawka zwyczajna (Coloeus
monedula), kosy (Turdus merula), szpaki (Sturnus vulgaris). Pojedyncze drzewa owocowe oraz krzewy
o owocach jadalnych dla ptakéw, przyciggajg réwniez sikorki bogatki (Parus mjaor) i kwiczoty (Turdus
pilaris).

Na obszarze opracowania mozliwe jest réwniez pojawianie sie przedstawicieli krajowych
gatunkéw gaddw, jednakze ich obecnos$¢ nie zostata potwierdzona w sposdb jednoznaczny na
podstawie obserwacji dokonanych w trakcie przeprowadzonej wizji terenowej, jak réwniez w wyniku
analizy zrédet literaturowych.

Ssaki reprezentowane sg gtdwnie przez gatunki niewielkich rozmiarow, ktére upodobaty sobie
bliskie sgsiedztwo ludzi, takie jak mysz polna (Apodemus agrarius), mysz domowa (Mus musculus),
szczur wedrowny (Rattus norvigus), kret (Talpa europeae) oraz jeze — wschodniego (Erinaceus
roumanicus) i zachodniego (Erinaceus europaeus).

2.8. Klimat lokalny

Wedtug podziatu rolniczo—klimatycznego Polski R. Guminskiego (1948 r.) obszar opracowania
potozony jest w dzielnicy bydgoskiej (VI). Charakteryzuje sie ona: ponad 100 dniami z przymrozkami,
Sredniorocznymi opadami wynoszgcymi ok. 550 mm oraz czasem trwania pokrywy snieznej od 40 do
60 dni. Srednia temperatura powietrza w styczniu wynosi — 1, 50 C, a w lipcu 17, 7o C. Dtugo$¢ okresu
wegetacyjnego wynosi przecietnie 210 — 215 dni. W podziale Niziny Wielkopolskiej na regiony
klimatyczne A. Wosia (1994), obszar objety opracowaniem znajduje sie w Regionie Dolnej Warty.
Charakteryzuje sie on najwiekszg na tle innych regiondw czestoscig wystepowania pogody cieptej z
bardzo duzym zachmurzeniem (88 dni), a takze najmniejszg frekwencjg dni z pogoda ciepty i
stoneczng. Poza tym czesto pojawiajg sie tu réwniez dni z pogodg chtodng (Srednio 41 dni). Wg danych
z posterunku opadowego IMGW, zlokalizowanego w Gorzyniu, opad Sredni w latach 1961 — 2000
wynosit 561 mm. Roczny rytm opaddw wskazuje istnienie maksimum w lipcu. Natomiast najnizsze
opady wystepujg w poétroczu zimowym (luty). Na analizowanym terenie dominujg wiatry z sektora
zachodniego.

Charakterystyke poszczegdlnych wskaznikéw klimatycznych dla obszaru opracowania oparto
na danych meteorologicznych z roku 2024°, uzyskanych z najblizszej stacji synoptycznej IMGW-PIB
Gorzéow Wlkp. (300).

Srednia roczna temperatura powietrza w roku 2024 byta wysoka i dla stacji Gorzéw WIkp.
wynosita 11,5°C, a caty rok 2024 zostat skalsyfikowany jako ekstremalnie ciepty. W roku 2024
maksymalng temperature odnotowano w dniu 10 lipca 2024 r. (33,8°C). Najcieplejszym miesigcem
roku 2024 byt natomiast sierpien, dla ktorego $rednia miesieczna temperatura powietrza wynosita
20,8°C. Najzimniejszym miesigcem roku 2024 byt styczen, ze S$rednig miesieczng temperatura
powietrza 0,7°C. Absolutne minimum (-13,4°C) zanotowano 9 stycznia 2024 r..

SRocznik  meteorologiczny 2024,  Instytut  Meteorologii i  Gospodarki  Wodnej -  Panistwowy  Instytut  Badawczy
(https://dane.imgw.pl/data/dane_pomiarowo_obserwacyjne/Roczniki/Rocznik%20meteorologiczny/Rocznik%20Meteorologiczny%202024
.pdf)
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Na stacji synoptycznej Gorzéow Wielkopolski (podobnie jak na obszarze catej Wielkopolski)
wystepowaty fale upatow, definiowanych jako okres przynajmniej 3 dni z maksymalng temperaturg
powietrza powyzej 30°C. W 2024 r. w Gorzowie Wielkopolskim zanotowano 15 dni z temperaturg
przekraczajgcg 30°C —5 dni we wrzesniu, 4 dni w sierpniu, 4 dni w lipcu oraz 2 dni w czerwcu.

W 2024 r. w Gorzowie WIlkp. nie zanotowano Zadnego dnia z maksymalng temperaturg
minimalng ponizej -10°C*®,

Roczna suma opaddéw atmosferycznych w Gorzowie Wlkp. w 2024 r. wynosita 516,5 mm.
Miesigcem z najwyzszg sumg opaddw atmosferycznych byt lipiec 2024 r. (103,5 mm), podczas gdy
miesigcem najbardziej suchym byt marzec 2024 r., w ktérym odnotowano opad na poziomie 22,9 mm.
Maksymalna suma dobowa opaddw atmosferycznych zostata odnotowana 12 lipca (30,5 mm).

Dla obszaru Gorzowa Wlkp. w 2024 r., stwierdzono najwiekszg czestotliwos$é wystepowania
wiatréw z sektora potudniowo-zachodniego i zachodniego. Notuje sie przede wszystkim wiatry stabe,
wiejgce z predkoscig 3-5 m/s.

2.9. Jakos$¢ powietrza atmosferycznego

Na potrzeby okreslenia jakosci powietrza atmosferycznego w granicach obszaru analizowanego
projektu mpzp wykorzystano informacje zawarte w rocznej ocenie jakosci powietrza atmosferycznego
dla poszczegdlnych stref, wykonywanej przez Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska®’. Obszar
objety granicami analizowanego projektu mpzp znajduje sie w granicach strefy wielkopolskie;.

Wykonana przez GIOS roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie wielkopolskim za rok
2024 pod katem ochrony zdrowia ludzi dotyczyta nastepujgcych zanieczyszczen: dwutlenku azotu
(NO,), dwutlenku siarki (SO3), tlenku wegla (CO), benzenu (CgHg), ozonu (0s), pytu zawieszonego
PM2,5, pytu zawieszonego PM10, benzo(a)pirenu B(a)P w PM10, otowiu (Pb) w PM10, arsenu (As)
w PM10, niklu (Ni) w PM10 i kadmu (Cd) w PM10.

Klasyfikacje stezen poszczegdlnych zanieczyszczen na obszarze strefy wielkopolskie] (z
uwzglednieniem kryterium ochrony zdrowia ludzi) w roku 2024 przedstawia ponizsza tabela.

Tabela 1.  Klasyfikacja strefy wielkopolskiej w roku 2024 z uwzglednieniem kryteriéw okreslonych w celu
ochrony zdrowia

Symbol klasy strefy dla poszczegdlnych substancji

Nazwa strefy Pb As cd Ni BaP

502 | NOz | GeHs | CO Os | PM10 (PM10) | (PM10) | (PM10) | (PM10) | (PM10) PM2.5

strefa

) A A A A A A A A A A C Al
wielkopolska

#rédto: Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie wielkopolskim Raport wojewddzki za rok 2024, GIOS, Regionalny Wydziat
Monitoringu Srodowiska w Poznaniu, Poznan, kwiecier 2025 .

Dla poziomu dopuszczalnego dwutlenku siarki (dla stezenia 1-godzinnego i 24-godzinnego),
dwutlenku azotu (1-godzinnego i $redniorocznego), benzenu ($redniorocznego), tlenku wegla (dla
stezenia 8-godzinnego), pytu zawieszonego PM10 (dla normy $redniorocznej oraz dla stezenia 24-
godzinnego) oraz poziomu docelowego ozonu, a takze otowiu, arsenu, kadmu oraz niklu strefe
wielkopolskg zaliczono do klasy A, W przypadku $redniorocznego poziomu dopuszczalnego Il fazy dla
pytu PM2.5 strefe wielkopolskg zaliczono do klasy A1%° (dla poziomu dopuszczalnego | fazy — do klasy
A). W roku 2024 stezenie benzo(a)pirenu oznaczane w pyle zawieszonym PM10 na jednym stanowisku

Rocznik  meteorologiczny 2024, Instytut  Meteorologii i Gospodarki  wodnej Panstwowy  Instytut  Badawczy
https://dane.imgw.pl/data/dane_pomiarowo_obserwacyjne/Roczniki

17 Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie wielkopolskim Raport wojewddzki za rok 2024, GIOS, Departament Monitoringu
Srodowiska, Regionalny Wydziat Monitoringu Srodowiska w Poznaniu, Poznan, kwiecier 2025 r.

18 Klasy stref: A, C - klasy stref okreslane w wyniku rocznej oceny jakosci powietrza, klasyfikacja podstawowa

19 Klasy stref: A1, C1 - klasy stref dla pytu zawieszonego PM2,5 okre$lane w oparciu o poziom dopuszczalny dla fazy I
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w strefie wielkopolskiej przekraczato poziom docelowy. W wyniku oceny strefa wielkopolska otrzymata
klase C

Obecnie dla strefy wielkopolskiej obowigzuje Program Ochrony Powietrza dla strefy
wielkopolskiej, zatwierdzony uchwatg Nr XX1/391/20 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 13
lipca 2020 r., opracowany z uwagi na stwierdzone przekroczenia poziomu dopuszczalnego pytu
zawieszonego PM10 oraz poziomu docelowego benzo(a)pirenu. Jego integralng czes¢ stanowi Plan
Dziatan Krétkoterminowych.

Podobnie jak w przypadku poprzednich dokumentéw, Program ten okresla szereg koniecznych
do podjecia dziatan, ktorych zastosowanie jest niezbedne dla przywrdcenia standardow jakosci
powietrza w zakresie stezen pytu zawieszonego PM10 oraz B(a)P. Wsrdd nich wskazuje dziatania
naprawcze zwigzane z wprowadzaniem do mpzp odpowiednich zapisdw, umozliwiajgcych ograniczenie
emisji pytu zawieszonego PM10 oraz B(a)P, w zakresie m.in.:

- ukfadu zabudowy zapewniajgcego przewietrzanie miasta,

- wprowadzania zieleni izolacyjnej, w tym zieleni wzdtuz ciggdw komunikacyjnych o duzym
natezeniu ruchu,

- zachowania ciggtosci korytarzy ekologicznych,

- ksztattowania zabudowy w sposdb umozliwiajgcy swobodny przeptyw mas powietrza,

- stosowania odpowiednich wskaznikdw powierzchni biologicznie czynnej towarzyszacej
zabudowie,

- tworzenia publicznych terendw zieleni urzgdzonej, w tym parkéw i skwerdw,

- uwzgledniania rozbudowy i ksztattowania sieci ulic obwodowych powodujgcych eliminacje lub
ograniczenie ruchu tranzytowego, oraz umozliwiajgcych uspokojenie ruchu w obszarach wnetrz
dzielnicowych, tworzenia stref ruchu pieszego i uspokojonego w szczegdlnosci na obszarze
Srodmiescia,

- wdrazania rozwigzan systemowych dedykowanych rozwojowi ruchu rowerowego i pieszego.

2.10. Klimat akustyczny

W stanie istniejgcym na obszarze opracowania ochronie akustycznej w $srodowisku — na mocy
przepisdw ustawy Prawo ochrony érodowiska?’ oraz przepiséw wykonawczych, czyli rozporzadzenia w
sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku?!, podlega zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna na terenie ,A” oraz zabudowa zwigzana ze statym lub czasowym pobytem dzieci i
mtodziezy — przedszkole i ztobek na terenie ,,C”.

Zgodnie z rozporzadzeniem w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku,
dopuszczalne poziomy hatasu komunikacyjnego w srodowisku, powodowanego m.in. przez drogi
wyrazone wskaznikami dtugookresowego sredniego poziomu dzwieku Lpwn (W porze dzienno-
wieczorno-nocnej) i Ly (w porze nocnej), ktére to wskazniki majg zastosowanie do prowadzenia
dtugookresowe] polityki w zakresie ochrony przed hatasem, dla terendéw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej oraz terendéw zabudowy zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i
mtodziezy wynoszg aktualnie: Lown = 64 dB i Ly = 59 dB.

Z kolei dopuszczalne poziomy hatasu drogowego, majgce zastosowanie do ustalania i kontroli
warunkéw korzystania ze S$rodowiska w odniesieniu do jednej doby, wyrazone za pomocy
rownowaznych poziomow dzwieku Laeq o dla pory dnia (od godz. 6°° do godz. 22%) oraz Laeq n dla pory
nocy (od godz. 22% do godz. 6°), wynoszg obecnie: dla terendéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz terendéw zabudowy zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i
mitodziezy Laeq o/ = 61/56 dB.

Klimat akustyczny na obszarze objetym projektem planu ksztattowany jest przede wszystkim
przez ruch samochodowy odbywajacy sie drogg wojewddzka nr 160 i 182 oraz drogami gminnymi.
Drogi wojewddzkie nr 160 i 182 nie zostaty objete Strategiczng Mapg Hatasu 2022 opracowang przez

20 Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2024 r., poz. 54.)
21 Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku (tekst jednolity
Dz.U.z2014r., poz. 112)
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Generalng Dyrekcje Drog Krajowych i Autostrad. Najblizej potozong drogg, dla ktérej wykonana zostata
Strategiczna Mapa Hatasu jest droga krajowa nr 24. Droga ta jest natomiast oddalona o ponad 3 km od
obszaru projektu planu i nie wptywa w sposéb negatywny na klimat akustyczny analizowanego terenu.

Zgodnie z danymi Generalnego Pomiaru Ruchu, przeprowadzonego przez GDDKiA, na
przestrzeni lat 2010-2020, sredni dobowy ruch roczny pojazddéw na obszarze gminy, ktéry utozsamiac
mozna z natezeniem hatasu komunikacyjnego, zwiekszyt sie w ciggu drogi wojewddzkiej nr 160 na
odcinku MIEDZYCHOD /PRZEJSCIE/ oraz MIEDZYCHOD - GORZYN /DK24/, a takie w ciggu drogi
wojewddzkiej 182 na odcinku MIEDZYCHOD /GR. MIASTA/ - SIERAKOW /DW133/. Sredni dobowy ruch
roczny pojazdoéw silnikowych na drogach wojewddzkich na terenie kraju w roku 2020 wynidst 4 231
poj./dobe.

Najblizej potozonym punktem pomiarowym na drodze nr 160 jest MIEDZYCHOD/PRZEJSCIE, a na
drodze nr 182 MIEDZYCHCD /PRZEJSCIE: UL. PILSUDSKIEGO (DW160) - GR. MIASTA/. Pomiary z tych
punktéw przedstawiono w tabeli ponizej (Tabela 1.)

Tabela 1. Sredni dobowy ruch roczny (SDRR) w punktach pomiarowych.

Sredni Dobowy Ruch Roczny .
Nr Nrpunktu Nazwa odcinka pojazdow silnikowych (poj./dobe) Zmiana
drogi | pomiarowego 5010 5015 5020 2010/2020
DW MIEDZYCHOD .
160 30106 JPRZEJSCIE/ 6 587 7 567 8614 +30,77%
MIEDZYCHOD
DW /PRZEJSCIE: UL.
30109 8075 6 802 7 260 -10,099
182 PItSUDSKIEGO (DW 09%
160)/ - GR. MIASTA

Zrédto: Prognoza Oddziatywania Na Srodowisko dla Projektu Programu Ochrony Srodowiska dla Gminy
Miedzychdd na lata 2022-2024 z Perspektywa do roku 2028

Biorgc powyzsze pod uwage, tereny w poblizu drogi wojewddzkiej nr 160 i 182, po ktdrych
porusza sie ponadprzecietna liczba pojazdow w stosunku do $redniej wartosci dla drog wojewddzkich
w kraju (4 231 poj./dobe ) sg zagrozone na nadmierng emisjg hatasu komunikacyjnego.
W ramach generalnego pomiaru hatasu przy drogach wojewddzkich w roku 2021, Wielkopolski
Zarzad Drog Wojewddzkich w Poznaniu (WZDW) wykonat catodobowe pomiary hatasu w 56 punktach
pomiarowych (dla czasu odniesienia 16 h w porze dnia i 8 h w porze nocy) w tym w jednym w
Miedzychodzie przy drodze nr 160 (Tabela 2.).

Tabela 2. Wyniki pomiaréw poziomu hatasu i natezenia ruchu pojazdéw wykonanych w otoczeniu

drog wojewddzkich przez WDW w Poznaniu w 2021 r.

. . _ Natezenie ruchu (pojazdy/h)
Nr o . Rownowazny poziom
) Lokalizacja punktu pomiarowego ,
drogi hatasu Laeq [dB] , Pojazdy
Ogodtem o
ciezkie
Miedzychdd, ul. Poznanska 17, w
odlegtosci 10 m od drogi, zabudowa 65,7 484 90
160 jednorodzinna
Miedzychdd, ul. Poznanska 17, w
odlegtosci 10 m od drogi, zabudowa 59,0 52 18
jednorodzinna (pora nocna)

Zrédto: Ocena stanu akustycznego érodowiska na terenie wojewddztwa wielkopolskiego

W badanym punkcie poziom hatasu zostat przekroczony w dzier 0 4,7 dB oraz w nocy 0 3 dB —
wartosci dopuszczalne Laeq o/n = 61/56 dB.
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Nalezy natomiast wzigé pod uwage, ze powyzsze wartosci zostaty zarejestrowane 10 m od
drogi. Teren ,,C”, na ktérym zlokalizowany jest budynek przedszkola znajduje sie okoto 200 metréw od
drogi wojewddzkiej nr 160, mozna wiec przyjaé, ze nie znajduje sie od w strefie o ponadnormatywnych
poziomach hatasu.

Teren ,A”, na ktéorym zlokalizowana jest zabudowa jednorodzinna lezy w poblizu drogi
wojewddzkiej nr 182, na ktérej nie zlokalizowano punktu pomiarowego w ramach generalnego
pomiaru hatasu. Jest to natomiast droga spokojniejsza, po ktérej porusza sie mniej pojazdow na dobe,
w poréwnaniu do drogi nr 160. Teren ,A” usytuowany jest okoto 200 metrow od drogi, w zwigzku z
tym przyjmuje sie, ze teren ten pozostaje poza obszarem ponadnormatywnego oddziatywania
akustycznego.

2.11. Dziedzictwo kulturowe

W Studium?? wyznaczony zostat przebieg strefy ochrony konserwatorskiej obejmujacej czesc
obszaru miasta Miedzychdd o czytelnym historycznym uktadzie, ktéra w co najmniej potowie
wypetniona jest oryginalng i mato przeksztatcong zabudowg powstatg przed 1945 r. W zasiegu tej
strefy znajduje sie teren ,A”.

Zgodnie ze Studium w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej ustala sie nastepujgce zasady
ochrony srodowiska kulturowego i ksztattowania zabudowy:

* zachowanie elementow historycznego uktadu przestrzennego, a w szczegdlnosci
rozplanowania drog, ulic i placéw oraz linii zabudowy, kompozycji uktadéw ruralistycznych
oraz zieleni o charakterze zabytkowym tzn. parkéw, ogroddw, skwerdw, cmentarzy; wszelkie
dziatania w tej strefie nalezy podporzgdkowa¢ wymogom konserwatorskim;

* konserwacje zachowanych elementow zabytkowego uktadu przestrzennego, zabytkowych
obiektow architektury oraz odtwarzanie zdegradowanych elementow tego ukfadu, z
zachowaniem ksztattu, gabarytow i wystroju zewnetrznego obiektéw zabytkowych przy
zastosowaniu tradycyjnie wykorzystywanych materiatéw budowlanych (np. dachoéwki
ceramicznej) z uwzglednieniem jej kolorytu, utrzymanie a w zniszczonych fragmentach
odtworzenie historycznych detali architektonicznych z zachowaniem ksztattu, rozmiaru i
rozmieszczenia otwordw zgodnie z historycznym wizerunkiem budynku, utrzymanie
kolorystyki elewacji; w przypadku koniecznosci przebicia nowych otworéw —zharmonizowanie
ich z zabytkowa elewacjg budynku, jak rowniez utrzymanie lub odtworzenie oryginalnej
stolarki okien i drzwi; utrzymanie istniejgcej historycznej nawierzchni ulic i placéw (brukéw,
ptyt) oraz uzupetnienie wymagajacej naprawy istniejacej historycznie nawierzchni wg
historycznych wzordw, stosowanie tradycyjnych materiatéw do wykonania ogrodzen z
zakazem budowy ogrodzen z betonu;

+ dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej kwartatow z
uwzglednieniem charakteru miejsca, gabarytéw, ksztattu i proporcji, podziatow
architektonicznych zabytkowych budowli w najblizszym sgsiedztwie oraz nawigzywanie form
projektowanych obiektéw do lokalnych tradycji budownictwa;

» zakaz budowy obiektéw tymczasowych;

+ zachowanie w miare mozliwosci historycznie utrwalonych funkcji obiektéw, dostosowanie
wprowadzanych wspdtczesnie funkcji do historycznie uksztattowanych uktadéw oraz
eliminacje funkcji ucigzliwych i wptywajgcych w sposdb degradujgcy na obiekty zabytkowe;

* uzgadnianie z Wojewddzkim Urzedem Ochrony Zabytkéw w Poznaniu w odniesieniu do: zmian
podziatdw nieruchomosci, zmian funkcji, budowy, przebudowy, rozbudowy i remontéw
wszystkich obiektow zlokalizowanych w strefie oraz koniecznos¢ uzgadniania wszelkich
zamierzen inwestycyjnych na terenie strefy;

+ zakaz wprowadzania na chronionych obszarach zieleni jakichkolwiek inwestycji oraz wszelkich
prac porzadkowych i renowacyjnych bez uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow i Wojewddzkim Konserwatorem Przyrody.

22 Uchwata Nr LII/400/2010 Rady Miejskiej Miedzychodu z dnia 21 kwietnia 2010 ., ze zm.
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Dodatkowo na terenie ,B” znajduje sie budynek ujety w gminnej ewidencji zabytkow (ul.
Sikorskiego 6, dziata nr 558). Jest to budynek datowany na poczatek XX wieku. Budynek murowany, nie
pokryty tynkiem, kalenicowo utozony wzgledem drogi, z dachem dwuspadowym. Budynek posiada
charakterystyczne nadproza przy otworach okiennych i drzwiowych, cze$¢ otwordw okiennych jest
zamurowana.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz.U. z 2022 r. poz. 840 z pdzn. zm.), ujecie obiektu w gminnej ewidencji zabytkéw wigze
sie z koniecznoscig szczegdlnego traktowania przy prowadzeniu prac budowlanych, remontowych i
inwestycyjnych. Kazde dziatanie mogace wptyngé na stan zachowania tych obiektéw wymaga
uzgodnienia z wtasciwym organem ochrony zabytkdw.

Na dzien sporzgdzania prognozy na terenie objetym opracowaniem nie wystepujg obiekty
wpisane do rejestru zabytkdw prowadzonego przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.
Niemniej jednak, obecnos¢ obiektéw ujetych w GEZ oraz ogdlna wartos$¢ krajobrazu kulturowego
miejscowosci stanowig istotny element Srodowiska kulturowego.

3. ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA REALIZACII
PROJEKTU PLANU, W SZCZEGOLNOSCI DOTYCZACE OBSZAROW CHRONIONYCH NA PODSTAWIE
USTAWY O OCHRONIE PRZYRODY

Na obszarze objetym projektem mpzp nie wystepujg tereny objete ochrong prawng na
podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody w formie parku narodowego,
rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000,
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, pomnika przyrody, uzytku ekologicznego, czy tez stanowiska
dokumentacyjnego.

Obszarem prawnie chronionymi na podstawie ww. ustawy, potozonym najblizej projektu planu,
jest Obszar Chronionego Krajobrazu ,H” Miedzychdd (PL.ZIPOP.1393.0CHK.88) oraz Obszar Natura
2000 — Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw ,,Puszcza Notecka” (PLB300015).

Czes$¢ gatunkéw zwierzat, mogacych potencjalnie pojawiac¢ sie na terenach zlokalizowanych
w granicach projektu planu, podlega ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody i rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzgt. W przypadku analizowanego obszaru moze to dotyczy¢ gtdwnie chronionych
gatunkow ptakéw. W zwigzku z powyzszym, w trakcie realizacji wszelkich inwestycji, rowniez tych
stanowigcych realizacje ustalen planu miejscowego, nalezy respektowacé zakazy iograniczenia,
ustanowione w przepisach odrebnych w stosunku do chronionych gatunkdw zwierzat.

W stosunku do chronionych gatunkéw ptakéw wprowadza sie zakaz umyslnego ptoszenia
i niepokojenia w miejscach noclegu, w okresie legowym w miejscach rozrodu lub wychowu mtodych,
lub w miejscach zZerowania zgrupowan ptakow migrujgcych lub zimujgcych. Natomiast w
przypadku koniecznosci podjecia  dziatan  inwestycyjnych, ktore bedg powodowaty naruszenie
obowigzujgcych zakazow, w przypadku braku rozwigzan alternatywnych i jezeli nie sg one szkodliwe
dla zachowania we wtasciwym stanie ochrony dziko wystepujgcych populacji chronionych gatunkéow
zwierzat, niezbedne bedzie uzyskanie zezwolenia na czynnosci podlegajgce zakazom, wydawane przez
wtasciwe organy ochrony Srodowiska. Nalezy jednak zaznaczy¢, ze zakres ustalert miejscowego planu
zagospodarowania charakteryzuje sie znacznym stopniem ogdlnosci, a jego poszczegdlne zapisy nie
mogg powtarzac ustalen zawartych w przepisach odrebnych.

Z racji swojego potozenia nad Wartg teren ,A” objety projektem planu znalazt sie w zasiegu
obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, dla ktérych opracowane zostaty mapy
zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego?®.

Analiza map powodziowych na obszarze analizowanego projektu planu pozwala stwierdzi¢, ze
zasieg obszaru, dla ktorego prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie (raz na 100 lat— Q
1%) obejmuje pas terenu o szerokosci okoto 20 m, obejmujgc pdtnocny fragment terenu ,A”,

23 PGW Wody Polskie, 2020 r.
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natomiast zasieg obszaru, dla ktérego prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie (raz na
500 lat - Q 0,2%) jest juz wiekszy i wkracza w gtgb obszaru projektu planu nawet na 30-35 metréw.

Zgodnie z ustawg z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne®* obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig — obejmujgce zgodnie z definicja ustawowg obszary, na ktérych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi 1%, obszary, na ktérych prawdopodobiefstwo wystgpienia
powodzi jest wysokie i wynosi 10%, obszary miedzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym lub
naturalnym wysokim brzegiem, w ktéry wbudowano wat przeciwpowodziowy, a takze wyspy i
przymuliska, o ktérych mowa w art. 224, stanowigce dziatki ewidencyjne oraz pas techniczny —
uwzglednia sie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z trescig art. 77 ust. 1 pkt 3) lit a) oraz b) Prawa wodnego, na obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig zakazuje sie m.in. gromadzenia S$ciekdéw, nawozow naturalnych, srodkow
chemicznych, a takze innych substancji moggcych zanieczysci¢ wody, jak rowniez lokalizacji nowych
cmentarzy?®. Konieczne jest zatem uwzglednienie w projekcie mpzp ograniczern zwigzanych
z potozeniem czesci terendw w zasiegu obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia.

Caty teren objety analizg potozony jest w zasiegu trzeciorzedowego Gtéwnego Zbiornika Wad
Podziemnych GZWP nr 146 ,Subzbiornik Jezioro Bytyriskie — Wronki — Trzciel”. Dodatkowo teren ,C” i
,A” potozone sg w zasiegu czwartorzedowego Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 147
,Dolina rzeki Warty”. Granice Gtéwnych Zbiornikéw Wdéd Podziemnych zostaty przedstawione na
rysunku planu.

Na omawianym obszarze nie wystepujg inne obszary chronione, podlegajgce ochronie na
podstawie innych przepisow odrebnych, tj. lasy, grunty rolne, strefy ochronne uje¢ wody, obszary
ochronne zbiornikéw wdéd srddlagdowych. Obszar jest potozony poza terenami zagrozonymi ruchami
masowymi ziemi oraz obszarami ograniczonego uzytkowania.

Analizowany obszar posiada dostep do podstawowych sieci infrastruktury technicznej, dlatego
nie wystepujg tu ograniczenia dla rozwoju przestrzennego zwigzane z brakiem dostepu do
infrastruktury w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng, dostarczania ciepta i wody, usuwania
Sciekdw i odpadow, teletechnikiitp. W przypadku sieci o duzych parametrach wystepujg natomiast
ograniczenia w zagospodarowaniu terendw, wywotane koniecznoscig zachowania wolnych przestrzeni
nad (lub pod) dang siecig lub urzadzeniem technicznym. Szerokosci stref ochronnych ustalane sg przez
gestoréw sieci i uzaleznione sg gtéwnie od rodzaju i Srednicy uzbrojenia. Stosownie do wnioskow
gestoréw, ograniczenia polegajg na zakazie lokalizacji zabudowy statej i tymczasowej oraz zadrzewien
nad sieciami oraz w pasach stref ochronnych niezbednych do prawidtowego prowadzenia prac
eksploatacyjnych.

4, INFORMACJA O GtOWNYCH CELACH | ZAWARTOSCI PROJEKTU PLANU
4.1. Cel opracowania projektu planu

Stosownie do zapiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, gtéwnym celem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Miedzychod — czesé obrebu Miedzychdd (dz. nr: 185, 558/2, 1568/5, 968/2 czes$é dz. nr 1568/1, 824/2)
jest ustalenie przeznaczenia terendw oraz okreslenie sposobdw ich zagospodarowania.

Przystgpienie do sporzadzenia zmiany planu miejscowego dla czesci obrebu Miedzychéd wynika
z wnioskéw wtascicieli dziatek zainteresowanych zagospodarowaniem swoich terendw. Gtéwnym
celem sporzadzenia zmiany planu miejscowego:

- dla dziatek nr 824/2 przy ul. Ogrodowej oraz nr 185 przy ul. Tietza byta zmiana funkcji zabudowy
jednorodzinnej na wielorodzinng;

24Dz. U. 22024 r. poz. 1087 z pdzn. zm.

25 Jezeli nie spowoduje to zagrozenia dla jakosci wod w przypadku wystgpienia powodzi, wiasciwy organ Wéd Polskich (tj. dyrektor
regionalnego zarzagdu gospodarki wodnej Wod Polskich), zgodnie z art. 77 ust. 3 Prawa wodnego, moze, w drodze decyzji, zwolni¢ od
wymienionych wyzej zakazow, okreslajac warunki niezbedne dla ochrony jakosci wod
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- dla dziatki nr 1568/5 w rejonie ul. Jana Pawta Il byta zmiana funkcji sportowo-rekreacyjnej na
zabudowe wielorodzinng;

- dla dziatki nr 968/2 przy ul. Daszynskiego byto umozliwienie rozbudowy istniejgcego budynku i
dopuszczenie lokalizacji ztobka;

- dla dziatki 558/2, przy ul. gen. Sikorskiego byto rozszerzenie wachlarza dopuszczalnych ustug
oraz zwiekszenie parametréow i wskaznikow zabudowy.

4.2, Ustalenia projektu planu

Projekt planu sktada sie z czesci tekstowej, sporzadzonej w formie projektu uchwaty Rady
Miejskiej Miedzychodu oraz z czesci graficznej — rysunku projektu planu, sporzadzonego w skali
1:1 000.

Cze$¢ tekstowa projektu planu zawiera zapisy dotyczace: sposobu przeznaczenia
poszczegdlnych terendw, zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz zasad ksztattowania
krajobrazu, zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury wspodtczesnej , ustalen w zakresie granic i
sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie przepisow
odrebnych, szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w
tym zakazu zabudowy, zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji oraz
systeméw infrastruktury technicznej oraz szczegdtowych parametrow i wskaznikdw ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania poszczegdlnych terenéw. W projekcie planu znalazt sie réwniez zapis
ustalajacy stawke stuzgcg naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

W zakresie przeznaczenia terendw w projekcie planu ustalono:
1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony symbolem MW;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczone symbolami IMW-U i 2MW-
U,
) teren ustug, oznaczony symbolem U;
) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej lub ustug edukacji, oznaczony symbolem UZ-UE;
5) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP;
) teren elektroenergetyki, oznaczony symbolem IE;
) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony symbolem KR.

W zakresie ustalen szczegdtowych, w tym parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem MW ustala sie:
8) lokalizacje na dziatce budowlanej nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego i jednego
budynku pomocniczego;
9) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30%;
10) udziat powierzchni zabudowy nie wiekszy niz 25%;
11) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynku mieszkalnego — do 3 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wiekszg
niz12 m;
b) dla budynku pomocniczego lub wiat nie wiekszg niz 4,5 m;
12) nadziemng intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 0,75;
13) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?;
14) dachy o kacie nachyleniu pofaci do 122.

W zakresie ustalen szczegdtowych, w tym parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania, na terenach oznaczonych symbolami IMW-U i 2MW-U ustala sie:

1) lokalizacje na dziatce budowlanej nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego albo jednego
budynku ustugowego;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej:
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6)
7)

a) naterenie IMW-U nie mniejszy niz 30%,
b) naterenie 2MW-U nie mniejszy niz 20%;
udziat powierzchni zabudowy:
a) naterenie IMW-U nie wiekszy niz 20%,
b) naterenie 2MW-U nie wiekszy niz 40%,
wysokos¢ zabudowy:
a) naterenie IMW-U do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wiekszg niz 8 m,
b) naterenie 2MW-U do 3 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wiekszg niz 11 m;
nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) naterenie IMW-U od 0,1 do 0,4,
b) naterenie 2MW-U od 0,1 do 1,2;
powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1000 m?;
dachy o kacie nachyleniu potaci do 12¢9.

W zakresie ustalen szczegdtowych, w tym parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem U ustala sie:

1)

M w N

)
)
)
)

Ul

lokalizacje budynkdw ustugowych,
dopuszczenie lokalizacji wiat;
udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30%;
udziat powierzchni zabudowy nie wiekszy niz 30%;
wysokos¢ zabudowy:
a) dlabudynkdéw ustugowych do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wiekszg niz 10 m,
b) dla wiat nie wieksza niz 4,5 m;
nadziemnag intensywnos¢ zabudowy od 0,07 do 0,6;
powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1500 m?;
dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci od 35° do 45°, kryte: dachéwka, materiatem
dachéwkopodobnym lub blachg ptaskg na rabek stojacy w kolorze z palety czerwonej lub
brazowej.

W zakresie ustalen szczegdétowych, w tym parametrow i wskaznikdw ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem UZ-UE ustala sie:

1)

lokalizacje obiektéw budowlanych o funkcji: opieki zdrowotnej, opieki spotecznej, oswiaty lub
wychowania;
dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkoéw pomocniczych,
b) wiat;
udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 25%,
udziat powierzchni zabudowy nie wiekszy niz 35%,
wysokos¢ zabudowy:
a) dlabudynkéw ustugowych do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wiekszg niz 10 m,
b) dla budynkdw pomocniczych lub wiat nie wiekszg niz 4,5 m;
nadziemng intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 0,7;
powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 3000 m?;
dachy o kacie nachyleniu pofaci do 129.

W zakresie ustalen szczegétowych, w tym parametréow i wskaznikdow zagospodarowania, na terenie
oznaczonym symbolem ZP ustala sie:

1)

A W N

)
)
)
)

ul

lokalizacje dowolnej formy zieleni urzgdzonej;

dopuszczenie lokalizacji pomnika;

udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 60%;
wysokos¢ pomnika nie wiekszg niz5 m;

zakaz lokalizacji stanowisk postojowych.
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W zakresie ustalen szczegdtowych, w tym parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem IE ustala sie:

1) lokalizacje stacji transformatorowej;

) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 10%;

) wysokos¢ zabudowy nie wiekszg niz 3 m;

) dachy o kacie nachyleniu potaci do 129.

M w N

W zakresie ustalen szczegdtowych, w tym parametrow i wskaznikdw zagospodarowania, na terenach

oznaczonym symbolem KR ustala sie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu;

2) lokalizacje elementow zagospodarowania drogi w powigzaniu z drogg wewnetrzng zlokalizowana
poza granicami planu.

Przedmiotowy projekt planu zawiera réwniez liczne ustalenia w zakresie zasad ochrony

i ksztattowania tadu przestrzennego zasad ksztattowania krajobrazu, zgodnie z ktérymi ustala sie:

1) lokalizacje budynkow i wiat, z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych
na rysunku planu, z dopuszczeniem:

a) wysuniecia przed te linie czesci budynku, takich jak: wykusze, zadaszenia wejsciowe,
wiatrotapy, tarasy lub okapy, na gtebokosc¢ nie wiekszg niz 1,5 m,

b) wysuniecia przed te linie schoddéw lub pochylni zlokalizowanych ponizej poziomu parteru
budynku, przy czym suma szerokosci wysunietych elementéw nie moze przekroczy¢ 30%
catkowitej dtugosci $ciany budynku,

c) zachowania, przebudowy, nadbudowy, rozbudowy Ilub zmiany sposobu uzytkowania
istniejgcych budynkéw lub ich czesci, zlokalizowanych niezgodnie z ustalonymi na rysunku
planu liniami zabudowy, bez prawa rozbudowy i nadbudowy poza te linie, z uwzglednieniem
pozostatych ustalen planu;

2) dopuszczenie:

a) zachowania, przebudowy lub zmiany sposobu uzytkowania na zgodny z ustaleniami planu
istniejgcych budynkow lub ich czesci o funkcji lub parametrach, innych niz ustalone planem,

b) w przypadku przebudowy lub rozbudowy budynkdéw, zachowania istniejgcej: geometrii,
kolorystyki i pokrycia dachu,

c) dowolnej geometrii dachéw dla przekrycia: wiat, gankdw, wykuszy lub lukarn,

d) lokalizacji kondygnacji podziemnych, z wyjgtkiem obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig,
wskazanego na rysunku planu na terenie IMW-U,

e) lokalizacji sieci, urzgdzen lub obiektow infrastruktury technicznej,

f) lokalizacji urzadzen budowlanych;

3) zakaz lokalizacji:

a) budynkdédw pomocniczych o Scianach wykonanych z blachy,

b) nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,

c) wiat w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od granicy sgsiedniej dziatki budowlane;.

W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:
1) zagospodarowanie zielenig wszystkich nieutwardzonych fragmentéw terendéw;
2) w zakresie retencji lub zagospodarowania wdéd opadowych i roztopowych, z uwzglednieniem

uwarunkowan gruntowo-wodnych:

a) naterenie ZP zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie,

b) dopuszczenie lokalizacji obiektow i urzadzen, takich jak: rowy infiltracyjne, drenaze
rozsgczajace, rowy i niecki retencyjne, ogrody deszczowe, stawy hydrofitowe, studnie chtonne,
zielone dachy i $ciany, zbiorniki retencyjne,

c) dopuszczenie stosowania nawierzchni przepuszczalnych;

3) zapewnienie dopuszczalnych poziomdw hatasu w Srodowisku:
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a) naterenie MW jak dla terendéw zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej,
b) naterenach MW-U jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,
c) naterenie UZ-UE jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy,
d) w przypadku lokalizacji na terenach MW-U lub U:
- szkdt, przedszkoli, ztobkdéw, klubdw malucha, jak dla terendw zabudowy zwigzanej ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
- domodw opieki spotecznej, jak dla terendw domow opieki spotecznej;
gromadzenie odpaddéw w miejscach ich powstawania oraz ich dalsze zagospodarowanie zgodnie
z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w gminie oraz z przepisami odrebnymi w zakresie
odpaddw;
stosowanie ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie
paliw dla celdow grzewczych, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych w zakresie ochrony
powietrza.

W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu:

1)

2)

zakazuje sie lokalizacji:

e ogrodzen z betonowych elementow prefabrykowanych, z wyjatkiem prefabrykowanych
stupkéw ogrodzenia oraz podmurowek do wysokosci 0,5 m,

e urzadzen reklamowych lub tablic reklamowych, z zastrzezeniem pkt 2 lit. c,

o szyldéw, urzadzen reklamowych Iub tablic reklamowych z wykorzystaniem ekrandw
plazmowych lub typu LED,

e szyldow wolno stojgcych;

dopuszcza sie lokalizacje:

a) obiektow matej architektury,

b) ogrodzen azurowych, z zastrzezeniem pkt 1 lit. a,

¢) na terenach: U, UZ-UE lub MW-U nie wiecej niz jednej na dziatce budowlanej tablicy
reklamowej o powierzchni nie wiekszej niz 2 m?, umieszczonej na elewacji budynku, z
zastrzezeniem §7,

d) naelewacjach budynkdw lub na ogrodzeniach, szylddw o powierzchni nie wiekszej 1,5 m?.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
débr kultury wspoétczesnej ustala sie:

1)

dla wyznaczonego na rysunku planu na terenie 1IMW-U historycznego ukfadu urbanistycznego
miasta, ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkdéw, strefe ochrony konserwatorskiej, w ktorej ustala
sie nawigzanie w nowych budynkach do zasad historycznej kompozycji, wyrazonych poprzez
ustalone na rysunku planu linie zabudowy oraz parametry zabudowy ustalone w planie;
dla budynku chronionego planem, ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkdw, oznaczonego na
rysunku planu na terenie U, ochrone poprzez:
a) zachowanie bryty historycznego budynku oraz ksztattu dachu, z dopuszczeniem jej
przebudowy i rozbudowy,

) zachowanie historycznych ksztattow, wielkosci i podziatéw otwordw okiennych i drzwiowych,

) krycie dachu dachdwka w kolorze czerwonym lub bragzowym,
d) zakaz zewnetrznego ocieplania $cian ceglanych,

) zakaz montazu reklam lub tablic informacyjnych na elewacjach i na dachu.

W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych:

1)
2)

na terenie 1IMW-U wskazuje sie granice obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig;

ustala sie ochrone i zagospodarowanie, zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu Gtéwnego
Zbiornika Wdéd Podziemnych GZWP nr 146 ,Subzbiornik Jezioro Bytynskie-Wronki-Trzciel”, w
zasiegu ktérego potozone sg wszystkie tereny objete planem.
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3) ustala sie ochrone i zagospodarowanie, zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu Gtéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 147 ,Dolina rzeki Warty”, w zasiegu ktérego potozone sg
tereny: IMW-U, UZ-UE i IE;

W zakresie granic i sposobdw zagospodarowania terendéw gorniczych, a takze obszaréw zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych i krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa nie podejmuje sie ustalen, ze
wzgledu na ich niewystepowanie.

W zakresie szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym

zakazu zabudowy ustala sie:

1) naterenach ZP i KR zakaz lokalizacji budynkow;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu 1IMW-U ograniczen wynikajgcych ze wskazanego na
rysunku planu obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, w szczegdlnosci lokalizacje elementéw
zagospodarowania dopuszczonych w ustaleniach planu na tym obszarze, pod warunkiem, ze nie
utrudni to ochrony przed powodzig;

3) uwzglednienie wymagan i ograniczen wynikajgcych z przebiegu sieci infrastruktury techniczne;j
wraz z ich strefami ochronnymi;

4)  zakaz lokalizacji:

a) przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko, z wyjagtkiem inwestycji celu
publicznego,

b) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

c) obiektdw zwigzanych z dziatalnosScig polegajgcg na zbieraniu lub unieszkodliwianiu odpadow,

d) stacji paliw, stacji obstugi pojazddw, myjni lub lakierni samochodowych.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:

[EY

) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz dostep do sieci;

) dopuszczenie robdt budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej;

) zaopatrzenie w wode pitng z sieci wodociggowej;

) wyposazenie sieci wodociggowej w niezbedne elementy ochrony przeciwpozarowej, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

5) odprowadzanie Sciekdw do sieci kanalizacji sanitarnej;

6) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej Sredniego i niskiego napiecia lub z

odnawialnych Zrodet energii, w postaci ogniw fotowoltaicznych;
7) zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej lub gazowej, z dopuszczeniem stosowania indywidualnych
systemow grzewczych, z uwzglednieniem § 5 pkt 5%.

M w N

4.3, Powigzanie ustalen projektu planu z innymi dokumentami

Stosownie do ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
zapisy projektu planu miejscowego muszg by¢ zgodne z zapisami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, a rada gminy uchwala plan miejscowy dopiero po
stwierdzeniu, Zze nie narusza on ustalen studium. Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy sporzgdza sie w celu okreslenia polityki przestrzennej gminy,
w tym lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego.

Wedtug zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Miedzychdd?” obszar objety opracowaniem przeznaczony jest pod:

o terenyzabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej oraz ustug towarzyszgcych,

26§ 5, pkt. 5 stosowanie ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celéw grzewczych, z

uwzglednieniem przepiséw odrebnych w zakresie ochrony powietrza.
27 Uchwata Nr LII/400/2010 Rady Miejskiej Miedzychodu z dnia 21 kwietnia 2010 r., ze zm.
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o tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz ustug towarzyszacych.

W Studium wyznaczono rowniez strefe ochrony konserwatorskiej obejmujgcej czesé¢ obszaru
miasta Miedzychdd, granice Gtownych Zbiornikéw Wdéd Podziemnych nr 146 i nr 147 oraz obszar
szczegblnego zagrozenia powodzia.

Podsumowujac, rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne wskazane w analizowanym projekcie
nalezy uznac¢ za zgodne z kierunkami przeznaczenia wskazanymi dla analizowanego obszaru w
Studium.

4.4, Potencjalne zmiany stanu Srodowiska w przypadku braku realizacji ustalen projektu planu

W przypadku braku realizacji ustalen analizowanego projektu planu przeksztatcenia srodowiska
przyrodniczego beda nastepowacé na skutek realizacji ustalen obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, tj. Uchwata Nr XVIII/125/2007 Rady Miejskiej Miedzychodu z dnia
11 grudnia 2007 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Miedzychdd w obrebach: Miedzychdéd, Bielsko, Dziecielin, Wielowies, oraz czesci obrebu Muchocin.

Zgodnie z aktualnym dokumentem planistycznym obszary objete opracowaniem przeznaczone
sg pod:

— teren ,A” —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

— teren ,B” —tereny zabudowy ustugowej — handlu, tereny zabudowy ustugowej — oswiaty, tereny
obiektow i urzadzen sportu i rekreacji,

— teren ,C” —tereny zabudowy ustugowej — oswiaty,

— teren ,D” —tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej.

W przypadku braku realizacji ustalen projektu mpzp dzieki obowigzujgcemu planowi
miejscowemu nie ma zagrozenia zwigzanego z zabudowywaniem sie terenu na zasadzie decyzji
administracyjnych — warunkéw zabudowy. Realizacja polityki w oparciu o decyzje administracyjne,
ktére traktujg przestrzen w sposéb fragmentaryczny nie pozwala na ksztattowanie tadu
przestrzennego oraz wiasciwej ochrony zasobdéw srodowiskowych i krajobrazowych.

Rozwigzania ustalone w omawianym w prognozie projekcie planu w zakresie przeznaczenia
poszczegdlnych terendw nie réznig sie znaczaco od obowigzujgcego mpzp.

Podsumowujac nie prognozuje sie znaczgcych zmian jakosci i stanu srodowiska przyrodniczego
na obszarze opracowania przedmiotowego projektu planu miejscowego oraz w jego rejonie,
wynikajgcych ze zmian dotychczasowych form zagospodarowania terenu. Przewiduje sie bowiem, ze
niezaleznie od tego, czy projektowana zmiana planu miejscowego zostanie zrealizowana czy nie,
Srodowisko przyrodnicze analizowanego obszaru nadal bedzie poddawane dziataniu wielu proceséw
naturalnych, jak i antropogenicznych  (emisje substancji i hatasu, przeobrazenia warunkéw
gruntowych).

Wysoce prawdopodobne sg dalsze przeksztatcenia w obrebie powierzchni ziemi, zwigzane
z realizacja nowej zabudowy, terenéw komunikacji oraz sieci infrastruktury technicznej. Dalsze
funkcjonowanie terendéw zurbanizowanych powodowac bedzie konieczno$¢ prowadzenia prac
modernizacyjnych, remontowych czy tez rozbudowy podziemnych sieci infrastruktury technicznej, co
skutkowa¢ bedzie dalszymi przeobrazeniami warunkéw gruntowych. Dalsze funkcjonowanie terenow
komunikacyjnych powodowac bedzie takze powstawanie emisji substancji do powietrza. Podobnie jak
obecnie, bedzie to spowodowane przede wszystkim przez ciggi komunikacyjne, stanowigce liniowe
zrédfa  zanieczyszczen, powodujgce obcigzenie obszaru emisjg ze zrdodet mobilnych. Ruch
komunikacyjny nadal powodowaé bedzie réwniez emisje hatasu. Skala powyzszych zjawisk zalezeé
bedzie od zastosowania dziatan redukujgcych skazenie Srodowiska, w tym stosowania rozwigzan
redukujgcych skazenie Srodowiska hatasem.

23



5. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM,
WSPOLNOTOWYM | KRAJOWYM ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA PROJEKTOWANEGO
DOKUMENTU

Akcesja Polski do Unii Europejskiej natozyta na Polske nowe obowigzki, wynikajgce
z koniecznos$ci dostosowania prawa polskiego do regulacji unijnych. Ochrona $rodowiska wraz
z Traktatem z Maastricht (1991) wtgczona zostata przez Wspdlnoty Europejskie do spisu ich statych
zadan, dla ktorych okreslono cele dziatan zapobiegawczych i regulujgcych. Obecnie prawo Unii
Europejskiej regulujgce ochrone s$rodowiska liczy sobie kilkaset aktéw prawnych, obejmujgcych
dyrektywy, rozporzadzenia, decyzje i zalecenia. Do priorytetéw Unii Europejskiej w dziedzinie ochrony
Srodowiska zaliczy¢ nalezy m.in. przeciwdziatanie zmianom klimatu, ochrone rdznorodnosci
biologicznej, ograniczenie wptywu zanieczyszczenia na zdrowie, a takze lepsze wykorzystanie zasobéw
naturalnych.

Do dokumentéw stworzonych na szczeblu miedzynarodowym oraz wspdlnotowym,

formutujgcych cele ochrony Srodowiska istotne z punktu widzenia planowania przestrzennego, w tym
tez analizowanego projektu mpzp, zaliczy¢é mozna m.in.:
Europejskg Konwencje Krajobrazowg sporzadzong we Florencji dnia 20 pazdziernika 2000 r., ktérej
celem jest promowanie ochrony, gospodarki i planowania krajobrazu, a takze organizowanie
wspotpracy europejskiej w zakresie zagadnien dotyczacych krajobrazu. Cel realizowany w projekcie
mpzp m.in. poprzez wprowadzenie szeregu ustalen w zakresie zasad ksztattowaniaiochrony tadu
przestrzennego, szczegdtowych — parametrow i wskaznikow  ksztattowania  zabudowy  oraz
zagospodarowania terenow, a takze zasad ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu jak np.:
lokalizacje budynkow i wiat, z uwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu, z
dopuszczonymi wyjgtkami; zagospodarowanie zielenig wszystkich nieutwardzonych fragmentow
terendw; zakaz lokalizacji budynkéw pomocniczych o $cianach wykonanych z blachy; zakaz lokalizacji
nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej; zakaz lokalizacji ogrodzen z betonowych
elementéw prefabrykowanych, z wyjatkiem prefabrykowanych stupkdéw ogrodzenia oraz podmuréwek
do wysokosci 0,5; zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych lub tablic reklamowych, z zastrzezeniem pkt
2 lit. c?®, szyldow, urzadzen reklamowych lub tablic reklamowych z wykorzystaniem ekranéw
plazmowych lub typu LED, szyldow wolno stojgcych.

Dyrektywe Parlamentu Europejskiego i Rady 2008/50/WE z dnia 21 maja 2008 r. w sprawie jakosci
powietrza i czystego powietrza dla Europy (Dz.U.UE.L.2008.152.1), stanowigcg o utrzymaniu jakosci
powietrza tam, gdzie jest ona dobra, oraz jej poprawie w pozostatych przypadkach — cel szczegdlnie
istotny w kontekscie obowigzywania dla strefy wielkopolskiej programu ochrony powietrza w zakresie
pytu PM10 i benzoalfapirenu, realizowany w projekcie mpzp m.in. poprzez ustalenie: zaopatrzenie w
ciepto z sieci ciepfowniczej lub gazowej, z dopuszczeniem stosowania indywidualnych systemow
grzewczych, z uwzglednieniem stosowania ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w
ktorych nastepuje spalanie paliw dla celéw grzewczych, z uwzglednieniem przepisow odrebnych w
zakresie ochrony powietrza; powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz
dostep do sieci oraz posrednio rowniez poprzez wszystkie ustalenia zapewniajgce ochrone i
ksztattowanie zieleni, zwtaszcza tej wysokiej.

Dyrektywe 2001/42/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 27 czerwca 2001 r. w sprawie oceny
wptywu niektérych plandw i programdéw na $rodowisko, zwana dyrektywg w sprawie strategicznej
oceny oddziatywania na srodowisko (SEA), jej celem jest zapewnienie wysokiego poziomu ochrony
Srodowiska i przyczynienie sie do uwzglednienia aspektdw s$rodowiskowych w przygotowaniu i
przyjmowaniu planéw i programoéw w celu wspierania statego rozwoju. Zgodnie z t3 dyrektywg
wszystkie plany i programy sporzadzane i przyjmowane na szczeblu krajowym, regionalnym lub

28 na terenach U lub MNW-U nie wiecej niz jednej na dziatce budowlanej tablicy reklamowej o powierzchni nie wiekszej niz 2 m?,
umieszczonej na elewacji budynku, z zastrzezeniem §7 pkt 1 lit. d - na elewacjach budynkdéw lub na ogrodzeniach, szyldéw o powierzchni nie
wiekszej 1,5 m?
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lokalnym, ktore potencjalnie mogg powodowac znaczacy wptyw na srodowisko, podlegajg procedurze
oceny wptywu na srodowisko. Transpozycja dyrektywy w polskim prawodawstwie nastgpita w ustawie
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, ktéra to okresla m.in. zasady i tryb w
sprawach procedury strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko, ktorej jednym z elementdw jest
witasnie prognoza oddziatywania na srodowisko sporzadzana dla projektéw mpzp.

Do dokumentéw stworzonych na szczeblu krajowym, formutujacych cele ochrony $rodowiska
istotne z punktu widzenia planowania przestrzennego, w tym tez analizowanego projektu mpzp,
zaliczy¢ mozna m.in.:

,Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”*” - dokument o charakterze strategicznym,
przenoszacy zaftozenia i cele zawarte w tzw. Ramowej Dyrektywie Wodnej*°. Plan ten jest narzedziem
planistycznym, stanowigcym podstawe przy podejmowaniu decyzji wptywajgcych na stan zasobdw
wodnych oraz formutujgcy zasady gospodarowania wodami w przysztosci. W planie tym opisano stan
wod powierzchniowych i podziemnych, okreslono cele srodowiskowe dla jednolitych czesci wéd i
obszaréw chronionych oraz wskazano zadania prowadzgce do osiggniecia dobrego stanu woéd. W
kontekécie analizowanego projektu planu istotne jest uwzglednienie celéw $rodowiskowych
wyznaczonych dla JCWP Warta od Kamionki do Obry (RW600012187799). Zgodnie z Planem
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry, przyjetym rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r., celem $srodowiskowym dla JCWP Warta od Kamionki do Obry
Obry jest osiggniecie dobrego potencjatu ekologicznego; zapewnienie droznosci cieku dla migracji
ichtiofauny na odcinku cieku istotnego Warta w obrebie JCWP (dla jesiotra); zapewnienie droznosci
cieku dla migracji gatunkdw o znaczeniu gospodarczym na odcinku cieku gtéwnego Warta w obrebie
JCWP (dla troci wedrownej oraz wegorza europejskiego). W przypadku stanu chemicznego celem jest
osiggniecie stanu ponizej dobrego dla ztagodzonych wskaznikéw [zwigzki tributylocyny(w)], a dla
pozostatych wskaznikdw osiggniecie stanu dobrego.
Teren objety opracowaniem potozony jest w zasiegu jednolitej czesci wéd podziemnych (JCWPd) nr 41
(GW600041). Wedtug Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry, celem
srodowiskowym dla JCWPd nr 41 jest osiggniecie dobrego stanu chemicznego oraz dobrego stanu
ilosSciowego. Wody te nie sg zagrozone nieosiggnieciem ww. celu. Wg Raportu z oceny stanu
jednolitych czesci wéd podziemnych w dorzeczach — stan na 2022 rok®! wynika, ze stan chemiczny i
ilosciowy JCWPd nr 41 jest dobry.
Analizujac wptyw realizacji ustalen projektu mpzp na osiggniecie ww. celdw srodowiskowych nie
przewiduje sie wystgpienia istotnego negatywnego oddziatywania w tym zakresie. Do projektu mpzp
wprowadzono zapisy, ktorych docelowa realizacja sprzyja¢ bedzie osiggnieciu wskazanych celow.
Wsrod nich wymienié nalezy przede wszystkim nastepujgce ustalenia:
- nakaz zagospodarowania zielenig wszystkich nieutwardzonych fragmentow terendw;
- powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz dostep do sieci;
- dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej;
- zaopatrzenie w wode pitng z sieci wodociggowej;
- odprowadzanie $ciekdw do sieci kanalizacji sanitarnej;
- w zakresie retencji lub zagospodarowania wod opadowych i roztopowych, z uwzglednieniem
uwarunkowan gruntowo-wodnych:
« naterenach ZP zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych na terenie,
o dopuszczenie lokalizacji obiektow i urzadzen, takich jak: rowy infiltracyjne, drenaze
rozsgczajace, rowy i niecki retencyjne, ogrody deszczowe, stawy hydrofitowe, studnie
chtonne, zielone dachy i $ciany, zbiorniki retencyjne,

729

2% Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry
(Dz. U.z 2023 r., poz.335)

30 Dyrektywa 2000/60/WE Parlamenty Europejskiego i Rady z dnia 23 pazdziernika 2000 r. ustanawiajgca ramy wspdlnotowego
dziatania w dziedzinie polityki wodnej (Dz. Urz. WE L 327 z 22 grudnia 2000 r.)

31 Raport z oceny stanu jednolitych czeci wod podziemnych w dorzeczach - stan na 2022 rok, GIOS, Parstwowy Instytut Geologiczny,
Panstwowy Instytut Badawczy, Warszawa, listopad 2023 r.
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o dopuszczenie stosowania nawierzchni przepuszczalnych.

Strategiczny plan adaptacji dla sektorow i obszarow wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020 z
perspektywg do roku 2030 (SPA2020) — SPA2020 wpisuje sie w ramowag polityke Unii Europejskiej w
zakresie adaptacji do zmian klimatu, ktorej celem jest poprawa odpornosci panstw cztonkowskich na
aktualne i oczekiwane zmiany klimatu, zwracajac szczegdlng uwage na lepsze przygotowanie do
ekstremalnych zjawisk klimatycznych i pogodowych oraz redukcje kosztéw spoteczno-ekonomicznych z
tym zwigzanych. Gtownym celem SPA2020 jest zapewnienie zréwnowazonego rozwoju oraz
efektywnego funkcjonowania gospodarki i spoteczenstwa w warunkach zmian klimatu, realizowane
poprzez okreslenie dziatah adaptacyjnych, ktére nalezy podjac¢ do 2020 roku w najbardziej wrazliwych
na zmiany klimatu obszarach takich jak: gospodarka wodna, rolnictwo, lesnictwo, réznorodnosé
biologiczna, zdrowie, energetyka, budownictwo i gospodarka przestrzenna, obszary zurbanizowane,
transport, obszary gorskie i strefy wybrzeza. Dziatania adaptacyjne zawarte w SPA2020 obejmujg
zaréwno przedsiewziecia techniczne, np. budowa niezbednej infrastruktury przeciwpowodziowej i
ochrony wybrzeza, jak i zmiany regulacji prawnych, np. w systemie planowania przestrzennego
ograniczajgce mozliwo$¢ zabudowy terendw zagrozonych powodziami. Wsérdd planowanych do
realizacji inwestycji znajduje sie szereg przedsiewzie¢ poprawiajgcych jakos¢ zycia mieszkancow i
pobudzajgcych wzrost gospodarczy. Planowane dziatania obejmujg np. poprawe jakosci wod, rozwdj
odnawialnych Zrodet energii, zwiekszenie zalesienia czy wsparcie dla rozwoju technologii
Srodowiskowych. Podjete zostang réwniez dziatania edukacyjne, wyjasniajgce opinii publicznej
zjawisko zmian klimatu. Sposrdéd zapisdw analizowanego projektu mpzp, realizujgcych cele wskazane w
dokumencie SPA2020 podobnie majg zastosowanie te zapisy, ktdore przytoczono juz powyzej w
kontekscie realizacji ,Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”.

Analizujac opisane powyzej cele ochrony srodowiska, istotne z punktu widzenia projektowanego
dokumentu, okreslone na szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym, krajowym i lokalnym, nalezy
uznaé, ze zostaty one uwzglednione w projekcie planu poprzez wprowadzenie stosowanych zapiséw
projektu mpzp.

6. PRZEWIDYWANE ODDZIAtYWANIA USTALEN PROJEKTU PLANU NA SRODOWISKO
6.1. Oddziatywanie na powierzchnie ziemi

W kontekscie oceny oddziatywann na Srodowisko przyrodnicze, przeksztatcenia powierzchni
ziemi, rozumianej zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska jako
uksztattowanie terenu, gleby, ziemia i wody gruntowe, sg szczegdlnie istotne, powodujg bowiem
szereg zmian wsréd pozostatych komponentéw srodowiska przyrodniczego, a poza tym nalezg do
zmian trwatych.

Realizacja ustalen planu spowoduje oddziatywania na powierzchnie ziemi na terenach, na
ktorych projekt ustala lub dopuszcza mozliwosc przeksztatcen funkcjonalno-przestrzennych.

Mogg one zatem wystgpi¢ przede wszystkim na terenach, na ktérych ustalono lokalizacje nowej
zabudowy, a ktore do tej pory pozostaty niezabudowane. Do takich terendw nalezg m.in. tereny
MW oraz 2MW-U. Dalsza rozbudowa jest rowniez mozliwa na terenach czesciowo zabudowanych,
czyli UZ-UE oraz U.

Do zniszczenia powierzchni ziemi dojdzie rowniez na skutek realizacji nowych sieci infrastruktury
technicznej, a wiec inwestycji niezbednych do uruchomienia nowych terendw inwestycyjnych.

Realizacja nowej zabudowy wraz z towarzyszacg jej infrastrukturg spowoduje trwate zniszczenie
powierzchni ziemi. Zasieg przewidywanych zmian bedzie zalezat od projektowane] gtebokosci realizacji
elementéw fundamentowych obiektéw i elementédw infrastruktury. Bardziej znaczgce oddziatywania
na powierzchnie ziemi i warunki gruntowe dotyczy¢ beda tych dziatek, na ktérych realizowane bedg
kondygnacje podziemne, dopuszczone w ustaleniach projektu planu?.

32 7 wyjatkiem obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, wskazanego na rysunku planu na terenie IMW-U.
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W trakcie prowadzenia prac budowlanych powierzchnia ziemi bedzie adaptowana do zatozen
poszczegdlnych projektéw inwestycyjnych, co moze potencjalnie spowodowac powstaniem nowych,
antropogenicznych form, typu np. powierzchnie niwelowane czy wyniesienia terenu.

Biorgc pod uwage zaktadane w projekcie przeksztatcenia analizowanych terendw oraz fakt, ze
tereny w zasiegu wyznaczonych linii zabudowy sg pfaskie, bez wyraznych naturalnych form
morfologicznych, przeobrazenia w obrebie rzezby terenu nie bedg zaliczane do znaczacych.

Niezbedne do przeprowadzenia prace budowlane, zwigzane m.in. z wykonaniem wykopdw,
przemieszczeniem mas ziemnych, wprowadzeniem do profilu glebowego elementdw konstrukcyjnych
obiektow budowlanych, a takze rdznego rodzaju materiatdw, wptywajacych na zmiane
dotychczasowych wiasciwosci podtoza, spowodujg negatywne oddziatywania na lokalne warunki
gruntowe. Prognozuje sie, ze zasieg bezposredniego oddziatywania w tym zakresie obejmowac bedzie
powierzchnie przeznaczone pod lokalizacje obiektéw budowlanych oraz czesé terendw bezposrednio
do nich przylegajacych.

Zmiany w uksztattowaniu terenu (krétkotrwate) oraz witasciwosciach fizycznych i chemicznych
podfoza (trwate) wystapig w przypadku przeprowadzenia dopuszczonych w planie robét budowlanych
w zakresie sieci infrastruktury technicznej, zwigzanych z koniecznoscia doprowadzenia do
projektowanych budynkéw podziemnych sieci infrastruktury. Tego typu prace skutkowac¢ bedg
powstaniem lokalnych, czasowych przeksztatcen powierzchni ziemi, wynikajacych z koniecznosci
dokonania wykopow, a takze wprowadzania nowych elementéw sieci. Umieszczenie ich pod
powierzchnig terenu powodowaé¢ moze takze oddziatywania o dtugoterminowym charakterze,
wynikajgce z koniecznosci dogeszczenia gruntéw, co spowodowaé moze zmniejszenie
przepuszczalnosci i natlenienia podtoza, co z kolei bedzie miato znaczenie dla utrzymania optymalnych
warunkéw wzrostu dla roslinnosci w otoczeniu sieci, a zwtaszcza drzew.

Generalnie, prace realizacyjne w okresie budowy planowanych inwestycji budowlanych
spowodujg zaréwno trwate, jak i chwilowe przeobrazenia powierzchni ziemi w obrebie terenu
objetego pracami ziemnymi. Ingerencja ta bedzie spowodowana:

- przeprowadzeniem niezbednych prac niwelacyjnych,

- naruszeniem powierzchni terenu, zwigzanym z pracami ziemnymi przy wykonywaniu wykopow
i wykonywaniu fundamentéw budynkdw i budowli,

- umieszczaniem w profilu glebowym elementow konstrukcji budowlanych, a takze réznego
rodzaju materiatdéw budowlanych, stuzgcych wzmocnieniu stabilnosci podtoza, wptywajacych na
jego wiasciwosci, w tym na przepuszczalnosé,

- wytworzeniem okreslonej ilosci rdéznego rodzaju odpaddow i Sciekdw w obrebie terendw
inwestycji,

- ewentualnym krotkotrwatym obnizeniem zwierciadta wéd podziemnych, powstatym na skutek
koniecznosci wykonania odwodniel zwigzanych z wykonywaniem fundamentdéw obiektow
budowalnych (ograniczone do przestrzeni poszczegdlnych wykopow).

Jednym z wazniejszych negatywnych skutkdw realizacji wymienionych inwestycji budowlanych
bedzie usuniecie wierzchniej warstwy gleby oraz uszczelnienie czesci powierzchni terendw, ktére
obecnie stanowig powierzchnie biologicznie czynne. Wykopy zwigzane z fundamentowaniem obiektow
budowlanych spowodujg natomiast powstawanie mas ziemnych, ktore bedzie trzeba w odpowiedni
sposob zagospodarowacé. Wskazane jest, aby niezanieczyszczona ziemia pochodzaca z wykopow
zostata w miare mozliwosci wykorzystana do celéw budowlanych w granicach dziatki inwestorskiej, nie
powodujgc jednak naruszenia istniejgcych sptywdw powierzchniowych w stosunku do terendw
sgsiadujgcych.

Biorgc pod uwage potrzebe ograniczania skali oraz zasiegu trwatych zmian w S$rodowisku
przyrodniczym na poziomie planu miejscowego szczegdlnie istotne sg ustalenia w zakresie
parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw, ktore pozwalajg
na ograniczenie skali ingerencji w przestrzen, a tym samym i ograniczenie negatywnych odziatywan na
poszczegdlne komponenty srodowiska.

W ww. zakresie ustalono udziat powierzchni zabudowy nie wiekszy niz: 40% na terenie 2MW-U;
35% na terenie UZ-UE; 30% na terenie U; 25% na terenie MW, 20% na terenie 1IMW-U.
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Ustalono réwniez udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz: 60% na terenie ZP;
30% na terenie MW, IMW-U i U; 25% na terenie UZ-UE; 20% na terenie 2MW-U; 10% na terenie IE.

Powyzsze ustalenia planistyczne pozwalajg na ograniczenie przestrzeni, na ktorej dojdzie do
nieodwracalnych zmian powierzchni ziemi i pozostawienie na kazdej dziatce budowlanej biologicznie
czynnych fragmentéw terendw, a wiec powierzchni nieutwardzonych i niezabudowanych, ktére
zgodnie z kolejnym ustaleniem planistycznym zawartym w analizowanym projekcie nalezy
zagospodarowac zielenia.

Ponadto w analizowanym projekcie planu znalazt sie rowniez istotny zapis ustalajgcy zakaz
lokalizacji budynkéw i miejsc postojowych dla samochoddw na terenie zieleni urzadzonej ZP.

W kontekscie ochrony powierzchni ziemi istotna bedzie dbato$¢ o zachowane powierzchnie
biologicznie czynne w obrebie poszczegdlnych dziatek budowalnych i terendw. Jak juz wspomniano
wczesniej, w projekcie planu ustalono zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od
utwardzenia. Zapis ten jest istotny z punktu widzenia ochrony powierzchni ziemi, poniewaz roslinnosc¢
pozwala na unikniecie lub przynajmniej znaczne ograniczenie wymywania gruntéw, a takze sprzyja
absorpcji czesci tadunkow zanieczyszczen i blokuje ich przedostawanie sie do gtebszych warstw gleby.
Wazny bedzie odpowiedni dobdr gatunkdw roslin, wprowadzanych na terenach nieutwardzonych,
odpowiadajgcych lokalnym wymaganiom siedliskowym co zapewni lepszy rozwdj wprowadzanej
zieleni i jednoczesnie wptynie pozytywnie na komfort zamieszkania i uzytkowania poszczegdlnych
terendéw. Zasadne jest wprowadzanie gatunkow i odmian o walorach biocenotycznych, wptywajgcych
na zwiekszenie bioréznorodnosci terendw (np. gatunkéw nektarodajnych, kwitngcych). Nalezy przy
tym szczegdlnie unika¢ stosowania gatunkow obcego pochodzenia, ktére mogag negatywnie
oddziatywaé na rodzima bioréznorodnos¢. Zgodnie z obowigzujgcym stanem prawnym, wprowadzanie
do srodowiska przyrodniczego i przemieszczanie w nim gatunkéw obcych jest co do zasady zakazane.
Kazdy gatunek obcy moze w przysztosci stac sie gatunkiem inwazyjnym, zagrazajgcym ekosystemom i
rodzimym gatunkom. W przypadku drzew za inwazyjne uznaje sie m.in. jesion pensylwanski, dab
czerwony, a regionalnie réwniez bozodrzew gruczotowaty, wigzowiec zachodni oraz orzech witoski. W
zwigzku z tym rekomenduje sie stosowanie wytgcznie gatunkdw rodzimych, dobrze przystosowanych
do lokalnych warunkow siedliskowych.

Ponadto, do dziatan minimalizujacych negatywne oddziatywanie na powierzchnie ziemi
i Srodowisko gruntowo-wodne na etapie realizacyjnym poszczegdlnych inwestycji zaliczyé mozna:

- ograniczenie do niezbednego minimum terendw zajetych techniczng ingerencjg, w tym terenu
zaplecza budowy i parku maszyn, a takze czasu trwania robdt budowlanych,

- ograniczenie do niezbednego minimum transportu mas ziemnych poza obszar robdt i na terenie
placu budowy,

- ograniczenie mieszania warstwy glebowej z gruntem rodzimym,

- gromadzenie wierzchniej warstwy gleby na osobny odktfad,

- racjonalne gospodarowanie odpadami nadazajgce za postepem robat,

- lokalizacje zaplecza technicznego, miejsc magazynowania materiatéw budowlanych i odpaddéw
na terenie utwardzonym, a miejsca postoju i serwisowania maszyn budowlanych i sprzetu
transportowego powinny by¢ dodatkowo uszczelnione,

- zagospodarowywanie powierzchni terenéw zdegradowanych w wyniku dziatalnosci zwigzanej
z budowag i odpowiednie utrzymaniem urzadzen i instalacji.

Powyzsze zagadnienia i wytyczne dotyczg juz etapu prowadzenia konkretnego przedsiewziecia
i wykraczajg poza zakres merytoryczny ustalen planistycznych, niemniej warto je chociaz w ogdlnym
zakresie wskazaé, jako zagadnienia istotne z punktu widzenia ochrony srodowiska gruntowo-wodnego
na terenach przewidywanych w projekcie mpzp pod lokalizacje nowych inwestycji.

Podsumowujac, opisane wyzej przewidywane inwestycje kubaturowe i infrastrukturalne beda
wptywac na zmiane powierzchni ziemi oraz zmiane struktury i funkcjonowania innych elementow
Srodowiska w sposob trwaty lub co najmniej dtugoterminowy. Dlatego szczegdlnie istotne bedzie
dotrzymanie ustalonych w planie wskaznikéw dotyczgcych zachowania na kazdej dziatce budowlanej
lub terenie powierzchni biologicznie czynnej, ktére nalezy zagospodarowaé dodatkowo zielenia.
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6.2. Oddziatywanie na zasoby naturalne

Obszar objety projektem planu potozony jest poza terenami udokumentowanych zt6z kopalin,
zatem w zaden sposdb nie bedzie na nie oddziatywat.

Sposéb zagospodarowania powierzchni omawianego obszaru mogtby mie¢ natomiast wptyw na
ksztattowanie jakosci wéd podziemnych, w kontekscie potozenia w zasiegu trzeciorzedowego
Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 146 oraz czwartorzedowego Gtownego Zbiornika Wad
Podziemnych GZWP nr 147. Nalezy jednak podkreslic, ze utwory wodonosne tych zbiornikéw
wystepujg bardzo gteboko, co opisane zostato w rozdziale 2.6, zatem niebezpieczenstwo
zanieczyszczenia tych wod lub wptywu na ich stan iloSciowy nie powinno wystgpic.

W projekcie planu ustalono natomiast ochrone i zagospodarowanie Gtéwnego Zbiornika Waod
Podziemnych GZWP nr 146 oraz GZWP nr 147, zgodnie z przepisami odrebnymi, przez ktére rozumiec
nalezy przede wszystkim:

« Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z 19 marca 2021 r. zmieniajace rozporzadzenie w
sprawie sktadowisk odpaddéw, w ktérym stwierdzono, ze na obszarach ochronnych zbiornikéw
wod podziemnych nie mogg by¢ lokalizowane sktadowiska odpaddéw niebezpiecznych oraz
sktadowiska odpaddw innych niz niebezpieczne i obojetne;

« Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z 21 listopada 2005 r. w sprawie warunkdw technicznych,
jakim powinny odpowiadaé bazy i stacje paliw ptynnych, rurociggi przesytowe dalekosiezne
stuzgce do transportu ropy naftowej i produktow naftowych i ich usytuowanie, w ktérym
ustalono nakaz wyposazania stacji baz paliw ptynnych w instalacje i urzadzenia zabezpieczajace
przed przenikaniem produktéw naftowych do gruntu, wod powierzchniowych i gruntowych.

6.3. Oddziatywanie na wody powierzchniowe i podziemne

Ze wzgledu na brak na obszarze projektu planu ciekow i zbiornikéw wodnych realizacja ustalen
planu nie spowoduje bezposrednich oddziatywan na wody powierzchniowe.

W analizie potencjalnych oddziatywan na zasoby wéd podziemnych nalezy wzig¢ pod uwage
zakres i skale zmian funkcjonalno-przestrzennych przewidzianych na obszarze planu, a zwtaszcza na
terenach przeznaczonych pod nowg zabudowe, na ktérych, biorgc pod uwage ich zasieg oraz ustalone
parametry i wskazniki zabudowy, przyrost powierzchni utwardzonych, nieprzepuszczalnych dla wod
opadowych i roztopowych bedzie najwiekszy. Prowadzenie prac budowlanych, niezbednych do
zrealizowania projektowanej zabudowy, ale réwniez robdt budowlanych w zakresie sieci infrastruktury
technicznej, wymaga ingerencji w powierzchnie ziemi, w tym warunki gruntowe, a co za tym idzie, w
sposéb posredni oddziatuje rowniez na ksztattowanie lokalnych warunkow wodnych.

Podstawowym skutkiem rozwoju terendw zabudowanych, charakteryzujgcych sie duzym
udziatem powierzchni uszczelnionych, jest zmniejszenie powierzchni umozliwiajagcej swobodng
infiltracje i retencje wdd opadowych i roztopowych, ograniczenie zasilania gruntowego wodd
podziemnych w obrebie zlewni, zwiekszenie tempa sptywu powierzchniowego z terendw
utwardzonych (np. dachéw, parkingéw, placéw, drdg), co z kolei moze powodowaé zwiekszenie
przeptywdw w ciekach stanowigcych odbiorniki wod z opadow.

W projekcie planu dopuszczono lokalizacje kondygnacji podziemnych, z wyjatkiem obszaru
szczegdlnego zagrozenia powodzig, wskazanego na rysunku planu na terenie IMW-U. Ich realizacja
spowoduje wieksze oddziatywania na Srodowisko gruntowo-wodne, niz lokalizacja obiektow wytgcznie
naziemnych, bowiem realizacja takich inwestycji wigze sie z prowadzeniem prac ziemnych na duzo
wiekszej powierzchni oraz na wiekszej gtebokosci. Znaczgce oddziatywania na srodowisko wodne —
stosunki wodne oraz jako$¢ wod podziemnych, mogg wynikac¢ z prowadzenia prac odwodnieniowych
oraz nieprawidtowego odprowadzania wéd opadowych, roztopowych lub tez $ciekdw z rejonu
budowy. Budowa obiektéw podziemnych, w zaleznosci od warunkdéw gruntowo-wodnych, a zwtaszcza
gtebokosci zalegania wdd podziemnych, spowodowadé moze zmiane rezimu ich przeptywu. Dlatego
w przypadku realizacji kondygnacji podziemnych niezbedne bedzie wykonanie szczegdétowych badan
geotechnicznych i geologiczno-inzynierskich z elementami badan hydrogeologicznych. W zaleznosci od
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wynikoéw tych badan, zwtaszcza w zakresie gtebokosci i rodzaju wéd gruntowych oraz kierunku ich
przeptywu, niezbedne moze okaza¢ sie wskazanie metody odwodnienia terenu inwestycji, ktora
pozwoli na utrzymanie w mozliwie niezmienionym stanie warunkow wodnych w rejonie inwestycji.
Brak takiego odwodnienia spowodowaé moze podniesienie sie poziomu wadd gruntowych (w strefie
potozonej przed przegroda podziemng) oraz zmiane warunkdw geotechnicznych podtoza gruntowego
na terenach potozonych za inwestycjg podziemng?3.

Oddziatywanie na jakos$¢ zasobow wodnych moze wystgpi¢ rowniez na etapie realizacyjnym
i moze by¢ gtownie wynikiem: nieodpowiedniego odprowadzania wod opadowych i roztopowych oraz
Sciekéw z rejonu budowy, odwadniania wykopdéw do wéd powierzchniowych oraz nieodpowiedniego
prowadzenia prac budowlanych. Na terenach projektowanych inwestycji niezbedne bedzie
odpowiednie zorganizowanie placéw zaplecza budowy. Poza zaspokojeniem potrzeb socjalnych, place
budowy bedg stuzyty jako miejsca postojowe dla maszyn budowlanych i pojazddow ciezarowych.
Podczas tankowania maszyn budowlanych oraz podczas ich awarii i napraw istnieje potencjalne
zagrozenie wystepowania wyciekdéw paliwa, olejéw (szczegdlnie oleju hydraulicznego) i innych ptynow
eksploatacyjnych, ktére potencjalnie mogg zanieczysci¢c grunt i wody podziemne. W zwigzku
z powyzszym, podczas realizacji nalezy zabezpieczy¢ teren budowy, a wszelkie prace budowlane
wykonywaé w sposob jak najmniej inwazyjny dla zachowania stosunkdw wodnych i jakosci wéd na
przedmiotowych terenach. Na etapie sporzadzania projektdw budowlanych poszczegdlnych inwestycji
nalezy przewidzie¢ wykonywanie prac budowlanych w taki sposdb, aby ich realizacja nie stanowita
zrédfa ucigzliwosci dla zasobdéw wodnych w fazie budowy, w tym m.in. lokalizowaé zaplecze
techniczne, miejsca magazynowania materiatéw budowlanych i odpaddéw wytgcznie na terenie
utwardzonym.

Powyzsze zagadnienia i wytyczne dotyczg juz etapu prowadzenia konkretnego przedsiewziecia
i catkowicie wykraczajg poza zakres merytoryczny ustalen planistycznych, niemniej warto je chociaz
w ogdélnym zakresie wskazac, jako zagadnienia istotne z punktu widzenia ochrony $rodowiska
gruntowo-wodnego na terenach przewidywanych w projekcie mpzp pod zabudowe i realizacje innych
przedsiewziec.

Dla witasciwej ochrony zasobow i stosunkdw wodnych istotne sg wszystkie ustalenia projektu
planu, ktérych realizacja pozwoli ograniczy¢ sptyw powierzchniowy wdd opadowych
i roztopowych w obrebie analizowanych terendéw. Z ekologicznego punktu widzenia za najbardziej
korzystne uznaje sie rozwigzania sprzyjajgce mozliwie maksymalnemu utrzymaniu wod opadowych
i roztopowych w granicach poszczegdlnych terendw, a tym samym i danej zlewni3*. W tym zakresie dla
terenu wytgczonego z zabudowy, przeznaczonego pod zielen urzagdzong ZP ustalono
zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie.

Ponadto, majac na uwadze koniecznos¢ ograniczenia negatywnych oddziatywan na zasoby
wodne, zwitaszcza w kontek$cie obecnie juz obserwowanych zmian klimatu i coraz czesciej
obserwowanych zjawisk ekstremalnych, takich jak np. deszcze nawalne, nalezy dotozy¢ wszelkich
staran, aby cze$¢ opadu zostata zagospodarowana réwniez w granicach dziatek budowlanych.
Niezbedne jest zatem zachowanie powierzchni biologicznie czynnych, chtonnych, ktére bedg w stanie
opdzni¢ odptyw wdéd z opadu, odcigzy¢ system kanalizacji deszczowe] i czesciowo zredukowacd
przeptyw w przypadku opaddw ekstremalnych. Nalezy jednoczesnie podkresli¢, ze zachowanie
powierzchni przepuszczalnych dla wéd z opaddw stanowi obecnie jedno z podstawowych dziatan
planistycznych stuzacych adaptacji do zmian klimatu w obrebie terenéw zurbanizowanych, poniewaz
to wtasnie od rodzaju pokrycia powierzchni ziemi zalezy wielko$¢ sptywu wéd opadowych.

33 Problem pietrzenia wéd gruntowych na przyktadach gtebokiego posadowienia obiektéw w Poznaniu, dr hab. Antoni Florkiewicz, mgr
Maciej Tro¢, Politechnika Poznariska; Inzynieria i Budownictwo nr 7/2002

34 Nalezy jednak pamietaé, ze obowigzujgce obecnie przepisy prawa uniemozliwiajg wprowadzenie jednoznacznego wymogu
zagospodarowania wéd opadowych i roztopowych na terenach dziatek budowlanych, na ktérych lokalizowana jest zabudowa, przy
jednoczesnym dostepie do sieci kanalizacji deszczowej. Zgodnie z zapisem §28 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2019 r. poz. 1065), teren, na
ktérym bedzie lokalizowany budynek powinien by¢ wyposazony w kanalizacje umozliwiajgcg odprowadzanie wod opadowych do sieci
kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej. Natomiast wytgcznie w przypadku budynkow niskich (do 12 m) lub budynkdw, dla ktérych nie
ma mozliwosci przytaczenia do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej, dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych na wtasny
teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych.
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W tym zakresie do najwazniejszych zapiséw projektu planu nalezy zaliczy¢ ustalenia w zakresie
wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw, w tym minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnych, jakie muszg by¢ zachowane w granicach dziatek budowlanych lub
terendw. Wielkos¢ tego wskaznika zostata zréznicowana w zaleznosci od terenu i zostata szczegdtowo
opisana m.in. w rozdziale 6.1.

Ponadto, w zakresie retencji lub zagospodarowania woéd opadowych i roztopowych,
z uwzglednieniem uwarunkowan gruntowo-wodnych, w projekcie planu ustalono dopuszczenie
lokalizacji obiektdw i urzadzen, takich jak: rowy infiltracyjne, drenaze rozsaczajgce, rowy i niecki
retencyjne, ogrody deszczowe, stawy hydrofitowe, studnie chtonne, zielone dachy i $ciany, zbiorniki
retencyjne oraz dopuszczenie stosowania nawierzchni przepuszczalnych.

Nalezy podkresli¢, ze przy projektowaniu rozwigzan stuzgcych lokalnej retencji nalezy wzig¢ pod
uwage warunki gruntowe panujgce na analizowanych terenach, gdzie w podtozu przewazajg
nieprzepuszczalne grunty spoiste, niesprzyjajgce infiltracji wody w gtab podtoza.

Rozwdj terenéw zabudowanych nierozerwalnie wigze sie z koniecznoscig rozwigzania zagadnien
zwigzanych z dostarczeniem wody do budynkdéw (do celéw bytowych lub ewentualnie zwigzanych z
prowadzong dziatalnoscig ustugowg), odprowadzeniem S$ciekdw powstajgcych na skutek ich
funkcjonowania oraz sposobem zagospodarowania woéd opadowych i roztopowych. Sposdb
prowadzenia gospodarki wodno-sciekowej na terenach przeznaczonych pod zabudowe okreslajg
przepisy odrebne. Zagadnienia zwigzane z odprowadzaniem S$ciekdw reguluje ustawa z dnia 13
wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach. Zgodnie z art. 5 ust. 1 pkt 2, wtasciciele
nieruchomosci zapewniajg utrzymanie czystosci i porzadku poprzez przytgczenie nieruchomosci do
istniejgcej sieci kanalizacyjnej lub, w przypadku gdy budowa sieci kanalizacyjnej jest technicznie lub
ekonomicznie nieuzasadniona, wyposazenie nieruchomosci w zbiornik bezodptywowy nieczystosci
ciektych lub w przydomowg oczyszczalnie Sciekdw bytowych, spetniajgcg wymagania okreslone w
przepisach odrebnych; przytaczenie nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej nie jest obowigzkowe, jezeli
nieruchomos¢ jest wyposazona w przydomowg oczyszczalnie $ciekdw spetniajgcg wymagania
okreslone w przepisach odrebnych.

Tereny objete projektem planu posiadajg dostep do sieci wodociggowych, kanalizacji sanitarnej,
natomiast przewidywany rozwdj zainwestowania terendw na pewno bedzie wymagat dalszego
rozwoju infrastruktury technicznej. W ustaleniach projektu wprowadzono zapisy o powigzaniu sieci
infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie do nich dostepu, jak i
dopuszczenie robdt budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej. Prowadzenie gospodarki
wodno-$ciekowej w oparciu o sieci wodociggowe i kanalizacyjne powinna wyeliminowa¢ ryzyko
powstawania zanieczyszczen zasobdw wodnych, zardwno na etapie realizacyjnym, jak i
eksploatacyjnym. Zagrozenie dla $rodowiska gruntowo-wodnego w zwigzku z budowg i
funkcjonowaniem systemu kanalizacji sanitarnej moze powstaé¢ w zasadzie gtownie w sytuacji awarii
sieci.

Nie przewiduje sie rowniez negatywnych oddziatywarn na ksztattowanie zasobow wadd
podziemnych, wynikajgcych z nadmiernej ich eksploatacji. Projekt planu zaktada, ze funkcjonujgce tu
obiekty zaopatrywane beda w wode z miejskiej sieci wodociggowe;.

W projekcie mpzp uwzgledniono zagadnienia, zwigzane z ochrong przeciwpowodziows,
poniewaz jak wskazano we wczesniejszych rozdziatach Prognozy, teren ,,C” potozony jest w zasiegu
obszaréw narazonych na niebezpieczedstwo powodzi, w tym rdéwniez obszaréow szczegdlnego
zagrozenia powodzig.

Na rysunku projektu planu wskazana zostata granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig,
na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi 1%.

6.4. Oddziatywanie na réznorodnos¢ biologiczng, szate roslinng, zwierzeta
Obszar projektu mpzp stanowi teren przeksztatcony antropogenicznie, gdzie réznorodnosé

gatunkowa jest stosunkowo niewielka. W wyniku prowadzonych na przestrzeni lat przeksztatcen
funkcjonalnych i przestrzennych, obecnie wystepujg tu gtdwnie zbiorowiska roslinne o pochodzeniu
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antropogenicznym, cechujgce sie niewielkim powigzaniem roslinnosci rzeczywistej z potencjalng
roslinnoscig naturalna.

Realizacja ustalen mpzp na terenach obecnie niezabudowanych (MW, 2MW-U) badz
zabudowanych, ale na ktérych przewiduje sie przeksztatcenia funkcjonalno-przestrzenne (1IMW-U, U,
UZ-UE), przyczyni sie do dalszego zawezenia puli gatunkowej, zaréwno roslinnosci, jak i zwierzat, dla
ktorych istniejgca zielen stanowi miejsce zerowania i bytowania.

Projekt mpzp przewiduje zabudowe duzej czesci analizowanego obszaru. Na skutek realizacji
jego ustalen, obecne tereny porosniete zielenig zostang w duzej czesci przeksztatcone w tereny
intensywnie zabudowane. Na terenach, gdzie obecnie znajdujg sie powierzchnie pokryte roslinnoscig
nie wyznaczono stref zieleni, wprowadzono natomiast zapis ustalajgcy zagospodarowanie zielenig
wszystkich nieutwardzonych fragmentéw terendéw. Nalezy wiec przypuszczaé, ze w przypadku
rozbudowy istniejgcej zabudowy lub powstania nowej, usunieta zielert zostanie w jakims$ stopniu
odnowiona poprzez nowe nasadzenia na terenie.

Przypuszczaé mozna, iz poza najczesciej nasadzanymi gatunkami roslin iglastych, na nowych
terenach inwestycyjnych pojawig sie zapewne ozdobne gatunki drzew i krzewodw lisciastych, kwitngce
byliny i rodliny zielne, a takze powierzchnie zadarnione, obsiane pospolitymi mieszankami traw.
Znaczacym zmianom ulegnie zatem dotychczasowa réznorodnosé gatunkowa tutejszej szaty roslinnej,
w ktorej dominowac bedg gatunki ozdobne, czesto reprezentujgce gatunki obce rodzimej florze.
Wystepujgce tu dotychczas rosliny, reprezentujgce pospolite gatunki synantropijne, nie zostang
zapewne catkowicie wyeliminowane, jednakze ich udziat bedzie znacznie mniejszy.

Niekorzystne oddziatywania w odniesieniu do ksztattowania lokalnej szaty roslinnej wystgpia
takze na terenach sasiadujgcych z terenami przeznaczonymi bezposrednio pod lokalizacje budynkdw.
Zwigzane bedg przede wszystkim ze zniszczeniem roslinnosci wystepujgcej na terenach
wykorzystywanych jako place budowy, w obrebie ktérych sktadowane bedg materiaty budowlane, jak
réwniez na terenach wykorzystywanych jako tymczasowe drogi dojazdowe, pozwalajgce na transport
specjalistycznego sprzetu oraz obstuge terendw na etapie realizacji poszczegdlnych inwestycji.
Przewiduje sie, ze oddziatywania te wystgpig wytacznie na etapie realizacji poszczegdlnych inwestycji,
a ich charakter bedzie czasowy i w znacznym stopniu odwracalny (mozliwos¢ odtworzenia pokrywy
roslinnej po zakoriczeniu prac realizacyjnych —w przypadku braku uszczelnienia powierzchni ziemi).

Analizowany projekt mpzp dla wszystkich terenéw przeznaczonych pod lokalizacje zabudowy
wprowadza ustalenia okreslajgce maksymalng powierzchnie zabudowy oraz minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej, jaki musi zosta¢ zachowany w obrebie poszczegdlnych dziatek
budowlanych. Realizacja powyzszych zapisow ograniczy mozliwo$¢ wprowadzania zabudowy zbyt
intensywnej, nie uwzgledniajgcej koniecznosci utrzymania funkcji biologicznych oraz wymusi
pozostawienie czesci powierzchni dostepnej dla przedstawicieli lokalnej flory i fauny.

Dodatkowo, jak juz wspomniano wczesniej w odniesieniu do wszystkich terendw
zlokalizowanych w granicach omawianego obszaru ustalono zagospodarowanie zielenig wszystkich
powierzchni wolnych od utwardzenia. Realizacja tego ustalenia zapewni utrzymanie nawet niewielkich
powierzchniowo fragmentow terendw, zagospodarowanych zielenig. Nalezy przy tym jednak unikac
stosowania gatunkéw obcego pochodzenia, ktére mogg negatywnie oddziatywa¢ na rodzimg
biordznorodnos$¢. Zgodnie z obowigzujgcym stanem prawnym, wprowadzanie do srodowiska
przyrodniczego i przemieszczanie w nim gatunkéw obcych jest co do zasady zakazane. Kazdy gatunek
obcy moze w przysztosci stac sie gatunkiem inwazyjnym, zagrazajgcym ekosystemom i rodzimym
gatunkom, w zwigzku z tym rekomenduje sie stosowanie wytgcznie gatunkéw rodzimych, dobrze
przystosowanych do lokalnych warunkow siedliskowych.

Jednym z potencjalnych skutkéw prowadzenia prac budowlanych, zwigzanych z realizacjg
ustalen mpzp, zwtaszcza w otoczeniu istniejgcych drzew, moze byc¢ ich uszkodzenie oraz pogorszenie
warunkéw gruntowo-wodnych panujgcych w ich otoczeniu. Dlatego drzewa, ktére bedg wskazane do
zachowania i wkomponowania w nowe zagospodarowanie terenéw, na czas trwania budowy bedzie
trzeba zabezpieczy¢ odpowiednimi ostonami przed urazami mechanicznymi. Przy zabezpieczaniu pni
drzew nalezy uwzgledni¢ rdwniez koniecznos¢ zapewnienia dostepu do schroniert wystepujgcych tam
zwierzat. W przypadku drzew charakteryzujacych sie roztozystymi koronami konieczne moze okazaé
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sie réwniez ich zabezpieczenie przed uszkodzeniem. Istotne bedzie rowniez prowadzenie wszelkich
prac ziemnych w sposéb nienaruszajgcy systemu korzeniowego, a wiec w sgsiedztwie drzew w miare
mozliwosci w sposéb reczny, a takie zabezpieczenie odstonietych systemdw korzeniowych przed
przesuszeniem i przemarznieciem.

Bardzo wazne bedzie rowniez odpowiednie zabezpieczenie gruntu pod koronami drzew w celu
zachowania optymalnych warunkéw gruntowo-wodnych panujacych w sgsiedztwie drzew.
W tym zakresie nie nalezy sktadowac¢ w zasiegu koron drzew materiatow budowlanych czy tez mas
ziemnych z wykopow, ktdre potencjalnie mogg zanieczysci¢ grunt oraz zaburzyé wymiane gazowa
gleby. Z tego samego wzgledu pod drzewami nie powinny by¢ parkowane pojazdy i maszyny
budowlane.

Oddziatywania na $wiat zwierzecy, analogicznie do wptywu na szate roslinng, zwigzane bedg
przede wszystkim ze zmniejszeniem powierzchni biologicznie czynnej, usunieciem czesci obecnie
wystepujacej roslinnosci na terenach przeznaczonych pod zabudowe, co pocigga za sobg usuniecie
czesci dotychczasowych miejsc zerowania i bytowania zwierzat.

Negatywnych skutkéw w odniesieniu do zwierzat zamieszkujgcych obszar opracowania mozna
spodziewac sie rowniez lokalnie i czasowo w czasie realizacji inwestycji, w szczegdlnosci na etapach
wymagajgcych uzycia ciezkiego sprzetu, emitujgcego hatas, bedgcy czynnikiem ptoszgcym dla zwierzat.
Negatywne oddziatywania procesdéw inwestycyjnych, w tym zjawiska wywotane uzyciem maszyn
budowlanych, beda miaty charakter krotkotrwaty i ustang po zakonczeniu prac budowlanych,
i nie powinny wptyngé na zmniejszenie sktadu gatunkowego wystepujgcych w granicach obszaru
opracowania lokalnych populacji zwierzat.

Docelowy stan fauny w obrebie nowych zabudowan bedzie zapewne sktadat sie z mniejszej
liczby przedstawicieli gatunkdow wymagajgcych wiekszych powierzchni do zerowania i rozmnazania,
natomiast moze powiekszy¢é sie o przedstawicieli gatunkow bardziej przystosowanych do zycia
w siedliskach zurbanizowanych i lepiej przystosowanych do czestych zmian uwarunkowan
Srodowiskowych.

W celu zminimalizowania wptywu realizacji inwestycji planowanych na obszarach objetych
opracowaniem, zaleca sie prowadzenie prac budowlanych w terminach dostosowanych do
uwarunkowan przyrodniczych — poza okresami legowymi ptakdéw oraz wzmozonych wedrowek
zwierzat. Nalezy zaznaczyé, ze zgodnie z art. 75 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
Srodowiska, w trakcie prac budowlanych inwestor realizujgcy przedsiewziecie jest obowigzany
uwzgledni¢ ochrone srodowiska. W przypadku stwierdzenia obecnosci gatunkéw dziko wystepujgcych
roslin, zwierzat i grzybow podlegajgcych ochronie gatunkowej, wymagane jest przestrzeganie zapisow
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody dotyczgcych zakazéw oraz odstepstw od
zakazow, w odniesieniu do ww. gatunkow.

W zwigzku z ustaleniami projektu planu dopuszczajgcymi zaopatrzenie w energie elektryczng z
odnawialnych Zrodet energii, w postaci ogniw fotowoltaicznych trzeba réwniez przeanalizowac
potencjalne oddziatywania tych inwestycji na faune. W przypadku montazu instalacji fotowoltaicznych
na dachach, istotne jest uwzglednienie mozliwosci wystepowania miejsc legowych ptakow
chronionych, w tym jerzyka zwyczajnego (Apus apus) i wrébla zwyczajnego (Passer domesticus), a
takze stanowisk nietoperzy. Montaz instalacji fotowoltaicznych powinien byé prowadzony poza
sezonem legowym ptakéw oraz poza okresem hibernacji i rozrodu nietoperzy, tj. od jesieni do
wczesnej wiosny. W przypadku potwierdzenia obecnosci siedlisk tych gatunkow, nalezy uzyskad
stosowne zezwolenia i zastosowac srodki minimalizujgce wptyw na faune.

6.5. Oddziatywanie na krajobraz

Petna realizacja ustaled projektu planu zauwazalnie wptynie na obecny krajobraz
opracowywanego obszaru. Prognozuje sie, ze na dziatkach dotychczas niezabudowanych nastgpi
trwate przeksztatcenie krajobrazu wynikajace z wprowadzenia nowej zabudowy. Przewiduje sie jednak,
ze z uwagi na okreslong w projekcie planu forme i gabaryty nowych budynkdw, nie bedg one stanowic
elementéw dominujgcych w krajobrazie. Ostateczny odbidér wizualny poszczegdlnych fragmentéw
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analizowanej przestrzeni bedzie miat charakter subiektywny i moze rézni¢ sie w zaleznosci od
przyjetych rozwigzan projektowych oraz indywidualnych odczué obserwatora.

Istotnym elementem kompozycji urbanistycznej wptywajagcym na charakter i wyglad danej
przestrzeni jest zielen. W tym kontekScie wspomnie¢ nalezy, ze realizacja nowych inwestycji,
szczegblnie na terenach dotychczas nie zabudowanych (MW oraz 2MW-U), ktére obecnie porasta
roslinnosé, w tym zadrzewienia i zakrzewienia, wigzata sie bedzie z koniecznoscig usuniecia czesci szaty
roslinnej co negatywnie wptynie na ogélny odbidr krajobrazu.

Projekt planu przewiduje przeznaczenie nieduzej czesci obszaru pod zielen urzadzong (ZP) — w
miejscu istniejgcej kapliczki przydroznej. Na terenie tym ustalono realizacje dowolnej formy zieleni
urzgdzonej, dopuszczenie lokalizacji pomnika, udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz
60% oraz zakaz lokalizacji stanowisk postojowych. Dodatkowo dla wszystkich terendw przeznaczonych
pod lokalizacje zabudowy wprowadzono ustalenia okreslajgce maksymalng powierzchnie zabudowy
oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, jaki musi zosta¢ zachowany w obrebie
poszczegdlnych dziatek budowlanych. Dodatkowo, w odniesieniu do wszystkich terendéw
zlokalizowanych w granicach omawianego obszaru ustalono zagospodarowanie zielenig wszystkich
powierzchni wolnych od utwardzenia. Prognozuje sie, ze wprowadzenie nasadzen roslinnosci
towarzyszgcej zabudowie pozwoli na zwiekszenie atrakcyjnosci krajobrazu oraz wptynie pozytywnie na
estetyke nowo zainwestowanych terendw.

Negatywne odziatywanie na krajobraz wystgpi takze na etapie realizacyjnym, w wyniku
organizacji placéw budowy oraz prowadzenia prac budowlanych zwigzanych z lokalizacjg nowych
budynkéw na wszystkich terenach przewidzianych pod lokalizacje nowej zabudowy oraz w zwigzku z
realizacjg nowego uktadu drogowego. Bedzie to jednak oddziatywanie czasowe.

Projekt planu formutujgc parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu zapewnia ochrone i wifasciwe ksztattowanie krajobrazu. Planowana zabudowa bedzie
nawigzywac do istniejgcych budynkéw wpisujgc sie w uktad miasta, nie naruszajgc zasad tadu
przestrzennego.

Pozytywnie na walory krajobrazowe wptyng zapisy projektu planu w zakresie zasad ochrony i
ksztattowania fadu przestrzennego oraz zasad ksztattowania krajobrazu, w tym ustalenia m.in.
dotyczgce:

« lokalizacji budynkéw i wiat zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy (z wyjatkami);

o zakazu lokalizacji budynkdéw pomocniczych o $cianach wykonanych z blachy;

o zakazu lokalizacji nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej;

o zakazu lokalizacji wiat w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od granicy sgsiedniej dziatki budowlanej,

o zakaz lokalizacji ogrodzern z betonowych elementéw prefabrykowanych, z wyjgtkiem
prefabrykowanych stupkéw ogrodzenia oraz podmurdéwek do wysokosci 0,5 m

o zakazu lokalizacji urzadzen reklamowych Ilub tablic reklamowych, szyldow, urzadzen
reklamowych lub tablic reklamowych z wykorzystaniem ekranéw plazmowych lub typu LED,
szyldéw wolno stojgcych.

Powyzsze zapisy ograniczg mozliwos$¢ wprowadzania elementéw zabudowy i zagospodarowania
terenu negatywnie wptywajacych na tad przestrzenny oraz krajobraz.
Waznym czynnikiem z punktu widzenia ochrony krajobrazu sg zapisy odnoszace sie do
maksymalnej ilosci kondygnacji oraz wysokosci zabudowy.
Projekt planu ustala nastepujgce wysokosci zabudowy:
« naterenie MW dla budynku mieszkalnego do 3 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wiekszg
niz 12 m; dla budynku pomocniczego lub wiat nie wiekszg niz 4,5 m;
o naterenie IMW-U do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wiekszg niz 8 m,
« naterenie 2MW-U do 3 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wiekszg niz 11 m;
« naterenie U wysokos$¢ zabudowy dla budynkow ustugowych do 2 kondygnacji nadziemnych,
przy czym nie wiekszg niz 10 m; dla wiat nie wiekszg niz 4,5 m;
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e naterenie UZ-UE dla budynkow ustugowych do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie
wiekszg niz 10 m; dla budynkéw pomocniczych lub wiat nie wiekszg niz 4,5 m;
o naterenie IE nie wiekszg niz 3 m.

Takie zréznicowanie wysokosci zabudowy — dostosowane do funkcji terenu, jego otoczenia oraz
lokalnego kontekstu przestrzennego i historycznego — pozwala na racjonalne ksztattowanie
przestrzeni, ogranicza wptyw nowej zabudowy na krajobraz i zapobiega dominacji obiektow nad
krajobrazem.

6.6. Oddziatywanie na powietrze atmosferyczne

Przewiduje sie, iz docelowa i petna realizacja ustalen projektu planu nie spowoduje pojawienia
sie w granicach przedmiotowego obszaru nowych, istotnych Zrddet emisji zanieczyszczenn do
powietrza, ktérych funkcjonowanie mogtoby doprowadzi¢ do znaczgcego pogorszenia lokalnej jakosci
powietrza atmosferycznego.

W zwigzku z realizacjg projektu mpzp przewidywana jest lokalizacja nowej zabudowy na
terenach MW oraz 2MW-U. Dalsza rozbudowa jest réwniez mozliwa na terenach czesciowo
zabudowanych, czyli m.in.: UZ-UE oraz U.

Wszystkie nowe budynki bedg musiaty mie¢ zapewniong dostawe energii cieplnej, co oczywiscie
moze powodowal emisje zanieczyszczen do powietrza. W sytuacji, kiedy nowa zabudowa bedzie
zaopatrywana w ciepto z indywidualnych systemow grzewczych, wielko$¢ nowej emisji bedzie gtdownie
uzalezniona od zastosowanego w instalacji paliwa, co na tym etapie planowania utrudnia ocene
potencjalnego oddziatywania. Niemniej, stosowanie paliw do ogrzewania obiektéw o jak najlepszych
parametrach emisyjnych pozwoli ograniczy¢ tego typu oddziatywania. W tym zakresie pozytywnie
nalezy ocenic¢ ustalenie w projekcie planu dotyczgce stosowania ograniczen i zakazéw w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktdrych nastepuje spalanie paliw dla celdw grzewczych, z uwzglednieniem
przepisdw odrebnych w zakresie ochrony powietrza.

Lokalizacja nowej zabudowy spowoduje rowniez wzrost emisji zanieczyszczen z Zzrodet
komunikacyjnych, wynikajgcej ze wzrostu dojazdow do nowych budynkdéw, niemniej biorgc pod uwage
wielkos¢ nowych terendéw przeznaczonych pod zabudowe, to wzrost ruchu komunikacyjnego w
obrebie obszaru planu nie bedzie znaczacy.

W kontekscie odziatywan na powietrze istotny jest fakt, ze projekt planu nie dopuszcza
lokalizacji na analizowanych terenach inwestycji, w obrebie ktérych mogtyby funkcjonowac instalacje
generujagce punktowe emisje zanieczyszczen gazowych i pylowych do powietrza o rdéinej
charakterystyce, stezeniach i poziomach emisji. W tym zakresie projekt planu ustala zakaz lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, z wyjgtkiem inwestycji celu
publicznego.

WSsrdd zapisdw projektu planu, ktérych realizacja bedzie pozytywnie wptywaé na lokalng jakos¢
powietrza atmosferycznego wymieni¢ nalezy wszystkie ustalenia z zakresu ochrony Srodowiska,
przyrody i krajobrazu.

Z uwagi na planowany rozwdj zabudowy analizowanych terendw, przy projektowaniu nowego
zainwestowania terendw w granicach planu nalezy dazy¢ do zachowania mozliwie jak najwiekszych
enklaw zieleni, co bedzie sprzyja¢ utrzymaniu lepszej jakosci powietrza atmosferycznego, poniewaz
obecnos¢ roznorodnej zieleni — a w szczegdlnosci roslinnosci wysokiej — wptywa na zmniejszenie
udziatu dwutlenku wegla w powietrzu atmosferycznym oraz ograniczenie zasiegu przenoszenia
zanieczyszczen pytowych.

Lokalnego i krdtkoterminowego wzrostu emisji zanieczyszczen spodziewaé sie mozna
na etapie realizacji poszczegélnych inwestycji budowlanych. We wspomnianym przypadku Zrodtami
emisji bedg maszyny budowlane i Srodki transportu wykorzystywane przy pracach budowlanych oraz
przemieszczane masy ziemne i materiaty budowlane. Wielko$¢ emisji substancji gazowych i pytowych
uzalezniona bedzie od warunkdéw meteorologicznych i fazy realizacji zadania. Na tym etapie
realizacyjnym oddziatywanie na powietrze bedzie jednak chwilowe. Okresowo wymienione emisje
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mogg by¢ dokuczliwe, ale biorgc pod uwage ich przejsciowy charakter nalezy uznaé, ze etap ten nie
spowoduje dtugotrwatych negatywnych zmian w jakosci powietrza. Nalezy rowniez zwrdcié¢ uwage, ze
wielko$¢ emisji zanieczyszczen na etapie realizacyjnym zalezec bedzie od organizacji przedsiewziecia,
od tego czy budowe bedzie realizowaé jeden czy wielu wykonawcow, czy bedzie wykonywana
etapami, od ilosci i jakosci zastosowanego sprzetu budowlanego.

W celu ograniczenia na etapie realizacyjnym emisji zanieczyszczen pytowo-gazowych do
powietrza niezwykle istotny bedzie sposdb prowadzenia prac budowlanych, a takze sposdb organizacji
placu budowy. Istnieje szereg zasad, zakazéw, ograniczen, ktére nalez zastosowac w celu ograniczania
emisji zanieczyszczen. Nalezg do nich m. in.: odpowiednie utrzymanie drég dojazdowych do miejsca
inwestycji w celu ograniczenia pylenia materiatdw budowlanych (czyszczenie jezdni), ograniczenie
mieszania kruszyw na placu budowy poprzez stosowanie gotowych mieszanek budowlanych,
transportowanie sypkich materiatow budowlanych odpowiednimi wywrotkami, posiadajgcymi
elementy ograniczajace pylenie, minimalizowanie emisji spalin z maszyn budowlanych i samochoddow
ciezarowych poprzez wytgczanie silnikow w trakcie postoju badz zatadunku.

Powyzsze zagadnienia i wytyczne dotyczg juz etapu prowadzenia konkretnego przedsiewziecia
i catkowicie wykraczajg poza zakres merytoryczny ustalen planistycznych, niemniej warto je chociaz
w ogolnym zakresie wskazac¢, jako zagadnienia istotne z punktu widzenia ochrony powietrza na
terenach przewidywanych w projekcie mpzp pod zabudowe.

Podsumowujg, przewiduje sie, iz docelowa i petna realizacja ustalen projektu planu nie
spowoduje pojawienia sie w granicach przedmiotowego obszaru nowych zrodet emisji zanieczyszczen
do powietrza, ktérych funkcjonowanie mogtoby doprowadzi¢ do znaczgcego pogorszenia lokalnej
jakosci powietrza atmosferycznego.

6.7. Oddziatywanie na klimat lokalny

Zmiany w sposobie zagospodarowania i uzytkowania terendw, jakie wprowadzane zostang w
efekcie realizacji mpzp, skutkowaé mogg wystgpieniem niekorzystnych oddziatywan na lokalne
warunki klimatyczne.

Wsrdd najwazniejszych czynnikéw powodujgcych zmiany lokalnego klimatu, wymieni¢ mozna
miedzy innymi: zwiekszanie zasiegu powierzchni trwale zabudowanych, zmniejszanie udziatu
powierzchni biologicznie czynnej w obrebie terendw przeznaczonych pod zabudowe, zmnigjszanie
powierzchni zadrzewionych, zwiekszanie liczby zrdédet emisji zanieczyszczen gazowych i pytowych do
powietrza, stosowania w instalacjach grzewczych paliw o wysokich wskaZznikach spalania, czy tez
projektowanie uktadu komunikacyjnego w sposéb nieuwzgledniajgcy koniecznosci redukcji emisji
zanieczyszczen do powietrza, w szczegdlnosci na terenach intensywnie zabudowanych.

W  przypadku analizowanego projektu mpzp zmiany w dotychczasowym sposobie
zagospodarowania i uzytkowania dotyczyé bedg jego sporej powierzchni i najprawdopodobniej bedg w
pewnym stopniu wptywaé na ksztattowanie warunkow mikroklimatycznych catego analizowanego
obszaru.

Lokalizacja nowej zabudowy wptynie na dotychczasowy przeptyw mas powietrza w obrebie
analizowanego obszaru, ktory obecnie w czesci stanowig otwarte tereny niezabudowane. Zastgpienie
tych przestrzeni zabudowg, choc¢ relatywnie niskg, moze prowadzi¢ do czeSciowego ograniczenia
naturalnej przewiewnosci terenu. W konsekwencji mogg wystgpic¢ lokalne zmiany w mikroklimacie,
takie jak nieznaczny wzrost temperatury przy gruncie, ograniczenie wymiany powietrza czy mniejsze
przewietrzanie poszczegdlnych wnetrz urbanistycznych, zwtaszcza w przypadku wiekszych skupisk
zabudowy. Cho¢ zjawiska te nie osiggng skali typowej dla zurbanizowanych obszarow $srédmiejskich,
ich wystgpienie nalezy uwzglednié¢ przy ocenie kumulatywnego wptywu planu na lokalne warunki
srodowiskowe.

W obliczu prognozowanego zwiekszenia intensywnosci zabudowy analizowanego obszaru,
i z tym zwigzane pogorszenie warunkéw mikroklimatu, nalezy dotozy¢ zatem wszelkich staran, aby
nowe zagospodarowanie poszczegdlnych terendw charakteryzowato sie wysokim udziatem zieleni,
zwtaszcza tej wysokiej, poniewaz jej obecnos¢ poprawia warunki klimatyczne i aerosanitarne, co jest
szczegdlnie istotne na terenach silnie zurbanizowanych.
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Réwnie istotna jest minimalizacja wptywu potencjalnych Zrédet zanieczyszczenia powietrza na
obszarze planu. Bardzo wazng role odgrywa rodzaj, ale i jakos¢ paliw wykorzystywanych do celéw
grzewczych i technologicznych.

W tekscie projektu mpzp w tym zakresie wprowadzono kilka ustalen (opisanych m.in. w
rozdziale 6.6.), dotyczacych ksztattowania zieleni, jak réwniez ochrony powietrza atmosferycznego,
ktérych realizacja w sposdéb posredni przyczyni sie do ograniczenia negatywnego oddziatywania
realizacji planowanych zamierzen na lokalne warunki klimatyczne.

Dla ograniczenia niekorzystnych oddziatywan na lokalne warunki mikroklimatyczne niezwykle
istotne bedzie respektowanie zapisdw projektu mpzp dotyczacych parametréw zabudowy
i wskaznikow zagospodarowania terendw, dla ktorych przewiduje sie wprowadzenie nowych obiektéw
kubaturowych. Wsrdd najwazniejszych z nich nalezy wskazaé ograniczenie maksymalnej powierzchni
zabudowy dziatki budowlanej, ustalenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, jaka
musi zosta¢ zachowana w granicach dziatki oraz ustalenie zagospodarowania zielenig wszystkich
wolnych od utwardzenia fragmentow terendw.

Nalezy podkresli¢, ze obecnos¢ zieleni, zwtaszcza drzew i ich skupisk, wsrod terendw
zabudowanych i komunikacyjnych wptywa korzystnie na zmniejszenie udziatu zanieczyszczen
powietrza, w tym przede wszystkim CO, oraz ograniczenie rozprzestrzeniania sie zanieczyszczen
pytowych, stanowigcych jagdra kondensacji, ktorych zwiekszona obecnosé wptywa z kolei na pojawianie
sie na terenach zurbanizowanych niekorzystnych zjawisk klimatycznych.

Dlatego w przypadku analizowanego obszaru, z uwagi na przewidywane przeksztatcenia
funkcjonalno-przestrzenne, istotne bedzie wprowadzenie jak najwiekszej ilosci nowej zieleni, zwtaszcza
drzew, zaréwno na czesci terendw w ramach nasadzen uzupetniajgcych ubytki obecnie wystepujacej
tu zieleni, ale rowniez na terenach, ktére obecnie sg catkowicie pozbawione zieleni wysokie;.

6.8. Oddziatywanie na klimat akustyczny

W projekcie planu ustalono przeznaczenie terendw pod nastepujgce funkcje:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony symbolem MW,
2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczone symbolami 1MW-U i
2MW-U;
) teren ustug, oznaczony symbolem U;

) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej lub ustug edukacji, oznaczony symbolem UZ-UE;
5) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP;

) teren elektroenergetyki, oznaczony symbolem IE;

) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony symbolem KR.

Z wyzej wymienionych tereny, ktére podlegajg ochronie akustycznej w Srodowisku na podstawie
przepisow ustawy Prawo ochrony $rodowiska®® oraz rozporzadzenia w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w $rodowisku®® to teren MW jako teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
tereny 1-2MW-U jako tereny mieszkaniowo-ustugowe oraz teren UZ-UE jako teren zabudowy
zwigzany ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

Dla wskazanych terendw w projekcie mpzp ustalono zapewnienie dopuszczalnych poziomow
hatasu w srodowisku:

1) naterenie MW jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

2) naterenach MW-U jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

3) naterenie UZ-UE jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy,

4) w przypadku lokalizacji na terenach MW-U lub U:

35 Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 54.)
36 Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku (Dz. U. z 2014 r.,
poz. 112, tekst jednolity)
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- szkdt, przedszkoli, ztobkdéw, klubdw malucha, jak dla terendw zabudowy zwigzanej ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
- domodw opieki spotecznej, jak dla terenéw domow opieki spotecznej;

Biorgc powyzsze pod uwage, dopuszczalne poziomy dtugookresowego sredniego poziomu
hatasu w srodowisku, ktére nalezy w granicach projektu mpzp zachowa¢, wyrazone wskaznikami Lown
i Ln, ktére to wskazniki majg zastosowanie do prowadzenia dtugookresowej polityki w zakresie ochrony
przed hatasem?®’, wynosza aktualnie:

- dla terenu UZ-UE oraz dla terenow MW-U lub U w przypadku lokalizacji szkot, przedszkoli,
ztobkéw, klubdw malucha lub domdw opieki spotecznej: Lown = 64 dB i Ly = 59 dB.
- dlaterenéw MW, MW-U: Lpwn = 68 dB i Ly = 59 dB,

Z kolei dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku, ktdre nalezy w granicach projektu mpzp
zachowaé, wyrazone wskaznikami Laeqp i LAeqn, ktére to wskazniki majg zastosowanie do ustalania
i kontroli warunkéw korzystania ze $rodowiska w odniesieniu do jednej doby>®8, wynoszg aktualnie:

- dla terenu UZ-UE oraz dla terendw MW-U lub U w przypadku lokalizacji szkoét, przedszkoli,
ztobkow, klubdw malucha lub doméw opieki spotecznej: Laeqp = 61 i Laegn = 56 dB,
- dlaterendw MW, MW-U: LAeqD = 65 i LAeqN = 56 d.

Ocene skazenia hatasem komunikacyjnym samochodowym w stanie istniejgcym przedstawiono
w rozdz. 2.10. Prognozy. Klimat akustyczny na obszarach objetych projektem planu ksztattowany jest
przede wszystkim przez ruch samochodowy odbywajgcy sie drogami wojewddzki nr 160i 182.

W pordwnaniu ze stanem istniejgcym, w wyniku realizacji projektu planu wzrosnie liczba
terendw podlegajgcych ochronie akustycznej. Dla terendw MW oraz 2MW-U (obecnie tereny
niezabudowane) wymagane jest zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w sSrodowisku,
odpowiednio jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz jak dla terendw
mieszkaniowo-ustugowych (Lown = 68 dB i Ly = 59 dB).

Natomiast sytuacja terenu ,A” omawianego w rozdziale 2.10. prognozy ulegnie zmianie,
poniewaz z terenu zabudowy jednorodzinnej (o wyzszym standardzie akustycznym — Lown =64 dB i
Ly = 59 dB), zostat przeksztatcony w teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug (1IMW-
U). Na terenie tym nie stwierdzono przekroczern dopuszczalnych poziomoéw hatasu dla zabudowy
jednorodzinnej wiec tym bardziej nie przewiduje sie przekroczen dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub ustug, dla ktérej standard akustyczny jest mniej restrykcyjny.

Przeznaczenie na terenie UZ-UE (teren ,C” potozony ok. 200 m od drogi powiatowej nr 160) nie
zmieni sie w sposdb znaczacy, nadal jest to teren o wyzszych standardach akustycznych. Na terenie
tym réwniez nie ustalono przekroczen dopuszczalnych poziomdw hatasu w Srodowisku.

Teren MW potozony jest okoto 130 metréw od drogi wojewddzkiej nr 160. Podobnie jak w
przypadku powyzej, ze wzgledu na znacznie oddalenie od drogi nie przewiduje sie wystgpienia
przekroczen dopuszczalnych poziomoéw hatasu.

Teren 2MW-U potozony jest okofo 60 metrow od drogi wojewddzkiej nr 182. Jak wspomniano w
rozdziale 2.10 Prognozy, na terenie tej drogi nie zlokalizowano punktu pomiarowego w ramach
generalnego pomiaru hatasu. Jest to natomiast droga spokojniejsza, po ktdrej porusza sie mniej
pojazdéw na dobe, w pordéwnaniu do drogi nr 160. W zwigzku z powyziszym nie przewiduje sie
wystgpienia przekroczen dopuszczalnych poziomdw hatasu w Srodowisku.

Przewiduje sie, ze na etapie robot budowlanych warunki przebywania w otoczeniu obszaru
opracowania bedg czasowo niekomfortowe z powodu zwiekszonego poziomu hatasu. Oddziatywanie
to bedzie miato charakter krotkotrwaty i ustanie po zakoriczeniu etapu budowy. Biorgc pod uwage
rowniez oddziatywanie skumulowane istniejgcej i projektowanej zabudowy, nie prognozuje sie

37 dla Lown wyznaczone w ciggu wszystkich déb w roku, z uwzglednieniem pory dnia (od godz. 6:°° do godz. 18%), pory wieczoru (od godz. 18%°
do godz. 22%) i pory nocy (od godz. 22% do godz. 6%°) oraz dla Ly wyznaczone w ciggu wszystkich pdr nocy w roku (od godz. 22%° do godz.
600)

38 dla Laeqo W przedziale czasu odniesienia rownym 16 godzinom pory dziennej (od godz. 6% do godz. 22%) oraz dla Laeqn W przedziale czasu
odniesienia réwnym 8 godzinom pory nocnej (od godz. 22% do godz. 6°°)
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docelowego pogorszenia klimatu akustycznego na terenach sasiednich w zwigzku z powstaniem
planowanej zabudowy.

6.9. Oddziatywanie na ludzi

Realizacja ustaled projektu mpzp spowoduje zréznicowane oddziatywania na obecnych i
przysztych mieszkancéw i uzytkownikdédw analizowanego obszaru. Dlatego wptyw na ludzi nalezy
rozwazac zarowno w wymiarze oddziatywan pozytywnych, jak i negatywnych.

Negatywne oddziatywania na ludzi zwigzane bedg gtéwnie z etapem realizacji poszczegdlnych
inwestycji budowlanych, prowadzonych gtéwnie na niezainwestowanych terenach przeznaczonych
pod zabudowe. Negatywne oddziatywania polega¢ bedg na emisji hatasu i zanieczyszczen powietrza, a
takze na utrudnieniach w ruchu, wynikajgcych z prowadzenia prac budowlanych. Nalezy jednak
przypuszczac, ze prace prowadzone bedg w ciggu dnia i nie bedg stanowity ucigzliwosci w godzinach
nocnych. Poza tym, nalezy podkresli¢, ze bedzie to oddziatywanie krétkotrwate i chwilowe, ktoére
ustanie po zakonczeniu prac budowlanych. Zasieg oddziatywania powinien by¢ ograniczony do dziatki
budowlanej, by nie stanowic¢ zbyt duzego dyskomfortu dla dalszego otoczenia.

Za korzystne z punktu widzenia oddziatywania na ludzi nalezy uznac ustalenie zakazu lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na $rodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego. Tym samym uniemozliwiono lokalizacje na obszarze projektu planu nowych inwestycji
zwigzanych z przedsiewzieciami, ktérych realizacja mogtaby powodowac znaczace, negatywne skutki
dla srodowiska przyrodniczego (np. powierzchni ziemi, warunkéw wodnych, szaty roslinnej, powietrza,
klimatu akustycznego) oraz dla ludzi.

Projekt planu nie umozliwia rowniez lokalizacji na obszarze zaktadow o zwiekszonym lub duzym
ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej, dlatego nie przewiduje sie aby realizacja jego
zapisow wigzata sie z powstaniem ryzyka powaznej awarii przemystowej. Projekt planu zakazuje
réwniez lokalizacji obiektow zwigzanych z dziatalnoscig polegajgca na zbieraniu lub unieszkodliwianiu
odpaddw oraz stacji paliw, stacji obstugi pojazdéw, myjni lub lakierni samochodowych.

Z punktu widzenia ochrony zdrowia i zycia ludzi istotne sg réwniez ustalenia projektu planu
uwzgledniajgce potozenie analizowanego obszaru w zasiegu obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzig. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy w projekcie planu ustalono uwzglednienie w zagospodarowaniu
terenu IMW-U ograniczen wynikajagcych ze wskazanego na rysunku planu obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzig, w szczegdlnosci lokalizacje elementow zagospodarowania dopuszczonych w
ustaleniach planu na tym obszarze, pod warunkiem, ze nie utrudni to ochrony przed powodzig.

Waznym jest rowniez fakt, ze w granicach projektu planu nie wystepuje ryzyko ruchow
masowych ziemi.

6.10. Oddziatywanie na dziedzictwo kulturowe i dobra materialne

Obszar objety projektem planu posiada walory dziedzictwa kulturowego wynikajgce zaréwno ze
znajdowania sie w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej obejmujgcej cze$¢ obszaru miasta
Miedzychdd o czytelnym historycznym uktadzie oraz, jak i obecnosci obiektdw o wartosciach
zabytkowych.

Teren 1IMW-U objety projektem planu znajduje sie w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej
obejmujgcej czes$¢ obszaru miasta Miedzychdd o czytelnym historycznym uktadzie, ktéra w co najmniej
potowie wypetniona jest oryginalng i mato przeksztatcong zabudowa powstatg przed 1945 r.

Ponadto na terenie U znajduje sie budynek ujety w gminnej ewidencji zabytkéw (ul. Sikorskiego
6, dziatka nr 558). Jest to budynek datowany na poczatek XX wieku. Budynek murowany, nie pokryty
tynkiem, kalenicowo utozony wzgledem drogi, z dachem dwuspadowym. Budynek posiada
charakterystyczne nadproza przy otworach okiennych i drzwiowych, czes¢ otwordw okiennych jest
zamurowana.
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Ze wzgledu na zabytkowy charakter obszaru objetego planem, projekt mpzp zawiera
rozwigzania majgce na celu ochrone dziedzictwa kulturowego. W ramach ustalen dotyczgcych zasad
ochrony zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury wspdétczesnej, ustalono:

1) dla wyznaczonego na rysunku planu na terenie 1IMW-U historycznego uktadu urbanistycznego
miasta, ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkéw, strefe ochrony konserwatorskiej, w ktorej
ustala sie nawigzanie w nowych budynkach do zasad historycznej kompozycji, wyrazonych
poprzez ustalone na rysunku planu linie zabudowy oraz parametry zabudowy ustalone w
planie;

2) dla budynku chronionego planem, ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkow, oznaczonego na
rysunku planu na terenie U, ochrone poprzez:

a) zachowanie bryty historycznego budynku oraz ksztattu dachu, z dopuszczeniem jej
przebudowy i rozbudowy,

b) zachowanie historycznych ksztattow, wielkosci i podziatébw otwordw okiennych i
drzwiowych,

c) krycie dachu dachéwka w kolorze czerwonym lub brgzowym,

d) zakaz zewnetrznego ocieplania $cian ceglanych,

e) zakaz montazu reklam lub tablic informacyjnych na elewacjach i na dachu.

Dodatkowo na terenie U, na ktérym zlokalizowany jest budynek ujety w GEZ, z
charakterystycznym dachem dwuspadowym w projekcie planu w zakresie ustalen szczegdtowych, w
tym parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania ustalono nakaz
stosowania dachéw dwuspadowych o kacie nachylenia potfaci od 35° do 45°, krytych: dachowka,
materiatem dachowkopodobnym lub blachg ptaskg na rgbek stojgcy w kolorze z palety czerwonej lub
brgzowej.

Podsumowujgc nie przewiduje sie wystgpienia negatywnych oddziatywan na dziedzictwo
kulturowe analizowanego terenu na skutek realizacji ustalen projektu planu.

Nie przewiduje sie réwniez wystgpienia znaczgcych, negatywnych oddziatywan na istniejgce
dobra materialne na skutek realizacji ustalen projektu planu.

Realizacja ustalen w wiekszosci przypadkéw spowoduje wzrost ilosci débr materialnych na
skutek lokalizacji nowej zabudowy na terenach przeznaczonych do zainwestowania. Zaktadajac, ze
nowe zainwestowanie charakteryzowac sie bedzie wysokimi walorami estetycznymi, wpisujgcymi sie w
docelowy sposdb uzytkowania i funkcjonowania analizowanego obszaru, przypuszczaé¢ mozna, ze jego
realizacja bedzie w pozytywny sposéb oddziatywac na otoczenie omawianego obszaru.

Negatywne oddziatywania na istniejgce dobra materialne na skutek realizacji ustalen mpzp
potencjalnie mogg wystgpi¢ rowniez na etapie realizacji ustalonych lub dopuszczonych ww. inwestycji.
Ich wystgpienie zwigzane bedzie z koniecznoscig przeprowadzenia prac budowlanych, ktore z uwagi na
planowany zakres i skale bedg wymagaty wykonania robdt ziemnych, prowadzenia intensywnego
ruchu pojazdéw i maszyn budowlanych, czego potencjalnym efektem moze by¢ uszkodzenie
nawierzchni w obrebie istniejgcych w otoczeniu drég, uszkodzenie istniejgcych sieci infrastruktury
technicznej, czy tez zwiekszenie zapylenia i hatasu na obszarach sgsiadujgcych z placami budowy.
Niemniej, z uwagi na ich lokalny i ograniczony czasowo charakter, nie bedg miaty one znaczacego
wptywu na dobra materialne zlokalizowane na catym analizowanym obszarze, a to, czy one w ogdle
zaistniejg bedzie w duzym stopniu zalezato od organizacji placu budowy i standardu prowadzenia prac
budowlanych.

Projekt planu nie umozliwia lokalizacji na obszarze zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej, dlatego nie przewiduje sie aby realizacja jego zapisow
wigzata sie z powstaniem ryzyka powaznej awarii przemystowe;.

Nie przewiduje sie innych zagrozen dla débr materialnych, zlokalizowanych w granicach obszaru
objetego projektem planu.
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6.11. Oddziatywanie na obszary NATURA 2000

Jak wskazano w rozdziale 3 Prognozy, na obszarze objetym projektem mpzp nie wystepujg
tereny objete ochrong prawng na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

W zwigzku z powyzszym, w wyniku realizacji ustalen projektu planu nie nalezy spodziewa¢ sie
negatywnego oddziatywania na ww. obszary chronione i obszary cenne przyrodniczo.

6.12. Oddziatywanie transgraniczne

Ze wzgledu na potozenie geograficzne gminy Miedzychdd (znaczne oddalenie od terendw
przygranicznych panstwa) stwierdzi¢ nalezy, ze realizacja ustalen omawianego planu miejscowego nie
spowoduje oddziatywania na $rodowisko w kontekscie transgranicznym, w rozumieniu Konwencji z
Espoo z 25 lutego 1991 r.

7. PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZACII
POSTANOWIEN MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ORAZ
CZESTOTLIWOSCI JEJ PRZEPROWADZANIA

Skutki realizacji postanowien mpzp podlegac bedg biezgcym pomiarom, ocenom oraz analizom
wptywu na Srodowisko wielu czynnikéw, prowadzonym m.in. w ramach Panstwowego Monitoringu
Srodowiska®® przez zobligowane do tego instytucje i stuzby. Stosownie do art. 10 ust. 2 Dyrektywy
2001/42/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 27 czerwca 2001 r. w sprawie oceny wptywu
niektérych plandéw i programéw na srodowisko dla monitoringu znaczacego wptywu na srodowisko
realizacji planéw mozliwe jest wykorzystanie istniejgcego systemu monitoringu, w celu unikniecia jego
powielania. Nalezy podkresli¢, ze analiza wynikéw pomiaréw, uzyskanych w ramach PMS, powinna
dotyczy¢ obszaru objetego danym planem miejscowym.

Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Poznaniu oraz Paristwowy Instytut Geologiczny
prowadzg monitoring poszczegdlnych komponentéw srodowiska, w tym jakosci powietrza, jakosci
wad, jakosci gleby i ziemi, hatasu i pdl elektromagnetycznych, w zakresie okreslonym w ustawie z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska oraz ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne.

Zakres i czestotliwo$¢ monitoringu obejmujgcego pomiary stezen zanieczyszczen powietrza
atmosferycznego, badania poszczegdlnych wskaznikdéw zanieczyszczenia wod  podziemnych
i powierzchniowych, a takze pomiary poziomoéw hatasu na terenach zlokalizowanych na analizowanym
obszarze, bedg zatem dostosowane do zakresu i czestotliwosci monitoringu prowadzonego w ramach
programéw Parstwowego Monitoringu Srodowiska. Pomiary i badania prowadzone w celu okreélenia
stanu poszczegdlnych komponentdéw srodowiska prowadzone beda natomiast zgodnie z metodyka
i wymogami okreslonymi w poszczegdlnych rozporzadzeniach®®, a takze specjalistycznych
opracowaniach — okreslajgcych metodyki referencyjne, odnoszace sie do sposobu analizowania stanu
jakosci poszczegdlnych komponentéw srodowiska.

Nalezy jednoczesnie zauwazy¢, iz zakres i czestotliwos$¢ prowadzonego monitoringu powinien
by¢ dostosowany do stopnia zaawansowania realizacji poszczegdlnych ustaled projektu mpzp,
dotyczacych lokalizacji nowych inwestycji (budowlanych, infrastrukturalnych itd.).

W celu szczegétowego okreslenia wptywu realizacji ustalen projektu mpzp proponuje sie
prowadzenie badan monitorujgcych stan poszczegdlnych komponentow srodowiska raz w roku.

39 ytworzonemu ustawa z dnia 20 lipca 1991 r. o Inspekcji Ochrony Srodowiska (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1070)

4 w tym m.in. w Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 13 lipca 2021 r. w sprawie form i sposobu prowadzenia monitoringu
jednolitych czesci wod powierzchniowych i jednolitych czesci wod podziemnych (Dz.U. 2021 poz. 1576) i rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 20 grudnia 2011 r. zmieniajace rozporzadzenie w sprawie wymagar w zakresie prowadzenia pomiaréw poziomow
substancji lub energii w Srodowisku przez zarzadzajacego drogg, linig kolejowa, linig tramwajowa, lotniskiem lub portem (Dz. U. 2011 Nr
288, poz.1697)
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8. ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE DO ROZWIAZAN ZAWARTYCH W PROJEKCIE PLANU

Rozwigzaniem alternatywnym do rozwigzan zawartych w projekcie planu jest obowigzujacy
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychdd w obrebach: Miedzychdd,
Bielsko, Dziecielin, Wielowies, oraz czesci obrebu Muchocin podjety Uchwatg Nr XVIII/125/2007 Rady
Miejskiej Miedzychodu z dnia 11 grudnia 2007 roku.

Zgodnie z aktualnym dokumentem planistycznym obszary objete opracowaniem przeznaczone
sg pod:

— projektowany teren MW —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

— projektowany teren UZ-UE — tereny zabudowy ustugowej — o$wiaty

— projektowany teren IE — tereny obiektéw i urzadzen energetyki

— projektowany teren IMW-U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

— projektowany teren ZP — tereny zabudowy ustugowej — o$wiaty

— projektowany teren U — tereny zabudowy ustugowej — oswiaty, tereny zabudowy ustugowej —
handlu

— projektowany teren 2MW-U — tereny obiektdw i urzadzen sportu i rekreacji.

Obowigzujacy plan miejscowy ustala zasady ksztattowania polityki przestrzennej i sposdb jego
zagospodarowania, zapewniajac jednoczes$nie skuteczng ochrone srodowiska przyrodniczego.

9. STRESZCZENIE | WNIOSKI

Prognoza oddziatywania na srodowisko dotyczy zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Miedzychdd — czes¢ obrebu Miedzychdd (dz. nr: 185, 558/2, 1568/5, 968/2
czes¢ dz. nr 1568/1, 824/2).

W pierwsze] czesci omodwiono przedmiot opracowania, podstawy formalno-prawne,
metodologie i zasadnos¢ jej sporzadzania.

W drugiej czesci prognozy opisano obecne zagospodarowanie analizowanych terenéw. Poddano
charakterystyce poszczegdlne elementy Srodowiska przyrodniczego oraz ich wzajemne powigzania,
w tym: rzezbe terenu, budowe geologiczng i warunki gruntowe, gleby, warunki wodne, szate roslinng,
Swiat zwierzecy oraz klimat lokalny. W oparciu o dostepne informacje i analizy dokonano réwniez
oceny jakos$ci powietrza, zasobow wodnych oraz klimatu akustycznego.

Obszar projektu planu obejmuje 4 tereny, potozone w miejscowosci Miedzychdd, w gminie
Miedzychdd, w powiecie miedzychodzkim, w wojewddztwie wielkopolskim. Tereny objete
opracowaniem zlokalizowane sg w sgsiedztwie Jeziora Miejskiego znajdujgcego sie w centralnej czesci
miejscowosci.

Wedtug regionalizacji fizyczno-geograficznej Polski*' przedmiotowy obszar znajduje sie w
obrebie mezoregionu jakim jest Kotlina Gorzowska (315.33), bedgcego czescig makroregionu Pradoliny
Torunisko-Eberswaldzkiej (315.3). Teren charakteryzuje sie niewielkimi deniwelacjami — wysokos¢ nad
poziomem morza waha sie od okoto 36 do 38 metrow.

Zgodnie ze Szczegdtowg Mapga Geologiczng Polski, caty obszar opracowania potozony jest na
tarasach nadzalewowych doliny Warty, zbudowanych gtéwnie z piaskow i zwiréw pochodzenia
rzecznego, powstatych w wyniku dziatalnosci rzeki w péznym okresie zlodowacen.

Zgodnie natomiast z informacjami przedstawionymi na Geologiczno-inzynierskiej mapie Polski
caly teren objety projektem mpzp zlokalizowany jest w obrebie wyzszych taraséw doliny,
zbudowanych z gruntéw piaszczysto-zwirowych o migzszosci przekraczajgcej 4—6 m. Pod wzgledem
geotechnicznym obszar charakteryzuje sie korzystnymi warunkami budowlanymi, ktore ulegajg dalszej
poprawie wraz ze spadkiem zwierciadta wdd gruntowych.

41 Wedtug najnowszego podziatu z 2016 r., sporzadzonego w ramach zlecenia Generalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, pod nazwa
,Weryfikacje przebiegu granic regiondéw fizyczno-geograficznych w formacie SHP (shapefile)”, realizowanego przez Instytut Ochrony
Srodowiska, Paristwowy Instytut Badawczy, na podstawie ostatniego podziatu fizyczno-geograficznego opracowanego przez prof. Jerzego
Kondrackiego (1998, 2000) (http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/)
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Na obszarze objetym niniejszym opracowaniem nie wystepujg udokumentowane ztoza
surowcoéw naturalnych. Przedmiotowe dziatki nie lezg w granicach Zzadnego obszaru ani terenu
gérniczego.

W granicach analizowanego obszaru nie stwierdzono wystepowania jakichkolwiek wdd
powierzchniowych w postaci naturalnych czy sztucznych ciekdw i zbiornikdow.

Obszary objete planem potozone sg w dorzeczu rzeki Odry, w regionie wodnym rzeki Warty. Na
zadnym z obszardw projektu nie wystepujg cieki, rowy czy zbiorniki wodne. Obszary objete planem
potozone sg w obrebie nastepujgcych jednolitych czesci wéd: jednolitej czesci wod powierzchniowych
JCWP Warta od Kamionki do Obry (RW600012187799) oraz jednolitej czesci wod podziemnych JCWPd
nr41 (GW600041).

Obszar objety opracowaniem charakteryzuje sie znacznym przeksztatceniem naturalnych
ekosystemoéw, a wystepujgce na nim kompleksy biocenotyczne tworzg mozaike zbiorowisk roslinnych,
w wiekszosci pochodzenia antropogenicznego. W sktad flory wchodzi zielen urzgdzona, wystepujgca w
otoczeniu zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, na terenach regularnie uzytkowanych przez ludzi.

Wedtug podziatu rolniczo—klimatycznego Polski R. Guminskiego (1948 r.) obszar opracowania
potozony jest w dzielnicy bydgoskiej (VI). Charakteryzuje sie ona: ponad 100 dniami z przymrozkami,
Sredniorocznymi opadami wynoszgcymi ok. 550 mm oraz czasem trwania pokrywy $nieznej od 40 do
60 dni. Srednia temperatura powietrza w styczniu wynosi — 1, 5° C, a w lipcu 17, 7° C. Dtugo$¢ okresu
wegetacyjnego wynosi przecietnie 210 — 215 dni. W podziale Niziny Wielkopolskiej na regiony
klimatyczne A. Wosia (1994), obszar objety opracowaniem znajduje sie w Regionie Dolnej Warty.
Charakteryzuje sie on najwiekszg na tle innych regiondw czestoscig wystepowania pogody cieptej z
bardzo duzym zachmurzeniem (88 dni), a takze najmniejszg frekwencjg dni z pogodg ciepts i
stoneczng. Poza tym czesto pojawiajg sie tu réwniez dni z pogodg chtodng (Srednio 41 dni).

W stanie istniejgcym na obszarze opracowania ochronie akustycznej w Srodowisku — na mocy
przepisdw ustawy Prawo ochrony Srodowiska oraz przepiséw wykonawczych, czyli rozporzadzenia w
sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w s$rodowisku, podlega zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna na terenie ,A” oraz zabudowa zwigzana ze statym lub czasowym pobytem dzieci i
mtodziezy — przedszkole i ztobek na terenie ,C”.

Klimat akustyczny na obszarze objetym projektem planu ksztattowany jest przede wszystkim
przez ruch samochodowy odbywajacy sie drogg wojewddzkag nr 160 i 182 oraz drogami gminnymi.
Drogi wojewddzkie nr 160 i 182 nie zostaty objete Strategiczng Mapg Hatasu 2022 opracowang przez
Generalng Dyrekcje Drog Krajowych i Autostrad. Najblizej potozong drogg, dla ktérej wykonana zostata
Strategiczna Mapa Hatasu jest droga krajowa nr 24. Droga ta jest natomiast oddalona o ponad 3 km od
obszaru projektu planu i nie wptywa w sposdb negatywny na klimat akustyczny analizowanego terenu.

Tereny w poblizu drogi wojewddzkiej nr 160 i 182, po ktdrych porusza sie ponadprzecietna
liczba pojazddw w stosunku do $redniej wartosci dla drég wojewddzkich w kraju (4 231 poj./dobe ) sg
zagrozone na nadmierng emisjg hatasu komunikacyjnego.

W Studium wyznaczony zostat przebieg strefy ochrony konserwatorskiej obejmujgcej czesé
obszaru miasta Miedzychdéd o czytelnym historycznym uktadzie, ktéra w co najmniej potowie
wypetniona jest oryginalng i mato przeksztatcong zabudowg powstatg przed 1945 r. W zasiegu tej
strefy znajduje sie teren ,A”. Dodatkowo na terenie ,B” znajduje sie budynek ujety w gminnej
ewidencji zabytkéw (ul. Sikorskiego 6, dziata nr 558). Jest to budynek datowany na poczatek XX wieku.
Budynek murowany, nie pokryty tynkiem, kalenicowo utozony wzgledem drogi, z dachem
dwuspadowym. Budynek posiada charakterystyczne nadproza przy otworach okiennych i drzwiowych,
cze$¢ otwordw okiennych jest zamurowana.

Trzeci rozdziat prognozy dotyczy analizy problemdéw ochrony $rodowiska, istotnych z punktu
widzenia projektu planu, w ktéorym odniesiono sie m.in. do potozenia obszaru opracowania w zasiegu
szczegdblnego zagrozenia powodzig.

Czwarty rozdziat poswiecono omowieniu celu i zapisdw projektu planu oraz ich powigzaniu
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Miedzychdd. Wykazano takze potencjalne skutki dla srodowiska i przestrzeni, jakie mogg wystgpi¢ w
przypadku braku realizacji ustalen projektowanego planu miejscowego.
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Projekt planu sktada sie z czesci tekstowej, sporzadzonej w formie projektu uchwaty Rady
Miejskiej Miedzychodu oraz z czesci graficznej — rysunku projektu planu, sporzadzonego w skali
1:1 000.

Czes¢ tekstowa projektu planu zawiera zapisy dotyczace: sposobu przeznaczenia
poszczegdlnych terendw, zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz zasad ksztattowania
krajobrazu, zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspdétczesnej, wymagan wynikajgcych z
potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ustaledn w zakresie granic i sposobow
zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajgcych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych,
szczegdblnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy, zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz systemoéw
infrastruktury technicznej oraz szczegdtowych parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania poszczegdlnych terendw. W projekcie planu znalazt sie rowniez zapis ustalajgcy
stawke stuzgcg naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

W prognozie opisano powigzania z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Miedzychdd i stwierdzono, ze projekt planu nie narusza jego
ustalen.

W piatej czesci prognozy omdwione zostaty podstawowe cele ochrony $rodowiska,
formutowane na szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym, krajowym i lokalnym, istotne z punktu
widzenia ustalen projektu planu. W tym zakresie odniesiono sie do nastepujgcych dokumentow:

- Europejskiej Konwencji Krajobrazowej sporzadzong we Florencji dnia 20 pazdziernika
2000r.,

- Dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2008/50/WE z dnia 21 maja 2008 r. w sprawie
jakosci powietrza i czystego powietrza dla Europy (Dz.U.UE.L.2008.152.1),

- Dyrektywy 2001/42/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 27 czerwca 2001 r.

w sprawie oceny wptywu niektérych plandéw i programoéw na srodowisko,

- ,Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”,
- Strategicznego planu adaptacji dla sektoréw i obszarow wrazliwych na zmiany klimatu do roku

2020 z perspektywg do roku 2030 (SPA2020).

Rozdziat szésty w catosci poswiecono omodwieniu potencjalnych oddziatywan realizacji ustalen
mpzp na poszczegdlne komponenty Srodowiska przyrodniczego. Wskazano réwniez ustalenia projektu,
ktérych realizacja stuzy¢ bedzie ochronie srodowiska przyrodniczego oraz ograniczeniu negatywnego
oddziatywania na Srodowisko.

Realizacja ustalen mpzp powodowac bedzie oddziatywania na $rodowisko przyrodnicze
o zréznicowanym charakterze i intensywnosci. Negatywne oddziatywania na srodowisko wystgpig na
terenach, na ktorych realizowane bedg nowe inwestycje budowlane, drogowe czy infrastrukturalne.
Zmiany wynikajgce z realizacji analizowanego planu bedg obserwowane dtugofalowo w zakresie
podstawowych elementéw srodowiska. Do trwatych lub dtugoterminowych oddziatywan na
Srodowisko zaliczono: ingerencje w rzezbe terenu (wykopy, niwelacje terenu) i warunki gruntowo-
wodne (m.in. zageszczenie podfoza), zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnych oraz pogorszenie
warunkéw infiltracyjnych gruntu w miejscach realizacji zabudowy, miejsc postojowych, zwiekszenie
odptywu woéd opadowych i roztopowych za posrednictwem kanalizacji deszczowej, usuniecie czesci
istniejacej zieleni w miejscach realizacji nowej zabudowy i elementéw towarzyszacych zabudowie,
nieznaczne zwiekszenie emisji (zanieczyszczen powietrza i hatasu) w zwigzku z funkcjonowaniem
nowej zabudowy ustugowe;.

Realizacja ustalen w zakresie ochrony i ksztattowania $rodowiska i przyrody pozwoli
na ograniczenie skali negatywnych oddziatywan na Srodowisko, jakie pojawig sie w konsekwencji
wprowadzenia na tereny nowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania. Warunkiem niezbednym
dla ograniczania negatywnych skutkéw dla srodowiska bedzie jednak precyzyjne wyegzekwowanie
ustaledn planu miejscowego, zwitaszcza tych w zakresie ochrony Srodowiska oraz restrykcyjne
przestrzeganie przez inwestorow przepiséw i wymogdéw ochrony $rodowiska, wynikajgcych
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z przepiséw odrebnych, zwlaszcza w zakresie prawidtowego prowadzenia gospodarki wodno-
Sciekowej, ochrony jakosci powietrza, ochrony przed hatasem, a takze ochrony i ksztattowania zieleni.

Istotnym  warunkiem zachowania prawidtowego funkcjonowania $rodowiska bedzie
przestrzeganie zapiséw okreslajgcych maksymalng powierzchnie zabudowy dziatek budowlanych,
utrzymanie, okreslonego w projekcie planu minimalnego udziatu powierzchni biologicznie na
poszczegdlnych terenach oraz wprowadzanie nowej zieleni na wszystkich nieutwardzonych
fragmentach terendw. Wprowadzana zieled powinna sktada¢ sie z jak najwiekszej ilosci drzew
i krzewow, ztozonych gtownie z gatunkéw rodzimych, dostosowanych do lokalnych warunkéw
siedliskowych. Sktad gatunkowy, gestos¢ nasadzen i fizjonomia zieleni powinny by¢ dostosowane do
petnionych funkcji, zaréwno srodowiskotwdrczych, sanitarnych, jak i estetycznych.

W _siédmej czeéci odniesiono sie do zagadnien zwigzanych z analiza skutkow realizacji
postanowien planu miejscowego w zakresie oddziatywania na Srodowisko, ktéra moze polegac na
analizie wynikéw pomiaréw i ocen uzyskanych w ramach PaAstwowego Monitoringu Srodowiska.
Analiza wynikéw pomiaréw, uzyskanych w ramach PMS, musi dotyczy¢ obszaru objetego danym
planem miejscowym.

W czesci dsmej prognozy odniesiono sie do rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych
w projekcie planu.
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OSWIADCZENIE*

do prognozy oddziatywania na Srodowisko dotyczgcej projektu zmiany

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychod

— czes$¢ obrebu Miedzychdd (dz. nr: 185, 558/2, 1568/5, 968/2
cze$¢ dz. nr 1568/1, 824/2)

Oswiadczam, ze ja, nizej podpisany:

1)

ukonczytem studia magisterskie na Wydziale Nauk Geograficznych
i Geologicznych Uniwersytetu im. Adama Mickiewicza w Poznaniu na
kierunku gospodarka przestrzenna;

posiadam ponad 5-letnie doswiadczenie w pracach zwigzanych
z przygotowaniem kilkudziesieciu prognoz oddziatywania na srodowisko.

Marcin Piernikowski

* Jestem Swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia
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