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I.  WSTEP
1. Podstawy formalno — prawne opracowania

Konieczno$¢ sporzadzania prognozy oddzialywania na $rodowisko do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynika przede wszystkim z zapisow:

e art. 51 ust. 1 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji

o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na srodowisko';

o art. 17 pkt. 4 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennymz.

Prognoza jest sporzadzana obowigzkowo do kazdego projektu planu miejscowego lub
jego zmiany chybze, ze Burmistrz, po uzgodnieniu z nizej wymienionymi organami uzna, iz
realizacja postanowien danego dokumentu nie spowoduje znaczacego oddzialywania na
srodowisko. W tym miejscu nalezy podkresli¢, Ze odstgpienie od strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko, ktérej czgscig jest prognoza oddziatywania na Srodowisko,
moze nastgpi¢ wytacznie w przypadku spetnienia przestanek wskazanych w art. 48 ust. 1 oraz
ust. 3-5 ustawy 00s.

Nastegpnie organ opracowujacy projekt planu poddaje go wraz z prognoza opiniowaniu
przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz przez Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego. Organ opracowujacy projekt planu bierze pod uwage ustalenia zawarte
w prognozie oddziatywania na srodowisko oraz opinie ww. organdéw, a takze rozpatruje uwagi
1 wnioski zglaszane z udzialem spoleczenstwa.

W przedmiotowym opracowaniu wykorzystano réwniez wymagania aktow prawnych

zwigzanych z ochrong srodowiska i innych przepiséw odrgbnych.

2. Celizakres opracowania

Prognoza oddzialywania na $rodowisko sporzadzona zostala dla potrzeb projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychod — czgs¢
obrebu Miedzychdd (czes¢ dziatek: 596 1 605 oraz dziatki: 1158/1, 1158/2).

Zakres 1 stopien szczegdlowosci informacji wymaganych w niniejszej prognozie

uzgodniony zostal, zgodnie z art. 53 Ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu

! Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112,
ze zm.);

2 Ustawa z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.)
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informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na srodowisko', z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska oraz
z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym.

Do gtownych celow przedmiotowego opracowania naleza:

1) diagnoza obecnego stanu i funkcjonowania §rodowiska;

2) okreslenie skutkéw wptywu realizacji ustalen projektu mpzp na poszczegdlne
komponenty $rodowiska przyrodniczego, na warunki zycia i zdrowia ludzi oraz
dobra materialne i dobra kultury;

3) przedstawienie mozliwosci rozwigzan alternatywnych eliminujacych, badz
ograniczajacych negatywne oddzialywanie na srodowisko.

Prognoza obejmuje obszar projektu planu wraz z terenami pozostajagcymi w zasiegu
oddziatywania wynikajacego z realizacji ustalen tego planu.
W niniejszej pracy analizie i ocenie poddano projekt zmiany planu zawierajacy ustalenia

realizacyjne oraz zalacznik graficzny w skali 1 : 1000.

3. Metody zastosowane przy sporzadzaniu prognozy

Na podstawie zebranych materiatow oraz szczegétowej wizji terenowej dokonano:
analizy komponentow 1 cech $rodowiska przyrodniczego, oceny prawidtowosci jego
funkcjonowania, oceny stanu funkcjonowania oraz charakterystyki dotychczasowego
zainwestowania badanego obszaru. Wnioski wynikajace z ww. analiz skonfrontowano
z ustaleniami projektu planu oraz przepisami prawa ochrony srodowiska.

Podczas prac nad prognoza wykorzystano metode indukcyjno-opisowa, polegajaca na
faczeniu w cato$¢ zebranych informacji o srodowisku i jego funkcjonowaniu. Zastosowano tez

metod¢ poréwnawcza, wykorzystujac wiedzg o funkcjonowaniu srodowiska jako catosci.

4. Zrodla informacji wykorzystane w opracowaniu

Prognoz¢ oddzialywania na $rodowisko dotyczaca projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychéd — cze$¢ obrebu Miedzychdd (czese
dziatek: 596 1 605 oraz dziatki: 1158/1, 1158/2) sporzadzono w oparciu o materiaty archiwalne,
publikacje mapowe, literatur¢ oraz wlasne obserwacje terenowe. W opracowaniu wykorzystano
nastepujace materiaty planistyczne oraz kartograficzne:

1) Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy

Migdzychod — cz¢§¢ obrebu Migdzychod (cze$¢ dziatek: 596 i 605 oraz dzialki:
1158/1, 1158/2), listopad 2025 r.;
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2)

3)

4)
S)
6)
7)
8)

9)

(czes¢ dziatek: 596 1 605 oraz dziatki: 1158/1, 1158/2)” Autor: Marcin Piernikowski

Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe na potrzeby czesciowe] zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychod dla czesci
obrebow Miedzychod, Bielsko, Dzigcielin, Wielowie$ oraz czgs¢ obrgbu Muchocin,
Dimke J., marzec 2011 r.;

Prognoza oddziatywania na $rodowisko do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychéd — dla czgSci obrebu
Miedzychdd (dz. nr 606/7), Piernikowski M., lipiec 2017 r.;

Mapa zasadnicza w skali 1: 1000;

Mapa hydrograficzna, arkusz Migdzychod N-33-128-B, w skali 1 : 50000;

Mapa sozologiczna, arkusz Miedzychod N-33-128-B, w skali 1 : 50000;

Mapa glebowo-rolnicza, w skali 1 :5000;

Szczegotowa Mapa Geologiczna Polski, ark N-33-128-B 429 — Migdzychod w skali
1 :50000;

»dtudium uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy

Miedzyché6d”, 2010 r., ze zmianami.

Whnioski  formutowano  wykorzystujac  literature¢  specjalistyczng 1 materiaty

niepublikowane, wsérdd ktorych wyrdzni¢ nalezy:

)

2)

3)

4)

5)
6)

7)

8)

»Dokumentacja hydrogeologiczna okreslajagca warunki hydrogeologiczne w zwigzku
z ustanawianiem obszarow ochronnych Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 146 Subzbiornik Jezioro Bytynskie-Wronki-Trzciel”, Warszawa, marzec 2013;
»,Dokumentacja hydrogeologiczna okreslajagca warunki hydrogeologiczne w zwigzku
z ustanawianiem obszardw ochronnych Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr
147 — Dolina rzeki Warta”, Warszawa, 2015;

Mojski J. E., 1977, ,,Objasnienia do mapy geologicznej Polski arkusz Swiebodzin
w skali 1 : 200000, Wydawnictwo Geologiczne, Warszawa;

»Ocena stanu jednolitych czes$ci wod rzek i zbiornikow zaporowych w latach 2016-
2021 metoda przeniesienia”, GIOS, 2023;

»Program ochrony powietrza dla strefy wielkopolskiej”, 2020;

,Projekt korytarzy ekologicznych tagczacych Europejska Sie¢ Natura 2000 w Polsce”,
Zaklad Badania Ssakow PAN, 2011, Bialowieza;

»Roczna ocena jakosci powietrza w wojewodztwie wielkopolskim. Raport
wojewodzki za rok 20247, GIOS, 2025, Poznan;

Zietkowiak Z., 2003, ,,Komentarz do mapy hydrograficznej w skali 1 : 50 000 arkusz
N-33-128-B Migdzychod”, Poznan.
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II.  OCENA AKTUALNEGO STANU I FUNKCJONOWANIA
SRODOWISKA

1. Polozenie obszaru badan
1.1  Polozenie w strukturze funkcjonalno — przestrzennej gminy

Analizowane obszary (trzy obszary wywolane w granicach jednego planu miejscowego,
dla potrzeb niniejszej prognozy oznaczone literami A, B 1 C), dla ktorych sporzadzony zostat
projekt zmiany planu zajmuje faczng powierzchni¢ okoto 2,7 ha. Obszary A i B potozone sg we
wschodniej czg¢sci miasta Migdzychdd przy ul. J. Kinala, a obszar C w zachodniej cz¢$ci miasta
miedzy ul. Muchocinska (droga powiatowa nr 1717P), a nieczynng linig kolejowa nr 363
Miegdzychod- Skwierzyna.

Obowigzujace ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Miedzychdd” oznacza obszary A i B jako teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

oraz ustug towarzyszacych, a obszar C jako teren zabudowy ustugowe;.

1.2 PolozZenie geograficzne

Wedtug podziatu Polski na jednostki fizycznogeograficznego, badany teren polozony jest
w mezoregionie — Pojezierze Poznanskie (315.51), nalezacym do makroregioniu Pojezierze
Wielkopolskie (315.5).

Natomiast zgodnie z podzialem geomorfologicznym Niziny Wielkopolskiej
(B. Krygowski, 1961) przedmiotowy obszar nalezy do subregionu Pagoérki Miedzyrzecko —
Pniewskie (VIII,), bedacego czgscig regionu Wysoczyzna Poznanska (VIII).

1.3 Polozenie w ponadlokalnym oraz lokalnym systemie powigzan przyrodniczych

Waznym elementem w krajobrazie gminy Migdzychdd jest dolina rzeki Warty, ktora
dzieli ja na dwie rozne krajobrazowo czes$ci. Obszar lewobrzezny, w obrgbie ktorego
zlokalizowany jest przedmiot niniejszych analiz, stanowi wysoczyzna (wzgorza moreny
czolowej) urozmaicona rynnami polodowcowymi, czgsto wypelnionymi wodg z towarzyszacymi
terenami podmoktymi. W tej czesSci gminy znajduje si¢ najwyzsze wzniesienie — Krolewska
Gora koto Gorzycka (116 m npm) oraz dolina rzeki Kamionki wyrdzniajaca si¢ szczegdlnymi
walorami przyrodniczymi.

Omawiany teren polozony jest w granicach struktur tworzacych projektowany krajowy
system obszaro6w chronionych. Dzigki potozeniu nad Wartg, stanowigca korytarz ekologiczny

o znaczeniu mi¢dzynarodowym, gmina wchodzi w sktad krajowej sieci ekologicznej ECONET —
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PL. Przedmiot analiz znajduje si¢ na obszarze we¢ztowym o randze mi¢dzynarodowej — obszar
miedzyrzecki (SM).

Ponadto o duzej wartosci przyrodniczej gminy $wiadcza liczne formy ochrony przyrody
ustanowione w jej granicach. Wystepuja tu: park krajobrazowy, obszar chronionego krajobrazu,
uzytki ekologiczne oraz obszary Natura 2000.

Tereny objete niniejszym opracowaniem potozone s3 w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu ,,H” Miedzychod, bedacego jednoczes$nie obszarem objetym forma ochrony

przyrody, okreslonym w audycie krajobrazowym.

2. Aktualny stan zagospodarowania i uzytkowania terenu

Wszystkie obszary objete opracowaniem w catosci stanowig tereny niezagospodarowane
i niezainwestowane, wolne od jakiejkolwiek zabudowy, czgSciowo uzytkowane rolniczo,
a cze$ciowo porosnigte spontaniczng roslinnoscia niska.

Wzdhiz zachodniej granicy obszarow A i1 B przebiegaja napowietrzne linie elektro-
energetyczne Sredniego napigcia 15 kV.

Posiadaja bezposredni dostep do drog publicznych — obszary A i B do ul. J. Kinala,
w ktorej zrealizowana zostata m.in. sie¢ wodociggowa i sie¢ kanalizacji sanitarnej, a obszar C do

ul. Muchocinskiej (drogi powiatowe;j).
3. Charakterystyka fizjograficzna terenu
3.1.  Rzezba terenu

Wszystkie tereny objete opracowaniem charakteryzuja si¢ ptaskim uksztalttowaniem. Nie
wystepuja na nich wigksze skarpy ani zaglebienia. Obszary A i B polozone sg na rz¢dnej okoto
60 m npm, z kolei obszar C delikatnie opada na potudnie, w kierunku drogi powiatowej od

wysokosci 47,2 m npm do 44, 5 m npm.

3.2.  Budowa geologiczna i litologia

Rozpatrywany teren, objety planem miejscowym znajduje si¢ w zasiggu monokliny
przedsudeckiej, pokrytej grubg warstwg kenozoiku.

W  budowie geologicznej wyroznia si¢ tu kompleksy skat paleozoicznych,
mezozoicznych 1 trzeciorzedowych oraz pokrywajace je osady czwartorzedowe. taczna

migzszos¢ osadoéw trzeciorzedowych reprezentowanych gldwnie przez zwiry i ity poznanskie,
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waha si¢ w granicach 8 — 200 m. Ich powierzchnia jest bardzo urozmaicona, poprzecinana
licznymi glebokimi rynnami erozyjnymi.

Utwory czwartorzedowe, wg szczegdblowej mapy geologicznej Polski arkusz
Migdzychdd, reprezentowane sa na wszystkich obszarach przez wytworzone w neoplejstocenie
gliny zwalowe. Glina ta jest bardzo silnie spiaszczona i zawiera duza domieszk¢ Zwirow i
otoczakow. Barwa jej jest najczesciej brunatna z odcieniem szarym lub szarozielonym. Materiat

zwirowy jest silnie zwietrzaly 1 zniszczony. Migzszos¢ gliny jest niewielka, srednio 1-3 m.
3.3.  Surowce naturalne

Na obszarach objetych niniejszym opracowaniem nie wystepuja zadne udokumentowane
zloza kopalin. Przedmiotowe dzialki nie lezag w granicach zadnego obszaru ani terenu

gorniczego.
3.4.  Wody powierzchniowe

Wszystkie opisywane w prognozie obszary potozone jest w zlewni jednolitej czesci wod
powierzchniowych JCWP Warta od Kamionki do Obry (kod RW60002118779).

Na przedmiotowym obszarze nie wystepuja zadne wody plynace ani zbiorniki wodne.

3.5. Wody podziemne

Wg Ramowej Dyrektywy Wodnej (2000/60/WE), bedacej ogdlnym aktem prawnym,
ktory okresla jako swoj gtowny cel zapobieganie dalszemu pogarszaniu oraz ochrong i popraweg
jakosci srodowiska wodnego panstw UE, cate miasto Miedzychdd nalezy do obszaru jednolitej
czesci wod podziemnych (JCWPA) nr 41.

Zgodnie z Mapa Hydrogeologiczng Polski w skali 1 : 200 000, omawiany obszar znalazt
si¢ w obrebie regionu szczecinskiego (I), w wydzielonym rejonie Wierzbna-Miedzychodu (Ic).
W tym regionie gltowny uzytkowy poziom wodonos$ny wyksztatcony zostal w utworach
trzeciorzgdowych na glebokosci 90-120 m.

Wszystkie obszary objete analiza polozone sa w zasiegu trzeciorzedowego Gldéwnego
Zbiornika Woéd Podziemnych GZWP nr 146 ,,Subzbiornik Jezioro Bytynskie — Wronki —
Trzciel”. Jest to zbiornik porowy o gtgbokosci wystepowania utworow wodonosnych od 55 m do
150 m. Jego powierzchnia wynosi 863,5 km?, a szacunkowe zasoby dyspozycyjne 20 tys.
m?3/dobe. Ponadto obszar C znajduje sie dodatkowo w zasiegu czwartorzedowego Glownego

Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 147 ,,Dolina rzeki Warta”, ktérego wody wystepuja na
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glebokosci od 1 m do 40 m — $rednio 20 m. Jest to zbiornik porowy o catkowitej powierzchni
37,2 km? oraz szacunkowych zasobach dyspozycyjnych 10 tys. m*/dobe.

Wedlug Mapy Hydrograficznej arkusz Miedzychod w skali 1 : 50 000, zwierciadto
wod gruntowych na obszarach A 1 B wystgpuje gleboko, tzn. ponizej 5 m ppt, natomiast na

obszarze C poziom wod gruntowych waha si¢ na poziomie od 1 do 2 m ppt.

3.6.  Warunki glebowe

Na catlym analizowanym terenie zachowato si¢ mato przeksztalcone podtoze glebowe,
ktore stanowig uzytki rolne, w zdecydowanej wigkszo$ci wykorzystywane rolniczo. Z mapy
glebowo — rolniczej w skali 1 : 5000 wynika, ze obszary obj¢te opracowaniem sg zroznicowane
pod wzgledem typow gleb oraz kompleksow ich rolniczej przydatnosci.

Na obszarach A 1 B wystepuja gleby pseudobielicowe wyksztalcone na piaskach
gliniastych lekkich podscietanych glinami lekkimi, zaliczone do piatego kompleksu rolnicze;j
przydatnosci gleb tj. do kompleksu zytniego dobrego. Pod wzgledem bonitacyjnym sg to gleby
klasy IVa, do ktorych zaliczano gleby orne $rednie. Plony roslin uprawianych na tych glebach sa
wyraznie nizsze niz na glebach klas wyzszych, nawet gdy utrzymywane sa one w dobrej kulturze
rolnej. Sg one bardzo podatne na wahania poziomu wod gruntowych.

Z kolei obszar C charakteryzuje si¢ glebami brunatnymi wylugowanymi, dla ktérych
skalami macierzystymi byly piaski stabogliniaste podsScietane glinami lekkimi nalezace do
szostego kompleksu rolniczej przydatnosci gleb tj. do kompleksu zytniego stabego. Pod
wzgledem bonitacyjnym sg to gleby V klasy, do ktorych zaliczane sg gleb orne stabe o niskim

poziomie prochnicy. Cechuje je mata Zyznos$¢ i nieurodzajnos$¢ oraz zawodnosc.

3.7.  Szata roslinna i fauna

Obszary objete opracowaniem charakteryzuja si¢ bardzo uboga szata roslinng, mato
wartosciowg z przyrodniczego punktu widzenia. Wystepuja wyltacznie biocenozy pochodzenia
antropogenicznego o ubogim skladzie gatunkowym, tj. rosliny uprawne i towarzyszace im
chwasty. Na calym omawianym terenie brak skupisk zieleni wysokiej, a nawet pojedynczych
drzew.

Wystepuja tu rowniez pospolite rosliny zielne — pokrzywa zwyczajna (Urtica dioica),
rdest ptasi (Polygonum aviculare), babka zwyczajna (Plantago major), babka lancetowata
(Plantago lanceolata), tasznik zwyczajny (Capsella bursa-pastoris), koniczyna polna (Trifolium

arvense), koniczyna biata (Trifolium repens), krwawnik pospolity (Achillea millefolium),



,»Prognoza oddziatywania na srodowisko do projektu zmiany mpzp gminy Migdzychod — cze$¢ obrebu Miedzychod
(czes¢ dziatek: 596 1 605 oraz dziatki: 1158/1, 1158/2)” Autor: Marcin Piernikowski

rumianek bezpromieniowy (Chamomilla suaveolens), bylica pospolita (Tussilago farfara),
mniszek pospolity (Taraxacum officinale).

Biorac powyzsze pod uwage, Swiat zwierzat reprezentowany jest gltownie przez
bezkrggowce oraz drobne ssaki i ptaki polne. Potencjalnymi ssakami owadozernymi na tych
terenach sa jez oraz kret.

Podczas wizji w terenie nie stwierdzono wystgpowania zadnych dziko wystepujacych
gatunkow ro$lin, zwierzat lub grzyboéw objetych ochrong gatunkowsa, co jednak nie moze

swiadczy¢ o ich niewystgpowaniu.
3.8.  Klimat lokalny

Wedlug podzialu rolniczo—klimatycznego Polski R. Guminskiego (1948 r.) obszar
opracowania potozony jest w dzielnicy bydgoskiej (VI). Charakteryzuje si¢ ona: ponad 100
dniami z przymrozkami, $redniorocznymi opadami wynoszacymi ok. 550 mm oraz czasem
trwania pokrywy $nieznej od 40 do 60 dni. Srednia temperatura powietrza w styczniu wynosi —
1,5°C,awlipcu 17, 7° C. Dlugo$¢ okresu wegetacyjnego wynosi przecigtnie 210 — 215 dni.

W podziale Niziny Wielkopolskiej na regiony klimatyczne A. Wosia (1994), obszar
objety opracowaniem znajduje si¢ w Regionie Dolnej Warty. Charakteryzuje si¢ on najwigksza
na tle innych regionéw czestoscig wystepowania pogody cieptej z bardzo duzym zachmurzeniem
(88 dni), a takze najmniejsza frekwencja dni z pogoda ciepta i stoneczng. Poza tym czesto
pojawiaja si¢ tu réwniez dni z pogoda chtodng ($rednio 41 dni).

Wg danych z posterunku opadowego IMGW, zlokalizowanego w Gorzyniu, opad sredni
w latach 1961 — 2000 wynosit 561 mm. Roczny rytm opadéw wskazuje istnienie maksimum
w lipcu. Natomiast najnizsze opady wystepuja w pétroczu zimowym (luty). Na analizowanym
terenie dominujg wiatry z sektora zachodniego.

Na terenach obje¢tych zmiang planu wystepuje gtoéwnie topoklimat charakterystyczny dla
powierzchni uzytkowane rolniczo o dobrym przewietrzaniu, o stabym zakryciu gruntu,
pokrytych niska roslinnoscig. Jest to obszar, ktéry mozna zaliczy¢ do jednostek form ptaskich,
gdzie mogg si¢ tworzy¢ w czasie pogodnych nocy inwersje temperatury, jednakze znaczniejszym
jej spadkom przeciwdziata doptyw ciepta z glebszych warstw gleby. Wystepuja tu dobre warunki

termiczne, rownomierne nastonecznienie, mata wilgotno$¢ powietrza i dobre przewietrzanie.

4. Wartosci kulturowe

Na badanym terenie nie wystepuja zadne obiekty wpisane do rejestru zabytkow ani ujete

w gminnej ewidencji zabytkow.
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Nie zewidencjonowano tutaj réwniez zadnych stanowisk archeologicznych, objetych

ochrong konserwatorska.
5. Ochrona prawna zasobow przyrodniczych i walorow krajobrazowych

Caly analizowany teren potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,H”
Miedzychod, powotanego Rozporzadzeniem Nr 12 Wojewody Gorzowskiego z dnia 24 listopada
1998 r. (Dz. Urz. Woj. Gorzowskiego Nr 20, poz. 266), zmienionego Rozporzadzeniem Nr 18/07
Wojewody Wielkopolskiego z dnia 20 lipca 2007 r. Obszar ten peini funkcje ochronng dla
Pszczewskiego Parku Krajobrazowego 1 czterech rezerwatéw przyrody. Ponad polowe
powierzchni obszaru zajmujg lasy na stabych siedliskach boru $wiezego 1 boru suchego. Teren
ten charakteryzuje duza liczba jezior i urozmaicona rzezba.

Poza ww. OChK nie ustanowiono tu zadnych innych form ochrony przyrody,
wymienionych w art. 6 Ustawy o ochronie przyrody’. Jednak od potudnia przez tory kolejowe
graniczy z obszar specjalnej ochrony ptakéw Puszcza Notecka PLB300015, wyznaczonym na
podstawie tzw. dyrektywy ptasiej 79/409/EWG, potwierdzonej rozporzadzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 5 wrzesnia 2007 r., zmieniajacym rozporzadzenie w sprawie obszarow
specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 (Dz. U. z 2007 r. Nr 179, poz. 1275). Obszar ten stanowi
zwarty, jednolity kompleks lesny w Miedzyrzeczu Noteci 1 Warty. Jest to najwigkszy w Polsce
obszar wydm $rodladowych. Wydmy pokryte sa monotonnym, jednowiekowym lasem. Na
terenie ostoi znajduje si¢ ponad 50 jezior pochodzenia wytopiskowego. Wystepuje tu co
najmniej 30 lggowych gatunkéw ptakéw z Zalacznika I dyrektywy ptasiej 79/409/EWG oraz 11
gatunkow z Polskiej Czerwonej Ksiegi. W okresie legowym obszar zasiedla powyzej 2%
populacji krajowej: bielika, kani czarnej 1 kani rudej oraz co najmniej 1% populacji krajowe;:
baka, podgorzatka, puchacza, rybotowdw, trzmilojada, gagota i nurogesi.

Ponadto, Obszar Chronionego Krajobrazu ,,H” Miedzychod stanowi jednoczesnie obszar
objety forma ochrony przyrody, okreslony w ,,Audycie krajobrazowym wojewddztwa
wielkopolskiego™.

W omawianych fragmentach miasta nie wystepujag réwniez grunty rolne ani lesne
chronione przepisami Ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych?.

Zadne obiekty nie podlegajg takze ochronie na podstawie Ustawy o ochronie zabytkéw

i opiece nad zabytkami®.

3 Ustawa z 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z 2024 poz. 1478, ze zm.)
4 Uchwata z dnia 27 marca 2023 r. Nr LI/1000/23 Sejmiku Wojewoddztwa Wielkopolskiego
5 Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz. 82)
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6. Stan, jakos$¢ i zagrozenia Srodowiska przyrodniczego
6.1.  Zanieczyszczenie powietrza atmosferycznego

Zbiorcze zestawienie klasyfikacji dla strefy wielkopolskiej, obejmujacej gming
Miedzychdd, dla poszczegdlnych zanieczyszczen (SO2, NO2, PM2,5, PM10, Pb, CO, As, Cd, Ni,
CsHs, B(a)P oraz O3), dokonanej z uwzglednieniem kryteriow ustanowionych dla ochrony

zdrowia, wedtug rocznej oceny jakosci powietrza za 2023 r., przedstawia tabela nr 1.

Tabela 1. Ocena jakosci powietrza dla strefy wielkopolskiej w 2024 r.

Symbol klasy wynikowej dla poszczegdlnych zanieczyszczen

SO> | NO; | PM2,5 | PMI0O | BaP | CéHs | CO | As Pb Cd Ni O3

A A Al A A A A A A A A

Zrédto: ,,Roczna ocena jako$ci powietrza w woj. wielkopolskim. Raport za rok 2024”, GIOS, 2025, Poznan.

Jak wynika z powyzszej tabeli, dla poziomu dopuszczalnego dla dwutlenku siarki,
dwutlenku azotu, otowiu, benzenu, tlenku wegla oraz poziomu docelowego ozonu, kadmu,
arsenu, niklu, strefe wielkopolska zaliczono do klasy A. W roku 2024 r. dokonujac oceny dla
pytu zawieszonego PM2.5 dla poziomu dopuszczalnego 1 fazy, strefa wielkopolska uzyskata
rowniez klase A. W przypadku $redniorocznego poziomu dopuszczalnego II fazy dla pytu
PM2.5 stref¢ wielkopolska zaliczono do klasy Al. W roku 2024 st¢zenie benzo(a)pirenu
oznaczane w pyle zawieszonym PM10 na jednym stanowisku w strefie wielkopolskiej
przekraczato poziom docelowy. W wyniku oceny cata strefa wielkopolska otrzymata klase C.

Pod katem ochrony roslin strefe¢ wielkopolska, oceniang dla dwutlenku siarki, tlenkow
azotu i1 ozonu zaliczono do klasy A, co oznacza, ze nie odnotowano przekroczenia
dopuszczalnego poziomu tych substancji.

Zaliczenie strefy do klasy C dla danego zanieczyszczenia wigze si¢ z konieczno$cig
wyznaczenia obszaroOw przekroczen i1 zakwalifikowanie strefy do opracowania programu
ochrony powietrza (POP). Obecnie obowigzuje ,,Program Ochrony Powietrza dla strefy
wielkopolskiej”, zatwierdzony uchwata Nr XX1/391/20 Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego
z dnia 13 lipca 2020 r., opracowany z uwagi na stwierdzone przekroczenia poziomu
dopuszczalnego pytu zawieszonego PM10 oraz poziomu docelowego benzo(a)pirenu. Jego
integralng cze$¢ stanowi Plan Dziatah Krotkoterminowych. Program ten okresla szereg
koniecznych do podje¢cia dzialan, ktorych zastosowanie jest niezbedne dla przywrocenia

standardéw jakos$ci powietrza w zakresie stezen ww. pylow. Wérdd nich wskazuje dziatania

6 Ustawa z dnia 23 lipca 2003 1. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1292, ze zm.)

12



,»Prognoza oddziatywania na srodowisko do projektu zmiany mpzp gminy Migdzychod — cze$¢ obrebu Miedzychod
(czes¢ dziatek: 596 1 605 oraz dziatki: 1158/1, 1158/2)” Autor: Marcin Piernikowski

naprawcze zwigzane z wprowadzaniem do planéw miejscowych odpowiednich zapisow,
umozliwiajacych ograniczenie emisji pylu zawieszonego PM10 oraz B(a)P, w zakresie m.in.:

» uktadu zabudowy zapewniajacego przewietrzanie miasta,

» wprowadzania zieleni izolacyjnej, w tym zieleni wzdhuz ciagdw komunikacyjnych o
duzym natezeniu ruchu,

» zachowania cigglosci korytarzy ekologicznych,

» ksztaltowania zabudowy w sposdb umozliwiajacy swobodny przeplyw mas
powietrza,

» stosowania odpowiednich wskaznikow powierzchni  biologicznie czynnej
towarzyszacej zabudowie,

» tworzenia publicznych terenéw zieleni urzadzonej, w tym parkow i skwerow,

» uwzgledniania rozbudowy i ksztaltowania sieci ulic obwodowych powodujacych
eliminacje lub ograniczenie ruchu tranzytowego, oraz umozliwiajacych uspokojenie
ruchu w obszarach wnetrz dzielnicowych, tworzenia stref ruchu pieszego
1 uspokojonego w szczegdlnosci na obszarze srodmiescia,

» wdrazania rozwigzan systemowych dedykowanych rozwojowi ruchu rowerowego

1 pieszego.
6.2.  Zagrozenie klimatu akustycznego

W stanie istniejgcym na obszarach opracowania ochronie akustycznej w srodowisku nie
podlegaja zadne tereny.

Na analizowanym obszarze ani w jego najblizszym otoczeniu nie wyst¢puja zadne drogi
o duzym natgzeniu ruchy, zaklady przemystowe, ani inne obiekty, ktére moglyby wptynaé na
pogorszenie komfortu akustycznego w srodowisku.

Klimat akustyczny na obszarze objetym projektem planu ksztalttowany jest przede
wszystkim przez ruch samochodowy odbywajacy si¢ droga powiatowa nr 1717P oraz drogami
gminnymi. Droga powiatowa nr 1717P nie zostala objeta strategiczng mapg hatasu 2022
opracowang przez Generalng Dyrekcje Drog Krajowych 1 Autostrad.

Na przedmiotowych drogach odbywa sie gtownie ruch lokalny, w ktorym udziat
pojazdoéw cigzarowych jest znikomy. Natezenie halasu generowanego przez samochody
poruszajace si¢ tymi drogami cechuje si¢ zmiennoscig w ciggu doby - wieksze w porze dziennej
oraz znaczgco mniejsze w porze nocnej. Bioragc powyzsze pod uwage ocenia si¢, ze na terenach
sasiadujagcych z przedmiotowymi drogami nie wystepuja przekroczenia dopuszczalnych

poziomow hatasu.
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6.3.  Zanieczyszczenie Srodowiska wodnego

Zgodnie z ,,Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” z 2022 r,
zarowno stan ilosciowy (bilans wodny), jak 1 ogdélny stan chemiczny JCWPd nr 41 oceniony
zostat jako dobry, a sama JCWPd nr 41 jako niezagrozong nieosiggni¢ciem dobrego stanu.

Ponadto, w 2022 r. Panstwowy Instytut Geologiczny — Panstwowy Instytut Badawczy, na
zlecenie Glownego Inspektoratu Ochrony Srodowiska, w ramach Panstwowego Monitoringu
Srodowiska, przeprowadzil monitoring diagnostyczny jakosci jednolitych czesci wod
podziemnych. W punkcie pomiarowo-kontrolnym nr 753 (Migdzychdod) zlokalizowanym na
poinoc od analizowanych obszarow, klas¢ koncowa wod podziemnych JCWPd nr 41 oceniono
jako klasa III, czyli wody zadowalajacej jakoSci.

Jak juz wspomniano wczesniej, caly przedmiotowy teren zlokalizowany jest w granicach
jednolitej czesci wod powierzchniowych (JCWP) — Warta od Kamionki do Obry o kodzie RW
600021187799. Jak wynika z karty charakterystyki ww. JCWP umieszczonej na stronie
Hydroportalu - ISOK, ocena stanu wod na podstawie oceny stanu GIOS 2014 — 2019 i oceny
eksperckiej (wg klasyfikacji obowigzujacej od 1 stycznia 2022 r.) wskazata w 2022 r., ze JCWP
Warta od Kamionki do Obry to silnie zmieniona cz¢$¢ wod, charakteryzujaca si¢ ztym stanem
ogo6lnym wod, stabym potencjalem ekologicznym i stanem chemicznym ponizej dobrego, na co
réwniez wskazuje ww. ,,Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”.

Ponadto JCWP oceniona zostata jako zagrozona nieosiggni¢ciem celu srodowiskowego,
jakim jest dobry potencjat ekologiczny — zapewnienie droznosci cieku dla migracji ichtiofauny
na odcinku cieku istotnego Warta w obrgbie JCWP (dla jesiotra), zapewnienie droznosci cieku
dla migracji gatunkéw o znaczeniu gospodarczym na odcinku cieku gtéwnego Warta w obregbie
JCWP (dla troci wedrownej oraz wegorza europejskiego) oraz zapewnienie droznosci dla
migracji gatunkéw zwierzat wodnych o znaczeniu gospodarczym zgodnie z przeznaczeniem
obszaru, a takze osiggnigcie stanu chemicznego — dla zlagodzonych wskaznikow (zwigzki
tributylocyny) ponizej stanu dobrego, dla pozostatych wskaznikéw — stan dobry.

Ponadto, cata zlewnia JCWP stanowi obszar wrazliwy na eutrofizacj¢ wywolang
zanieczyszczeniami pochodzacymi ze zrédel komunalnych, rozumiang jako wzbogacanie wod
biogenami, w szczeg6lnosci zwigzkami azotu lub fosforu, powodujacymi przyspieszony wzrost
glonow oraz wyzszych form zycia roslinnego, w wyniku ktérego nastepuja niepozadane
zaktocenia biologicznych stosunkow w srodowisku wodnym oraz pogorszenie jakosci tych waod.

Ponadto, jak wynika z dokumentacji hydrogeologicznej okreslajacej warunki

hydrogeologiczne w zwigzku z ustanawianiem obszaréw ochronnych Gtéwnego Zbiornika Wod
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Podziemnych nr 146, ze wzgledu na dobrg izolacyjno$¢ podloza oraz bardzo mala podatnosé
wod podziemnych na przenikanie zanieczyszczen z powierzchni terenu, dla ww. GZWP nie
wyznaczono, w tym rejonie, zadnych obszaréw ochronnych.

Tereny objete planem polozony s3a rowniez poza strefami ochronnymi uje¢ wod

podziemnych.

6.4.  Pola elektromagnetyczne

Na analizowanym obszarze oraz w jego najblizszym otoczeniu nie wystepuja zadne
znaczace zrodta pdl elektromagnetycznych. Wzdhuz zachodniej granicy obszaréw A i B
przebiegaja co prawda napowietrzne linii $redniego napigcia, ale tego typu instalacje nie

generujg znaczacych, majacych wptyw na zdrowie 1 zycie ludzi pdl elektromagnetycznych.

III. INFORMACJA O ZAWARTOSCI PROJEKTU PLANU, JEGO
GLOWNYCH CELACH I POWIAZANIACH

1. Cele projektu planu miejscowego

Do zmiany planu przystapiono na wniosek prywatnych wilascicieli dziatek objetych
opracowaniem o stworzenie warunkéw dla rozwoju zabudowy jednorodzinnej na obszarach
A 1 B oraz dla rozwoju zabudowy ustugowej na obszarze C. Gléwnym celem sporzadzenia
analizowanej zmiany planu miejscowego jest zatem wyznaczenie terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;.

Projekt planu ma ustali¢ nowe przeznaczenie oraz sposob zagospodarowania i zabudowy,
poprzez dostosowanie funkcji, struktury zabudowy i intensywnos$ci zagospodarowania do
uwarunkowan przestrzennych, przyrodniczych oraz infrastrukturalnych analizowanych

fragmentow miasta.

2. Ustalenia projektu planu miejscowego

Struktura funkcjonalna wskazana w projekcie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego mpzp gminy Miedzychdd — cz¢$¢ obrebu Migdzychod (czese
dziatek: 596 1 605 oraz dziatki: 1158/1, 1158/2) jest mato zréznicowana. Przedmiotem ustalen
ww. projektu sa:

e tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MNW i MN;
e teren uslug — U;
e teren zieleni — Z,;

e tereny komunikacji drogowej — KDD 1 KP.
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Obszary A 1 B przeznaczone zostaly przede wszystkim do zabudowy zabudowy
mieszkaniowej. W tym celu wyznaczono 3 tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(MNW i MN), o tacznej powierzchni 2,7 ha. Stanowig one obszar obecnie niezainwestowany
i niezabudowany. W zakresie parametrow i wskaznikow intensywnosci ksztattowania zabudowy,
dla terenow MNW ustalono: lokalizacj¢ budynkéw wytacznie jako wolnostojacych, maksymalng
powierzchni¢ zabudowy 25% powierzchni dziatki, minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng
50% dziatki, wysoko$¢ budynkéw nie wigksza niz 9 m oraz powierzchni¢ nowo wydzielanej
dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?. Z kolei dla terenu MN, ze wzgledu na obecnie
obowigzujacy na tym terenie plan miejscowy, ustalono: lokalizacje budynkéw wolnostojacych
lub w zabudowie szeregowej, maksymalng powierzchni¢ zabudowy od 25% do 35%
powierzchni dzialki, minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng od 35% do 50% dziakki,
wysoko$¢ budynkéw nie wigkszg niz 9 m oraz powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki
budowlanej nie mniejsza niz 1000 m? dla zabudowy wolnostojacej i nie mniejsza niz 300 m? dla
zabudowy szeregowej. W celu prawidlowej obstugi komunikacyjnej nowych dzialek
budowlanych, wydzielono tereny pod poszerzenie istniejgcej ul. J. Kinala — drogi dojazdowe
(KDD) oraz teren droge pieszo-rowerowg (KP). Uzupehieniem dla terenéw mieszkaniowych
jest teren zieleni (Z).

Obszar C przeznaczony zostat w calo$ci do zabudowy wytacznie ustugowej (U). Obecnie
pozostaje on niezainwestowany 1 wolny od zabudowy. W zakresie parametrow i wskaznikéw
intensywnos$ci  ksztaltowania zabudowy, dla terenu U wustalono: lokalizacje obiektéw
ustugowych, maksymalng powierzchni¢ zabudowy 20% powierzchni dziatki, minimalng
powierzchni¢ biologicznie czynng 40% dziatki, wysoko$¢ budynkow nie wieksza niz 10 m oraz

powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 4000 m>.

3. Powigzanie ustalen projektu planu miejscowego z innymi dokumentami

Stosownie do ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zapisy projektu planu miejscowego (czgs¢ tekstowa i1 graficzna) musza by¢
zgodne z zapisami studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy,
a rada gminy uchwala plan miejscowy dopiero po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen
studium. Studium, o ktéorym mowa powyzej sporzadza si¢ w celu okreslenia polityki
przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego.

Projekt zmiany planu zachowuje, zapisane w zmianie ,,Studium uwarunkowan

i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychod” podstawowe kierunki
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przeznaczenia jako teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug towarzyszacych, a
takze jako teren zabudowy ustugowe;.

W tym miejscu nalezy zaznaczy¢, ze analizowany projekt planu nie musi by¢ powigzany
1 zgodny z celami i1 zakazami, ktore zostaty ustalone w Rozporzgdzeniu nr 18/07 Wojewody
Wielkopolskiego z dnia 20 lipca 2007 r. w sprawie Miedzychodzkiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu. Wynika to z prawomocnego wyroku Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego

w Poznaniu’

, ktory stwierdza niewazno$¢ ww. rozporzadzenia 1 okresla, ze zaskarzone
rozporzadzenie nie moze by¢ wykonane. Sad stwierdzit bowiem naruszenie art. 23 ust. 3 ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody tzn. zaniechania przez organ wydajacy akt prawa
miejscowego uzgodnienia aktu z organami do tego upowaznionymi (w tym przypadku
wlasciwymi radami gmin). Reasumujac nalezy stwierdzi¢, ze na podstawie art. 153 ww. ustawy
przedmiotowy obszar chronionego krajobrazu stal si¢ obszarem chronionego krajobrazu

w rozumieniu tej ustawy, jednakze ze wzgledu na zaniechanie uzgodnienia z radami gmin

Rozporzadzenia Wojewody Wielkopolskiego nie obowigzuja na nim zadne zakazy.

4. Potencjalne zmiany stanu Srodowiska w przypadku braku realizacji ustalen
projektu planu miejscowego

Obecnie poszczegdlne komponenty srodowiska obszaru objetego projektem planu
charakteryzuja si¢ bardzo niskimi walorami przyrodniczymi. Pomimo braku zabudowy, stanowi
on obszar przeksztatcony przez cztowieka w wyniku uzytkowania rolniczego.

Przy zatozeniu zachowania dotychczasowego rolniczego uzytkowania omawianego
obszaru, spodziewac si¢ mozna utrzymania agrocenozy pol uprawnych, charakteryzujacej si¢
obnizong réznorodnoscig biologiczng, mniejszymi zdolnosciami samoregulacji i regeneracji,
a takze nizsza odpornoscig na choroby i dziatanie szkodnikéw. W obrebie terenéw rolniczych
omawianego obszaru réznorodno$¢ gatunkowa — zaréwno fitocenoz i zoocenoz — zapewniana
bedzie jedynie dzieki wystepowaniu stosunkowo niewielkich skupisk zieleni $rodpolnej oraz
powierzchni nieuzytkowanych rolniczo, tj. miedze, przydrozne rowy, pojedyncze zadrzewienia.

Spodziewaé si¢ mozna roéwniez pewnego zagrozenia zanieczyszczenia gleb i wod
podziemnych 1 powierzchniowych nawozami i §rodkami ochrony roslin. Wartos¢ srodowiska
przyrodniczego terenéw rolniczych zalezy w znacznym stopniu od sposobu prowadzenia
gospodarki rolnej, zwlaszcza w zakresie stosowania nawozow oraz srodkow ochrony roslin.
Gospodarka rolna stanowi zagrozenie dla jakosci wod i1 gleb, a tym samym dla roslin, zwierzat

1 ludzi. Skutkiem uzycia nawozow mineralnych, organicznych, chemicznych §rodkéw ochrony

"IV S.A./Po 1279/11 — Wyrok WSA w Poznaniu z dnia 19 kwietnia 2012 .
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ro$lin w nieodpowiednich terminach lub w nadmiarze moze by¢ skazenie wod azotanami lub
srodkami chemicznymi, zakwaszenie gleb, a takze degradacja gleb w wyniku eroz;i.
Pozytywnym aspektem odstgpienia od realizacji ustalen planu miejscowego i utrzymania
rolniczego uzytkowania oraz ro$linnosci ruderalnej bedzie pozostawienie znacznych
powierzchni biologicznie czynnych, zachowanie bazy pokarmowej dla zwierzat Zerujacych na
terenach rolniczych oraz brak ingerencji w rzezbg¢ terenu 1 warunki gruntowo-wodne,
powodowanych lokalizacja nowej zabudowy, a zwlaszcza realizacja nowej infrastruktury

drogowej i technicznej.

IV. ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE
Z PUNKTU WIDZENIA PROJEKTU PLANU MIEJSCOWEGO

Podczas wizji w terenie oraz po analizie archiwalnych dokumentoéw planistycznych,
srodowiskowych 1 przyrodniczych, w analizowanych rejonach miasta nie zaobserwowano
istotnych probleméw ochrony $rodowiska waznych z punktu widzenia projektu sporzadzanej
zmiany planu miejscowego.

W granicach objetych niniejszg prognoza, poza Obszarem Chronionego Krajobrazu ,,H”
Miedzychdd, nie wystepuja zadne obszary chronione, podlegajace ochronie na podstawie innych
przepiséw prawa — obszary ochronne zbiornikoéw wod srodladowych, strefy ochronne uje¢ wody.
Omawiane tereny nie s3 rowniez zlokalizowane w zasiggu obszarOw ograniczonego
uzytkowania, obszarow narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz poza terenami
zagrozonymi ruchami masowymi ziemi. Majac na uwadze powyzsze, nie stwierdzono
wystepowania ograniczen w realizacji zatozen projektu planu, wynikajacych z wystepowania na
omawianym obszarze wspomnianych powyzej obszaréw, podlegajacych ochronie na podstawie

przepisow odrebnych.

V. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU
MIEDZYNARODOWYM I KRAJOWYM

Akcesja Polski do Unii Europejskiej nalozyta na Polsk¢ nowe obowigzki, wynikajace
z koniecznosci dostosowania prawa polskiego do regulacji unijnych. Ochrona $rodowiska wraz
z Traktatem z Maastricht (1991) wilaczona zostata przez Wspolnoty Europejskie do spisu ich
statych zadan, dla ktoérych okreslono cele dziatan zapobiegawczych i regulujacych. Obecnie
prawo Unii Europejskiej regulujace ochrone srodowiska liczy sobie kilkaset aktow prawnych,

obejmujacych dyrektywy, rozporzadzenia, decyzje i zalecenia.
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Do istotnych z punktu widzenia analizowanego obszaru celéw ochrony $rodowiska,
ustanowionych na szczeblu mi¢dzynarodowym, nalezy zaliczy¢ cele wskazane m. in.
w Konwencji o ochronie dzikiej flory i fauny europejskiej oraz ich siedlisk (Konwencja
Bernenska) z dnia 19 wrzesnia 1979 r., dotyczacej zagadnien zwigzanych z ochrong zagrozonych
wyginigciem gatunkow europejskiej flory i fauny, czy tez Konwencji Krajobrazowej z dnia
20 pazdziernika 2000 r. (sporzadzona we Florencji), ktorej celem jest promowanie ochrony,
gospodarki 1 planowania krajobrazu, a takze organizowanie wspoipracy europejskiej w zakresie
zagadnien dotyczacych krajobrazu. Cele okreslone we wspomnianych powyzej dokumentach
zostaly uwzglednione w omawianym projekcie planu m.in. poprzez wydzielenie terenu zieleni
urzadzonej z zakazem zabudowy (Z), jak rowniez zapisy dotyczace zasad ochrony §rodowiska,
przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu, czy zapisy okreslajace w sposob
szczegotowy parametry 1 wskazniki ksztattowania oraz zagospodarowania terenéw wskazanych
pod zabudowg.

Do dokumentéw stworzonych na szczeblu mig¢dzynarodowym oraz wspolnotowym,
formutujacych cele ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia planowania przestrzennego,
w tym rowniez analizowanego projektu planu, zalicza si¢ przede wszystkim:

» Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2008/50/WE z dnia 21 maja 2008 r.

w sprawie jako$ci powietrza i czystego powietrza dla Europy (Dz.U.UE.L.2008.152.1),

stanowigca o utrzymaniu jako$ci powietrza tam, gdzie jest ona dobra oraz jej poprawie

w pozostalych przypadkach — cel szczegolnie istotny w kontek$cie obowigzywania

programu ochrony powietrza dla strefy wielkopolskiej, realizowany w projekcie planu

m.in. poprzez ustalenie: zaopatrzenia w ciepto z sieci cieplowniczej, z dopuszczeniem
stosowania indywidualnych systemow grzewczych, jednak pod warunkiem stosowania
ograniczen 1 zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie
paliw dla celow grzewczych, z uwzglednieniem przepisow odrebnych w zakresie
ochrony powietrza, zapewnienia dostgpu do sieci oraz posrednio réwniez poprzez
ustalenie nakazu zagospodarowania zielenia wszystkich wolnych od utwardzenia
fragmentow terendw, a takze wyznaczenie terenu zieleni (Z) oraz minimalnego udziatu

powierzchni biologicznie czynnej na terenach MNW, MN 1 U.

» Dyrektywa 2001/42/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 27 czerwca 2001 r.

w sprawie oceny wplywu niektorych plandw i programoéw na Srodowisko, zwana

dyrektywa w sprawie strategicznej oceny oddzialywania na $srodowisko (SEA), ktorej

celem jest zapewnienie wysokiego poziomu ochrony srodowiska i przyczynienie si¢ do

uwzglednienia aspektow Srodowiskowych w przygotowaniu i przyjmowaniu planow
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1 programow w celu wspierania statego rozwoju. Zgodnie z ta dyrektywa wszystkie plany
1 programy sporzadzane i1 przyjmowane na szczeblu krajowym, regionalnym lub
lokalnym, ktére potencjalnie moga powodowaé znaczacy wplyw na $rodowisko,
podlegaja procedurze oceny wptywu na §rodowisko. Transpozycja dyrektywy w polskim
prawodawstwie nastgpita w ustawie o udostepnianiu informacji o $rodowisku 1 jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko, ktéra to okresla m.in. zasady 1 tryb w sprawach procedury strategicznej
oceny oddzialywania na $rodowisko, ktorej jednym z elementow jest wtasnie prognoza
oddziatywania na §rodowisko sporzadzana dla projektow planéw miejscowych.

Do dokumentow ustanowionych na szczeblu krajowym, formutujacych cele ochrony
srodowiska istotne z punktu widzenia planowania przestrzennego, w kontekscie analizowanego
projektu planu, zaliczy¢ nalezy przede wszystkim ,,Plan gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Odry” oraz ,Strategiczny plan adaptacji dla sektorow i obszaréw wrazliwych na
zmiany klimatu do roku 2020 z perspektywa do roku 2030 (SPA2020).

»dtrategiczny plan adaptacji dla sektorow i obszarow wrazliwych na zmiany klimatu do
roku 2020 z perspektywa do roku 2030” (SPA2020) okresla warunki stabilnego rozwoju
spoteczno-gospodarczego w obliczu ryzyk, jakie niosa ze sobg zmiany klimatyczne.
Przewidziano w nim takze rozwigzania wykorzystujace pozytywny wptyw, jaki dziatania te
moga wywiera¢ nie tylko na stan srodowiska, ale réwniez na wzrost gospodarczy. Gtéwne cele
formutowane na poziomie UE to: wzmocnienie bazy dowodowej z zakresu zmian klimatu,
wprowadzenie adaptacji do kluczowych polityk UE, jej finansowanie oraz wymiana wiedzy
1 dobrych praktyk. Strategia wpisuje si¢ w dziatania unijnej strategii adaptacji do zmian klimatu,
ktorej celem jest poprawa ,,odporno$ci” panstw na zmiany klimatu, z uwzglednieniem lepszego
przygotowania do ekstremalnych zjawisk klimatycznych i1 pogodowych. W dokumencie
uwzgledniono i przeanalizowano obecne i oczekiwane zmiany klimatu, w tym scenariusze zmian
klimatu dla Polski do roku 2030. Wykazaly one, Ze najwigksze zagrozenie dla gospodarki
1 spoteczenstwa beda stanowily ekstremalne zjawiska pogodowe, takie jak deszcze nawalne,
powodzie, podtopienia, osuni¢cia ziemi, fale upatéw, susze, huragany, osuwiska itp. Zjawiska te
beda wystepowaty prawdopodobnie z coraz wigksza czgstotliwoscig 1 natgzeniem, obejmujac
coraz wigksze obszary kraju.

W projekcie zmiany planu uwzgledniono zalecenia zawarte w ,,Strategicznym planie
adaptacji dla sektorow i obszarow wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020 z perspektywa
do roku 2030” przede wszystkim poprzez:

e nakaz zagospodarowania zielenig wszystkich terend6w nieutwardzonych;
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e ustalenie relatywnie wysokiego minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej na terenach MNW, MN i U;
e zaopatrzenia w ciepto z sieci cieptowniczej;
e dopuszczenie stosowania indywidualnych systeméw grzewczych, jednak pod
warunkiem stosowania ograniczen 1 zakazdw w zakresie eksploatacji instalacji,
w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celow grzewczych, z uwzglednieniem
przepisoOw odrebnych w zakresie ochrony powietrza;
e zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.
Innym dokumentem o charakterze strategicznym, przenoszacym zatozenia i cele zawarte
w dyrektywie unijnej tzw. Ramowej Dyrektywie Wodnej® jest ,,Plan gospodarowania wodami
na obszarze dorzecza Odry” z 2022 r. Nadrzgdnym celem tej dyrektywy jest osiggnigcie dobrego
stanu wod powierzchniowych tj. dobrego stanu chemicznego oraz odpowiednio — dobrego stanu
ekologicznego w przypadku naturalnych jednolitych cze$ci wod lub dobrego potencjatu
ekologicznego w przypadku sztucznych lub silnie zmienionych jednolitych czesci wod. Cele
srodowiskowe dla wod powierzchniowych zostaly oparte gtownie na wartosciach granicznych
poszczegdlnych wskaznikach fizykochemicznych, biologicznych i hydromorfologicznych. Przy
ustalaniu celéw S$rodowiskowych JCWP brano pod uwage aktualny ich stan, w zwiazku
z wymaganym zgodnie z Ramowg Dyrektywa Wodng warunkiem niepogarszania ich stanu.
Zgodnie z zapisami ww. ,,Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”,
jednolita cze$ci wod powierzchniowych (JCWP) — Warta od Kamionki do Obry to silnie
zmieniona cze$¢ wod, ktora charakteryzowata si¢ ztym stanem ogdélnym wod, stabym
potencjatem ekologicznym 1 stanem chemicznym ponizej dobrego. Ponadto JCWP oceniona
zostala jako zagrozona nieosiagnigciem celu Srodowiskowego, jakim jest dobry potencjat
ekologiczny — zapewnienie droznosci cieku dla migracji ichtiofauny na odcinku cieku istotnego
Warta w obrebie JCWP (dla jesiotra), zapewnienie droznosci cieku dla migracji gatunkéw o
znaczeniu gospodarczym na odcinku cieku glownego Warta w obrgbie JCWP (dla troci
wedrownej oraz wegorza europejskiego) oraz zapewnienie droznosci dla migracji gatunkow
zwierzat wodnych o znaczeniu gospodarczym zgodnie z przeznaczeniem obszaru, a takze
osiggnigcie stanu chemicznego — dla ztagodzonych wskaznikow (zwiazki tributylocyny) ponizej
stanu dobrego, dla pozostatych wskaznikdw — stan dobry. Zmiana w projekcie planu czgséci

terenu rolnego na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej moze
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zwigkszy¢ szans¢ na osiaggniecie zaktadanego stanu chemicznego i nie powinien utrudnié
osiggnigcia docelowego dobrego potencjatu ekologicznego.

W przypadku ocenianego projektu planu, nalezy odnies¢ si¢ jednak przede wszystkim do
jednolitej czgsci wod podziemnych JCWPA nr 41. Dla wod podziemnych Ramowa Dyrektywa
Wodna przewiduje nastepujace gtowne cele Srodowiskowe: zapobieganie doptywowi lub
ograniczenia doptywu zanieczyszczen do wod podziemnych, zapobieganie pogarszaniu si¢ stanu
wszystkich czesci wod podziemnych, zapewnienie rOwnowagi migedzy poborem a zasilaniem
wod podziemnych oraz wdrozenie dziatah niezbgednych dla odwrdcenia znaczacego
1 utrzymujacego si¢ rosngcego trendu stg¢zenia kazdego zanieczyszczenia powstatego wskutek
dziatalnosci cztowieka. Dla speinienia wymogu niepogarszania stanu czesci wod, dla czesci wod
bedacych w co najmniej dobrym stanie chemicznym 1 iloSciowym, celem S$rodowiskowym
bedzie utrzymanie tego stanu.

Projekt planu zawiera szereg wymienionych wyzej ustalen w zakresie ochrony wéd, ktore
maja na celu zapobiega¢ przedostawaniu si¢ zanieczyszczen do srodowiska wodno-gruntowego.
Naleza do nich przede wszystkim:

e nakaz odprowadzania $ciekow do sieci kanalizacji sanitarne;j;

e nakaz zaopatrzenia w wodg pitng z sieci wodociggowej;

e ustalenie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej.

Na podstawie powyzszego stwierdza si¢, ze realizacja ustalen zwartych w projekcie
planu, nie powinna przyczyni¢ si¢ do nieosiagni¢cia celow S$rodowiskowych zawartych
w ,,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”, zarowno dla JCWPd nr 41, jak

i1 dla JCWP Warta od Kamionki do Obry.

VI. PRZEWIDYWANE ODDZIALYWANIE USTALEN PROJEKTU
MPZP NA POSZCZEGOLNE KOMPONENTY SRODOWISKA

1. Wplyw na klimat lokalny i zanieczyszczenie powietrza

Realizacja ustalen zmiany planu nie powinna wplynag¢ na zmiang¢ warunkoéw
mikroklimatu. Wprowadzenie nowej niskiej zabudowy kubaturowej o wysokosci do 9 m na
kilku mozliwych do wydzielenia dzialkach budowlanych, czyli nie wigcej niz kilku nowych
budynkéw mieszkalnych, ustugowych 1 kilku garazy, moze przyczyni¢ si¢ do pewnych
nieznacznych zmian w ksztattowaniu si¢ warunkow termiczno-wilgotnosciowych analizowanego

obszaru. Przejawem tych przemian moze by¢ zwigkszenie deficytu wilgoci 1 tlenu w powietrzu,

8 Dyrektywa 2000/60/WE Parlamenty Europejskiego i Rady z dnia 23 pazdziernika 2000 r. ustanawiajgca ramy
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a takze, poprzez wprowadzenie nowych barier w postaci budynkow, pogorszenie warunkow
nawietrzania 1 przewietrzania omawianych obszaréw. Nalezy tez podkreslic, ze obszar
opracowania potozony jest poza korytarzami ekologicznymi, dolinami rzek, itp., ktére stuza,
poza wszelkimi innymi funkcjami, odpowiedniemu nawietrzaniu i przewietrzaniu danego
regionu.

Czasowy wzrost emisji zanieczyszczen do powietrza zwigzany bedzie z realizacja
inwestycji budowlanych, polegajacych na budowie budynkow mieszkalnych, ustugowych lub
garazowych oraz nowych droég, zgodnie z zapisami projektu zmiany planu. Zanieczyszczenia
gazowe, zwigzane z pracg silnikéw maszyn budowlanych oraz zanieczyszczenia pylowe,
powstajagce w wyniku przemieszczania duzych ilosci mas ziemnych i stosowania rdznego
rodzaju materiatow budowlanych, bedg miaty charakter punktowy i1 ograniczony czasowo. I10$¢
zanieczyszczen wytwarzanych przez maszyny budowlane bedzie stosunkowo niewielka ze
wzgledu na ograniczong powierzchnig, na jakiej beda odbywaty si¢ roboty oraz ograniczony czas
ich przeprowadzania. Pyly powstajace podczas prowadzenia prac budowlanych nie b¢da miaty
wiekszego znaczenia w ksztattowaniu pozioméw emisji dla tych terenow (niewielkie odlegtosci
unoszenia powodowac bedzie czasowy wzrost zapylenia o charakterze lokalnym). Emisja ta
bedzie zjawiskiem czasowym 1 nie bedzie miata wigkszego znaczenia w dlugofalowym
ksztattowaniu jako$ci powietrza atmosferycznego na omawianym obszarze ani w jego otoczeniu.

Wprowadzenie mozliwosci lokalizacji  kilku nowych budynkéw mieszkalnych
1 ustugowych, nie powinno wptynaé na znaczacy wzrost emisji gazow i pyldéw w omawianych
rejonach miasta Miedzychod. Nowymi punktowymi zrodtami emisji zanieczyszczen do
powietrza beda w tym przypadku instalacje grzewcze zlokalizowane w obrebie nowych lokali
mieszkalnych i ustugowych. Zapisy projektu planu, w celu ograniczenia negatywnego wptywu
tych instalacji, nakazuja zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej. Ze wzgledu na fakt, ze
obecnie nie ma mozliwosci podigczenia nowych budynkéw do sieci cieptowniczej, w projekcie
planu dopuszczono stosowanie indywidualnych systemow grzewczych, ustalajac jednak
stosowanie ograniczen 1 zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie
paliw dla celow grzewczych, z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych w zakresie ochrony
powietrza. Poprzez przepisy odrebne nalezy rozumie¢ przede wszystkim dzialania wymienione
w uchwale Nr XX1/391/20 Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 13 lipca 2020 r. w
sprawie okreslenia Programu ochrony powietrza dla strefy wielkopolskiej, w szczego6lnosci

dotyczace stosowania w indywidualnych systemach grzewczych nos$nikéw niepowodujacych

wspolnotowego dziatania w dziedzinie polityki wodnej(Dz. Urz. WE L 327 z 22 grudnia 2000 r.)
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nadmiernej emisji zanieczyszczen. Do innych istotnych, z punktu widzenia planowania
przestrzennego 1 przedmiotowego projektu planu dziatan, wymienionych w ww. uchwale naleza
przede wszystkich rozwoj 1 modernizacja ciepta systemowego, stosowanie wysokosprawnych
kotlow spetniajacych najwyzsze wymagania w zakresie emisji, a takze zalecenie podtaczenia
nowych obiektow do sieci cieptowniczej w rejonach objetych centralnym systemem
cieptowniczym. Nalezy podkresli¢, ze w analizowanym rejonie gminy Miedzychdd nie istnieje
mozliwos$¢ docelowego zaopatrzenia obiektéw w ciepto systemowe.

Ochronie przed nadmiernym wzrostem emisji substancji do powietrza shuzy réwniez
zakaz lokalizacji przedsiewzig¢, ktdre moga zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego. Zapobiegnie to mozliwosci lokalizacji obiektow, w
obrgbie ktérych moglyby znajdowaé sie instalacje emitujgce znaczne ilosci zanieczyszczen
gazowych i1 pytlowych, wptywajacych negatywnie na lokalng jako$¢ powietrza atmosferycznego.

Jednoczesnie nalezy zaznaczy¢, ze w wyniku wprowadzenia zabudowy na terenach
uzytkowanych dotychczas rolniczo, wyeliminowana zostanie emisja zanieczyszczen gazowych
1 pytowych, powstajacych na skutek przeprowadzania zabiegow agrotechnicznych oraz innych
prac, prowadzonych szczegdlnie intensywnie w okresie wegetacji roslin.

W otoczeniu przedmiotowego opracowania nie wystepuja ani nie sa planowane zadne
ciggi komunikacyjne ani zaktady przemystowe, ktore moglyby znaczaco wplynaé na jako$¢
powietrza w granicach planu. Projekt zmiany planu nie zaktada powstania zadnych nowych tras
komunikacyjnych, ktére moglyby w sposob znaczacy wptynac¢ na pogorszenie jakosci powietrza
atmosferycznego. Ruchu na drodze KDD bedzie wynikat wylacznie z dojazdu do poses;ji.
Zwigzana z tym emisja gazéw 1 pylow nie bedzie stanowi¢ zagrozenia dla przekroczenia
obowigzujacych standardow jako$ci powietrza.

Dodatkowo poszczegdlne zapisy planu wplyng na ograniczenie negatywnych skutkdéw
zagospodarowania analizowanego terenu na klimat lokalny i jako$¢ powietrza atmosferycznego.
Stuzy¢ temu powinno wyznaczenie terenu zieleni wylaczonego spod zabudowy (Z), ustalenie
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnych, znaczne ograniczenie powierzchni
zabudowy oraz obowigzek zagospodarowania zielenig wszystkich fragmentow terenow wolnych

od utwardzenia.

2. Emitowanie halasu

Komfort akustyczny na obszarze opracowania ulegnie pogorszeniu przede wszystkim
w fazie realizacji zabudowy na terenach MNW, MN i U oraz drég na terenach KDD i KP

i zwigzany bedzie z pracami budowlanymi oraz ruchem samochodowym. Zrédtem hatasu we
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wspomnianych powyzej przypadkach beda gtownie roboty budowlane prowadzone przy uzyciu
ciezkich maszyn napgdzanych silnikami spalinowymi, ktorych eksploatacja wigze si¢ z emisja
hatasu. Sytuacja ta bedzie miata jedynie miejsce do czasu realizacji inwestycji 1 obejmie swym
zasiegiem tereny, na ktorych zostanie zlokalizowana. Hatas bedzie mial zatem charakter
okresowy 1 przekroczenia dopuszczalnych norm z nim zwigzane ustang wraz z zakonczeniem
prac.

Ponadto na analizowanym terenie ani w jego najblizszym otoczeniu nie wystepujg zadne
ciggi komunikacyjne ani zaklady przemystowe, a projekt zmiany planu nie wyznacza zadnych
nowych szlakéw drogowych publicznych, ktére moglyby znaczaco wplyna¢ na pogorszenie
klimatu akustycznego. Aby uniemozliwi¢ funkcjonowanie na obszarze objetym planem nowych
zrodel hatasu, w projekcie wprowadzono zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywac na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

W celu utrzymania komfortu akustycznego w $rodowisku projekt planu wskazuje
kategorie terenow, dla ktorych nalezy uzyskaé¢ odpowiednie, dopuszczalne poziomy hatasu w
srodowisku, zgodnie z Rozporzqdzeniem Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w srodowisku®. Biorac to pod uwage, dla terenéw MNW i MN ustalono
zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Uwaza sig¢, ze ustalenia planu, w zakresie ochrony przed hatasem optymalnie zabezpiecza

tereny wymagajace komfortu akustycznego przed jego utratg.
3. Oddzialywanie na krajobraz

W ,,Audycie krajobrazowym wojewodztwa wielkopolskiego” sformutowano wytyczne i
rekomendacje dla Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,H” Miedzychdd odnosnie kierunkéw
zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terendw lub zasad ich zagospodarowania
okreslajacych dopuszczalny zakres i ograniczenia tych zmian, w tym wytycznych odnosnie
nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw. Do
najwazniejszych z nich naleza:

» ksztattowanie struktury przestrzennej jednostek osadniczych z przewaga zabudowy o

funkcji mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej lub zagrodowe;,

» ograniczanie przeksztalcania terendw rolnych i lesnych,

9 Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku (Dz.U. z 2014 r., poz. 112).
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» mozliwos¢ lokalizowania nowej zabudowy w ramach uzupehiania lub kontynuacji
zabudowy w istniejacych jednostkach osadniczych 1 zapobiegania taczenia si¢
miejscowosci,

» ograniczenie realizacji napowietrznej infrastruktury technicznej, w tym elementéw
wysokosciowych telefonii komorkowej na terenach cennych krajobrazowo
1 ograniczenie w ich otoczeniu.

A ponadto okre§lono m.in. konieczno$¢:

» dostosowania nowej zabudowy w nawigzaniu do kompozycji, parametrow,
wskaznikow (intensywno$¢ zabudowy i1 udziat powierzchni biologicznie czynnej) oraz
linii zabudowy przewazajacych lub charakterystycznych dla poszczegdlnych ulic, przy
czym jezeli nie ma jednoznacznie wyksztalconej linii zabudowy mozliwy jest inny
sposob ksztaltowania linii zabudowy,

» ksztattowania form budynkéw, rodzajow stosowanych materiatow wykonczeniowych,
charakterystycznych cech elewacji 1 dachow (ksztalt, spadek dachu, uktad kalenicy
wzgledem drogi, pokrycie) budynkow w nawigzaniu do charakterystycznej zabudowy
istniejgcej, z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych, przy czym mozliwa
jest: realizacja dachéw o dowolnych parametrach, jezeli wzdhuz ulicy nie wystepuja
powtarzajace si¢ charakterystyczne cechy dachow,

» realizacja budynkéw o nowoczesnych formach architektonicznych z uwzglednieniem
charakteru zabudowy,

» ograniczania lokalizowania urzadzen 1 tablic reklamowych oraz szyldow:
wolnostojacych, na budynkach, na ogrodzeniach, na terenach zieleni,

» wykluczania lokalizowania prefabrykowanych przgstowych ogrodzen betonowych lub
zelbetowych,

» zachowania, ochrony i ksztaltowania zieleni wzdtuz ciaggéw komunikacyjnych poprzez
uzupeknianie brakujacych drzew oraz wypeknianie zielenig wysoka i niskg powierzchni
wolnych od utwardzenia w pasach drogowych,

» lokalizowania nowych ustug z wykorzystaniem istniejacej zabudowy lub poprzez
uzupelnianie zabudowy z dostosowaniem skali nowych budynkoéw ustugowych do
charakteru miejsca realizacji inwestycji; wykluczanie lokalizacji ustug handlu o duzej
powierzchni sprzedazy;

W Audycie rekomenduje si¢ sporzadzenie planéw miejscowych, w szczegdlnosci dla

terendw zagrozonych presja inwestycyjng (tereny rolne, lesne, przybrzezne rzek i1 zbiornikow

wodnych). A w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,H” Miedzychdd dodatkowo wnioskuje sig
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o uporzadkowanie 1 organicznie presji zwigzanej z rozwojem turystyki wypoczynkowej, w tym
szczegoOlnosci realizacji zabudowy letniskowej 1 turystycznej, oraz wyposazenie terendow
zabudowy letniskowej i turystycznej w sie¢ wodno-kanalizacyjng.

Biorac powyzsze pod uwage, nalezy stwierdzi¢, ze projektowane w planie
zainwestowanie wplynie znaczaco na zmiang krajobrazu i fizjonomii przedmiotowych obszardw.
Krajobraz z otwartego stanie si¢ tu zamknigtym, przeksztalconym antropogenicznie.
Wprowadzona zostanie zabudowa mieszkaniowa lub ustugowa o wysokosci do 10 m, w terenach
otwartych, zajetych obecnie przez zielen niska.

W celu prawidlowego ksztaltowania fadu przestrzennego oraz spetnienia rekomendacji
1 wniosk6w wynikajacych z Audytu krajobrazowego, projekt zmiany planu wprowadza
nastepujace zasady:

e nakaz lokalizacji budynkow zgodnie z obowigzujacymi 1 nieprzekraczalnymi liniami

zabudowy wyznaczonymi na rysunku;
e nakaz stosowania na budynkach mieszkalnych dachéw dwu- lub wielospadowe
o symetrycznym nachyleniu potaci od 25° do 45°;

e zakaz lokalizacji budynkéw pomocniczych o §cianach wykonanych z blachy;

e zakaz stosowania dla elewacji kolorystyki o odcieniach rézu, fioletu, zieleni
1 niebieskiego;

o zakaz lokalizacji ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych, z wyjatkiem
prefabrykowanych stupkdéw ogrodzenia oraz podmuréwek do wysokosci 0,5 m;

e zakaz lokalizacji nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej;

e zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych lub tablic reklamowych na terenach

mieszkaniowych,

e zakaz lokalizacji szyldow wolno stojacych.

4. Oddzialywanie na rzezbe terenu, powierzchnie ziemi i glebe

W kontek$cie oceny oddzialywania na Srodowisko przyrodnicze, przeksztalcenia
powierzchni ziemi sg szczegolnie istotne, gdyz wptywajg na zmiany pozostalych komponentow
srodowiska przyrodniczego, a ponadto nalezg do zmian trwatych 1 dtugoterminowych.

Na obszarze objetym prognoza nie przewiduje si¢ znaczacych przeksztalcen powierzchni
ziemi. Niewielkiej niwelacji ulegng miejsca, na ktérych stang nowe budynki oraz zrealizowana
zostanie nowa droga, a wigc tereny: MNW, MN, U, KDD i KR. Prace zwigzane z realizacjg tego

typu zagospodarowania zawsze wigzg si¢ z nieodwracalnym zniszczeniem powierzchni ziemi

27



,»Prognoza oddziatywania na srodowisko do projektu zmiany mpzp gminy Migdzychod — cze$¢ obrebu Miedzychod
(czes¢ dziatek: 596 1 605 oraz dziatki: 1158/1, 1158/2)” Autor: Marcin Piernikowski

1 gleby. Wykopy zwigzane z fundamentowaniem budynkoéw powoduja powstawanie mas
ziemnych, ktére nalezy w odpowiedni sposdb zagospodarowac.

Naruszenie powierzchni ziemi i zmiana wlasciwosci podloza nastgpi takze na skutek
prowadzenia robdt w zakresie sieci infrastruktury technicznej. Przeksztatcenia te obejma zmiany
w profilu glebowym oraz umieszczenie materiatdw wptywajacych na wiasciwosci gleb.

W zaleznosci od stopnia deformacji powierzchni ziemi, przeksztalceniom ulegng takze
gleby. Dziatania mechaniczne powoduja zmian¢ utozenia warstw podtoza, zmiane skladu
chemicznego gruntow oraz ich wiasciwosci fizycznych. W wyniku tego powstaja nowe grunty,
sktadajace si¢ z przemieszanych sktadnikow mineralnych rodzimych i sztucznych, zaliczane do
gruntOw nasypowych.

Na obszarze objetym prognozg istotnych przeksztalcen powierzchni ziemi nie przewiduje
na terenie zieleni Z, na ktorym ustalono zachowanie istniejacego sposobu uzytkowania
1 zagospodarowania lub lokalizacje¢ zieleni oraz udziatl powierzchni biologicznie czynnej nie
mniejszy niz 85%.

Realizacja ustalen planu prowadzi¢ bedzie do nieznacznego wzrostu ilosci odpadow,
wytwarzanych na terenach przeznaczonych w planie do zabudowy mieszkaniowej i zabudowy
ustugowej. Odpady powstajace na obszarze planu zwigzane begda zaréwno z etapem
realizacyjnym (odpady budowlane), jak réwniez z funkcjonowaniem nowych obiektow
budowlanych (odpady komunalne). W celu uniknigcia zanieczyszczenia gleby, poprzez
nicodpowiednig gospodarke odpadami, zapisy planu ustalaja nakaz gromadzenia odpadow w

miejscach ich powstawania oraz ich dalsze zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Oddzialywanie na wody powierzchniowe i podziemne

Ze wzgledu na brak wystgpowania na obszarach objetych opracowaniem oraz w ich
sasiedztwie wod powierzchniowych, ustalenia projektu zmiany planu nie odnosza si¢
bezposrednio do zagadnien, zwigzanych z ochrong zasobéw wod powierzchniowych.

Realizacja nowej zabudowy kubaturowej nie powinna znaczaco wplyna¢ na zmiang
stosunkow wodnych w obszarze opracowania ani w jego okolicy. Jednakze lokalizacja kazdego
nowego budynku, jak réwniez roboty w zakresie sieci infrastruktury technicznej, skutkowac
beda migdzy innymi trwatym uszczelnieniem terendw przeznaczonych bezposrednio pod
budynek czy jezdnie oraz ograniczeniem powierzchni umozliwiajacej infiltracje wod opadowych
lub roztopowych. Posrednio dzialania te moga potencjalnie wplyng¢ rowniez na

zanieczyszczenie wod podziemnych substancjami wprowadzanymi do gruntu.
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Lokalne i czasowe negatywne oddziatywania wystapia, gtoéwnie na skutek prowadzenia
roznego rodzaju wykopdw 1 prac przy uzyciu ci¢zkiego sprze¢tu, powodujacego nadmierne
zageszczenie oraz przemieszczenie poszczegdlnych warstw gruntu, ktore z kolei prowadzi¢
moze do zmian w naturalnym procesie infiltracji wod opadowych i roztopowych.

Zgodnie z ustaleniami projektu planu zaopatrzenie w wodg¢ pitna odbywac si¢ bedzie
wylacznie z sieci wodociggowej. W ten sposob wyeliminowano budoweg i1 korzystanie
z indywidualnych uje¢ wody w postaci studni, co niewatpliwie ograniczy mozliwos¢ przenikania
zanieczyszczen do srodowiska gruntowo-wodnego.

Wraz z realizacja zabudowy mieszkaniowej i ustugowej powstang nowe zrodta $ciekow.
W celu zapobiezenia mozliwosci zanieczyszczenia Srodowiska gruntowo-wodnego, projekt
planu ustala odprowadzenie $ciekow wylacznie do sieci kanalizacji sanitarnej, nie dopuszczajac
tym samym lokalizacji zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci ciekle oraz indywidualnych
oczyszczalni $ciekow. Pozwoli to na ograniczenie ryzyka przedostania si¢ do wod
zanieczyszczen fizycznych, chemicznych oraz biologicznych, zwigzanych z uzytkowaniem
terendow zabudowanych, co optymalnie zabezpieczy S$rodowisko gruntowo-wodne przed
zanieczyszczeniem.

Powigkszenie obszaréw zabudowanych spowoduje nieznaczne zmniejszenie zdolnosci
infiltracji gruntdw przypowierzchniowych oraz wigkszy odptyw wod opadowych z terenow
MNW, MN i U za posrednictwem sieci kanalizacji, jesli taka powstanie. Odprowadzanie wod
opadowych i1 roztopowych do sieci kanalizacji powoduje, ze znaczna czg$¢ tych wod jest
bezpowrotnie tracona, gdyz systemami kanalizacji odprowadzana jest do ciekow, rzek, a dalej do
morza. Skutkiem tego moze by¢ obnizenie si¢ poziomu wod gruntowych, zmniejszenie ich
zasobnosci 1 nadmierne przesuszenie gruntu. Z ekologicznego punktu widzenia, za szczegolnie
korzystne uznaje si¢ rozwigzania sprzyjajace mozliwie maksymalnemu utrzymaniu wod
opadowych 1 roztopowych w granicach poszczegdlnych terenow, a tym samym w danej zlewni.
Biorac to pod uwage, do projektu w zakresie retencji lub zagospodarowania ww. wod
wprowadzono ustalenie dla terenu Z zagospodarowania wod opadowych i roztopowych
w granicach terenu. Ponadto zasadne jest tez podejmowanie dodatkowych dziatan technicznych,
pozwalajacych na zatrzymanie cze$ci wod opadowych na terenach 1 cze$ciowe odcigzenie
kanalizacji deszczowej. W tym zakresie w projekcie planu dopuszczono lokalizacj¢ obiektow
1 urzadzen, takich jak: rowy infiltracyjne, drenaze rozsaczajace, rowy i niecki retencyjne, ogrody
deszczowe, stawy hydrofitowe, studnie chtonne, zielone dachy i §ciany, zbiorniki retencyjne oraz
dopuszczenie zastosowania nawierzchni przepuszczalnych. Przy projektowaniu ww. rozwigzan

stuzacych lokalnej retencji nalezy pamigtaé, aby wzig¢ pod uwage warunki gruntowe panujace
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na analizowanych terenach, gdzie w podlozu czgsci terendw wystepuja nieprzepuszczalne grunty
spoiste, niesprzyjajace infiltracji wody w gtab podtoza.

W tym miejscu nalezy podkresli¢, ze szczegdtowe zasady postepowania z wodami
opadowymi i roztopowymi na dziatkach budowlanych, na ktorych usytuowane sg budynki
ustalone zostaty w szczegolnosci w § 8 1 § 28 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie, zasady odprowadzania wod opadowych i1 roztopowych z terenéw drog w dziale 111
rozdziat 7 rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022 r. w sprawie
przepisow  techniczno-budowlanych  dotyczgcych drog publicznych, natomiast zasady
odprowadzania ww. wod, pochodzacych z zanieczyszczonej powierzchni szczelnej z czgsci drog,
parkingdéw zawarte sa m.in. w § 17 rozporzqdzenia Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi
Srédlgdowej z dnia 12 lipca 2019 r. w sprawie substancji szczegdlnie szkodliwych dla
srodowiska wodnego oraz warunkow, jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu do wod lub do
urzqdzen wodnych.

Nalezy rowniez podkresli¢, ze zachowanie powierzchni przepuszczalnych dla wod
z opadoéw stanowi obecnie jeden z podstawowych dziatan planistycznych stuzacych adaptacji do
zmian klimatu w obrebie terendw zurbanizowanych, poniewaz to wtasnie od rodzaju pokrycia
powierzchni ziemi zalezy wielko$¢ sptywu wod opadowych i roztopowych. W tym kontekscie
istotne sg zapisy projektu planu dotyczace parametrow zabudowy na terenach MNW, MN 1 U.
Chodzi tu glownie o nakaz zachowania odpowiednio duzych minimalnych powierzchni
biologicznie czynnych na poziomie nie mniejszym niz 35% - 50% dzialki budowlanej oraz
znaczne ograniczenie powierzchni zabudowy na terenach MNW, MN 1 U oraz zupelny zakaz
zabudowy na terenie Z. Dodatkowo zgodnie z projektem zmiany planu wszystkie nieutwardzone
fragmenty terenow zagospodarowane majg by¢ zielenig. Zachowanie 1 zwigkszenie udzialu
terendOw porosnigtych roslinnoscia, a w szczegdlnosci roslinnoscia wysoka, bedzie wpltywalo
korzystnie na ograniczenie tempa sptywu powierzchniowego wod opadowych i1 roztopowych
Z obszaru opracowania.

Nalezy stwierdzi¢, iz ww. rozwigzania w sposob optymalny zabezpieczg Srodowisko

gruntowo-wodne przed potencjalnym zanieczyszczeniem i destabilizacja.

6. Oddzialywanie na szate roslinna, faune i r6znorodnos¢ biologiczng

Realizacja ustalen projektu zmiany planu wplynie na zmniejszenie powierzchni
biologicznie czynnych w granicach opracowania. Na skutek wprowadzania nowego, sposobu

zagospodarowania na wigkszosci terendéw wystepujaca na nich, uboga i monotonna ros§linno$¢
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ulegnie silnym przeksztalceniom. Dewastacji ulegnie wylacznie roslinno$¢ niska,
reprezentowana przez siedliska segetalne, zwigzane z polami uprawnymi oraz pospolite gatunki
ros$lin ruderalnych, porastajagca miejsca przeznaczone bezposrednio pod realizacje inwestycji.
Powierzchnie, w obrebie ktorych posadowione beda budynki, powstanie droga oraz
zlokalizowane zostang dojazdy i miejsca postojowe o utwardzonej i uszczelnionej powierzchni,
zostang trwale pozbawione pokrywy roslinne;.

Zmieniajac istniejagce przeznaczenie 1 sposob zagospodarowania terenOw objetych
opracowaniem przeznaczonych do zabudowy, projekt zmiany planu uwzglednia jednak role
szaty roslinnej w zabudowie mieszkaniowej przede wszystkim poprzez ustalenie powierzchni
biologicznie czynnych na poziomie nie mniejszym niz 35% - 50% powierzchni dziatki
budowlanej, a takze nakaz zagospodarowania zielenig wszystkich nieutwardzonych fragmentoéw
terenOw.

Realizacja ustalen zmiany planu spowoduje na ww. terenach przeksztatlcenie powierzchni
porosnietych roslinami o ograniczonym sktadzie gatunkowym i okreslonym okresie wegetacji,
w mniejsze powierzchnie porosniete bardziej trwatymi gatunkami roslin np. drzewami, ktore obecnie
w na analizowanym obszarze w ogodle nie wystepuja. W kontekscie réznorodnosci biologicznej
istotne bedzie jednak to, jaka ros§linno$¢ zostanie wprowadzona na dany teren. Wazne jest, aby
charakteryzowata si¢ odpowiednim doborem i zrdéznicowaniem gatunkowym oraz gestoscig
nasadzen. Nalezy w tym miejscu wskazac, ze istotne bedzie dostosowanie roslinnosci do warunkow
siedliskowych panujacych na danym terenie. Kazdy gatunek obcy moze sta¢ si¢ gatunkiem
zagrazajgcym rodzimej biordéznorodnosci. Majac powyzsze na uwadze, zagospodarowujac tereny
zieleni proponuje si¢ uwzgledni¢ rodzime gatunki kwitngce i owocujace tj. gltog, bez czarny, dzika
r6za, $liwa tarnina, kalina koralowa, trzmielina zwyczajna, ligustr, szaklak, a wérod drzew: jablonie,
grusze, sliwy, lipy drobnolistne i szerokolistne, klony zwyczajne 1 polne, jawory, deby szyputkowe
1 bez szyputkowe.

W wyniku ubytku terenéw wolnych od zabudowy, zlikwidowane zostang potencjalne
siedliska przede wszystkim drobnych ssakéw i1 ptakow polnych. Zaktada sie, ze zwierzeta te
przeniosg si¢ na okoliczne pola lub tagki. Ponadto przeksztalcenia monotonnych roslinnie terenow
upraw rolnych w tereny zieleni towarzyszacej zabudowie by¢ moze polepszy warunki dla
bytowania zwierzat obecnie wystepujacych na zurbanizowanych terenach. W odniesieniu do
terendow rolnych, ktére poddawane byly regularnym zabiegom agrotechnicznym, ilo$¢
1 réznorodno$¢ zwierzat, kazdorazowo zmieniala si¢, dostosowujgc do aktualnych upraw.
W efekcie realizacji planu, réznorodnos¢ wprowadzonych zazwyczaj wieloletnich nasadzen

drzew, krzew6w 1 bylin, moze przyczyni¢ si¢ do ustabilizowania sktadu gatunkowego zwierzat.
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Czasowy oraz ograniczony przestrzennie, niekorzystny wplyw na organizmy zywe,
w tym na zwierzeta, wystagpi na etapie realizacji poszczegolnych inwestycji, wymagajacych
prowadzenia prac budowlanych z wykorzystaniem ci¢zkiego sprzetu. Dziatania te wigzaé si¢
beda z generowaniem halasu (silniki maszyn) oraz zniszczeniem pokrywy roslinnej w obrgbie
czgsci terenu (tymczasowe drogi dojazdowe, miejsca sktadowania materiatdéw budowlanych), co
skutkowac¢ bedzie wycofywaniem si¢ z tych terenow poszczegdlnych gatunkéw zwierzat.

Podsumowujac, stwierdza sig, ze ustalenia zmiany planu wptyng na zmniejszenie terenow
zajmowanych dotychczas przez zbiorowiska ro$linne. Zniszczeniu ulegna jednak gtownie

zbiorowiska synantropijne, majace niewielka warto$¢ przyrodniczg.

7. Oddzialywanie na zasoby naturalne

Obszary objete projektem zmiany planu potozone sg poza terenami udokumentowanych
z}6z kopalin, zatem w Zaden sposob nie beda na nie oddziatywac.

Na przedmiotowych terenach ani w ich najblizszym sgsiedztwie nie wystgpuja rowniez
kompleksy lesne ani grunty rolne klasy I-III.

Ze wzgledu na fakt, iz utwory wodonos$ne Gltownych Zbiornikow Wod Podziemnych
nr 146 1 147 wystepuja gleboko, co opisane zostalo w rozdziale 11.3.5, niebezpieczefistwo
zanieczyszczenia tych wod lub wptywu na ich stan ilo$ciowy, w zwigzku z proponowanym
w projekcie planu przeznaczeniem 1 zagospodarowaniem terenu, nie powinno wystapic.
W projekcie planu ustalono natomiast ochron¢ i zagospodarowanie ww. gtéwnych zbiornikow
wod podziemnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi, przez ktoére rozumie¢ nalezy przede
wszystkim:

> Rozporzqdzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z 19 marca 2021 r. zmieniajqce
rozporzqdzenie w sprawie sktadowisk odpadow, w ktérym stwierdzono, ze na
obszarach ochronnych zbiornikdow wdd podziemnych nie moga by¢ lokalizowane
sktadowiska odpadéw niebezpiecznych oraz sktadowiska odpadéw innych niz
niebezpieczne i obojetne;

» Rozporzgdzenie Ministra Gospodarki z 21 listopada 2005 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac bazy i stacje paliw plynnych, rurociggi
przesytowe dalekosigzne stuzqce do transportu ropy naftowej i produktow naftowych
i ich usytuowanie, w ktorym ustalono nakaz wyposazania stacji baz paliw ptynnych
w instalacje 1 urzadzenia zabezpieczajace przed przenikaniem produktow naftowych

do gruntu, wod powierzchniowych i gruntowych.
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8. Emitowanie promieniowania elektromagnetycznego

Projekt planu nie przewiduje na omawianych terenach zadnych nowych, znaczacych
emitoréw promieniowania elektromagnetycznego.

W analizowanym dokumencie nie odniesiono si¢ do mozliwosci lokalizacji stacji
bazowych telefonii komodrkowej, stanowiacych Zrédlo promieniowania elektromagnetycznego.
Dopuszczenia i ograniczenia w tym zakresie uregulowane zostaly w Ustawie z dnia 7 maja
2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnej'®, ktora jest aktem nadrzednym

w stosunku do planu miejscowego.
9. Oddzialywanie na dobra materialne i dziedzictwo kulturowe

Obszar opracowania potozony jest w calosci poza terenami goérniczymi, a takze terenami
narazonymi na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonymi osuwaniem si¢ mas ziemnych. Nie
przewiduje si¢ zatem, aby dobra materialne zlokalizowane w przysziosci w granicach obszaru
objetego zmiang planu zagrozone byty zniszczeniem lub uszkodzeniem.

Jednoczesnie nalezy zaznaczy¢, ze realizacja ustalen zmiany planu skutkowaé bedzie

pojawieniem si¢ nowych dobr materialnych na obszarze opracowania.

10.  Oddzialywanie na ludzi

Projekt zmiany planu w sposoéb odpowiedni reguluje kwestie zwigzane z: ochrong
1 ksztalttowaniem jako$ci powietrza atmosferycznego, gospodarka wodno-$ciekowa, czy ochrong
przed hatasem i polami elektromagnetycznymi. Wprowadzajac poszczegdlne ustalenia (opisane
we wczesniejszych rozdziatach niniejszej prognozy), ogranicza si¢ negatywny wpltyw na jako$¢
zycia 1 zdrowie mieszkancow terenéw sgsiadujacych z obszarem opracowania oraz przysztych
mieszkancoOw obszaru objgtego planem.

Gléwna przyczyna wystegpowania okresowego dyskomfortu dla mieszkancow
sasiadujagcych z analizowanym obszarem b¢da prace budowlane, zwigzane z realizacja nowych
obiektow budowlanych. Na skutek tych prac nalezy spodziewac si¢ zwickszonej emisji hatasu,
ktorej zrodlem beda pracujace maszyny i1 urzadzenia, a takze zwigkszonej emisji gazowych
1 pytowych, generowanych podczas prowadzenia prac ziemnych. Nalezy jednak przypuszczaé,
ze prace te beda prowadzone etapowo, przede wszystkim w porze dziennej i nie beda stanowié
ucigzliwo$ci w godzinach nocnych. Zatem ze wzgledu na charakter wspomnianego

oddziatywania (krotkotrwale 1 chwilowe), nie przewiduje si¢ jego istotnego wplywu na

10 Ustawa z 7 maja 2010r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnej (t.j. Dz.U. z 2024 poz. 604)
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ksztattowanie lokalnego klimatu akustycznego. Ponadto zasieg oddziatywania prowadzonych
inwestycji budowlanych powinien zamykac¢ si¢ w granicy danej dzialki.

Reasumujac, nie nalezy spodziewaé si¢ niekorzystnego oddzialywania na ludzi,
w zwigzku ze zmianami dotychczasowego sposobu przeznaczenia i zagospodarowania terenow,

jakie zostaty zaproponowane w projekcie zmiany planu miejscowego.

11.  Oddzialywanie transgraniczne

Planowane przedsiewzigcia maja charakter lokalny 1 nie beda emitowaé zanieczyszczen
mogacych przemieszcza¢ si¢ na dalekie odleglosci. Ponadto, z uwagi na polozenie gminy
Migdzychod, realizacja zapisow analizowanego planu miejscowego nie spowoduje trans-

granicznych oddziatywan na srodowisko przyrodnicze.

VII. ROZWIAZANIA ZAPOBIEGAJACE LUB OGRANICZAJACE
NEGATYWNE ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO, W TYM
ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE

Przyjecie proponowanych w analizowanym projekcie zmiany planu rozwigzan nie
powinno wywola¢ znaczacych zmiany w S$rodowisku. Zapisy projektu planu sa na tyle
precyzyjne, ze w przypadku realizacji ustalen tego dokumentu powinny zapewni¢ optymalng
ochrong $rodowiska przyrodniczego zardowno w granicach obszaru objetego projektem planu, jak
1 w jego otoczeniu. Nie przewiduje si¢ zatem, aby rezultaty realizacji planu w sposob szczegdlny
negatywnie wptywaly na srodowisko.

W zwiazku z powyzszym uwaza si¢ za bezzasadne wskazywanie rozwigzan majacych na
celu zapobieganie lub ograniczanie negatywnych oddzialywan na §rodowisko.

Jak juz wspomniano wcze$niej, obszar objety planem nie posiada szczegdlnych walorow
srodowiskowych, w zwigzku z tym realizacja ustaleh planu nie wplynie znaczaco na
bioréznorodno$¢ i z racji jego niewielkiego znaczenia przyrodniczego nie bedzie wymagaé
dziatan kompensacyjnych.

Jednakze zwraca si¢ uwagg, iz w trakcie realizacji zabudowy na terenach MNW, MN 1 U
nalezy, przed rozpoczeciem prac budowlanych, zdja¢ warstwe humusowa i wykorzystac ja
odpowiednio po zakonczeniu robdt np. do realizacji zieleni na terenie Z.

Dopuszczenie zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej na terenach MNW oraz
zabudowy ustugowej na terenie U jest rozwigzaniem alternatywnym w stosunku do funkcji

ustalonej dla tego obszaru w dotychczas obowigzujacym mpzp gminy Migdzychdéd w obrgbach:

34



,»Prognoza oddziatywania na srodowisko do projektu zmiany mpzp gminy Migdzychod — cze$¢ obrebu Miedzychod
(czes¢ dziatek: 596 1 605 oraz dziatki: 1158/1, 1158/2)” Autor: Marcin Piernikowski

Miegdzychdd, Bielsko, Dzigcielin, Wielowie$, oraz czesci obrgbu Muchocin z 2007 r., ktory

przeznaczat analizowane obszary w calo$ci na tereny rolnicze.

VIII. PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD
ANALIZY SKUTK(')W, REALIZACJI POSTANOWIEN PLANU
ORAZ CZESTOTLIWOSCI JEJ PRZEPROWADZANIA

Zapisy projektu zmiany planu uwzgledniaja wymogi ochrony s$rodowiska zgodnie
z obowigzujacymi przepisami. Jednakze w prawidlowym funkcjonowaniu zrealizowanych na
terenach objetych projektem planu przedsigwzig¢ zawsze istnieje ryzyko wystapienia
negatywnych zjawisk dla srodowiska, ktére sg trudne do okreslenia 1 zminimalizowania
w ustaleniach planu (np. wystapienie pozaru, awaria sieci kanalizacyjnej lub wodnej).

W kontek$cie ustalen omawianego w prognozie projektu planu, szczegolnie istotne
bedzie prowadzenie monitoringu w zakresie jako$ci powietrza atmosferycznego oraz w zakresie

skutecznosci 1 prawidtowosci gospodarki odpadami (2 razy w roku).

IX. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Prognoza oddzialywania na $rodowisko stanowi podstawowy dokument, niezbedny do
przeprowadzenia postepowania w sprawie strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko
skutkow realizacji w tym przypadku zmiany planu miejscowego. Obowigzek jej opracowania
wynika bezposrednio z zapisow Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach
oddziatywania na Srodowisko oraz ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Podstawowym celem prognozy oddzialywania na $rodowisko jest diagnoza stanu
srodowiska i wskazanie potencjalnego negatywnego oddziatywania realizacji ustalen zmiany
planu na $rodowisko. Niniejsza prognoza dotyczy oceny oddzialywania na §rodowisko projektu
zmiany mpzp gminy Miedzychdd — cze$¢ obrebu Miedzychdd (czgs¢ dziatek: 596 1 605 oraz
dziatki: 1158/1, 1158/2). Analizie 1 ocenie poddano projekt uchwaly Rady Miejskiej
Migdzychodu, zawierajacy ustalenia realizacyjne zmiany planu oraz rysunek projektu planu
w skali 1:1000.

Projekt planu sktada si¢ z trzech obszarow (dla potrzeb prognozy opisanych literami A, B
1 C). Obszary A 1 B potozone s3 we wschodniej czesci miasta przy ul. J. Kinala, a obszar C
w zachodniej czesci miasta migdzy ul. Muchocinskg (droga powiatowa nr 1717P), a nieczynng

linig kolejowa nr 363 Miedzychod- Skwierzyna. Zajmuja one laczng powierzchni¢ 2,7 ha.

35



,»Prognoza oddziatywania na srodowisko do projektu zmiany mpzp gminy Migdzychod — cze$¢ obrebu Miedzychod
(czes¢ dziatek: 596 1 605 oraz dziatki: 1158/1, 1158/2)” Autor: Marcin Piernikowski

Wszystkie stanowia w calosci tereny niezagospodarowane i1 niezainwestowane, C€z¢SCiOwo
uzytkowane rolniczo.

W pierwszej czgsci prognozy scharakteryzowano srodowisko przyrodnicze w podziale na
poszczegdlne komponenty oraz ich wzajemne powigzania, w tym: warunki geologiczno-
gruntowe, rzezb¢ terenu, warunki glebowe, warunki wodne, flor¢, fauneg, klimat lokalny
1 wartos$ci kulturowe. Analizowane obszary sg ptaskie, potozone na rzgdnej okoto 60 m npm oraz
od 47,2 m npm do 44, 5 m npm. Zbudowane sg przede wszystkim z glin zwatlowych. Nie
wystepuja tu zadne udokumentowane ztoza kopalin, cieki ani zbiorniki wodne. Zwierciadto wod
gruntowych wystepuje gleboko, tzn. ponizej 5 m ppt, natomiast na obszarze C waha si¢ na
poziomie od 1 do 2 m ppt. Wystepuja tutaj gleby pseudobielicowe oraz brunatne wylugowane,
zaliczone pod wzgledem klas bonitacyjnych do klasy IVa i V. Szata roslinna na analizowanych
obszarach jest bardzo uboga i monotonna, zdominowana przez zbiorowiska segetalne
i ruderalne. Swiat zwierzat reprezentowany jest gtoéwnie przez bezkregowe oraz drobne ssaki
1 ptaki polne. Obszar opracowania charakteryzuje si¢ topoklimatem terenéw uzytkowanych
rolniczo o dobrym przewietrzaniu. W granicach planu nie wystepuja takze zadne obiekty
wpisane do rejestru zabytkow ani ujete w gminnej ewidencji zabytkow.

Najistotniejsze wnioski z tej czesci opracowania to potozenie obszaru objgtego zmiang
planu w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,H” Miedzychod, stanowigcego
jednoczesnie obszar objety formag ochrony przyrody, okreslony w ,,Audycie krajobrazowym
wojewodztwa wielkopolskiego”, poza strefami ochronnymi ujg¢ wod oraz niewystepowanie
w jego granicach gruntow lesnych oraz chronionych gruntow rolnych.

W tej czeSci prognozy opisano takze istniejacy stan Srodowiska pod wzgledem
ochrony jakos$ci powietrza, wod, klimatu akustycznego oraz pdl elektromagnetycznych. Na stan
powietrza w omawianym rejonie wpltywa niewatpliwie brak w okolicy drég o duzym natezeniu
ruchu oraz wigkszych zakladow produkcyjnych. Na analizowanym obszarze ani w jego
najblizszym otoczeniu nie wystepuja zadne emitory, ktére mogltyby wplynaé na pogorszenie
komfortu akustycznego w $rodowisku, ani znaczace emitory promieniowania elektro-
magnetycznego.

W drugiej czesci szczegblowo omowiono zapisy projektu zmiany planu. Projekt
wyznacza trzy nowe tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MNW i MN), teren
zieleni (Z) oraz tereny komunikacji drogowej (KDD i KP). Stwierdzono rowniez, ze gtdéwnym
celem analizowanego projektu zmiany planu miejscowego jest przeznaczenie czesci terenu dotad
wylaczonego spod zabudowy na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oraz w przypadku

obszaru C — na zabudowg¢ ustugowa. Ponadto szczegdélowo omoéwiono zapisy projektu
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1 wskazano na ich petng zgodno$¢ z zapisami zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychod”. Wykazano takze brak znaczacych
skutkow dla $rodowiska i przestrzeni, jakie moglyby wystapi¢ w przypadku braku realizacji
ustalen projektu zmiany planu. Stwierdzono réwniez, ze na analizowanych obszarach miasta nie
zaobserwowano istotnych problemow ochrony srodowiska waznych z punktu widzenia projektu
sporzadzanego dokumentu.

Nastepnie omoéwiono podstawowe cele ochrony $rodowiska, formutowane na szczeblu
mi¢dzynarodowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektu planu. W tym zakresie
przeanalizowano nastgpujace dokumenty: Dyrektywe Parlamentu Europejskiego i1 Rady
2008/50/WE z dnia 21 maja 2008 r. w sprawie jako$ci powietrza i czystego powietrza dla
Europy, Dyrektywe 2001/42/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 27 czerwca 2001 r.
w sprawie oceny wplywu niektorych planéw i1 programéw na $rodowisko, Konwencja
Bernenska, Konwencji Florenckiej, a takze ,,Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Odry” oraz ,,Strategiczny plan adaptacji dla sektoréw i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu
do roku 2020 z perspektywa do roku 2030” (SPA2020).

W kolejnej, gtdwnej czgsci opracowania, omoéwiono potencjalne oddziatywanie realizacji
ustalen projektu zmiany planu na poszczegdlne komponenty S$rodowiska przyrodniczego.
Streszczajac te cze¢$¢ nalezy stwierdzié, co nastgpuje:

e Nowymi punktowymi zrédtami emisji zanieczyszczen do powietrza beda instalacje

grzewcze zlokalizowane w obrebie powstajacej zabudowy mieszkaniowej
i ustugowej. Realizacja ustalen zmiany planu nie powinna wplynaé w znaczacy
sposob na zmiang warunkow klimatu lokalnego i jako$¢ powietrza atmosferycznego.

e Ustalenia planu w zakresie ochrony przed hatasem bgda optymalnie zabezpieczy¢
tereny wymagajace komfortu akustycznego przed jego utrata.

e Realizacja ustalen planu miejscowego doprowadzi do znaczacych zmian krajobrazu,
gdzie krajobraz z otwartego zmieni si¢ w zamknigty, przeksztatcony
antropogenicznie.

e Zmiany dotychczasowego sposobu uzytkowania bedg miaty wplyw na powierzchnie
ziemi, rzezb¢ oraz warunki podtoza w miejscach lokalizacji budynkow, dojsc,
dojazdéw 1 miejsc postojowych dla samochodow.

e Rozwigzania planu miejscowego w sposob optymalny zabezpiecza Srodowisko

gruntowo-wodne przed potencjalnym zanieczyszczeniem i destabilizacjq.
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e Ustalenia planu w istotny sposoéb wpltyna na zmniejszenie terenéw zajmowanych
dotychczas przez zbiorowiska ro$linne. Zniszczeniu ulegng jednak wylacznie
zbiorowiska ruderalne oraz zwigzane z polami uprawnymi, majgce niewielka wartos¢
przyrodniczg.

e Nie nalezy spodziewaé si¢ niekorzystnego oddzialywania na ludzi, w zwiazku ze
zmianami dotychczasowego sposobu przeznaczenia i zagospodarowania terendw,
jakie zostaly zaproponowane w projekcie zmiany planu miejscowego.

W piatej czesci uznano, ze w projekcie planu zaproponowano optymalne rozwigzania
zapobiegajace 1 ograniczajagce negatywne oddzialywanie na $rodowisko przyrodnicze
1 w zwigzku z tym bezzasadne jest wskazywanie rozwigzan majacych na celu zapobieganie lub
ograniczanie negatywnych oddzialywan na $rodowisko. Stwierdzono réwniez, ze dopuszczenie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach MNW oraz zabudowy uslugowej na
terenie U jest rozwigzaniem alternatywnym w stosunku do funkcji ustalonej dla tego obszaru w
dotychczas obowigzujacym mpzp gminy Miedzychéd w obrebach: Miedzychod, Bielsko,
Dzigcielin, Wielowie$, oraz czgsci obrgbu Muchocin z 2007 r., ktory przeznaczat analizowane
obszary w catosci na tereny rolnicze.

W ostatniej czgsci prognozy odniesiono si¢ do przewidywanych metod analizy skutkéw
realizacji postanowien planu. Stwierdzono, ze szczegoOlnie istotne bedzie prowadzenie
monitoringu w zakresie jako$ci powietrza atmosferycznego oraz w zakresie skuteczno$ci
1 prawidtowosci gospodarki odpadami (2 razy w roku).

Sporzadzenie i uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Migdzychod — czes¢ obrebu Migdzychod (czes¢ dziatek: 596 1 605 oraz dziatki: 1158/1,
1158/2) pozwoli na sformutowanie dla tych obszaréw szczegdtowych rozwigzan funkcjonalno-
przestrzennych, umozliwiajacych dalszy rozwoj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(na obszarach A 1 B) oraz zabudowy uslugowej (na obszarze C) o odpowiednich parametrach

1 whasciwej obstudze komunikacyjne;.
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OSWIADCZENIE*

do prognozy oddziatywania na srodowisko dotyczacej projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Migdzychdd — czgs¢
obrebu Migdzychod (czes¢ dziatek: 596 1 605 oraz dziatki: 1158/1, 1158/2)

Oswiadczam, ze ja, nizej podpisany:

1) ukonczytem studia magisterskie na Wydziale Nauk Geograficznych
1 Geologicznych Uniwersytetu im. Adama Mickiewicza w Poznaniu na
kierunku gospodarka przestrzenna;

2) posiadam ponad 5-letnie doswiadczenie w  pracach  zwigzanych
z przygotowaniem kilkudziesigciu prognoz oddziatywania na srodowisko.

Marcin Piernikowski

* Jestem $wiadomy odpowiedzialno$ci karnej za ztozenie fatszywego o§wiadczenia.
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