RADY MIEJSKIEJ MIEDZYCHODU

Z dnia 0000000000000 00000000000000 0000

w sprawie  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychéd — Kolno
(wies).

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2025 r. poz. 1153) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) Rada Miejska Migdzychodu
uchwala, co nastepuje:

§1
1. Po stwierdzeniu zgodno$ci z ustaleniami zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Miedzychdd (Uchwata Nr LII/400/2010 Rady Miejskiej
Miedzychodu z dnia 21 kwietnia 2010 r., ze zm.), uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Miedzychdd — Kolno (wie$), zwany dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje obszar, ktérego granice okresla rysunek planu.
3. Integralnymi czgsciami uchwaty sa:

1) rysunek planu zatytulowany Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Migdzychod — Kolno (wies), opracowany w skali 1:2000 wraz z wyrysem ze zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Miedzychod,
stanowiacy zatgcznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Migdzychodu o sposobie realizacji zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz
o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace
zatacznik Nr 2 do uchwaty;

3) dane przestrzenne utworzone dla planu, stanowigce zatacznik Nr 3 do uchwaty.

§2
Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, gospodarczy lub
garazowo-gospodarczy;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajacg minimalng
odleglos¢ zewnetrznej sciany budynku lub wiaty od linii rozgraniczajacej terenu;

3) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktorej nakazuje si¢
usytuowanie zewnetrznej $ciany budynku mieszkalnego;

4) pieszo-jezdni — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu przeznaczony dla ruchu pieszych i pojazdow
na zasadach obowigzujacych w strefie zamieszkania;

5) ukladzie kalenicowym — nalezy przez to rozumie¢ lokalizacje budynkoéw mieszkalnych lub
ustugowych, w ktoérej najwyzsza czes¢ dachu utworzona na przecigciu potaci dachowych jest
rownolegta lub zblizona do rownoleglej do linii rozgraniczajacej z terenem drogi.



§3

Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi na rysunku
planu:

1)

2)

3)
4)
S)
6)

7)
8)
9)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone symbolami: 1MNW,
2MNW, 3MNW, 4MNW, 5MNW, 6MNW, 7MNW, 8MNW, OMNW, 10MNW, 11MNW,
I2MNW, 13MNW, 14MNW, I5MNW, 16MNW, 17MNW, I8MNW, 19MNW, 20MNW,
21IMNW, 22MNW, 23MNW, 24MNW, 25SMNW i 26MNW;

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczone symbolami:
IMNW-U, 2MNW-U, 3SMNW-U, 4MNW-U, SMNW-U, 6MNW-U i TMNW-U;

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, oznaczony symbolem ML;
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony symbolem MW;
tereny ustug, oznaczone symbolami: 1U, 2U i 3U;

tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolami: 1RZM, 2RZM, 3RZM, 4RZM, 5RZM,
6RZM, 7TRZM, 8RZM, 9RZM i 10RZM;

tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP i 5ZP;
tereny elektroenergetyki, oznaczone symbolami: 11E, 21E i 31E;

teren drogi zbiorczej, oznaczony symbolem KDZ;

10) tereny drég lokalnych, oznaczone symbolami: 1KDL, 2KDL i 3KDL;
11) tereny drog dojazdowych, oznaczone symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD i

7KDD;

12) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR,

6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR i 12KR.

§ 4

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

1)

2)

3)

lokalizacje budynkéw i wiat, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, z

uwzglednieniem § 16 pkt 2 lit. b oraz z dopuszczeniem:

a) wycofania nie wigcej niz 40% dlugosci §ciany budynku od obowigzujacej linii zabudowy,

b) wysuniecia przed te linie, w granicach danego terenu, cze$ci budynku, takich jak: wykusze,
zadaszenia wej$ciowe, wiatrotapy, tarasy lub okapy, na gltgbokos$¢ nie wigksza niz 1,5 m,

¢) wysunigcia przed te linie, w granicach danego terenu, schodow lub pochylni zlokalizowanych
ponizej poziomu parteru budynku, przy czym suma szeroko$ci wysunigtych elementéw nie
moze przekroczy¢ 30% catkowitej dlugosci sciany budynku,

d) zachowania, przebudowy, nadbudowy, rozbudowy Ilub zmiany sposobu uzytkowania
istniejacych budynkow lub ich czesci, zlokalizowanych niezgodnie z ustalonymi na rysunku
planu liniami zabudowy, bez prawa rozbudowy i nadbudowy poza te linie, z uwzglednieniem
pozostatych ustalen planu;

lokalizacj¢ wolnostojacych budynkow pomocniczych lub wiat w odlegtosci nie mniejszej niz 3 m
od wyznaczonych na rysunku planu obowigzujacych linii zabudowy;

uwzglednienie w zagospodarowaniu terenow stref ogrodow, wskazanych na rysunku planu, w
ktorych ustala sig:

a) zachowanie:

— istniejacych drzew,



4)

5)

6)

— ciekoéw lub rowow jako otwartych,
b) zagospodarowanie zielenig komponowana,
c) dopuszczenie:

— zachowania i przebudowy istniejacych budynkow,

— lokalizacji sieci i przylgczy infrastruktury technicznej,
d) zakaz lokalizacji:

— budynkow,

— wiat garazowych,

— stanowisk postojowych dla samochodéw,

— dojazdéw;

krycie dachow budynkéw o kacie nachylenia potaci dachowych wigkszym lub réwnym 20°
dachowka, materiatem dachowkopodobnym lub blachg ptaska na rabek stojacy w kolorze z palety:
czerwonej, brazowej, czarnej lub grafitowej, z uwzglednieniem § 7 pkt 1 lit. c;

dopuszczenie:

a) zachowania, przebudowy lub zmiany sposobu uzytkowania na zgodny z ustaleniami planu
istniejacych budynkow lub ich czesci o funkcji lub parametrach, w tym liczbie kondygnacji,
innych niz ustalone planem,

b) w przypadku przebudowy, nadbudowy lub zmiany sposobu uzytkowania na zgodny
z ustaleniami planu istniejagcych budynkéw lub ich czes$ci, zachowanie istniejacych
wskaznikow zagospodarowania dziatki, w tym udzialu powierzchni zabudowy, udziatu
powierzchni  biologicznie czynnej oraz nadziemnej intensywnosci zabudowy, =z
uwzglednieniem wysokosci zabudowy ustalonej w planie,

¢) zachowania, przebudowy, rozbudowy lub zmiany sposobu uzytkowania na zgodny z
ustaleniami planu istniejgcych budynkéw zlokalizowanych w odleglosci mniejszej niz 3,0 m
od granicy dziatki budowlanej, w tym przy granicy dziatki budowlane;j,

d) w miejscach, w ktorych pozwalaja na to wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy, lokalizacji:
— budynkow pomocniczych lub inwentarskich bezposrednio przy granicy dziatek budowlanych,

— budynkow w zabudowie blizniaczej, dobudowanego do istniejacego budynku zlokalizowanego
przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej;

e) w przypadku przebudowy Iub rozbudowy budynkéw, zachowania istniejgcej: geometrii,
kolorystyki i pokrycia dachu,

f) dowolnej geometrii dachow dla przekrycia: wiat, gankow, wykuszy lub lukarn,
g) lokalizacji kondygnacji podziemnych,
h) lokalizacji urzadzen budowlanych,

1) wydzielenia dziatki o mniejszych parametrach niz ustalone w planie, dla powigkszenia
sasiedniej nieruchomosci;

zakaz:

a) naterenach: MNW, MW, ML i MNW-U lokalizacji:
— budynkéw pomocniczych o Scianach wykonanych z blachy,
— nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,

b) lokalizacji wiat w odleglosci mniejszej niz 1,5 m od granicy sgsiedniej dziatki budowlane;,



c) stosowania dla elewacji kolorystyki o odcieniach: rozu, fioletu, zieleni lub niebieskiego.

§5

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1)
2)

3)

4)

5)

zagospodarowanie zielenig wszystkich nieutwardzonych fragmentow terenow;

w zakresie retencji lub zagospodarowania wod opadowych i roztopowych, z uwzglednieniem
uwarunkowan gruntowo-wodnych:

a) na terenach ZP zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na danym terenie,

b) dopuszczenie lokalizacji obiektéw 1 urzadzen, takich jak: rowy infiltracyjne, drenaze
rozsaczajace, rowy 1 niecki retencyjne, ogrody deszczowe, stawy hydrofitowe, studnie
chlonne, zielone dachy i $ciany, zbiorniki retencyjne,

c) dopuszczenie stosowania nawierzchni przepuszczalnych;

zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku:

a) naterenach MNW jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) na terenie MW jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

c) na terenie ML jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych,

d) na terenach RZM jak dla terenéw zabudowy zagrodowej,

e) naterenach MNW-U jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

f) w przypadku lokalizacji na terenach U:

—  szkot, przedszkoli, zlobkéw, klubéw malucha, jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

—  domow opieki spotecznej, jak dla terendéw domow opieki spotecznej;

gromadzenie odpadéw w miejscach ich powstawania oraz ich dalsze zagospodarowanie zgodnie
z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w gminie oraz z przepisami odrebnymi w zakresie
odpadow;

stosowanie ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie
paliw dla celow grzewczych, z uwzglednieniem przepisow odrgbnych w zakresie ochrony
powietrza.

§6

W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu:

)

2)

zakazuje si¢ lokalizacji:

a) wzdhuz terenéw: KDZ, KDL, KDD i KR ogrodzen z betonowych elementow
prefabrykowanych, z wyjatkiem prefabrykowanych stupkéw ogrodzenia oraz podmuréwek do
wysokosci 0,5 m,

b) urzadzen reklamowych lub tablic reklamowych, z zastrzezeniem pkt 2 lit. ¢,
¢) reklam z wykorzystaniem ekranow plazmowych lub typu LED,

d) szyldow wolnostojacych;

dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) obiektow matej architektury,

b) ogrodzen azurowych, z zastrzezeniem pkt 1 lit. a,



c¢) na terenach U lub MNW-U, na jednej dzialce budowlanej nie wiecej niz jednej tablicy
reklamowej o powierzchni nie wigkszej niz 2 m? umieszczonej na elewacji budynku, z
zastrzezeniem §7 pkt 1 lit. d,

d) naelewacjach budynkow lub na ogrodzeniach, szyldow o powierzchni nie wigkszej 1,5 m?.

§7

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sig:

1) strefe ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego, wyznaczong na rysunku
planu, w ktorej ustala sie:

a) ochrone i zachowanie historycznego uktadu ruralistycznego wsi Kolno, zgodnie z pozostatymi
ustaleniami planu,

b) nawigzanie w nowych i uzupehiajacych budynkach do zasad historycznej kompozycji,
wyrazonych poprzez ustalone w planie linie zabudowy oraz parametry zabudowy,

c) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci 45° kryte dachowka Iub materiatem
dachéwkopodobnym w kolorze z palety czerwonej lub brazowe;,

d) zakaz montazu:

— reklam lub tablic informacyjnych w sposob przestaniajgcy elementy i detale
architektoniczne budynkow,

— na elewacjach frontowych elementow wyposazenia technicznego, w tym klimatyzatorow
lub anten;

2) dla budynkow chronionych planem, ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw, oznaczonych na
rysunku planu na terenach: 4RZM, 5RZM, 6RZM, 8RZM, 2IMNW, SMNW-U i 6MNW-U,
ochrong poprzez:

a) zachowanie lub odtworzenie bryly historycznego budynku oraz ksztaltu dachu, z
dopuszczeniem jej przebudowy i rozbudowy,

b) zachowanie historycznych ksztattow, wielkosci i podziatow otworow okiennych i drzwiowych
na elewacji frontowej,

c) krycie dachu dachéwka w kolorze z palety czerwonej lub brazowe;j,
d) =zakaz zewnetrznego ocieplania Scian ceglanych lub z dekoracjg architektoniczng;

3) zachowanie zlokalizowanej na terenie 4KDD kapliczki przydroznej, ujetej w Gminnej Ewidencji
Zabytkow;

4) zachowanie oraz zakaz tynkowania, ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow, fragmentow
ogrodzenia, wskazanych na rysunku planu na terenach 21MNW i 8RZM.

§8

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych
ustala sie:

1) spdjne zagospodarowanie pasow drogowych drég publicznych, w granicach danego terenu, w
zakresie nawierzchni oraz o$wietlenia;

2) zagospodarowanie nieutwardzonych powierzchni pasoéw drogowych zielenig urzadzong.

§9

W zakresie ustalen szczegdétowych, w tym parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenach oznaczonych symbolami: IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, SMNW,



6MNW, 7TMNW, 8MNW, OMNW, 10MNW, 11MNW, 12MNW, 13MNW, 14MNW, 15MNW,
I6MNW, 17MNW, 18MNW, 1I9MNW, 20MNW, 2IMNW, 22MNW, 23MNW, 24MNW, 25MNW i

26MNW ustala sie:

1) lokalizacj¢ na dziatce budowlanej nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego i jednego budynku pomocniczego;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw w zabudowie blizniaczej na terenie 21MNW w strefie
ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego, wskazanej na rysunku planu;

3) udzial powierzchni biologicznie czynnej:

a) na terenach: IMNW, 2MNW, 3MNW, 4AMNW, SMNW, 6MNW, 7TMNW, SMNW, OMNW,
IOMNW, 11IMNW, 12MNW, 13MNW, 14MNW, 1SMNW, 16MNW, 19MNW, 20MNW,
21IMNW, 22MNW, 23MNW, 24MNW, 25MNW i 26MNW nie mniejszy niz 50%,

b) naterenach 17MNW i 18MNW nie mniejszy niz 40%;

4) udziat powierzchni zabudowy:

a) na terenach: 2MNW, 4AMNW, SMNW, 14MNW, 23MNW, 25MNW i 26MNW nie wigkszy
niz 20%,

b) na terenach: IMNW, 3MNW, 6MNW, TMNW, SMNW, OMNW, 10MNW, 11MNW,
I2MNW, 13MNW, 15SMNW, 16MNW, 17MNW, 18MNW, 19MNW, 20MNW, 21MNW,
22MNW 1 24MNW nie wigkszy niz 25%;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych — do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigksza
niz 9 m, z dopuszczeniem na terenach I13MNW i 15SMNW nie wieksza niz 10 m;

b) dla budynkéw pomocniczych lub wiat nie wigksza niz 4,5 m;

6) nadziemng intensywnos¢ zabudowy:

a) na terenach: 2MNW, 4AMNW, SMNW, 14MNW, 23MNW, 25MNW i 26MNW od 0,05 do
0,4,

b) na terenach: IMNW, 3MNW, 6MNW, 13MNW, I5SMNW, 16MNW, 17MNW, 19MNW,
20MNW, 21MNW i 22MNW od 0,05 do 0,5,

¢) na terenach: 7TMNW, SMNW, OMNW, 10MNW, 11IMNW, 12MNW, 18MNW, 24MNW od
0,1 do 0,5;

7) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej:

a) na terenach: 2MNW, 4AMNW, SMNW, 14MNW, 22MNW, 23MNW i 26MNW nie mniejsza
niz 1500 m?,

b) na terenie 6MNW nie mniejszg niz 1400 m?,

¢) na terenach: 7MNW, SMNW, OMNW, 10MNW, 11MNW, 12MNW, 15MNW, 16MNW,
20MNW, 2IMNW, 24MNW i 25MNW nie mniejsza niz 1000 m?,

d) naterenach IMNW i 3MNW nie mniejszg niz 900 m?,

€) naterenach: 13MNW, 17MNW i 18MNW nie mniejszg niz 800 m?,

f) naterenie I9MNW nie mniejsza niz 700 m?;

8) dopuszczenie wydzielenia dziatki budowlanej o powierzchni mniejsza niz ustalona w pkt 6, ktora
pozostata po wydzieleniu poszerzenia pod drogg publiczna lub pod teren KR;
9) dachy dwu- lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci od 30° do 45°, z dopuszczeniem

dla wolnostojacych budynkéw pomocniczych dachéw o kacie nachyleniu potaci do 12°, z
uwzglednieniem § 7 pkt 1 lit. c;



10) uktad kalenicowy:
a) wzdtuz obowiazujacych linii zabudowy na terenach: IMNW, 10MNW i 24MNW,

b) wzdluz obowigzujacej linii zabudowy wyznaczonej na terenie 7MNW od strony terenu
2KDD,

c) naterenie 6GMNW,
d) naterenie 21MNW w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego,
e) na terenic 22MNW w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego
od strony terenu 7KDD.
§10

W zakresie ustalen szczegoétowych, w tym parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania, na terenach oznaczonych symbolami: 1MNW-U, 2MNW-U, 3MNW-U,
4AMNW-U, SMNW-U, 6MNW-U i 7TMNW-U ustala si¢:

1) lokalizacj¢ na dziatce budowlanej nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego i jednego budynku pomocniczego albo jednego budynku ustugowego i jednego
budynku pomocniczego;

2) dopuszczenie lokalizacji:

a) w budynku uslugowym jednego lokalu mieszkalnego o powierzchni catkowitej nie wigkszej
niz 50% powierzchni catkowitej tego budynku,

b) wiat;
3) udziatl powierzchni biologicznie czynne;j:
a) na terenach: 2MNW-U, 3MNW-U i SMNW-U nie mniejszy niz 50%,
b) na terenic 4AMNW-U nie mniejszy niz 40%,
¢) naterenach: IMNW-U, 6MNW-U i 7TMNW-U nie mniejszy niz 30%;
4) udzial powierzchni zabudowy:
a) na terenach 2MNW-U i 3MNW-U nie wigkszy niz 20%,
b) naterenach IMNW-U i SMNW-U nie wigkszy niz 25%,
¢) na terenie 4AMNW-U nie wigkszy niz 30%,
d) naterenach 6MNW-U i 7TMNW-U nie wigkszy niz 35%;
5) wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkow mieszkalnych lub ustugowych — do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie
wigkszg niz 9 m,

b) dla budynkéw pomocniczych lub wiat nie wigksza niz 4,5 m;
6) nadziemng intensywnos¢ zabudowy:
a) na terenach 2MNW-U i 3SMNW-U od 0,05 do 0,4,
b) naterenach IMNW-U i SMNW-U od 0,05 do 0,5,
¢) na terenie 4AMNW-U od 0,1 do 0,6,
d) naterenach 6MNW-U i 7TMNW-U od 0,1 do 0,7;
7) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:
a) na terenach 2MNW-U i 3MNW-U nie mniejszg niz 1500 m?,
b) na terenach: IMNW-U, SMNW-U i 6MNW-U nie mniejszg niz 1000 m?,



8)

9)

¢) na terenie 4MNW-U nie mniejszg niz 900 m?,
d) na terenie 7MNW-U nie mniejszg niz 600 m?;

dachy dwu- lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci od 30° do 45°, z dopuszczeniem
dla wolnostojacych budynkéw pomocniczych dachéw o kacie nachyleniu potaci do 12°, z
uwzglednieniem § 7 pkt 1 lit. c;

na terenach SMNW-U i 6MNW-U uktad kalenicowy.

§ 11

W zakresie ustalen szczegoétowych, w tym parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem ML ustala si¢:

1)

2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

lokalizacj¢ na dzialce budowlanej nie wigcej niz jednego budynku rekreacji indywidualnej i
jednego budynku pomocniczego;

dopuszczenie lokalizacji wiat;

udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 70%;

udzial powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 6%;

wysokos¢ zabudowy — 1 kondygnacja nadziemna, przy czym nie wigcej niz 7 m;
nadziemng intensywno$¢ zabudowy od 0,03 do 0,06;

powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1000 m?;

dachy dwu- lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci od 25° do 45°,
z dopuszczeniem dla wolnostojacych budynkéw pomocniczych dachéw o kacie nachyleniu potaci
do 12°.

§12

W zakresie ustalen szczegdétowych, w tym parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem MW ustala sig:

1)
2)
3)
4)
5)

6)
7)

lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych;

dopuszczenie lokalizacji budynkéw pomocniczych;

udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 50%;

udziatl powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 15%;

wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych — do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigksza
niz 9 m;

b) dla budynkéw pomocniczych lub wiat nie wieksza niz 4 m;

nadziemng intensywno$¢ zabudowy od 0,05 do 0,3;

dachy o kacie nachyleniu potaci do 12°.

§13

W zakresie ustalen szczegdlowych, w tym parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania, na terenach oznaczonych symbolami: 1U, 2U i 3U ustala sig:

1)

lokalizacje:
a) na terenach 2U i 3U budynkéw ustugowych,
b) na terenie 1U obiektow ustlugowych;



2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

dopuszczenie lokalizacji:

a) wiat,

b) na terenie 1U i 2U budynkéw pomocniczych,

c) sieci, urzadzen lub obiektow infrastruktury technicznej;
udziat powierzchni biologicznie czynnej:

a) na terenach 1U i 3U nie mniejszy niz 30%,

b) na terenie 2U nie mniejszy niz 40%;

udzial powierzchni zabudowy:

a) na terenach 1U i 2U nie wigkszy niz 20%,

b) na terenie 3U nie wigkszy niz 30%;

wysokos¢ zabudowy:

a) dla obiektow ustugowych — do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigkszg niz 9 m,
b) dla budynkéw pomocniczych lub wiat nie wigksza niz 4,5 m;

nadziemng intensywno$¢ zabudowy, z wylaczeniem dzialek pod lokalizacje obiektow
infrastruktury technicznej:

a) naterenie 1U od 0 do 0,4,
b) na terenie 2U od 0,05 do 0,4,
¢) na terenie 3U od 0,05 do 0,6;

powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej, z wyjatkiem dziatek pod lokalizacje
obiektow infrastruktury techniczne;j:

a) na terenie 1U nie mniejszg niz 2000 m?,
b) na terenie 2U nie mniejszg niz 1000 m?,
¢) na terenie 3U nie mniejszg niz 900 m?;
dachy:

a) naterenach 1U 12U do 45°,

b) na terenie 3U od 30 ° do 45°;

na terenie 3U uktad kalenicowy od strony terenu KDZ.

§14

W zakresie ustalen szczegdtowych, w tym parametréow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenach oznaczonych symbolami: 1RZM, 2RZM, 3RZM, 4RZM, 5RZM,
6RZM, 7TRZM, 8RZM, 9RZM i 10RZM ustala sie¢:

1)

2)

3)

lokalizacj¢ zabudowy zagrodowej, w tym nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego na dzialce;

zabudowg:

a) wolnostojaca na terenach: 1RZM, 2RZM, 3RZM, 7RZM, 9RZM i 10RZM,
b) wolnostojaca lub blizniacza na terenach: 4RZM, SRZM, 6RZM i 8RZM,;
dopuszczenie lokalizacji:

a) budowli rolniczych,

b) wiat,



¢) budynkow zwigzanych z prowadzeniem ustug agroturystyki,

d) sieci, urzadzen lub obiektéw infrastruktury techniczne;j;
4) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 35%;
5) udziat powierzchni zabudowy:

a) na terenach: 2RZM, 3RZM i 9RZM nie wigkszy niz 25%,

b) naterenach: IRZM, 4RZM, SRZM, 6RZM, 7RZM, 8RZM i 10RZM nie wickszy niz 35%;
6) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych lub budynkéw zwigzanych z prowadzeniem ustug agroturystyki —
do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigksza niz 9 m,

b) dla budynkow inwentarskich — 1 kondygnacja nadziemna, przy czym nie wigksza niz 12 m,

c¢) dla budynkéw pomocniczych lub budowli nie wigksza niz 7 m, z dopuszczeniem dla siloséw
nie wigksza niz 12 m;

7) nadziemna intensywno$¢ zabudowy, z wylaczeniem dzialek pod lokalizacje obiektow
infrastruktury technicznej, od 0,05 do 0,5;

8) dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci od 30° do 45°, z uwzglednieniem § 7 pkt 1
lit. ¢;

9) na terenie 7RZM oraz w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego na
terenach: 4RZM, 5RZM, 6RZM i 8RZM uktad kalenicowy, przy czym na terenie 6RZM co
najmniej od strony terenu 7KDD.

§15

W zakresie ustalen szczegdtowych, w tym parametréw i wskaznikéw zagospodarowania, na terenach
oznaczonych symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP i 5ZP ustala si¢:

1) realizacjg¢ dowolnej formy zieleni urzadzonej;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) urzadzen rekreacji plenerowej, w tym placow zabaw,
b) zbiornikéw retencyjnych na wody opadowe,
c) wiat;
3) wysokos¢ zabudowy nie wigkszg niz 4 m;
4) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 70%;

5) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodow.

§16

W zakresie ustalen szczegdtowych, w tym parametréow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenach oznaczonych symbolami: 11E, 2IE i 31IE ustala sig:

1) lokalizacje stacji transformatorowej;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) sieci infrastruktury technicznej,
b) budynku w granicach catego terenu;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 10%;

4) udzial powierzchni zabudowy nie wigksza niz 60%;



5) wysoko$¢ zabudowy nie wigkszg niz 2,5 m;

6) dowolny kat nachylenia potaci dachowych.

§17

W zakresie ustalen szczegotowych, w tym parametrow i wskaznikéw zagospodarowania, na terenach
oznaczonych symbolami: KDZ, 1KDL, 2KDL, 3KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD i
7KDD ustala sig:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

2) klasyfikacje drég publicznych:

a) dla terenu KDZ — droge klasy zbiorczej,

b) dla terenéw KDL — drogi klasy lokalnej,

c¢) dla terenow KDD — drogi klasy dojazdowej;

3) lokalizacj¢ jezdni i co najmniej jednostronnych chodnikow;

4) parametry drog zgodnie z klasyfikacja, w zakresie niedefiniowanym ustaleniami planu;

5) dopuszczenie lokalizacji:

a) rozwigzan utatwiajacych ruch rowerowy,

b) elementow uspokojenia ruchu,

¢) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§18

W zakresie ustalen szczegdtowych, w tym parametréw i wskaznikéw zagospodarowania, na terenach
oznaczonych symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR i 12KR
ustala sig:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) naterenach: 1KR, 3KR i 7KR lokalizacje pieszo-jezdni;

3) na terenach: 2KR, 4KR, 5KR, 6KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR i 12KR lokalizacj¢ jezdni i co
najmniej jednostronnych chodnikow;

4) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§19

1. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych ustala si¢ ochrong i zagospodarowanie, zgodnie z pozostalymi
ustaleniami planu:

1)

2)

3)

4)

Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,H” Miedzychdd, bedacego jednoczesnie obszarem objetym
forma ochrony przyrody, okreslonym w audycie krajobrazowym, ktérego granice wskazano na
rysunku planu;

obszaru Natura 2000 — obszaru specjalnej ochrony ptakéw ,,Puszcza Notecka”, ktorego
granice wskazano na rysunku planu

obszaru Natura 2000 — specjalnego obszaru ochrony siedlisk ,,Ostoja Mig¢dzychodzko —
Sierakowska”, ktorego granice wskazano na rysunku planu;

Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 146, obejmujacego swym zasiegiem caty
obszar planu.



2.

W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenoOw gorniczych, a takze obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodzig i obszar6w zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, nie
podejmuje si¢ ustalen, ze wzgledu na ich niewystepowanie.

§20

Nie wyznacza si¢ terené6w wymagajacych przeprowadzenia postepowania scalania
1 podzialu nieruchomos$ci w rozumieniu przepiséw odrebnych.

W przypadku wszczgcia postgpowania scalania i podzialu nieruchomosci dopuszczonego w
przepisach odrebnych dotyczacych gospodarki nieruchomos$ciami, ustala sie:

1) powierzchni¢ dziatki:
a) na terenach 1U i MW nie mniejszg niz 2000 m?,

b) na terenach: 2MNW, 4MNW, SMNW, 14MNW, 22MNW, 23MNW, 26MNW,
2MNW-U i 3MNW-U nie mniejszg niz 1500 m?,

¢) na terenic 6MNW nie mniejszg niz 1400 m?,

d) na terenach: 7MNW, 8MNW, IMNW, 10MNW, 1IMNW, 12MNW, I5MNW,
16MNW, 20MNW, 21MNW, 24dMNW, 25MNW, ML, 2U, IMNW-U, SMNW-U i
6MNW-U nie mniejsza niz 1000 m?,

€) naterenach: IMNW, 3MNW, 4MNW-U i 3U nie mniejszg niz 900 m?,
f) naterenach: I3MNW, 17MNW i ISMNW nie mniejszg niz 800 m?,
g) na terenie I9MNW nie mniejszg niz 700 m?,
h) na terenie 7MNW-U nie mniejszg niz 600 m?,
i) naterenach ZP nie mniejszg niz 500 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki:
a) naterenach: MNW, ML, MW, MNW-U i ZP nie mniejsza niz 20 m,
b) na terenach U nie mniejsza niz 30 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 60° do 110°.

§ 21

W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w
tym zakazu zabudowy ustala si¢:

)
2)

3)

4)

5)
6)

na terenach: ZP, KDZ, KDL, KDD i KR zakaz lokalizacji budynkow;

dopuszczenie dostepu nowo wydzielanych dzialek budowlanych do drogi KDZ, wylacznie na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

uwzglednienie wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury technicznej,
w tym ograniczen wynikajacych z przebiegu wskazanych na rysunku planu istniejacych
napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV i obszaru ich oddziatywania, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw: 1IMNW-U, AMNW-U, 2MNW, 3MNW, SMNW,
16MNW 1 ML, ograniczen dla budynkéw, wynikajacych z sgsiedztwa lasow, zlokalizowanych
poza granicami planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

zachowanie ciggtosci systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem jego przebudowy;

zakaz lokalizacji:



a) przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego,

b) zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii,

¢) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

d) elektrowni wiatrowych i biogazowni,

e) obiektéw zwigzanych z dziatalnoscig polegajaca na zbieraniu lub unieszkodliwianiu odpadow,

f) stacji paliw, stacji obstugi pojazdow, myjni lub lakierni samochodowych.

§22

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

powigzanie ukladu komunikacyjnego w granicy planu oraz z ukladem zewnetrznym, poprzez
droge powiatowa nr 1721P;

na terenach: KDZ, KDL, KDD i KR dopuszczenie lokalizacji dodatkowych, innych niz ustalone
planem, elementow uktadu drogowego, w tym drogowych obiektow inzynierskich;

dostep dziatek budowlanych do drég publicznych bezposrednio lub poprzez wyznaczone w planie
tereny KR, z uwzglednieniem § 21 pkt 2;

zapewnienie stanowisk postojowych dla samochodow osobowych w granicach dziatki
budowlanej, w tacznej liczbie nie mniejszej niz:

a) 2 stanowiska na kazdy lokal mieszkalny,

b) 3 stanowiska na kazde gospodarstwo w zabudowie zagrodowe;j,

c) 1 stanowisko na kazdy budynek rekreacji indywidualne;j,

d) 1 stanowisko na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej obiektow lub lokali ustugowych,
e) 1 stanowisko na kazde 25 m? powierzchni uzytkowej obiektéw lub lokali handlowych;

zaokraglenie liczby stanowisk postojowych do najblizszej wartosci catkowitej, przy czym nie moze to
by¢ mniej niz 1 stanowisko;

wyznaczenie stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi;

dla obiektow wymagajacych obstugi pojazdami cigzarowymi i rolniczymi zapewnienie stanowisk
przetadunku 1 postoju w granicach terenow.

§23

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sig:

)
2)
3)
4)

5)

6)

powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz dostep do sieci;
dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej;
zaopatrzenie w wodg pitng z sieci wodociggowej;

wyposazenie sieci wodociggowej w niezbgdne elementy ochrony przeciwpozarowej, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

odprowadzanie Sciekow docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem do czasu jej
realizacji, tymczasowo do zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci ciekle;

zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napigcia lub
z odnawialnych zrodet energii, w postaci ogniw fotowoltaicznych;



7) zaopatrzenie w cieplo z sieci cieplowniczej lub gazowej, z dopuszczeniem stosowania
indywidualnych systemow grzewczych, z uwzglednieniem § 5 pkt 5.

§24
W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow:

1) ustala sie, ze zapisy zawarte w §6 zachowuja moc do czasu wejscia w zycie uchwaty w sprawie
ustalenia zasad i warunkoéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i
urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardéw jakosciowych oraz rodzajow
materialdow budowlanych z jakich moga by¢ wykonane, zgodnie z art. 37a ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

2) na terenach IE ustala si¢, do czasu realizacji stacji transformatorowych, zagospodarowanie
zielenig urzadzong w powigzaniu z sgsiadujgcymi terenami ZP.

§ 25

Ustala si¢ stawkg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 30%.

§26

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Migdzychodu.

§27

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.



UZASADNIENIE

DO UCHWALY NR......... [eeeneeennnnns /2025
RADY MIEJSKIEJ MIEDZYCHODU
Z2dnia ..coeveveveninnnnnn.. 2025 r

w sprawie  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Migdzychod

— Kolno (wies).

Sporzadzenie i uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Miedzychéd — Kolno (wie§) ma na celu stworzenie podstaw do zaplanowanego
gospodarowania przestrzenig tej czesci gminy Migdzychod.

Obszar, dla ktérego sporzadzony zostat plan miejscowy zajmuje powierzchni¢ 47,9 ha
i potozony jest w $rodkowo-wschodniej cze$ci gminy Miedzychod, w wigkszosci wzdhuz
drogi powiatowej nr 1721P. Swoimi granicami obejmuje cz¢$¢ sotectwa Kolno.

Prace dotyczace planu prowadzone byly w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na podstawie Uchwaly Nr 111/24/2024
Rady Miejskiej Miedzychodu z dnia 25 czerwca 2024 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychod —
Kolno (wie$). W trakcie sporzadzania projektu planu, ze wzgledu na wystgpowanie gruntow
rolnych klasy IIl oraz w celu zachowania zgodno$ci ze Studium, Burmistrz zdecydowat
0 wylaczeniu z opracowania cz¢sci obszaru objetego ww. uchwatg o przystapieniu. W wyniku
tej zmiany zmniejszyly si¢ granice obszaru objetego planem miejscowym.

Gléwnym celem przystapienia do niniejszego planu miejscowego bylo ustalenie
przeznaczenia terenOw oraz okreslenie sposobow ich zagospodarowania i1 zabudowy,
a takze okreslenie optymalnych parametrow 1 wskaznikow zabudowy, uwzgledniajacych
uwarunkowania przyrodnicze i kulturowe, wystepujace w granicach opracowania. Waznym
powodem byto réwniez umozliwienie rozwoju, wskazanej w Studium w ramach kierunku
przeznaczenia, zabudowy mieszkaniowej, ktora, ze wzgledu na ograniczenia wprowadzone
nowelizacjg ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie moglaby zostac
uwzgledniona w sporzadzanym obecnie projekcie Planu Ogolnego Gminy.

Przyjete w planie miejscowym rozwigzania nie naruszaja ustalen ,,Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Migdzychod”, ktore

w kierunkach okre§la przedmiotowy obszar, w zdecydowanej wigkszosci, jako tereny



zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug towarzyszacych lub tereny zabudowy
zagrodowej w gospodarstwach rolnych, tereny zabudowy mieszkaniowej, tereny zabudowy
letniskowej oraz ustug towarzyszacych, a takze w mniejszym zakresie jako: tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustug towarzyszacych, tereny zabudowy mieszkaniowe;j
oraz obiektow ustugowych, tereny zabudowy ustugowej 1 tereny zieleni urzadzonej. Ponadto
przyjeto réwniez za zgodne ze studium zachowanie dotychczasowego przeznaczenia
1 uzytkowania terenéw. W Studium wskazano takze granice form ochrony przyrody, strefe
ochrony konserwatorskiej, a takze drogi zbiorcze i lokalne oraz piesze szlaki turystyczne.
Bioragc to pod uwage, w planie wyznaczono przede wszystkim tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej (MNW), tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustug (MNW-U) i tereny zabudowy =zagrodowej (RZM) oraz
towarzyszace im 1 uzupelniajace je: tereny zieleni urzadzonej (ZP) i tereny ustug (U) wraz
z niezbednym, czeSciowo nowym, uktadem drogowym oraz obiektami infrastruktury
technicznej (IE). W planie usankcjonowano takze istniejacy teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW) i teren zabudowy letniskowej (ML).

Ponadto, zgodnie z ustaleniami ,, Audytu krajobrazowego wojewodztwa
wielkopolskiego” (Uchwata Nr LI/1000/23 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia
27 marca 2023 r.), czg$¢ obszaru objetego planem zlokalizowana na zachdd od drogi
powiatowej znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,H” Migdzychod,
bedacego jednoczes$nie obszarem objetym forma ochrony przyrody, okreslonym w audycie
krajobrazowym. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie dla tego krajobrazu zostaty
uwzglednione w przedmiotowym planie miejscowym, co potwierdza uzgodnienie tych
kwestii z Zarzadem Wojewodztwa Wielkopolskiego.

W planie miejscowym w nastgpujacy sposob zrealizowano wymogi wynikajace
z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1) Wymogi tadu przestrzennego, w tym urbanistyki 1 architektury oraz walory
architektoniczne 1 krajobrazowe uwzgledniono poprzez ustalenie obowigzujacych

1 nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz szczegdétowych parametrow i wskaznikéw

ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania, w tym: wysokoSci zabudowy,

maksymalnej powierzchni zabudowy, minimalnego udzialu powierzchni biologicznie
czynnej, intensywnosci zabudowy oraz powierzchni nowo wydzielanej dziatki
budowlanej. Zapewniono réwniez niezbedne powigzania komunikacyjne poprzez

wyznaczenie cze¢sciowo nowego uktadu komunikacyjnego. Ponadto wprowadzono



2)

kolorystyke dla dachéw, zakazano stosowania dla elewacji kolorystyki o odcieniach:
rézu, fioletu, zieleni lub niebieskiego 1 ustalono zasady lokalizacji urzadzen
reklamowych, tablic reklamowych, szyldow i ogrodzen.

Wymagania ochrony srodowiska oraz ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia
uwzgledniono, ustalajgc m.in.: nowe tereny zieleni urzadzonej (ZP), strefy ogrodow
dla czesci nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej (MNW), gromadzenie odpadow
w miejscach ich powstawania oraz ich dalsze zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi, zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej lub gazowej, stosowanie
ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie
paliw dla celéw grzewczych, z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych w zakresie
ochrony powietrza, odprowadzanie $ciekéw bytowych lub przemystowych do sieci
kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem do czasu jej realizacji, tymczasowo do
zbiornikow bezodplywowych na nieczystosci ciekle, zaopatrzenie w wodg pitng z sieci
wodociggowej, wyposazenie sieci wodociggowej w niezbedne elementy ochrony
przeciwpozarowej, jednoznaczne wskazanie terendw wymagajacych zapewnienia
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku oraz zakaz lokalizacji: zaktadéw o
zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, obiektow zwigzanych
z dziatalnoscia polegajaca na zbieraniu lub unieszkodliwianiu odpadéw, stacji paliw,
stacji obslugi pojazdow, myjni lub lakierni samochodowych oraz przedsigwziec¢
mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na §rodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego.

Plan ustala réwniez ekstensywne zagospodarowanie i1 ochron¢ Gtownego Zbiornika
Wod Podziemnych GZWP nr 146, w granicach ktorego potozony jest caty obszar
objety planem oraz powierzchniowych form ochrony przyrody tj. Obszaru
Chronionego Krajobrazu ,,H” Migdzychdd, obszaru Natura 2000 — obszaru specjalne;j
ochrony ptakow ,,Puszcza Notecka” 1 obszaru Natura 2000 — specjalnego obszaru
ochrony siedlisk ,,Ostoja Miedzychodzko — Sierakowska”, ktore swoimi granicami
obejmuja czg$¢ wsi.

W obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja grunty lesne. W potnocnej
czesci wystepuja natomiast grunty rolne, stanowigce uzytki rolne klasy Illb, chronione
przepisami ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych.
Jednak wszystkie one zostaly przeznaczone na cele rolnicze tj. pod dalszy rozwoj

zabudowy zagrodowej — teren 1RZM.



3)

4)

5)

6)

7)

Ponadto obszar objety planem polozony jest poza terenami gorniczymi, a takze
narazonymi na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonymi osuwaniem Si¢ mas
ziemnych.

W planie zadbano o odpowiednig ochron¢ dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
wyznaczajac stref¢ ochrony konserwatorskiej, obejmujacg historyczny uktad
ruralistyczny wsi Kolno oraz ustalajac w tej strefie zasady lokalizacji nowych
budynkéw, ich gabaryty, geometri¢ i kolorystyke dachow. Dodatkowo w strefie
ochrony konserwatorskiej wskazano obiekty ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow,
dla ktoérych ustalono szczegdtowe zasady ochrony.

Potrzeby 0s6b niepelnosprawnych uwzgledniono m.in. poprzez zaplanowanie
czesciowo nowego uktadu komunikacyjnego, umozliwiajacego lokalizacje chodnikow
oraz poprzez nakaz wyznaczenie miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z zasadami i normatywem
wynikajacymi z przepisow odrgbnych. W ten sposob uwzgledniono zasady projektowania
uniwersalnego.

Zdecydowana wigkszo$¢ terenow w graniach planu stanowi wlasno$¢ prywatna, jedynie
czes¢ istniejacych drog 1 kilka mniejszych dziatek nalezy do Gminy Migdzychdd, pas
drogowy drogi powiatowej do Powiatu. Walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo
wlasnosci zostaly wzigte pod uwage poprzez zaplanowanie racjonalnego uktadu
drogowego, ktory umozliwi podzial nowych terenéw wskazanych do zabudowy na
mniejsze nieruchomosci i ich spdjne zagospodarowanie.

Potrzeby obronnosci i1 bezpieczenstwa panstwa zrealizowano poprzez zawiadomienie
o przystapieniu do planu oraz przestanie do uzgodnienia projektu planu do wtasciwych
organow wojskowych (Centralne Wojskowe Centrum Rekrutacji, Agencja Wywiadu),
ochrony granic (Nadodrzanski Oddziat Strazy Granicznej) oraz bezpieczenstwa
panstwa (ABW). Ww. organy uzgodnily projekt planu bez uwag, co oznacza, ze
spetnia on wymogi obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa.

Potrzeby interesu publicznego zrealizowano przede wszystkim poprzez zaplanowanie
nowego zagospodarowania w sposob uwzgledniajacy wystepujace formy ochrony
przyrody i zabytkowy uktad ruralistyczny wsi, a takze poprzez: zaplanowanie nowych
terenow zieleni urzadzonej (ZP), ograniczenie bezposrednich zjazdéw na droge
powiatowg (KDZ) oraz uwzglednienie wnioskéw ztozonych do planu miejscowego

przez wlasciwe instytucje i organy.



8) Potrzeby w =zakresie rozwoju infrastruktury technicznej zrealizowano poprzez
dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, nakaz
powiazania sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostegpu do sieci. Ponadto wskazano nowe tereny pod lokalizacje stacji
transformatorowych (IE).
9) Podczas prac nad projektem planu zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad
planem miejscowym, w tym za pomocg $Srodkow komunikacji elektronicznej poprzez:
a) ogloszenie 1 zawiadomienie o przystgpieniu do projektu planu i zbieraniu
wnioskow do planu;

b) ogloszenie o rozpoczeciu konsultacji spotecznych i mozliwosci sktadania uwag do
planu;

¢) zorganizowanie w dniu 13 listopada 2025 r. spotkania otwartego poprzedzonego
prezentacja projektu planu;

d) dyzur projektanta w dniu 19 listopada 2025 r.

10) Podczas prac nad projektem planu zachowano petng jawnos¢ i przejrzystos¢ procedur
planistycznych poprzez mozliwos¢ wgladu w dokumentacj¢ planistyczng na kazdym
etapie sporzadzania projektu planu.

11) Odpowiednig ilos¢ i jako$¢ wody do celow zaopatrzenia ludnosci dla planowanych
terenéw zabudowy mieszkaniowej zapewniono poprzez nakaz zaopatrzenia w wode
pitng z sieci wodociggowej, co gwarantuje jej wlasciwa jakos¢. Sie¢ wodociggowa
zrealizowana zostala w obregbie catej zabudowanej wsi Kolno i posiada mozliwo$¢
dalszego rozwoju.

Ustalajagc przeznaczenie oraz okreslajac potencjalny sposodb zagospodarowania
1 korzystania z terenéw, Burmistrz jako organ sporzadzajacy plan wywazyl interes publiczny
oraz interesy prywatne. W planie dopuszczono realizacj¢ nowej zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej, zagrodowej i1 ustugowej, okreslajac jednoczesnie kierunki rozwoju niezbedne;j
infrastruktury drogowej i technicznej oraz wyznaczajac nowe teren zieleni urzadzonej, ktore
powinny shuzy¢ nowym mieszkancom tego obszaru jako miejsce wypoczynku 1 integracji.
Rozsadne wywazenie interesu publicznego oraz interesOw prywatnych wynika rowniez ze
sporzadzonej na potrzeby planu prognozy oddziatywania na srodowisko.

Istniejgca wie§ Kolno potozona jest w obszarze o w pelni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy, jak rowniez w obszarze charakteryzujacym si¢

dobrym dostgpem do sieci komunikacyjnej, przylegajacym bezposrednio do drogi powiatowe;j



oraz do calej siatki drog publicznych. Pozostale tereny objete planem przylegaja bezposrednio
do ww. obszaru, przez co docelowo moga powigkszy¢ jego powierzchnig.

Caly obszar planu obsluguje jedynie indywidualna komunikacja samochodowa.
Istniejgca 1 zaplanowana infrastruktura drogowa umozliwia natomiast, przy sprzyjajacych
warunkach organizacyjnych, poprowadzenie przez wie§ komunikacji autobusowej. Polozenie
nowych inwestycji w otoczeniu istniejacej zabudowy, przy gléwnych ciggach
komunikacyjnych, sprzyja minimalizowaniu transportochlonno$ci uktadu przestrzennego.
Istniejgce oraz wyznaczone ulice stanowig rowniez gtowne osie powigzan dla komunikacji
pieszej i rowerowe;j.

Na etapie zbierania wnioskéw do planu nie wniesiono zadnych wnioskéw od osob
prywatnych lub prawnych. Wnioski od instytucji opiniujgcych i uzgadniajacych oraz
gestorOw sieci zostaty rozpatrzone w trakcie opracowania projektu planu.

Ponadto stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Migdzychdéd — Kolno (wie§) wynika wprost z ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Migdzychdd”, zatwierdzonej uchwalg Nr LXXVIII/674/2024 Rady
Miejskiej Miedzychodu z dnia 19 marca 2024 r. w sprawie oceny aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychod oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. W wyzej wymienionej analizie
wskazano, ze nalezy przystagpi¢ do opracowania plandw miejscowych na obszarach
wskazanych w zalaczniku graficznym do analizy w obrebach: Pitka, Mierzyn-Drzewce,
Puszcza, Radgoszcz, Zatom Nowy, Zatom Stary, Kolno i Lowyn. Celem tych planéw ma by¢
ochrona przed rozproszong zabudowa, ktora jest lokalizowana na postawie wydawanych
decyzji o warunkach zabudowy poza zwartymi jednostkami osadniczymi oraz poza obszarami
wskazanymi do zabudowy w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Miedzychod.

Biorac pod uwage wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy, nalezy
stwierdzi¢, ze realizacja ustalen planu nie powinna rodzi¢ kosztow dla Gminy wynikajacych
z konieczno$¢ wykupu gruntow pod cele publiczne. Przebudowa i1 utrzymanie drog
publicznych nie bedzie rowniez wynikaé bezposrednio z ustalen planu. Z kolei wplywy do
budzetu Gminy wynika¢ moga z: podatku od gruntdéw i powierzchni uzytkowej budynkéw,
oplaty adiacenckiej oraz renty planistycznej.

Plan uzyskat pozytywna opini¢ Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej

oraz wymagane przepisami opinie 1 niezbedne uzgodnienia. W zwigzku z uwagami



wynikajagcymi z opinii i uzgodnien, do projektu planu oraz do prognozy oddziatywania na
srodowisko wprowadzone zostaty niezb¢dne zmiany.

Nastepnie, w dniach od 4 listopada 2025 r. do 3 grudnia 2025 r. przeprowadzono
konsultacje spoleczne. W ramach konsultacji zorganizowano spotkanie otwarte nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu miejscowego, ktore odbylo si¢ za pomoca
srodkéw porozumiewania si¢ na odleglo$¢ oraz wyznaczono stacjonarny dyzur projektanta
planu. Przez caly okres konsultacji spotecznych interesariusze mogli sktada¢ uwagi do
projektu planu. W tym czasie wptyneto pie¢ pism z uwagami dotyczacymi zmiany
przeznaczenia terenow zabudowy zagrodowej lub ustugowej na tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zwigkszenia powierzchni zabudowy na terenie 6MNW.
Burmistrz Miedzychodu rozpatrzyt wigkszo$¢ uwag pozytywnie i uwzglednit je w projekcie
planu, zmieniajac przeznaczenie czgsci terendw i zwigkszajac wnioskowang powierzchnie
zabudowy. Uwzglednienie uwag na terenach zlokalizowanych w strefie ochrony
konserwatorskiej oraz w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,H” Miedzychod
wymagato ponownego wystgpienia o uzgodnienie zmienionego projektu planu do
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow oraz do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Migdzychod
— Kolno (wie$), z zastosowaniem procedury przewidzianej ww. ustawg o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, stworzy podstawy prawne do wydawania decyzji
administracyjnych dotyczacych zagospodarowania przedmiotowego obszaru, umozliwiajac
zrownowazony rozwoj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej oraz ustugowe;j

w otoczeniu wsi Kolno, z poszanowaniem zasad fadu przestrzennego.



