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1. Wstep

1.1 Podstawy prawne i zakres opracowania

Plan ogolny gminy Miedzychdd zostat sporzadzony zgodnie z zapisami Ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2024 poz. 1130 ze
zm.), zwanej dalej ,,ustawg pizp”, oraz obowigzujagcymi rozporzadzeniami.

e Rozporzadzenie Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow 1 wyrysow (Dz. U. 2023 poz. 2758 ze zm.), zwane dalej
,fozporzadzeniem w spr. POG”,

e Rozporzadzenie Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 2 maja 2024r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupelnienia zabudowy w planie ogolnym gminy (Dz.U. 2024 poz.
729),

e Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 26 pazdziernika 2020 r.
W sprawie zbiorow danych przestrzennych oraz metadanych w zakresie zagospodarowania
przestrzennego (Dz.U. 2020 poz. 1916 ze zm.).

Do opracowania planu ogdlnego gminy Migdzychdd przystapiono na podstawie Uchwaty Rady
Miejskiej Migdzychodu Nr 11/14/2024 z dnia 28.05.2028 r.

Zgodnie z zapisami art. 13a Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, plan ogdlny stanowi akt prawa miejscowego, ktorego ustalenia sg wigzace dla
sporzadzanych projektow miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego oraz przy
wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy. Plan og6lny opracowuje si¢ dla calego obszaru gminy,
z wylaczeniem terendOw zamknigtych, innych niz ustalane przez ministra wlasciwego do spraw
transportu.

Zgodnie z ustawg zakres planu ogdlnego obejmuje okreslenie: stref planistycznych oraz gminnych
standardow urbanistycznych, stanowigcych elementy obligatoryjne oraz obszarow uzupehnienia
zabudowy 1 obszarow zabudowy $rédmiejskiej bedacymi elementami fakultatywnymi. Ustalenia
planu ogoélnego formutuje si¢ w oparciu o uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy,
W szczegdlnosci te okreslone w art. 13b ustawy pizp.

2. Przyczyny wyznaczenia stref planistycznych w granicach okreslonych
w planie ogolnym

W ramach dziatan majacych na celu umozliwienie racjonalnego gospodarowania przestrzenig oraz
przeciwdziataniu powstawania rozproszonej zabudowy, w ustawie pizp zostaly okreslone zasady
wyznaczania stref umozliwiajacych realizacj¢ zabudowy mieszkaniowe;.

W celu wyznaczenia nowych stref wielofunkcyjnych z zabudowag mieszkaniowa (wielorodzinng
i jednorodzinng) lub stref wielofunkcyjnych z zabudowsg zagrodowg konieczne jest okreslenie
zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie oraz chtonnosci terenow
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niezabudowanych umozliwiajacych realizacje zabudowy mieszkaniowe] w obowigzujacych
miejscowych planach oraz lukach w zabudowie.

2.1 Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie

Okreslenie wartosci zapotrzebowania na nowa zabudowe¢ mieszkaniowg w gminie jest elementem
obligatoryjnym przy wyznaczaniu stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng
1 jednorodzinng lub z zabudowg zagrodowa w planie ogdlnym.

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe¢ mieszkaniowa w gminie wyliczono na podstawie wzoru
zawartego w rozporzadzeniu w spr. POG:

PUM,

ZAP=My——
20

gdzie:
ZAP — zapotrzebowanie na nowq zabudowe mieszkaniowq, wyrazong w ludziach;

Mz — oznacza prognozowangq liczbe mieszkancow gminy w oparciu o dane udostegpniane przez statystyke
publiczng,

PUMq — oznacza tgczng powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie zgodnie z najnowszymi danymi,

P20 — oznacza prognozowang powierzchnig mieszkan w gminie na jednego mieszkanca.

Zgodnie z Prognoza ludnosci na lata 2023-2060, sporzadzong przez Glowny Urzad Statystyczny,
prognozowana liczba mieszkancow gminy Migdzychod w 2044 roku wyniesie 16 703 osob. Do
obliczen przyjeto t¢ warto$¢ powigkszong o 5%, tj. 17 538.

Warto$¢ wskaznika PUMo, przyjeto z danych udostepnianych przez GUS. Dla Gminy Migdzychod
w 2024 roku wynosita ona 579 906 m2,

Zgodnie z zapisami rozporzadzenia warto$¢ wskaznika P20, obliczana jest na podstawie jednego
Z dwoch wzorow: P2o = 3Po — 2P-10 lub P20 = 2Po — 2P 20, gdzie:

Po — stanowi powierzchnig uzytkowq mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodnie z najnowszymi
danymi;

P10 — oznacza powierzchnie uzytkowq mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodnie z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedlug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktorego pochodzg
najnowsze dane;

P20 - oznacza powierzchnig uzZytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedlug stanu na 20 lat przed rokiem, z ktorego pochodzq
najnowsze dane.

W przypadku, gdy obliczona z powyzszych wzordw, prognozowana powierzchnia uzytkowa
mieszkan w gminie na jednego mieszkanca (P2o), jest mniejsza niz prognozowana powierzchnia
uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna z najnowszymi danymi (Pg), do
obliczen przyjmuje si¢ wartos¢ wskaznika Po.



Jesli warto$¢ wskaznika P2, wyliczona zgodnie z powyzej przedstawionymi zasadami jest mniejsza
niz 40m? na jednego mieszkanca lub brak jest danych umozliwiajacych wykonanie obliczen, jako
warto$¢ wskaznika P2o przyjmuje sie 40m?,

Zgodnie z danymi publikowanymi przez GUS dla gminy Migdzychod, warto$¢ powierzchni
uzytkowej mieszkan w gminie przypadajacej na jednego mieszkanca wynosi:

Tab.1 Powierzchnia uiytkowa mieszkan w gminie przypadajgca na jednego mieszkarnca na przestrzeni ostatnich 20
lat

Po 33,6 m?
P-10 26,7 m?
P20 225 m?2

Zrédio: dane GUS za 2024 1.

Na podstawie powyzszych danych przeprowadzono analize i wybrano najkorzystniejszy wariant
wskaznika Pao.

Tab.2 Metody obliczen wskaZnika prognozowanej powierzchni mieszkan w gminie na jednego mieszkanca

Wariant P2 P20 [M?]
P20 = 3Po - 2P-10 Wi 47,40
P20 = 2Po - 2P0 W> 44,70
P20 = Po W3 33,60
P20 = 40m? W4 40,00

Zrédlo: opracowanie wlasne

Zgodnie z przedstawiong powyze] metoda 1 przyjetymi danymi zapotrzebowanie na nowa
zabudowg¢ w gminie Miedzychod wyniosto 4 928 osoby.

ZAP = 17 538 0s6b - (597 538 m?/47,4 m?) = 4 928 osob

2.2 Chlonnosci terenéw niezabudowanych

Chtonnos¢ terenow niezabudowanych wskazuje jakie mozliwosci przyjecia nowych mieszkancow
posiadaja obszary, dla ktorych obowigzuja miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego oraz
wyznaczone obszary uzupetnienia zabudowy na terenie gminy. Zgodnie z rozporzadzeniem w spr.
POG chtonno$¢ terenow niezabudowanych oblicza si¢ uwzgledniajac chlonno$¢ terendw
zabudowanych w sposob najbardziej zblizony do planowanego w strefie w zakresie rodzaju



zabudowy i nadziemnej intensywno$ci zabudowy, z mozliwo$cig uwzglednienia prognozowanych
proporcji miedzy funkcja mieszkaniowa, a innymi funkcjami.

Z uwagi na powyzsze w granicach gminy Migdzychdd wyznaczono najczgsciej wystepujace typy
zabudowy z funkcjga mieszkaniowg i przedstawiono je w ponizszej tabeli. Wskaznik chtonnosci
wyliczono metodg ekspercka.

Analizie poddano obszary zabudowane z istniejagcymi budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi
potozone w zasiggu wstepnie wyodrebnionych stref planistycznych SW. Analiza wskaznikow
nadziemnej intensywnosci zabudowy wykazata, ze na obszarze miasta wystepuje zabudowa
0 wskaznikach od 0,6 do 3,0, natomiast na terenach wsi intensywnos$¢ zabudowy jest znacznie
nizsza i zawiera si¢ w przedziale od 0,3 do 1,2 (tylko w jednym przypadku do 1,5). W oparciu o te
wnioski przyjeto jako zasadne wyodrebnienie 2 wskaznikow chtonnos$ci dla terendw z funkcja
mieszkaniowg wielorodzinng do zastosowania przy obliczeniach szacowanych chtonnos$ci terenow
niezabudowanych w POG. Dla zabudowy o nizszej intensywnosci (zwanej dalej MW1) przyjeto, ze
ustalony wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy bedzie mniejszy lub rowny 1,2, natomiast
dla zabudowy o wyzszej intensywnosci (zwanej dalej MW2) bedzie wigkszy niz 1,2. Aby uzyskac
wartosci charakterystyczne (usrednione) dla gminy Migedzychdd zsumowano powierzchnie terendw
Z istniejaca zabudowag wielorodzinng oraz liczb¢ mieszkancow na terenach o wskaznikach z

wyodrebnionych grup MW1 i MW2 oraz wyliczono wartosci wskaznikow wyrazane w liczbie 0osob
/ ha.

Analizie poddano obszary zabudowane z istniejagcymi budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi
potozone w zasiggu wstepnie wyodrgbnionych stref planistycznych SJ oraz SZ. W strefach SJ
wyselekcjonowano dziatki z istniejagcymi budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi i wyliczono
srednia powierzchni¢ dziatki budowlanej dla kazdego obrgbu. Aby wuzyska¢ wartosci
charakterystyczne (usrednione) dla gminy Miedzychdd przyjeto, ze na kazdej przecigtnej dziatce
budowlanej zostanie zrealizowany jeden budynek mieszkalny jednorodzinny, w ktérym zamieszka
przecigtnie 4,06 osob (wg danych GUS) oraz wyliczono warto$ci wskaznikow dla stref mnl, mn2 1
RM wyrazane w liczbie 0sob / ha.

Wartosci wskaznika chtonno$ci maja charakter usredniony.

Tab.3 Charakterystyczne typy zabudowy w gminie

Lp.| Typ zabudowy Charakterystyka zabudowy Wskaznik
chlonnosci
[os/ha]
1. MW1 Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z towarzyszacymi ustugami 110
0 wskazniku nadziemnej intensywnosci zabudowy nie wiekszym niz 1,2
2. MW?2 Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z towarzyszacymi ustugami 168

0 wskazniku nadziemnej intensywno$ci zabudowy wigkszym niz 1,2,lecz
nie wiekszym niz 3,0
3. mnl Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na obszarach wiejskich, §rednia 27
powierzchnia dz. bud. ok. 1350 m?; dominuje zabudowa wolnostojaca;
wskaznik korekcyjny dla wystepowania zabudowy letniskowej o warto$ci
-10%

4, mn2 Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na obszarach miasta 48
Migdzychéd oraz dla obrebu Bielsko; typ zabudowy wolnostojaca,
blizniacza, szeregowa, §rednia powierzchnia dz. bud. ok. 550 m?
5. RM Zabudowa zagrodowa 14

Zrodto: opracowanie wlasne



Na potrzeby obliczen, w granicach gminy Migdzychdd wyznaczono luki w zabudowie, rozumiane
jako tereny obecnie niezagospodarowane oraz majace mozliwos¢ lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej. Delimitacji luk dokonano metodg ekspercka w oparciu o obecnie obowigzujgce
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, projekty planow miejscowych, ktére wejda
w zycie przed uchwaleniem planu ogolnego oraz w obszarach uzupeinienia zabudowy, przy
uwzglednieniu istniejacego zagospodarowania ujawnionego na mapach ewidencyjnych oraz
ortofotomapie. Powierzchnia luk w zabudowie w granicach catej gminy wyniosta 419,8 ha.

Tab.4 Chionnosci
Lp. Typ zabudowy Suma powierzchni luk w danym | Chionnosé¢ luk w zabudowie
typie zabudowy (ha)
1. MW1 7,9765 877
2. MW?2 5,3962 907
3. mnl 291,9937 7884
4, mn2 99,7523 4788
5. RM 14,6565 704
Suma: 419,7752 15159

Zrodio: opracowanie wlasne

Chtonno$¢ terenow niezabudowanych przeznaczonych na realizacj¢ funkcji mieszkaniowych
(w réznych typach zabudowy wielorodzinnej, jednorodzinnej i zagrodowej) wynosi 15 159 osob, co
stanowi ok. 308% zapotrzebowania na zabudowg¢ mieszkaniowa w gminie.

Zgodnie z art. 13d ustawy pizp, w strefach wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinng 1 jednorodzinng lub z zabudowa zagrodowa w granicach calej gminy, suma
chlonnos$ci terendw niezabudowanych, nie moze by¢ mniejsza niz 70% oraz wigksza niz 130%
warto$ci zapotrzebowania na nowg zabudoweg mieszkaniowa. Jesli wartos¢ sumy chionnosci
terenéw niezabudowanych, przekracza 130% zapotrzebowania na nowa zabudowg¢ mieszkaniowa
W gminie, nie wyznacza si¢ nowych terendéw zabudowy mieszkaniowe] poza uwzglednieniem
obecnie obowigzujacych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego oraz obszarow
uzupehnienia zabudowy.

Tab.5 Poréownanie zapotrzebowania i chtonnosci

% Liczba osob
Zapotrzebowanie na nowg zabudowe 70% ZAP 3450
mieszkaniowg Obliczone 100 % ZAP 4928
130% ZAP 6 406
Chionnosé luk w zabudowie 308% 15 159

WNIOSEK. CHLONNOSC LUK W ZABUDOWIE PRZEKRACZA
130% ZAPOTRZEBOWANIA NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA
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Zrodto: opracowanie wiasne

Z. uwagi na powyzsze w gminie Miedzychdd nie przewiduje si¢ wyznaczenia nowych terenéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa.

3. Przyczyny wyznaczenia obszaru uzupelnienie zabudowy i obszaru zabudowy
srodmiejskiej

3.1 Obszar uzupelnienia zabudowy

Zgodnie art. 13a ustawy pizp, w planie ogdélnym mozna okresli¢ obszary uzupeknienia zabudowy
(dalej OUZ), w zasiggu ktérych bedzie mozliwo$¢ wydania decyzji o warunkach zabudowy.

Aktualnie gmina Migdzychod jest w 16,4 % pokryta obowigzujacymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego, z czego plany obowigzuja dla calego obszaru miasta oraz
najintensywniej zagospodarowanych obrebow stycznych do miasta, tj. obr. Bielsko, Dziecielin
I Wicelowies. W pozostatych czgéciach gminy, nowe inwestycje lokalizowane sg na podstawie
wydawanych decyzji o warunkach zabudowy. Mimo, iz okreslenie OUZ w planie ogoélnym ma
charakter fakultatywny, zdecydowano si¢ na jego wyznaczenie, aby nie ogranicza¢ dalszych
procesow inwestycyjnych zachodzacych w obrebie gminy. Wyznaczenie OUZ wptynie korzystnie
na jej dalszy rozwdj.

OUZ na terenie gminy Miedzychod zostaly wyznaczone zgodnie z wytycznymi zawartymi
W Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
Wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy, zwanym dalej
,rozporzadzeniem w spr. OUZ”. Jako narzedzie do wygenerowania bazowego OUZ wykorzystano
wtyczke APP do programu QGIS w oparciu o przefiltrowane budynki z bazy danych EWID,
udostgpnionej do opracowania planu ogdlnego gminy przez Powiatowy Osrodek Dokumentacji
Geodezyjnej 1 Kartograficznej w Migdzychodzie.

W §1 ust. 5 cyt. rozporzadzenia dopuszczono mozliwos¢ rozszerzenia OUZ, przy uwzglednieniu
lokalnych uwarunkowan oraz polityki przestrzennej gminy, jednak nie wigcej niz o obszar, o taczne;j
powierzchni obliczonej zgodnie ze wzorem:

Pp = 25% *(Pp - Py), gdzie:

Pp — oznacza tgczng maksymalna powierzchnie poszerzenia obszarow uzupetnienia zabudowy, w wyniku
rozszerzenia ich granic;

Pv_ oznacza tgczng powierzchnie obszarow wyznaczonych w sposob, o ktorym mowa w ust. I pkt 1-3;

Pu- oznacza tqczng powierzchnie obszarow uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposob, o ktorym mowa
w ust.1.

Dla gruntow rolnych klas I-III znajdujacych si¢ poza granicami administracyjnymi miast
rozszerzenie granic OUZ, odbywac¢ si¢ moze jedynie w obszarach znajdujacych si¢ w odlegtosci
50 m od obrysu budynkéw potozonych w zgrupowaniach, o ktérych mowa w §1 ust. 1 pkt 1



rozporzadzenia oraz w odlegtosci nie wigkszej niz 50 m od granicy pasa drogowego drogi
publicznej, z wylaczeniem drég ekspresowych i autostrad.

Zgodnie z przedstawiong powyzej metoda i przyjetymi danymi faczna maksymalna powierzchnia, o
ktorg mozna poszerzy¢ OUZ bazowy (Pp) w gminie Migdzychod wyniosta 165,0249 ha.

Pp=25% * (1 302,1264 ha - 642,0266 ha) = 165,0249 ha

Podstawa do rozszerzenia i uksztaltowania finalnego przebiegu obszaru uzupetia zabudowy, byt
wygenerowany w oparciu o wtyczke APP — bazowy OUZ. Z uwagi na ograniczong powierzchni¢
poszerzenia (Pp), na terenach gdzie obecnie obowigzuja miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego zrezygnowano z wyznaczenia OUZ. Wyjatek stanowia tereny, gdzie wplynely
wnioski do POG, o zmiang funkcji na mieszkaniowa w obecnie obowiagzujacym planie. W takich
przypadkach wnioskowane tereny zostaty objete OUZ. Natomiast na terenach, gdzie nie obowigzuja
miejscowe plany, rozszerzenia obszaru uzupeklnienia zabudowy dokonano w taki sposéb, by
mozliwe bylo racjonalne zagospodarowanie dziatki ewidencyjnej badz terenu oraz stosowanie do
ww. zasad okreslonych w rozporzadzeniu w spr. OUZ.

Mimo mozliwosci rozszerzenia obszarow uzupetnienia zabudowy, nie udato si¢ obja¢ nimi catej
istniejgcej zabudowy wystepujacej w gminie. Najwickszym problemem okazala si¢ istniejaca
zabudowa, w tym gospodarstwa rolne zlokalizowane na gruntach klasy Il11.

Niezaleznie od lokalizacji gospodarstwa wzdtuz drég publicznych i obszaru zwartej zabudowy wsi,
restrykcje wynikajace z obowigzujacych przepiséw dotyczacych rozszerzania obszaru uzupetnienia
zabudowy na gruntach klasy III, uniemozliwity objecie jego zasiggiem catych gospodarstw rolnych.
Zabudowa zagrodowa czesto przybiera forme¢ dtugich dziatek, gdzie na froncie zlokalizowany jest
budynek mieszkalny, natomiast w glebi terenu rozwijane sg budynki gospodarcze. W innych
przypadkach zabudowa zostata odsunigta od drog publicznych. W konsekwencji, cze$¢ budynkow i
budowli rolniczych znalazta si¢ poza granicami OUZ. Powyzej opisana sytuacja uniemozliwi
rolnikom dalszg rozbudowe gospodarstw na podstawie decyzji o warunkach zabudowy. By nie
zablokowa¢ rozwoju produkcji rolniczej w gminie, konieczne bedzie opracowanie zintegrowanych
planéow inwestycyjnych badZz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego dla tych
terenéw w zasiegu wyznaczonych stref planistycznych.

3.2 Obszar zabudowy Srodmiejskiej

Zgodnie z ustawg pizp w planie ogdlnym, mozna okresli¢ obszary zabudowy $rédmiejskiej (OZS),
ktore stanowig tereny zwartej, intensywnej zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowe;.

W oparciu 0 zapisy ustawy pizp i rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie® , skutkiem wyznaczenia OZS
w planie ogélnym jest:

1 Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2022 poz. 1225 ze zm.)
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e ustalenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 2/3 tej
wartosci okreslonej w danej strefie planistycznej w POG (na etapie sporzadzania planu
miejscowego);

e mozliwo$¢ zastosowania zlagodzonych wymagan dotyczacych naslonecznienia
i oswietlenia dla budynkéw zawierajacych pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi
oraz lokalizacji urzadzen rekreacyjnych.

Mimo, iz wyznaczenie OZS ma charakter fakultatywny, zdecydowano si¢ na jego ustalenie w planie
og6lnym gminy Miedzychdd. Na etapie sporzadzania planow miejscowych dla obszaru zabudowy
srodmiejskiej, pozwoli to na ksztaltowanie parametrow zabudowy, w sposob najbardziej zblizony
do faktycznego zagospodarowania terenow.

W planie ogdlnym gminy Miedzychdd wyznaczono obszar zabudowy §rédmiejskiej, ktory swoim
zasiggiem objal historyczne centrum miasta Miedzychod, w szczegodlnosci tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej w rejonie ulic: Marszatka Pitsudskiego, Stowackiego, Dworcowej,
Gorzyckiej, 17Stycznia, Czynu 600-Lecia, Waly Jana Kazimierza, Rybackiej, Zewnetrznej, Iczka,
Rolnej, Gazowniczej i Bolestawa Chrobrego. Teren ten charakteryzuje si¢ rOwniez wystgpowaniem
ustug ogolnomiejskich i publicznych

Rys.1 Obszar zabudowy $rédmiejskiej w miescie Miedzychod na tle openstreetmapy

Zrodto: Opracowanie wiasne
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4. Przyczyny ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych w zakresie
okreslonym w planie ogélnym

Zgodnie z zapisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym gminne standardy
urbanistyczne obejmuja gminny katalog stref planistycznych oraz moga obejmowaé gminne
standardy dostgpno$ci do infrastruktury spotecznej. W gminnym katalogu stref planistycznych
okresla sig:

e obowigzkowo podstawowy profil funkcjonalny strefy oraz fakultatywnie profil funkcjonalny
dodatkowy,

¢ maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy (obowigzkowo dla stref SW, SJ, SZ, SU,
SH, SP i SR, fakultatywnie dla stref SI, SN, SC, SG, SO, SK),

¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy (obowiazkowo dla stref SW, SJ, SZ, SU, SH, SP i SR,
fakultatywnie dla stref SI, SN, SC, SG, SO, SK),,

e maksymalny udzial powierzchni zabudowy (obowigzkowo dla stref SW, SJ, SZ, SU, SH, SP
I SR, fakultatywnie dla stref SI, SN, SC, SG, SO, SK),

e minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej (obowigzkowo dla stref SW, SJ, SZ,
SU, SH, SP, SR, SI, SN, SC, fakultatywnie dla stref SG, SO, SK).

Na etapie sporzadzania planu ogolnego gminy, nie ustalono gminnych standardéw dostepnosci do
infrastruktury spotecznej. Zgodnie z art. 13f ustawy pizp gminne standardy dostepnosci
infrastruktury spotecznej okresla zasady zapewnienia dostgpu zabudowy mieszkaniowej do
wybranych obiektow infrastruktury spotecznej. Jesli gmina zdecyduje si¢ ustali¢ takie standardy, to
obowigzkowo muszg one dotyczy¢ dostepu do publicznej szkoty podstawowej 1 obszarow zieleni
publicznej. Dodatkowo bedzie mozna wyznaczy¢ standardy dostepnosci do innych obiektéw, np.
zlobkow, przedszkoli, obiektow kultury itd. Dostepnos¢ do szkoly nalezy zapewni¢ poprzez
polozenie dziatki ewidencyjnej w odleglosci nie wiekszej niz 1500 m w miastach i 3000 m poza
miastami - liczonej jako droga dojscia ogélnodostepng trasg dla pieszych od granicy tej dziatki do
budynku szkoty podstawowej. Przez zapewnienie dostgpu do obszaréw zieleni publicznej rozumie
si¢ potozenie dziatki ewidencyjnej w odleglosci nie wigkszej niz 1500 m od obszarow zieleni
publicznej o tacznej powierzchni nie mniejszej niz 3 ha oraz 3000 m od obszaru zieleni publicznej o
powierzchni nie mniejszej niz 20 ha - liczonej jako droga dojscia ogolnodostepna trasg dla pieszych
od granicy tej dziatki do granicy obszaru zieleni publicznej. Przepis art. 13f ust. 4 i 5 ustawy pizp
wskazuje, ze jesli w planie ogdélnym na danym obszarze zostang ustalone standardy dostepnosci
infrastruktury spotecznej, to w planie miejscowym lub w decyzji o warunkach zabudowy bedzie
mozna przeznaczy¢ pod zabudowe mieszkaniowa tylko te dziatki ewidencyjne, ktore beda spetniaty
ustalone standardy dostepnosci.

Biorgc pod uwagg rozmieszczenie istniejacych oraz planowanych szkét podstawowych 1 obszarow
zieleni publicznej, a takze stopien pokrycia gminy planami miejscowymi, w ktoérych wyznaczona
zostala lokalizacja zabudowy mieszkaniowej nie stwierdzono potrzeby dla wprowadzania
ograniczenia lokalizacji zabudowy mieszkaniowej w obszarach uzupelienia zabudowy
wyznaczonych w POG poprzez ustalenie gminnych standardow dostepnosci do infrastruktury
spoleczne;.
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4.1 Profil funkcjonalny stref planistycznych

Zgodnie z zapisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na obszarze objetym
planem ogdélnym dopuszcza si¢ wyznaczenie stref planistycznych, ktorych charakterystyka zostata
przedstawiona w rozporzadzeniu w spr. POG.

W planie ogdlnym gminy Miedzychod wyznaczone zostaly nastepujace typy stref planistycznych,
tj. : strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng (SW), strefa wielofunkcyjna
z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (SJ), strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa (SZ),
strefa ustugowa (SU), strefa handlu wielkopowierzchniowego (SH), strefa gospodarcza (SP), strefa
produkcji rolniczej (SR), strefa infrastrukturalna (SI), strefa zieleni i rekreacji (SN), strefa
cmentarzy (SC), strefa gornictwa (SG), strefa otwarta (SO) 1 strefa komunikacji (SK).

Ustaleniem odgéornym w ramach kazdej strefy jest podstawowy profil funkcjonalny, ktéry nie
podlega modyfikacjom w ustaleniach planu ogélnego.

Delimitacji stref planistycznych dokonano na podstawie istniejgcego stanu zagospodarowania
terenu, obecnie obowiazujacych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, projektow
planow miejscowych, ktoére wejda w zycie przed uchwaleniem planu ogodlnego oraz obszaréw
uzupetnienia zabudowy w ramach istniejacej zabudowy. Cze$¢ stref zostata wyznaczona w wyniku
pozytywnego rozpatrzenia wnioskdéw, przy czym w zakresie funkcji mieszkaniowej wylacznie
W zasiggu obszarow uzupelnienia zabudowy.

Z uwagi na konsekwentnie prowadzong polityke przestrzenng gminy, znaczna cze¢$¢ gminy
Miedzychod zostata pokryte miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. Uznaje sig,
ze zapisy obecnie obowigzujacych plandw, ktore zostaly wypracowane na etapie ich sporzadzania,
stanowia, jako obowigzujace akty panowania przestrzennego, podstawe do ich przeniesienia do
ustalen POG, zaré6wno w zakresie funkcji terenow, jak i1 parametrow zabudowy: maksymalnej
nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy, maksymalnego udzialu
powierzchni zabudowy oraz minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynne;.

Na terenach, na ktorych nie obowigzuja plany miejscowe, doboru parametréw zabudowy dokonano
na podstawie inwentaryzacji urbanistyczno-architektonicznej oraz w oparciu 0 udostepnione
materialty geodezyjne 1 dane przestrzenne: mape zasadnicza, baz¢ danych ewidencji gruntow
I budynkéw (EWID), obiektow topograficznych (BDOT 10k), uzbrojenia (GESUD), ortofotomapy,
numerycznego modelu pokrycia terenu oraz numerycznego modelu terenu.

Ustalenie wskaznikow zabudowy w planie ogoélnym oraz profilu funkcjonalnego strefy
planistycznej, nie determinuje wprost parametréw oraz funkcji, ktore dany teren bedzie posiadal
W miejscowym planie. Wskazanie poszczegolnych funkcji w profilu funkcjonalnym podstawowym
i dodatkowym danej strefy planistycznej determinuje jedynie maksymalny katalog dopuszczalnych
przeznaczen lub funkcji terenu, ktore w danej strefie mogg by¢ zastosowane przy opracowaniu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub wydawaniu warunkow zabudowy.
Podobnie jesli chodzi o parametry zabudowy. Parametry zabudowy podane w planie ogdlnym maja
charakter graniczny (maksymalny, badZz minimalny, w zalezno$ci od wybranego wskaznika).

Tabela 6. Wykaz stref planistycznych na terenie gminy Miedzychod
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Lp. Nazwa strefy planistycznej Powierzchnia Udzial w
w ha powierzchni
gminy
1 Strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg 74,63 0,24%
wielorodzinng
2 Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa 904,52 2,95%
jednorodzinng
3 Strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa 195,25 0,64%
4 Strefa ustugowa 61,76 0,20%
5 Strefa handlu wielopowierzchniowego 1,39 0,005%
6 Strefa gospodarcza 478,87 1,56%
7 Strefa produkcji rolniczej 172,11 0,56%
8 Strefa infrastrukturalna 92,58 0,30%
9 Strefa zieleni i rekreacji 234,50 0,76%
10 | Strefa cmentarzy 16,35 0,05%
11 | Strefa gérnictwa 268,83 0,88%
12 | Strefa otwarta 27 963,32 91,07
13 | Strefa komunikacyjna 241,18 0,79%

Zrodto: opracowanie wlasne

4.1.1 Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng (SW), strefa
wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (SJ) i strefa wielofunkcyjna
z zabudowg zagrodowa (SZ)

Z uwagi na przekroczone wartosci sumy chlonnosci terenéw niezabudowanych, w planie ogdlnym
gminy Migdzychéd nie wyznacza si¢ nowych terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa lub zagrodowa poza obszarami uzupelnienia zabudowy. Granice stref SW, SJ i SZ
zostaly wyznaczone na podstawie ich zasiegdw w planach miejscowych oraz w ramach obszaréw
uzupehnienia zabudowy. Ponadto, zgodnie z art. 13d ustawy pizp przy wyznaczaniu stref
wielofunkcyjnych z zabudows mieszkaniowa lub zagrodowa, uwzgledniono istniejagcg zabudowe,
znajdujacg si¢ poza obszarami uzupelienia zabudowy oraz planami miejscowymi, lecz
wyznaczenie stref dla istniejgcej zabudowy zostalo przeprowadzone w taki sposdb, by nie
generowaé nowych luk w zabudowie.

Strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng (SW), zostaly wyznaczone
gtownie w granicach administracyjnych miasta Miedzychod oraz w miejscowosciach w obszarach
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zwartej zabudowy Bielsko, Mnichy oraz w formie pojedynczych zespotow we wsiach Kolno,
Radgoszcz, Muchocin, Kamionna, Tuczgpy, Lowyn i Pitka.

W granicach miasta zabudowa wielorodzinna wystepuje w formie historycznej zabudowy
srodmiejskiej oraz osiedli wielkoptytowych. Zabudowa $rédmiejska peini funkcje mieszkaniowo-
uslugowy. Centrum stanowi zaplecze handlowe miasta i gminy, z wyksztalconymi pierzejami
uslugowo-handlowymi oraz obiektami ustug centrotwérczych. Dominuje zabudowa o wysokosci od
2 do 3 kondygnacji nadziemnych.

Osiedla wielkoplytowe w granicach miasta Miedzychod pochodza z lat 70 i 80. Sa zlokalizowane
w rejonie ulic: Dworcowa, Gorzycka, Daszynskiego i kard. Wyszynskiego oraz w rejonie ulic
Sikorskiego i1 Jana Pawla II. Wystepuje tam glownie zabudowa 5-kondygnacyjna lub 3-
kondygnacyjna z dachami ptaskimi oraz mate domy mieszkalne (do 3-6 lokali). Zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna jest tez przemieszana z zabudowa ustugowg oraz z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng w réznych proporcjach.

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna na terenach wiejskich wystepuje gtéwnie w formie blokéw
modernistycznych o wysokosci 2-3 kondygnacji nadziemnych (np. Tuczgpy) lub zabudowy
historycznej kwartatowej lub folwarcznej (centrum Kamionny, Mnichy, Mniszki).

W obrgbie wyznaczonych stref SW nie wystepuja tereny istniejacych ogrodow dziatkowych.

Z profilu podstawowego strefy SW wynika mozliwo$¢ lokalizacji: terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, terenéw ustug, terenow komunikacji (w tym zespoty zabudowy
garazowej), terenow zieleni urzadzonej, terenéw ogrodow dzialkowych, terenow infrastruktury
technicznej (na obszarach o powierzchni ponizej 0,5 ha).

W strefach SW w zakresie dodatkowego profilu funkcjonalnego dopuszczono lokalizacje terenow
zieleni naturalnej i terenow wod, a w wybranych strefach SW rowniez tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, terenu lasu. W strefie 136SW dopuszczono teren handlu
wielkopowierzchniowego.

W strefach SW okreslono wartos$ci: maksymalnej nadziemnej intensywno$ci zabudowy,
maksymalnej wysokosci zabudowy, maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy oraz
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej. Wyzej wskazane parametry, zostaty
dobrane indywidualnie dla kazdego wydzielenia w strefie na podstawie ustalen obowigzujacych
planow miejscowych lub wykonanych analiz. W strefach SW na terenie gminy Miedzychod
ustalono nastgpujace parametry:

e maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy w zakresie od 0,3 do 3,0,

e maksymalng wysokos$¢ zabudowy w zakresie od 8 m do 30 m,

e maksymalny udziat powierzchni zabudowy w zakresie od 11% do 100%,

e minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w zakresie od 0% do 50%.

Ustalony w POG parametr minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej o wartosci
mniejszej niz 30% zostal okreslony na podstawie ustalen obowigzujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z § 2 ust. 3 rozporzadzenia w spr. POG.
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Strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng (SJ), stanowia znaczng cze$¢
terenow zainwestowanych w gminie. Zar6wno w granicach administracyjnych miasta, jak 1 na
terenach wiejskich sg to gtdéwnie budynki mieszkaniowe badz mieszkaniowo-ustugowe, 1- lub 2-
kondygnacyjne. Na obszarze gminy zabudowa jednorodzinna reprezentowana jest przez rozne
formy w tym zabudowe¢ wolnostojaca, blizniacza oraz szeregowa. W obrgbie wyznaczonych stref SJ
nie wystepujg tereny istniejacych ogrodow dziatkowych.

Z profilu podstawowego strefy SJ wynika mozliwos$¢ lokalizacji: terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, terenéw ustug, terenow komunikacji (w tym zespoly zabudowy garazowe;j),
terenow zieleni urzadzonej, terenow ogrodow dziatkowych, terendw infrastruktury technicznej (na
obszarach o powierzchni ponizej 0,5 ha).

W strefach SJ w zakresie dodatkowego profilu funkcjonalnego wszg¢dzie dopuszczono lokalizacje
terenu zieleni naturalnej i terenu wod. W wybranych strefach SJ dopuszczono lokalizacje terenu
zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej i teren lasow.

W strefach SJ okreSlono warto$ci: maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy,
maksymalnej wysokosci zabudowy, maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy oraz
minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej. W strefach SJ ustalono nastgpujace
parametry:

e maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy w zakresie od 0,1 do 2,1,

e maksymalng wysokos$¢ zabudowy w zakresie od 5 m do 15 m,

e maksymalny udziat powierzchni zabudowy w zakresie od 8,5% do 80%,

e minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej w zakresie od 0% do 70%.

Ustalony w POG parametr minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej o warto$ci
mniejszej niz 30% zostat okreslony na podstawie ustalen obowigzujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z § 2 ust. 3 rozporzadzenia w spr. POG.

Strety wielofunkcyjne z zabudowa zagrodowa (SZ), wystepuja w granicach gminy zaréwno jako

obszary stanowigce zwartg zabudowg¢ wsi oraz jako rozproszone, pojedyncze zagrody rolnicze.

W obrebie wyznaczonych stref SZ nie wystepuja tereny istniejacych ogrodow dziatkowych ani
wielkotowarowej produkcji rolnej.

W profilu podstawowym strefy SZ okreslono mozliwos¢ realizacji terenow produkcji
w gospodarstwach rolnych, terenow akwakultury i obstugi rybactwa, terenow komunikacji, terenoéw
zieleni urzadzonej oraz terendow infrastruktury technicznej (na obszarach o powierzchni ponizej 0,5

ha).

Dla wszystkich terenow SZ, w dodatkowym profilu funkcjonalnym dopuszczono mozliwosé
lokalizowania terenéw rolnictwa z zakazem zabudowy, terenow zieleni naturalnej, terenu lasu i
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terenéw wod, a na wybranych terenach dopuszczono lokalizacj¢ terenow ustug. W strefach SZ nie
dopuszczono terenéw wielkotowarowej produkcji rolnej, ani terendw biogazowni.

W strefach SZ okreslono warto$ci: maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy,
maksymalnej wysokos$ci zabudowy, maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy oraz
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, ktore zostaty dobrane indywidualnie dla
kazdego wydzielenia w strefie na podstawie ustalen obowigzujacych planéw miejscowych lub
wykonanych analiz. W strefach SZ ustalono nast¢pujgce parametry:

e maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy w zakresie od 0,2 do 1,0,

e maksymalng wysoko$¢ zabudowy w zakresie od 9 m do 25 m,

e maksymalny udzial powierzchni zabudowy w zakresie od 10% do 60%,

e minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w zakresie od 25% do 60%.

Ustalony w POG parametr minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej o warto$ci
mniejszej niz 30% zostat okreslony na podstawie ustalen obowigzujacych miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z § 2 ust. 3 rozporzadzenia w spr. POG.

4.1.2 Strefa uslugowa (SU), strefa gospodarcza (SP), strefa gornictwa (SG)

Strefy ustugowe (SU), w gminie zlokalizowane sg w sposéb zréznicowany. Wigkszos¢ terenow
ustugowych zlokalizowana jest w miescie, gdzie realizowane sg ushugi z zakresu: administracji,
szkolnictwa, sportu i rekreacji, kultury i rozrywki, turystyki, handlu, gastronomii, zdrowia i pomocy
spotecznej oraz kultu religijnego. Duza koncentracje ustug obserwuje si¢ tez w obrebach Bielsko,
Wielowie$, Gorzyn, Kamionna, Lowyn, natomiast catkowicie pozbawione stref ustugowych sa
obreby Miedzychod Nadlesnictwo, Sowia Gora, Pitka, Muchocin, Polanka, Dzigcielin, Zatom Stary,

Popowo, Mnichy, Skrzydlewo, Gralewo, Krzyzkowko 1 Kaliska. W pozostatej czeSci gminy, strefy
ustugowe obejmuja gtdwnie ustugi z zakresu: kultury, kultu religijnego, handlu oraz turystyki.

W profilu podstawowym strefy SU okreslono mozliwos¢ realizacji terendw ustug, terenow
komunikacji, terenéw zieleni urzadzonej, terendéw ogrodoéw dziatkowych, terendw infrastruktury
technicznej (na obszarach o powierzchni ponizej 0,5 ha).

Dla wszystkich terendow SU, w dodatkowym profilu funkcjonalnym dopuszczono mozliwos¢
lokalizowania terenow zieleni naturalnej, terenéw lasu 1 terendow wod. Na wybranych terenach
dopuszczono lokalizacje terenow sktadow i magazynow (5SU, 19SU, 44SU, 62SU, 63SU, 64SU,
66SU, 83SU, 105SU, 110SU, 122SU, 131SU, 131SU).

W strefach SU okre§lono wartosci: maksymalnej nadziemnej intensywnos$ci zabudowy,
maksymalnej wysokos$ci zabudowy, maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy oraz
minimalnego udziatlu powierzchni biologicznie czynnej, ktore zostaly dobrane indywidualnie dla
kazdego wydzielenia w strefie na podstawie ustalen obowigzujacych planéw miejscowych lub
wykonanych analiz. W strefach SU ustalono nast¢pujagce parametry:

¢ maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy w zakresie od 0,3 do 4,0,

e maksymalng wysoko$¢ zabudowy w zakresie od 5 m do 40 m,
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¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy w zakresie od 12% do 100%,
e minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w zakresie od 0% do 60%.

Ustalony w POG parametr minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej o wartosci
mniejszej niz 30% zostat okreslony na podstawie ustalen obowigzujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z § 2 ust. 3 rozporzadzenia w spr. POG.

Strefy gospodarcze (SP) wyznaczono w obszarach istniejgcych stref przemystowych lub ich
poszerzenia. Najwieksza wyznaczono w granicach miasta Miedzychod i Bielska oraz na terenach
obrebow Gorzyn, Glazewo i Lowyn. Obstuga komunikacyjna strefy przemystowej w Gorzyniu i
Kamionnie opiera si¢ na dostgpie do drogi krajowej nr 24, natomiast w Glazewie 1 Lowyniu na

drodze wojewodzkiej nr 160.

W profilu podstawowym strefy SP okreslono mozliwo$¢ realizacji terendw produkcji, terendw
komunikacji, terenéw zieleni urzadzonej, terenéw ogrodow dziatkowych, terenéw infrastruktury
technicznej (o powierzchni ponizej 0,5 ha).

W profilu funkcjonalnym dodatkowym we wszystkich strefach dopuszczono mozliwosé
lokalizowania terenéw ustug, terendw zieleni naturalnej, terenow lasow i terenéw wod.

Strefa 19SP objeto istniejaca elektrownie wiatrowa w Glazewie.

W strefach SP okreSlono wartosci: maksymalnej nadziemnej intensywno$ci zabudowy,
maksymalnej wysokos$ci zabudowy, maksymalnego wudzialu powierzchni zabudowy oraz
minimalnego udziatlu powierzchni biologicznie czynnej, ktore zostaly dobrane indywidualnie dla
kazdego wydzielenia w strefie na podstawie ustaleh obowigzujacych planéw miejscowych lub
wykonanych analiz. W strefach SP ustalono nast¢pujace parametry:

e maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy w zakresie od 0,3 do 1,8,

e maksymalng wysokos¢ zabudowy w zakresie od 10 m do 49 m, a wytacznie dla 19SP —
113 m,

e maksymalny udziat powierzchni zabudowy w zakresie od 20% do 80%,
e minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w zakresie od 1% do 40%.

Ustalony w POG parametr minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej o warto$ci
mniejszej niz 20% zostal okreslony na podstawie ustalen obowigzujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z § 2 ust. 3 rozporzadzenia w spr. POG.

Na terenie gminy wyznaczono strefy gérnictwa (SG), w obrebach Miedzychod Nadlesnictwo i
Mierzyn-Drzewce w zasiggu udokumentowanych zt6z gazu ziemnego i ropy naftowej nr 9736
Lubiatow 1 ztoza gazu ziemnego nr GZ 9502 Migdzychdd oraz w obrebach Muchocin i Pitka do

obstugi ww. zt6z kopalin. Pozostale strefy gornictwa wyznaczono w zasiggu zi6z kruszyw
naturalnych KN 10614 Wielowie$, KN 13438 Wielowies-T, KN 10301 Wielowies — S, KN 19006
Dzigcielin MS, KN 10307 Wiktorowo — pole C, KN 8150 Wiktorowo, KN 17083 Tuczepy, KN
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11769 Krzyzkéwko MD, KN 13850 Lewice, KN 17980 Dormowo, KN 11750 Gtazewo TN, KN
14854 Glazewo TN1, KN, 19489 Glazewo MK.

W profilu podstawowym strefy SG okreslono mozliwo$¢ realizacji terendw gornictwa i wydobycia,
terenéw komunikacji, terenow ogrodow dziatkowych, terenow infrastruktury technicznej.

W profilu funkcjonalnym dodatkowym we wszystkich strefach dopuszczono mozliwos¢
lokalizowania terenéw zieleni urzadzonej, terenéw zieleni naturalnej, terendw lasow 1 terenow wod,
a w strefach 1SG, 2SG, 3SG, 4SG, 5SG. 6SG, 7SG, 8SG, 10SG i 11SG  dopuszczono réwniez

mozliwo$¢ lokalizowania terenu produkcji, ustug biurowych i administracji.

Dla stref SG nie ustalono parametréw zabudowy, ani minimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej.

4.1.3 Strefa produkcji rolniczej (SR)

Strefa produkcji rolniczej (SR), zostaly objete m.in. tereny najwiekszych, istniejacych gospodarstw
rolnych na terenie gminy Migdzychdd oraz szereg mniejszych przedsigbiorstw zajmujacych si¢
produkcja rolniczg. W strefe wlaczono réwniez tereny stawow hodowlanych oraz obszary dla
ktérych w planie ogolnym przewiduje si¢ mozliwos$¢ poszerzenia istniejacych gospodarstw rolnych,
w szczeg6lnosci na gruntach klasy I11.

W  profilu podstawowym strefy SR okreSlono mozliwos¢ lokalizacji terenu produkcji
w gospodarstwach rolnych, terenu wielkotowarowej produkcji rolnej, terenu akwakultury i obstugi
rybactwa, terenu komunikacji, terenu ogrodow dziatkowych, terenu infrastruktury technicznej (o
powierzchni ponizej 0,5 ha).

W profilu funkcjonalnym dodatkowym we wszystkich strefach dopuszczono mozliwosé
lokalizowania terenu rolnictwa z zakazem zabudowy, terenu zieleni urzadzonej, terenu zieleni
naturalnej, terenu lasow i terenu wod, a w strefach 2SR, 36SR, 40SR, 52SR, 56SR dopuszczono
mozliwos¢ lokalizowania terenu biogazowni.

W strefach SR okreSlono warto$ci: maksymalnej nadziemnej intensywno$ci zabudowy,
maksymalnej wysokosci zabudowy, maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy oraz
minimalnego udziatlu powierzchni biologicznie czynnej, ktore zostaty dobrane indywidualnie dla
kazdego wydzielenia w strefie na podstawie ustalen obowigzujacych planéw miejscowych lub
wykonanych analiz. Ustalono nastgpujace parametry:

e maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy w zakresie od 0 do 1,0,

¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy w zakresie od 5 m do 25 m,

e maksymalny udzial powierzchni zabudowy w zakresie od 0% do 50%,

e minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w zakresie od 25% do 90%.

Ustalony w POG parametr minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej o wartosci
mniejszej niz 30% zostal okreslony na podstawie ustalen obowigzujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z § 2 ust. 3 rozporzadzenia w spr. POG.
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4.1.4 Strefa infrastrukturalna (SI), komunikacyjna (SK)

W planie ogdlnym, przy wyznaczaniu stref infrastrukturalnych (SI), kierowano si¢ dwoma
kryteriami: funkcjonalnym i powierzchniowym. Zgodnie z zapisami rozporzadzenia, w kazdej
strefie planistycznej w profilu podstawowym dost¢pna jest mozliwo$¢ realizacji terenu
infrastruktury technicznej o powierzchni nie wiekszej niz 5.000 m? zatem nie ma potrzeby
wyznaczania strefy infrastruktury dla obiektow o niewielkiej powierzchni. W POG gminy
Miedzychod wydzielono strefy infrastruktury dla terendw o znacznej powierzchni, takich jak stacje
redukcyjne gazu, GPZ, ujecia i stacje uzdatniania wody, zaktad energetyki cieplnej, sktadowiska
odpadow. W strefie wydzielono rowniez gldwne place miejskie, fragmenty uktadu drogowego, duze
parkingi i zespoty garazowe.

W profilu podstawowym strefy SI okreslono mozliwo$¢ lokalizowania terenow infrastruktury
technicznej, terenow komunikacji, terenéw ogrodow dziatkowych (o powierzchni ponizej 0,5 ha).

W profilu funkcjonalnym dodatkowym we wszystkich strefach SI dopuszczono mozliwosc
lokalizowania terenéw zieleni urzadzonej, terendw zieleni naturalnej i terenéw wod, a ponadto
dopuszczono mozliwos¢ lokalizowania terenéw ustug (w strefach 8Sl, 16S1, 17SI, 19S1, 26SlI, 29SI,
35S, 37SlI, 41SlI, 47SI, 4951, 54Sl, 56SlI, 61SI), terenéw produkcji (w strefach 26SI, 29SlI, 37Sl,
41Sl,), terenow lasow (w strefach 37Sl, 50SI).

W zakresie parametrow zabudowy dla strefy SI, obligatoryjnie okresla si¢ jedynie minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej, wskazanie pozostatych parametrow ma charakter fakultatywny.
We wszystkich strefach SI ustalono minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, a w czgsci
stref SI okreslono wartos$ci: maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej
wysokosci zabudowy, maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy. Warto$ci parametrow
dobrane indywidualnie dla kazdego wydzielenia w strefie na podstawie ustalen obowiazujacych
planéw miejscowych lub wykonanych analiz. Ustalono nastgpujace parametry:

e maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy w zakresie od 0 do 2,0,

e maksymalng wysoko$¢ zabudowy w zakresie od 4 m do 70 m,

e maksymalny udzial powierzchni zabudowy w zakresie od 0% do 80%,

e minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zakresie od 5% do 80%.

Ustalony w POG parametr minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej o wartosci
mniejszej niz 20% zostat okreslony na podstawie ustalen obowigzujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z § 2 ust. 3 rozporzadzenia w spr. POG.

W strefach komunikacji (SK), znalazly si¢ przede wszystkim obiekty komunikacji istniejgce lub
zaplanowanie, ktére majg ustalone linie rozgraniczajace (w planach miejscowych lub decyzjach
administracyjnych). W strefie SK w planie ogdélnym wyznaczono m.in. droge krajowa nr 24, drogi
wojewodzkie nr 160, 182, 195, 198, 199, drogi powiatowe klasy gtownej, wybrane drogi klasy
zbiorczej, linie kolejowe (w tym m. in. linie nr 363 Miedzychdd — Skwierzyna, nr 368 Szamotuty —
Migdzychdd), 373 Miedzychod — Zbaszyn, tereny stacji kolejowej).
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W profilu podstawowym strefy SK istnieje mozliwos¢ lokalizowania terenow autostrady, terendw
drogi ekspresowej, terenow drogi gldwnej ruchu przyspieszonego, terenow drogi gléwnej, terenow
komunikacji kolejowej i szynowej, terenow komunikacji kolei linowej, terenéw komunikacji
wodnej, terendw komunikacji lotniczej, terendw obstugi komunikacji, terenéw ogrodéw
dziatkowych, terenow infrastruktury technicznej (o powierzchni ponizej 0,5 ha).

W profilu funkcjonalnym dodatkowym we wszystkich strefach SK dopuszczono mozliwo$é
lokalizowania terenow zieleni naturalnej i terenow wod, a dla stref SK wydzielonych dla drog
publicznych dopuszczono lokalizacje terenu zieleni urzadzonej, dla stref 30SK i 34SK dopuszczono
lokalizacje terenu drogi zbiorczej, ponadto w strefach 12SK, 21SK i 33SK dopuszczono rowniez
lokalizowanie terenu ustug handlu detalicznego, terendw uslug gastronomii i terenéw ushug
turystyki, a dla 45SK terenu lasu.

Dla strefy komunikacji, nie ma obowigzku okreslania zadnych parametrow.

4.1.5 Strefa zieleni i rekreacji (SN), cmentarzy (SC), otwarta (SO)

Strefami zieleni i rekreacji (SN) objeto tereny zieleni i rekreacji, w tym parki, ogrody dziatkowe,
tereny sportowe, a takze cze$¢ ustug publicznych z zakresu: szkolnictwa, sportu i rekreacji, kultury
i rozrywki, zieleni urzadzonej takiej jak parki, pasy zieleni izolacyjnej oraz istniejace ogrody
dzialkowe. Z uwagi na obecno$¢ w profilu funkcjonalnym podstawowym strefy terenow plazy

strefa SN objeto plaze nad jeziorami w gminie.

W profilu podstawowym strefy SN istnieje mozliwo$¢ lokalizowania terenéw zieleni urzadzonej,
terenéw plazy, terenow wod, terendow komunikacji, terenow ogroddéw dziatkowych, terendéw
infrastruktury technicznej (o powierzchni ponizej 0,5 ha).

W strefach SN zakres funkcji dodatkowych zostal dobrany indywidualnie dla danego terenu.
Katalog funkcji dodatkowych obejmuje: teren ustug sportu irekreacji, teren ustug kultury i
rozrywki, teren uslug handlu detalicznego, teren ustug gastronomii, teren ustug turystyki, teren
ustug nauki, teren ushug edukacji, tereny ustug zdrowia i pomocy spotecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu. W ramach ww. funkcji dodatkowych dominujg ustugi sportu i rekreacji i teren
zieleni naturalnej.

Parametry dla stref SN, zostaly okreslone zgodnie z zapisami obecnie obowigzujacych planéw lub
w oparciu o analizy zagospodarowania terenu. W strefach obejmujacych tereny, na ktorych nie
przewiduje si¢ zabudowy, okreslono maksymalna nadziemng intensywno$¢ zabudowy
I maksymalng powierzchnig zabudowy o wartosci 0. Ustalono nastepujace parametry:

e maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy w zakresie od 0 do 0,9,
e maksymalng wysoko$¢ zabudowy w zakresie od 5 m do 15 m,

e maksymalny udzial powierzchni zabudowy w zakresie od 0% do 40%,

e minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej od 20% do 90%.

Ustalony w POG parametr minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej o wartosci
mniejszej niz 50% zostat okreslony na podstawie ustalen obowigzujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z § 2 ust. 3 rozporzadzenia w spr. POG.
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Strefa cmentarzy (SC), objeto tereny istniejacych oraz planowanych cmentarzy.

W profilu podstawowym strefy SC istnieje mozliwo$¢ lokalizowania: terenu cmentarza, terenu
komunikacji, terenu zieleni urzadzonej, terenu ogrodow dziatkowych, terenu infrastruktury
technicznej (o powierzchni ponizej 0,5 ha).

W profilu funkcjonalnym dodatkowym we wszystkich strefach SC dopuszczono mozliwosé
lokalizowania terenu kultu religijnego, terenu ustug handlu detalicznego, terenu zieleni naturalnej,
tereny lasu, terenu wod.

Parametry dla stref SC, zostaty okreslone zgodnie z zapisami obecnie obowigzujgcych plandéw lub
w oparciu o analizy zagospodarowania terenu. Ustalono nast¢pujace parametry:

e maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy w zakresie od 0,1 do 0,3,
e maksymalng wysoko$¢ zabudowy w zakresie od 9 m do 15 m,

e maksymalny udzial powierzchni zabudowy w zakresie od 5% do 20%,

e minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej od 20% do 30%.

Ustalony w POG parametr minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej o warto$ci
mniejszej niz 30% zostat okreslony na podstawie ustalen obowigzujacych miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z § 2 ust. 3 rozporzadzenia w spr. POG.

Strefa otwarta (SO), w planie ogdlnym peini dwojaka funkcje. Z jednej strony strefg SO, objeto
jeziora, grunty lesne i rolne niezabudowane, ustalajac parametry zakazujace lokalizacji zabudowy

na tych terenach. Jest to strefa dominujagca w granicach wystepujacych na terenie gminy form
ochrony przyrody, gruntow rolnych oraz laséw. Z drugiej strony strefag SO objeto tereny, gdzie
dopuszcza si¢ realizacje inwestycji z zakresu odnawialnych Zrodel energii - elektrowni stlonecznych
i elektrowni wiatrowych.

W profilu podstawowym strefy SO istnieje mozliwo$¢ lokalizowania: terenu rolnictwa z zakazem
zabudowy, terenu lasu, terenu zieleni naturalnej, terenu wod, terenu komunikacji, terenu ogrodoéw
dziatkowych, terenu infrastruktury technicznej (o powierzchni ponizej 0,5 ha).

W profilu funkcjonalnym dodatkowym w wybranych strefach SO dopuszczono mozliwosé
lokalizowania terenu zieleni urzadzonej. W strefach 27SO, 79SO, 80SO, 81SO, 83SO, 92SO,
93S0, 94S0, 129S0, 130S0, 131S0, 133S0, 135S0, 136S0, 137S0, 234S0, 254S0O dopuszczono
mozliwo$¢ lokalizowania terenu elektrowni stonecznej, a w strefach 95SO, 96SO, 97S0, 98SO,
130S0, 131S0, 135S0 terenu elektrowni wiatrowych, przy czym strefami 95SO, 96SO, 97SO,
98SO objeto obszary, na ktorych zrealizowano juz elektrownie wiatrowe. Natomiast na terenie
gminy Miedzychdéd nie wyznaczono stref SO, w ktorych bylaby dopuszczona mozliwosé
lokalizowania terenu elektrowni geotermalnej, terenu elektrowni wodnej, terenu biogazowni.

Dla stref SO, nie ma obowigzku ustalania Zadnych parametrow zabudowy. W celu zabezpieczenia
terenow rolnych i lesnych przed lokalizacjg niepozadanej zabudowy, w planie ogdlnym ustalono dla
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czesei stref SO maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 0 oraz maksymalng nadziemng intensywnos¢
zabudowy: 0. Strefy z wykluczeniem zabudowy wyznaczono dla jezior, zwartych kompleksow
gruntow rolnych, obszaréw polozonych w zasiegu 100 m od linii brzegowej jezior na terenie
Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,H” Miedzychod, w zasiegu rezerwatéw przyrody i uzytkow
ekologicznych oraz na innych terenach. Na terenach wigkszych kompleksow lesnych zrezygnowano
z ustalania maksymalnej powierzchni zabudowy oraz maksymalnej nadziemnej intensywnosci
zabudowy, z uwagi na mozliwos$¢ realizacji zabudowy zwigzanej z gospodarkg lesng. Dla terenow,
ktore umozliwiaja lokalizacje elektrowni stonecznej i1 elektrowni wiatrowej zostaty ustalone
parametry zabudowy. W wiekszos$ci stref SO ustalono maksymalng wysoko$¢ zabudowy o wartosci
15 m (ktéra pozwala na lokalizacj¢ podstawowej infrastruktury technicznej, w tym napowietrznych
sieci elektroenergetycznych, przy czym w pasach technologicznych istniejacej linii
elektroenergetycznej 400 kV ustalono maksymalng wysokos¢ 50 m, a dla istniejacych i
planowanych elektrowni wiatrowych wysokosci od 140 m do 240 m. W wigkszosci stref SO nie
ustalono minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, z uwagi na dopuszczone w tych
strefach tereny infrastruktury technicznej, dla ktorych ten parametr rowniez musiatby obowigzywac.
Takie rozwigzanie pozwala na ograniczenie powierzchni terenow lub dziatek niezbednych dla
lokalizacji infrastruktury technicznej, ktore nie bgda musiaty uwzglednia¢ wysokiego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej. A zatem brak ustalenia minimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej wplynie na zmniejszenie powierzchni wylgczenia gruntdw z uzytkowania
rolnego lub lesnego. W tym zakresie odmiennie potraktowano strefy 248SO i 250SO, obejmujace
rezerwaty przyrody Kolno Migdzychodzkie oraz Dolina Kamionki, dla ktoérych ustalono minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej — 100%, wykluczajac tym samym lokalizacje
jakichkolwiek obiektoéw budowlanych.

Ustalono nastgpujace parametry:
e maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: ,,null”* lub w zakresie od 0 do 0,1,
e maksymalng wysoko$¢ zabudowy ,,null” albo w zakresie od 0 m do 240 m,

e maksymalny udziat powierzchni zabudowy ,,null” lub w zakresie od 0% do 10%,

¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej ,,null” albo 100%.

* oznacza brak ustalenia parametru zabudowy

5. Sposob uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy

Sporzadzajac projekt planu ogdlnego Migdzychod, uwzgledniono uwarunkowania jej rozwoju
przestrzennego, w tym elementy wskazane w art. 13b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Na terenie gminy Miedzychod:

e nie wystepuja obszary ochronne zbiornikow wod srodladowych, ustanowione na podstawie
Prawa wodnego (Dz. U. 2024 poz. 1087 ze zm.);

e nie wystepuja oObszary, ktorym nadano status uzdrowiska lub obszaru ochrony
uzdrowiskowej;
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e nie wystepuja pomniki zaglady, objete ochrong z tytulu ustawy o ochronie terenéw bytych
hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. 2015 poz. 2120);

e nie wyznaczono obszarOw ograniczonego uzytkowania, ustalanych na podstawie Ustawy
Z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. 2025 poz. 647 ze zm.);

e nie wyznaczono obszaréw cichych;
® nie wystepuje obszar pasa nabrzeznego, w tym w szczegdlnos$ci pasa technicznego,
e nie wyznaczono osuwisk ani terendw zarazonych ruchami masowymi.

W uzasadnieniu odniesiono si¢ szczegdtowo jedynie do uwarunkowan wystepujacych w granicach

gminy.

5.1 Polityka przestrzenna gminy okreslona w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju
ponadlokalnego

Rada Miejska Migdzychodu podjeta uchwate nr V/39/2024 z dnia 27 sierpnia 2024 r.
W sprawie przyjecia Strategii Rozwoju Gminy Miedzychéd na lata 2023-2030, do ktorej
przystapiono 27 wrzesnia 2022 r. Z powyzszego wynika, ze Gmina Migdzychod nie posiada
aktualnej strategii rozwoju gminy, ktorej opracowanie zostato wszczete po 23.09.2023 r. (tj. zgodnie
z art. 51 ustawy z dnia 07.07.2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw, Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.).

W planie ogélnym gminy Migdzychod uwzgledniono nastepujace zadania wynikajace ze ,,Strategii
rozwoju gminy Miedzychdd na lata 2023-2030”.

Tabela 7. Cele okreslone w Strategii rozwdj gminy Miedzychod

Cele strategiczne Sposob uwzglednienia zadan w planie ogélnym gminy
adaptowane w POG

CEL 1. Uporzadkowanie przestrzeni gminy Miedzychod z zachowanym ladem przestrzennym
i zrownowazonym rozwojem Srodowiska

1. Bezpieczna i spojna Rozmieszczenia stref planistycznych dokonano z uwzglednieniem polityki przestrzennej,
okreslonej w ustaleniach planu wojewodztwa i uwarunkowan, o ktéorych mowa w art. 13b pkt 3
ustawy pizp. Opracowanie POG ogranicza rozpraszanie zabudowy, reguluje rozwoj zabudowy
MiQdZyCh()d mieszkaniowej odpowiadajacej na lokalne potrzeby demograficzne, wskazuje obszary pod

przestrzen Gminy

lokalizacj¢ ustug, zachowuje i rozwija strefy przemystowe, wyznacza strefy otwarte dla ochrony
i zachowania jezior, zwartych kompleksow lesnych, po6l uprawnych iinnych form zieleni
naturalnej, w szczegodlnosci w granicach obowigzujacych form ochrony przyrody. W POG
wskazane zostaly brzegowe (maksymalne w zakresie zabudowy i minimalne w zakresie
powierzchni biologicznie czynnej) parametry zabudowy oraz obszary uzupetnienia zabudowy, na
ktorych bedzie mozna wydawac decyzje o warunkach zabudowy.

2. Rozwinie;ta i Nie dotyczy. Ustalenia POG nie odnosza si¢ do tych zagadnien.

nowoczesna
infrastruktura
techniczna i

transportowa

3. Efektywna W POG wyznaczono strefy dla lokalizacji produkceji z odnawialnych zrodet energii (pod produkcje
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energetycznie i czysta
Gmina Migdzychod

energii stonecznej, wiatrowej, biogazownie). Przy wyznaczaniu stref planistycznych zachowano
korytarze dla sieci przesylowych elektroenergetycznych i lokalizacj¢ GPZ, na dominujacych
przebiegu pasy technologiczne sa objete strefa SO, a w przypadkach innych stref ochrong sieci
nalezy ustali¢ w planach miejscowych.

CEL Il. Gmina Mi¢dzychod rozwini¢ta gospodarczo i turystycznie w oparciu o posiadany potencjal i

dostepne zasoby

1. Przedsigbiorcza
Gmina Miedzychod

Ustalenia POG sprzyjaja osiggnieciu tego celu poprzez zachowanie i planowane poszerzenie
istniejgcych stref przemystowych oraz wskazanie stref SU pod lokalizacje ustug.

2. Rozwinigta
turystycznie i
rozpoznawalna
Gmina Migdzychod

Ustalenia POG sprzyjaja osiagnieciu tego celu poprzez wyznaczenie stref SU i SN, na ktorych
bedzie mozna realizowa¢ zamierzone cele. Dodatkowo funkcje agroturystyczne moga by¢
realizowane w strefach SZ i SR.

CEL I11. Wspierajaca

rozwoj i uwazna na potrzeby swoich mieszkancow Gmina Miedzychod

1. Wysoka jako$¢
ustug spotecznych w
Gminie Miedzychod

Ustalenia POG sprzyjaja osiaggnicciu tego celu poprzez wyznaczenie stref SN i SU na ktorych
bedzie mozna lokalizowaé ushugi spoteczne.

2. Zdrowi mieszkancy
Gminy Miedzychod

Ustalenia POG sprzyjaja osiagnigciu tego celu poprzez wyznaczenie stref SN i SU na ktorych
bedzie mozna lokalizowac obiekty sportu i rekreacji oraz ustug zdrowia, w szczegdlnosci poprzez
wyznaczenie stref SN po pénocnej stronie jez. Mierzynskiego dla lokalizacji ustug zdrowia — z
docelowym profilem strefy uzdrowiskowej .

3. Zintegrowani i
aktywni spotecznie
mieszkancy Gminy
Miedzychod

Ustalenia POG sprzyjaja osiggnieciu tego celu poprzez wyznaczenie stref na ktorych bedzie mozna
lokalizowa¢ obiekty sportu i rekreacji lub w otoczeniu ktérych bedzie mozna aktywizowal
mieszkancow, w tym strefy:

- SU i SN pod lokalizacj¢ terendéw;

-SO dla ochrony i zachowania jezior, zwartych kompleksow lesnych, p6l uprawnych i innych form
zieleni naturalnej

4. Edukacja na
wysokim poziomie
dla wszystkich
mieszkancow Gminy
Miedzychod

Ustalenia POG sprzyjaja osiagnigciu tego celu poprzez wyznaczenie stref SN i SU na ktérych
bedzie mozna lokalizowa¢ ustugi oswiatowe i kulturalno-edukacyjne.

Zrédlo: Strategia rozwoju gminy Miedzychéd na lata 2023-2030

5.2. Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego

Aktualnie obowigzujacym dokumentem planistycznym poziomu

zagospodarowania

przestrzennego

regionalnego jest Plan

wojewddztwa  wielkopolskiego  wraz  z  Planem

zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego Poznania zatwierdzony
Uchwatg Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr V/70/19 z dnia 25 marca 2019 .
W planie wojewodztwa wprowadzono podzial na obszary terytorializacji polityki rozwoju. Dla

obszarow funkcjonalnych okre§lone zostaty cele
ktore

zagospodarowania,

rozwoju przestrzennego oraz zasady

stanowig uszczegétowienie polityki przestrzennej 1 kierunkow

zagospodarowania przestrzennego dla catego wojewodztwa, uwzgledniajace specyfike potrzeb,
mozliwosci 1 ograniczen dla rozwoju poszczegdlnych obszarow.
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Tabela 8. Ustalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla Gminy Miedzychéd

Ustalenia Planu zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa

wielkopolskiego

Sposéb uwzglednienia w planie ogélnym
gminy

1. w zakresie miasto powiatowe Migdzychod- osrodek lokalny, |-  Na terenie miasta Migdzychod
ksz't.altpxyan.ia strefa niskiej, $redniej i ograniczonej wyzqaczono strgfy SW, SJ, SU, .SH' SN,
Spojne) siec intensywnosci procesow osadniczych, w ktorych rozwijane beda ustugi
osadniczej: lokalne.

—  Woyznaczono strefy planistyczne
umozliwiajace rozbudowg istniejacych
jednostek osadniczych, bez rozpraszania
zabudowy.

2. w zakresie Rezerwat przyrody Kolno Migdzychodzkie i Wymienione tereny podlegajace ochronie

ochrony walorow
przyrodniczych:

Dolina Kamionki,
Park Krajobrazowy Dolina Kamionki,
Obszar chronionego krajobrazu ,,H” Mig¢dzychdd,
obszar Natura 2000
e  obszary siedliskowe- Ostoja Migdzychodzko-
Sierakowska PLH300032
Dolina Kamionki PLH300032
e  obszary ptasie
Puszcza Notecka PLB300015

zapewnienie trwato$ci i cigglo$ci systemu
przyrodniczego wojewddztwa- migdzynarodowe i
krajowe oraz regionalne obszary weztowe,

przyrody w POG wyznaczono gtéwnie jako
strefy otwarte, bez mozliwosci lokalizacji
elektrowni wiatrowych. Jedynie 4
elektrownie stoneczne znalazly si¢ w zasiggu
OChK ,,H-Migdzychod” w strefach 27S0,
80S0, 81S0 ( istniejace) i 83SO
(planowana), a elektrownia w strefie 27SO w
granicach obszaru 2000 ,,Puszcza Notecka”.
W POG zachowuje si¢ istniejace jednostki
osadnicze (w tym strefy gospodarcze), dla
ktorych wskazano mozliwosci uzupetnia i
rozwoju. Istotnie rozszerza si¢ strefe 43SP w
Gorzyniu, potozong w granicach OChK.

Na terenach rezerwatow przyrody i uzytkow
ekologicznych wykluczono lokalizacje
zabudowy- ustalono max. pow. zab 0, max
wskaznik nadziemnej intensywnos$ci
zabudowy 0 i min. udziat. pow. biol. czynne;j
100%.

3. w zakresie
ksztaltowania i
racjonalnego
gospodarowania
zasobami
srodowiska
przyrodniczego:

lasy,

obszary predysponowane do zalesien,

obszary wazne dla ptakow w okresie

gniazdowania oraz migracji,

wody plynace i stojace,

ekosystemy zalezne od wod (mokradta),

obszary o niskich zasobach wod

powierzchniowych,

planowane i istniejace zbiorniki matej retencji

wodnej,

strefy wododzialowe,

gtowne zbiorniki wod podziemnych: GZWP nr

146 Jezioro Bytynskie-Wronki-Trzciel, GZWP nr

147 Dolina rzeki Warty,

obszary chronione wedlug ustawy Prawo wodne:

e jednolite cz¢$ci wod, przeznaczone do celow
rekreacyjnych, w tym kapieliskowych,

e obszary przeznaczone do ochrony siedlisk lub
gatunkow, o ktorych mowa w przepisach
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody, dla ktérych utrzymanie lub
poprawa stanu wod jest waznym czynnikiem
w ich ochronie,

doliny rzek- elementy naturalnego uksztattowania

terenu, petnigce funkcje korytarzy ekologicznych,

obszary o najwyzszej warto$ci dla produkcji
rolniczej (kompleksy rolniczej przydatnosci

gruntéw ornych 1-51i 8),

pozostate obszary produkcji rolniczej ( kompleksy

rolniczej przydatnos$ci gruntow ornych 6, 7, 9)

1aki,

ztoza kopalin energetycznych:

Wymienione tereny w POG wyznaczono
gtownie jako strefy otwarte.

W POG wskazano wybrane strefy SO na
ktorych dopuszczono lokalizacje elektrowni
stonecznych i wiatrowych poza
obowiazujacymi formami przyrody,
obszarami waznymi dla ptakow w okresie
gniazdowania oraz migracji. Jedynie 4
elektrownie stoneczne znalazly sie w
zasiegu OChK ,,H-Migdzychod” w strefach
2780, 80S0, 81S0 ( istniejace) i 83SO
(planowana), a elektrownia w strefie 27SO
w granicach obszaru 2000 ,,Puszcza
Notecka”.

Na przewazajacej czegsci stref SO w
uzytkowaniu rolniczym, przyrodniczo
cennych lub potozonych w obszarach
zalewowych nie dopuszczono mozliwosci
zabudowy wskaznik max powierzchni
zabudowy - 0% i wskaznik maksymalnej
nadziemnej intensywnos$ci zabudowy - 0.

A na terenach rezerwatow przyrody i
uzytkoéw ekologicznych ustalono min.
udziat. pow. biol. czynnej 100%.

Dla zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego (w
trakcie eksploatacji) w POG wprowadzono
strefy gornicze zgodnie z zasiggiem terenow
PG z obowiazujacych planow miejscowych.
Dla z16z kopalin kruszyw wyznaczono
strefy gornicze. Zloze wegla brunatnego
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e gaz ziemny,
e ropa naftowa i gaz ziemny,
e  wegiel brunatny,

ztoza kopalin skalnych- kruszywa naturalne,

zakwalifikowano do strefy SO.

4. w zakresie
ochrony
potencjatu
kulturowego i
krajobrazu oraz

dobra kultury materialnej i niematerialnej,

e  historyczne uktady przestrzenne (uktad
urbanistyczny nieujety w rejestrze zabytkow),

e  obiekty zabytkowe o wyjatkowych wartosciach
artystycznych i historycznych (obiekty

Wyznaczono strefy planistyczne
umozliwiajace ochrong istniejacych
uktadow urbanistycznych i zabytkow,
wskazujace profile podstawowe i
dodatkowe, ktore bedzie mozna realizowaé

rozwoju _ sakralny), na terenie i w obiektach oraz brzegowe
konkurencyjnych centra kultury Wielkopolski - miasto Miedzychéd | Parametry zabudowy.
form tu_r_ystykl ! jako osrodek o znaczeniu ponadlokalnym, .
rekreacji: obszary wizerunkowe rozwoju turystyki: Na obszarze miasta wyznaczono przede
o Wielka Petla Wielkopolska, wszystkim‘stre.fy SW, SJ, SU,.SN, SP, zwig—
o  Wielkopolski System Szlakéw Rowerowych, zane z reall'zaCJz} Za.l')udowy miasta, w tym z
. . . o koncentracja funkcji lokalnych na szczeblu
mig¢dzynarodowe i krajowe szlaki dziedzictwa O :
Szlak Cysterski, gminy I powiatu.
tu_rystyka kwalifikow_ana, Wypogz_ynkowa .i. W wyznaczonych strefach SU i SN bedzie
biznesowa dla rozwoju turystyki i rekreacji, . . P .
mozna realizowaé¢ m. in. funkcje
miedzynarodowe i krajowe szlaki turystyki rekreacyjne, sportowe, zwigzane z
aktywnej- rowerowe, piesze, konne rozwojem turystyki. Nowe tereny SN (pod
planowane ustugi sanatoryjne i
rehabilitacyjne) wskazuje si¢ w Mierzynie i
w Mnichach. Dodatkowo na obszarze gminy
wyznaczono tereny SN bez mozliwosci
zabudowy na terenach w bezposrednim
sasiedztwie jezior — pod plaze. Forma
turystki na terenach SN bez zabudowy moze
by¢ réwniez tzw. glamping.
5. w zakresie strefy umiarkowanego, ekstensywnego i Na terenie catej gminy zabezpieczono
Zréwnowazonego ograniczania rozwoju dziatalno$ci rolniczej, dziatalnos¢ rolnicza w strefach SO (bez
rOZV\_/oju osrodki obstugi rolnictwa — Migdzychod zabudowy) oraz w strefach SZ i SR z
rolnictwa: (powiatowy), Gorzyf i Muchocin zabudowg rolnicza.
(specjalistyczne),
6. w zakresie droga krajowa nr 24 (klasa techniczna GP) W POG wyodrgbniono strefy planistyczne
poprawy drogi wojewodzkie nr:160, 182, 198, 199 (klasa | dla DK 24 (bez obwodnicy m. Kamionna) i
dostepnosci techniczna G) i 195 (klasa techniczna Z) drég wojewodzkich oraz linii kolejowych nr
komunikacyjnej odcinek drogi krajowej nr 24 przeznaczony do 363, 368 i 373. Nowe obwodnice drogowe
wojewodztwa: zmiany kategorii, (w tym dla m. Kamionna) nie moga by¢
orientacyjny  przebieg  planowanej drogi | Wyznaczone jako strefa SK do czasu
krajowej klasy technicznej GP — obwodnica m. | ustalenia ich linii rozgraniczajacych. Droga
Kamionna w ciagu drogi krajowej nr 24, wodna na 1z, Warcie .poioZona jestw strefie
miejscowosei wymagajace budowy obwodnic — | 350- Ladowisko sanitarne (przy szpitalu)
Miedzychéd, Gorzyn, Lowyn, objgto strefa 93SN.
regionalne linie kolejowe nr: 363, 368 i 373
(predkos¢ docelowa 100 km/h),
droga wodna Warta,
ladowisko sanitarne,
7. w zakresie istniejace linie elektroenergetyczne WN 400 kV W POG gminy Miedzychéd wydzielono
rozwoju i 110 kV, strefy (SI) dla terenow infrastruktury o
efektywnej i istniejacy glowny punkt zasilania, znacznej powierzchni, takich jak stacje
!nnowacyjnej istniejacy gazociag tranzytowy ,,Jamat”, redukeyjne gazu, GPZ, ujecia i stacje
infrastruktury istniejace gazociagi wysokiego ci§nienia, w tym uzdatniania wody, zaktad energetyki

technicznej,

kopalniane,

planowane kopalniane gazociagi wysokiego

ci$nienia,

istniejace stacje

pierwszego stopnia,

istniejacy ropociag tranzytowy ,,Przyjazn”,

istniejace regionalne oraz zastepcze:

e regionalne instalacje w poszczeg6lnych
regionach gospodarki odpadami
komunalnymi — sktadowisko odpadéw

redukcyjno-pomiarowa

cieplnej, sktadowiska odpadow.

Dla linii elektroenergetycznych WN 400 kV
w obszarze stref SO dopuszczono wysokosé
do 50 m.

Tereny infrastruktury o nieznacznej
powierzchni ponizej 0,5 ha sa dopuszczone
w kazdej strefie planistycznej. Dla obiektow
liniowych nie wyznaczono stref Sl.
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innych niz niebezpieczne i oboje¢tne,

instalacje zastgpcze w poszczegodlnych regionach
gospodarki odpadami komunalnymi —
sortowania odpadéw zmieszanych,

orientacyjna lokalizacja planowanych
regionalnych instalacji w poszczegdlnych
regionach gospodarki odpadami komunalnymi —
instalacja mechaniczno-biologiczna
przetwarzania zmieszanych odpadow
komunalnych, instalacja do przetwarzania
odpadow zielonych i innych bioodpadow,

instalacje w trakcie realizacji - stacja
demontazu pojazdéw samochodowych,
sie¢ szerokopasmowa — sie¢ $wiatlowodowa,

wezet szkieletowy i wezty dystrybucyjne,

8. w zakresie
zapewnienia
bezpieczenstwa
publicznego i
przeciwdziatania
zagrozeniom:

obszary zagrozenia powodziowego,

istniejaca

obszar na ktérym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi
P=02% czyli raz na 500 lat lub na ktérych
istnieje prawdopodobiefstwo wystagpienia
zdarzenia ekstremalnego,

obszar, na ktorych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest §rednie i wynosi
P=1% czyli raz na 100 lat,

obszar, na ktorych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi
P=10% czyli raz na 10 lat,

obszary obejmujace tereny narazone na
zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia walu przeciwpowodziowego,
napowietrzna infrastruktura

techniczna o potencjalnym oddziatywaniu pol
elektroenergetycznych,
istniejaca podziemna infrastruktura techniczna o

potencjalnej

mozliwos$ci wystapienia

powaznych awarii,

obszar wymagajace ograniczenia negatywnego
wplywu produkcji zwierzecej na srodowisko —
intensywny choéw lub hodowla bydta, trzody
chlewnej i drobiu.

Obszary zagrozenia powodziowego
potozone sa w zasi¢gu stref SO. Jedynie na
obszarach z zabudowg istniejaca oraz na
terenach wyznaczonych pod zabudowe w
obowiazujacych planach miejscowych
wyznaczono strefy SU, SN,. SP, SI, SW, SJ.
W POG nie wyznaczono nowych terenow
przewidzianych pod zabudow¢ w zasiggu
obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzia.

W strefach planistycznych SW, SJ, SZ SN i
SU wymagajacych zapewnienia komfortu
akustycznego rozwigzania szczegotowe
nalezy wprowadza¢ na etapie opracowania
planu miejscowego (np. poprzez
wprowadzenie zieleni izolacyjnej lub
strefowanie zabudowy).

Istniejaca infrastruktura elektroenergetyczna
przebiega gtownie przez strefy SO i na
fragmentach przecina strefy SW, SJ, SN,SU,
SP, w ktorych nalezy indywidualnie
dostosowaé rozwigzania przestrzenne (np.
odsuniecie zabudowy lub skablowanie linii).
Istniejaca infrastruktura sieciowa (gazociagi
ze strefami kontrolowanymi i ropociagi ze
strefami bezpieczenstwa) przebiega gtownie
przez strefy SO i na fragmentach przecina
strefy przewidujace mozliwosé zabudowy,
gdzie ustalenie wlasciwych odleglo$ci
zabudowy nalezy regulowa¢ w planie
miejscowym lub w decyzji o warunkach
zabudowy.

W gminie brak zaktadéw o duzymi o
zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej
awarii przemystowe;j.

Istniejace i planowane duze zaktady
produkcji zwierzecej oznaczono w POG
strefa SR.

Zrédlo: Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewédztwa Wielkopolskiego

5.3 Formy ochrony przyrody

W granicach gminy Migedzychod ustanowione zostaty nastepujace formy ochrony przyrody :

Park Krajobrazowy Dolina Kamionki,

Obszar Chronionego Krajobrazu ,,H” Mi¢dzychdd,
Obszar Natura 2000 - Ostoja Migdzychodzko-Sierakowska PLH300032
Obszar Natura 2000 - Dolina Kamionki PLH300032,
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e Obszar Natura 2000 -Puszcza Notecka PLB300015
e Rezerwat przyrody Kolno Miedzychodzkie,

e Rezerwat przyrody Dolina Kamionki,

e 179 pomnikow przyrody.

Park Krajobrazowy Dolina Kamionki

Park Krajobrazowy Dolina Kamionki zastgpit wczesniejszy Pszczewski Park Krajobrazowy. Park
Krajobrazowy Dolina Kamionki zostal ustanowiony Uchwatag Nr XIII/257/19 Sejmiku
Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 25.11.2019 r. Obejmuje on doling rzeki Kamionki i ma
powierzchni¢ 2046,86 ha. Do szczegdlnych celow ochrony nalezy ochrona i zachowanie krajobrazu
doliny Kamionki, zachowanie naturalnych ekosysteméw oraz populacji rzadkich i chronionych
gatunkow roslin, zwierzat i grzybow.

Kamionka ptynie stosunkowo gleboka rynna polodowcowa przecinajac rézne formy
geomorfologiczne: wydmy piaszczyste sandru lewickiego na potudniu, moreny czotowe — w czgscei
srodkowej, moreny denne — W cze¢sci pdinocnej. Zachodnig krawedz doliny porasta las z okazatymi
bukami, grabami, dgbami i jaworami. Na dnie doliny wystepuje las olszowy z bogatym runem oraz
enklawami gk turzycowych 1 trawiastych. Na jednej z nich znajduje si¢ bogate stanowisko
chronionego petnika europejskiego. Ze wzgledu na niedostepnos¢ terenu bytuja tu jelenie, dziki i
sarny. Gniezdzg si¢ tu réwniez zurawie, ptaki drapiezne i1 wiele gatunkéw ptakoéw Spiewajacych.
Wsrod drzew pomnikowych w Parku najliczniejsze sa deby. Najokazalszy o obwodzie 736 cm i
wysokosci 25 m. ro$nie we wsi Lewice. Inne gatunki pomnikowe to lipy, jesiony, wigzy, modrzewie,
platany, cisy, buki. Godng uwagi jest aleja grabowa o dt. 50 m. obok lesnej osady Kaliska (koto
Lewic). Na terenie catego Parku znajduje si¢ okoto 60 przydroznych kapliczek.

Park nie posiada planu ochrony. W uchwale nr XI1I/257/19 Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego
z dnia 25 listopada 2019 r. wprowadzono zakazy, ktére nie dotycza ustalen miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz decyzji o warunkach zabudowy obowigzujacych w
dniu wejscia w zycie uchwaty.

W zasiggu Parku krajobrazowego zidentyfikowano 2 ostoje regularnego przebywania i miejsc
rozrodu bielika, ktore objeto w POG strefg planistyczng SO, bez mozliwosci zabudowy.

Tabela 8. Ustalenia dla Parku Krajobrazowym Dolina Kamionki

Cele ochrony Sposob uwzglednienia w planie ogélnym
gminy

1) ochrona i zachowanie krajobrazu doliny Kamionki, W POG wyznaczono strefy planistyczne SO

2) zachowanie naturalnych ekosysteméw doliny Kamionki, uwzgledniajace ~ zachowanie  cennych

elementow  krajobrazu  lasow,  wod
powierzchniowych i uzytkow rolnych. Dla
terendw zabudowy potozonej w Parku
Krajobrazowym  wprowadzono  funkcje
odpowiadajace  wystepujacej] w  tym
obszarze  zabudowie: mieszkaniowej,
zagrodowej, produkcji rolniczej, ustugowej
(w tym w ramach ustug kultury, turystyki i
rekreacji). Nowe strefy SN w Tuczgpach
(Mniszki) maja w szczegdlnosci na celu
wzbogacenie oferty lokalnej przy Centrum
edukacji regionalnej o ustugi zdrowia i

rehabilitacji.
Zakazy obowiazujace w Parku Krajobrazowym Sposéb uwzglednienia w planie ogélnym
gminy
Zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na W POG wyznaczono strefy planistyczne, w
srodowisko w rozumieniu przepisoOw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 | ustaleniach POG brak mozliwosci ustalenia
r. 0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale zakazu realizacji przedsiewzie¢ moggcych

spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na | znaczgco oddziatywaé na §rodowisko.
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srodowisko; zakaz nie dotyczy ustalen studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy obowigzujacego w
dniu wejscia w zycie uchwaty;

Zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien $roédpolnych,
przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikaja z potrzeby ochrony
przeciwpowodziowej lub zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego
lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub
naprawy urzadzen wodnych; zakaz nie dotyczy:

- samosiewow drzew i krzewow w wieku do 20 lat, nie stanowigcych
siedlisk przyrodniczych w rozumieniu rozporzadzenia Ministra
Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk
przyrodniczych oraz gatunkéw begdacych przedmiotem zainteresowania
Wspolnoty, a takze kryteriow wyboru obszarow kwalifikujacych si¢ do
uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000 (Dz. U. z 2014 .
poz. 1713) na gruntach rolnych;

- obszardéw przeznaczonych pod zabudowe w studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy obowigzujacego w
dniu wejscia w zycie uchwaty;

- rozbudowy i przebudowy istniejacych obiektow budowlanych oraz
budowy obiektow budowlanych w miejscu istniejacych wczesniej.

W POG wyznaczono strefy planistyczne w
sposob nie powodujacy koniecznosci
likwidowania i niszczenia zadrzewien
$rédpolnych, przydroznych i nadwodnych,
oraz mozliwos$cia wkomponowania
zadrzewien w planowane
zagospodarowanie terenu. Szczegdétowosé
zakazu wykracza poza zakres ustalen POG.

Zakaz pozyskiwania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz
skamieniato$ci, w tym kopalnych szczatkow roslin i zwierzat, a takze
mineralow i bursztynu;

Zakaz wykracza poza zakres ustalen POG;
w  zasiegu Parku krajobrazowego nie
wyznaczono stref gorniczych.

Zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe
terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem
przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym
lub budowa, odbudowa, utrzymaniem, remontem lub naprawa urzadzen
wodnych;

Zakaz wykracza poza zakres ustalen POG.

Zakaz dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli zmiany te nie
shuza ochronie przyrody lub racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej,
wodnej lub rybackiej;

Zakaz wykracza poza zakres ustalenn POG.

Zakaz budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokos$ci
100 m od:

- linii brzegdw rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikéw wodnych;

- zasiggu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych
na wodach plyngcych przy normalnym poziomie pigtrzenia okreslonym
w pozwoleniu wodnoprawnym;

- ww. zakaz dotyczy rzeki Kamionki i nie ma zastosowania w przypadku
budowy obiektow stuzacych turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub
rybackiej;

- zakaz nie dotyczy obszar6w przeznaczonych pod zabudowg w studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
obowiazujacego w dniu wejscia w zycie uchwaty, oraz rozbudowy i
przebudowy istniejacych obiektow budowlanych oraz budowy obiektow
budowlanych w miejscu istniejacych wezesnie;j;

W POG wyznaczono strefy planistyczne w
sposob umozliwiajacy zachowanie 100 m
strefy wolnej od zabudowy na terenach
dotychczas niezbudowanych lub
nieobjetych ~ obowigzujagcymi  planami
miejscowymi.

Zakaz likwidowania, zasypywania i przeksztatcania zbiornikow
wodnych, starorzeczy oraz obszaréw wodno - btotnych;

Na obszarach zbiornikéw  wodnych,
starorzeczy oraz obszar6w wodno —
btotnych wyznaczono strefy SO.

Zakaz organizowania rajdow motorowych i samochodowych (nie
dotyczy czgsci Parku obejmujacej drogi publiczne).

Zakaz wykracza poza zakres ustalen POG.

Zrédlo: uchwata nr XI11/257/19 Sejmiku Wojewédztwa Wielkopolskiego z dnia 25 listopada 2019 r. w sprawie Parku

Krajobrazowego Dolina Kamionki

Obszar Chronionego Krajobrazu ,.H” Miedzychdd,

Obszary chronionego krajobrazu obejmujg tereny chronione ze wzgledu na wyrdzniajacy sie
krajobraz o zréznicowanych ekosystemach, wartosciowych ze wzgledu na mozliwo$¢ zaspokajania
potrzeb zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem lub petliong funkcja korytarzy ekologicznych.
Obszaru chronionego krajobrazu charakteryzuje urozmaicona rzezba terenu. Poinocna czgs§¢
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obszaru stanowi erozyjno-akumulacyjne pradolinne terasy Pradoliny Torunsko - Eberswaldzkiej, z
licznymi wydmami si¢gajacymi okoto 30 m. Centralng cze$¢ zajmuje biegngca ze wschodu na
zachod dolina rzeki Warty. Potudniowa cze¢§¢ to wysoczyzna morenowa falista, z licznymi
wzgorzami morenowymi, pagérkami czolowo morenowymi dochodzacych do okoto 118 m n.p.m.
W morfologii terenu wyrdzniaja si¢ potudnikowo zorientowana rynna lodowcowa doliny rzeki
Kamionki.

Obszar Chronionego Krajobrazu ,,H” Miedzychod zostal powotany Rozporzadzeniem nr 12
Wojewody Gorzowskiego z dnia 24 listopada 1998 r. (Dz. Urz. Woj. Gorzowskiego Nr 20, poz.266)
w sprawie okreslenia obszaréw chronionego krajobrazu na terenie wojewodztwa gorzowskiego.
Kolejne rozporzadzenie Nr 18/07 Wojewody Wielkopolskiego z dnia 20 lipca 2007 r. w sprawie
Migdzychodzkiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Wlkp. Nr 121, poz. 2816, z
pozn. zm.) zostato przez Wojewodzki Sad Administracyjny w Poznaniu uniewaznione (wyrok Nr IV
SA/PO 1279/11). W zwigzku z kolejnymi zmianami ustawy o ochronie przyrody brak jest
przepisow wykonawczych, lecz omawiany obszar stat si¢ obszarem chronionego krajobrazu w
rozumieniu aktualnie obowigzujacej ustawy.

Ustalenia POG sprzyjaja ochronie krajobrazu w granicach OChK ,,H” Migdzychod poprzez
wyznaczenie stref SO obejmujacych cenne ekosystemy lesne, zgrupowania zadrzewien, wody
powierzchniowe, torfowiska, obszary dolin rzecznych oraz obszary wodne i btotne. Wokoét
jezior 1 zbiornikéw wodnych w POG wyznaczono strefy buforowe zakwalifikowane jako
strefy SO (dla zachowania uzytkowania rolnego, le$nego lub zieleni naturalnej) lub w
wybranych miejscach wyznaczono strefy SN (dla lokalizacji terenow zieleni urzadzonej i
miejsc rekreacji, w tym plaz). Zabudowa w granicach POG koncentruje si¢ w istniejgcych
jednostkach osadniczych, dla ktorych zapewniono mozliwo$¢ uzupetnienia i rozwoju, w tym
kontynuacji dotychczasowych funkcji mieszkaniowych, zagrodowych 1 uslugowych, ale
rowniez techniczno-produkcyjnych i produkcji rolniczej. Na terenach we wsiach Wielowies i
Dzigcielin w obrebie istniejacych zt6z kruszyw naturalnych wyznaczono strefy SG, w ktorych
prowadzona dziatalno$¢ gornicza moze spowodowac istotne zmiany krajobrazu. Przyjmuje si¢
jednak, ze zmiany te bedg mialy charakter czasowy i odwracalny, a po zakonczeniu
eksploatacji i przeprowadzonej rekultywacji walory krajobrazu w tym miejscach zostang
przywrécone. Duzg planowang zmiang jest lokalizacja strefy przemystowej w Gorzyniu po
péinocnej stronie drogi krajowej nr 24 o powierzchni ok. 90 ha. Lokalizacja ta stanowi
rozwinigcie obecnej strefy przemystowej (po potudniowej stronie drogi krajowej). Strefa 43SP
lokalizowana jest w obszarach otwartych kompleksow rolniczych poza terenami o wysokich
walorach krajobrazowych w OChK. Okreslone w POG parametry zabudowy sg typowe dla
planowanej funkcji. W granicach OCHK wskazano strefy, w ktorych dopuszczono tereny
elektrowni stonecznych (strefy 27SO, 80SO i 81SO obejmuja elektrowni zrealizowane, a
83S0 — elektrownig projektowang). Elektrownie stoneczne zlokalizowano na gruntach rolnych
poza terenami o wysokich walorach krajobrazowych, tylko elektrownia w strefie 27SO
potozona jest w dolinie rzeki Warty z ekspozycja z drogi wojewddzkiej nr 199. W granicach
OChK ,,H” Miedzychdd nie przewiduje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych.

Obszar Natura 2000 ..Ostoja Miedzychodzko-Sierakowska” PLH300032

wyznaczony w drodze rozporzadzenia Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 4 marca 2022 r.
Ministra Klimatu i Srodowiska (Dz. U. z 2022 r. poz. 610). Obszar nie posiada planu zadan
ochronnych. W catosci lezy w granicach OSO ,,Puszcza Notecka.”

Siedliska przyrodnicze bedace przedmiotem ochrony na specjalnym obszarze ochrony siedlisk
Ostoja Miedzychodzko-Sierakowska (PLH300032) w granicach gminy Migdzychod to:

- 9130 zyzne buczyny (Dentario glandulosae Fagenion, Galio odorati-Fagenion),
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- 9190 kwasne dabrowy (Quercion robori-petraeae),
- 91F0 tegowe lasy debowo-wigzowo-jesionowe (Ficario-Ulmetum).
Sa to tereny lesne, ktdrych ochrona spoczywa na wlasciwych nadle$nictwach.

Ponadto w zasiggu obszaru odnotowano stanowiska gatunkow zwierzat z zatacznika Il Dyrektywy
Siedliskowej i bogatg flor¢ roslin naczyniowych (ponad 800 taksondéw). Obszar jest tez
zerowiskiem nocka duzego Myotis myotis. Prawdopodobnie moga to by¢ zerowiska osobnikéw
z pobliskiej kolonii lggowe;j "Sierakow".

Tabela 9. Cele ochrony w Obszarze Natura 2000 ,,Ostoja Miedzychodzko-Sierakowska”

Cele ochronne Sposéb uwzglednienia w planie ogélnym gminy
1) Trwata ochrona siedlisk: W POG w obrebie siedlisk wyznaczono strefy
a) starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne ze planistyczne SO bez mozliwosci lokalizacji
zbiorowiskami z Nympheion, Potamion zabudowy.

b) kwasne buczyny (Luzulo-Fagetum)

¢) zyzne buczyny (Dentario glandulosae Fagenion, Galio
odorati-Fagenion)

d) kwasne dgbrowy (Quercion robori-petraeae)

e) tegowe lasy debowo-wigzowo-jesionowe (Ficario-Ulmetum)

2)Trwata ochrona populacji zagrozonych gatunkow zwierzat W POG dominujaca czgs¢ obszaru Natura 200
innych niz ptaki: wlaczono do strefy SO, gdzie zapewnia si¢
a) bobr europejski (Castor fiber) mozliwo$é zachowania dotychczasowego
b) kumak nizinny (Bombina bombina) uzytkowania terendow, stanowigcych siedliska i
¢) nocek duzy (Myotis myotis) miejsca  bytowania  zagrozonych  gatunkow
d) traszka grzebieniasta (Triturus cristatus) Zwierzat.

3) odtwarzanie wtasno$ciowego stanu ochrony siedlisk Zadanie wykracza poza zakres ustalen POG.

przyrodniczych lub wlasciwego stanu ochrony gatunkow.
Zrédlo: Rozporzqdzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 4 marca 2022 r.

Obszar Natura 2000 ..Dolina Kamionki” PLH300032,

Zajmuje powierzchni¢ 847,7 ha. Polozony na poludniowych obrzezach Pojezierza
Miedzychodzkiego. Okolo 24% powierzchni ostoi zajmuje 10 typdéw siedlisk przyrodniczych
ujetych w zalaczniku I Dyrektywy Siedliskowej (w tym 1 priorytetowy).

Szczegblne znaczenie majg lasy tegowe w dolinie rzeki, zwlaszcza te w kompleksie ze zrodliskami
z klasy Montio-Cardaminetea, lasy lisciaste (bukowe i gradowe) na zboczach doliny. Obszary
wysoczyznowe to tereny gdzie lasy sa znacznie bardziej przeksztalcone, ale moga byc
renaturalizowane. Bardzo cenne sa takze fragmenty roslinnosci takowej z obfitym stanowiskiem
pelika Trollius europaeus. Ostoja obejmuje fragment rynny polodowcowej, ktoérej dnem ptynie
rzeka Kamionka i jej otoczenie. Jest to obszar usytuowany na poludniowych obrzezach Pojezierza
Miedzychodzkiego, nalezacy do makroregionu Pojezierza Lubuskiego. Znajduje si¢ on w zasiegu
fazy poznanskiej zlodowacenia battyckiego i ma charakter wyraznie wcigtej doliny. Lokalnie jest
silnie zréznicowany morfologicznie, odznacza si¢ do$¢ duzymi réznicami wysokosci wzglednej
(ok. 30 m, od 57-93 m n.p.m). Dominujace siedliska mineralne, na wysoczyznach, sa opanowane
przez drzewostany gospodarcze w roznych klasach wieku, gtownie z sosng pospolita. Najcenniejsze
czesci obszaru to zbocza doliny porosniete przez lasy liSciaste, glownie bukowe oraz usytuowane w
dolinie siedliska higrofilne z podlozem organicznym wykorzystywane uprzednio jako uzytki
zielone. W obecnej chwili dawne tagki stanowia ustepujacy typ siedliska, gdyz w duzej mierze
zostaly w wyniku sukcesji wtornej porosnigte przez lasy olszowe. Cze$¢ dna doliny zostata
przeksztalcona w stawy rybne, co zagraza wzmozong eutrofizacja.

Obszar Natura 2000 ,.Dolina Kamionki” zostal wyznaczony w drodze rozporzadzenia z dnia
4 marca 2022 r. Ministra klimatu i Srodowiska w sprawie specjalnego obszaru ochrony siedlisk
,Dolina Kamionki” (Dz.U. z 2022 r. poz. 611). Obszar posiada plan zadan ochronnych, ktéry zostat
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ustanowiony zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu z dnia
29 czerwca 2016 r. Wdrazanie dziatan ochronnych dotyczy terendw lesnych a podmiotem
odpowiedzialnym jest wlasciwy miejscowo nadlesniczy. Sa to nizej] wymienione dziatania
ochronne, za ktore odpowiedzialni sg wtasciwi miejscowo nadlesniczy.

Tabela 10. Cele i zadania ochronne obowiqzujgce w Obszarze Natura 2000 ,,Dolina Kamionki”

Cele ochrony

Sposéb uwzglednienia w planie ogélnym gminy

Trwata ochrona siedlisk:

a) starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne ze
zbiorowiskami z Nympheion, Potamion

b) nizowe i gorskie $wieze aki uzytkowane ekstensywnie
(Arrhenatherion elatioris)

¢) zrodliska wapienne ze zbiorowiskami Cratoneurion
commutati

d) kwasne buczyny (Luzulo-Fagetum)

e) zyzne buczyny (Dentario glandulosae Fagenion, Galio
odorati-Fagenion)

f) grad srodkowoeuropejski i subkontynentalny (Galio-
Carpinetum, Tilio-Carpinetum)

g) kwasne dgbrowy (Quercion robori-petraeae)
h) 1tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i
(Salicetum albo-fragilis, Populetum albae,
glutinoso-incanae) i olsy zrodliskowe

jesionowe
Alnenion

W POG w obrebie siedlisk wyznaczono strefy
planistyczne SO, w pozostaltym zakresie zadanie
wykracza poza zakres ustalen POG.

Trwata ochrona populacji zagrozonych gatunkéw zwierzat
innych niz ptaki:

a) kumak nizinny (Bombina bombina)

b) zatoczek tamliwy (Anisus vorticulus)

W POG dominujacg cz¢$¢ obszaru Natura 200 wiaczono
do strefy SO, gdzie zapewnia si¢ mozliwo$¢ zachowania
dotychczasowego uzytkowania terendéw, stanowigcych
siedliska i miejsca bytowania zagrozonych gatunkow
zwierzat.

odtwarzanie wlasnosciowego stanu ochrony siedlisk
przyrodniczych lub wlasciwego stanu ochrony gatunkow.

Zadanie wykracza poza zakres ustalen POG.

Zadania ochronne

Sposéb uwzglednienia w planie ogélnym gminy

Zachowanie siedlisk potozonych na trwatych uzytkach
zielonych, ekstensywne uzytkowanie kosne; koszenie
zgodne z wymogami programu rolno-srodowiskowo-
klimatycznego dla tego siedliska przyrodniczego (6510).

W POG w obrgbie siedlisk wyznaczono strefy
planistyczne SO, w pozostatym zakresie zadanie
wykracza poza zakres ustalen POG.

Wylaczenie z zabiegdw gospodarczych wydzielen w
otoczeniu  siedliska  przyrodniczego,  pozostawienie
nienaruszonych zigciami stref buforowych o szeroko$ci min.
50 m od Zrédlisk i krawedzi nisz zrodliskowych (7220).

Zadanie wykracza poza zakres ustalen POG.

Wylaczenie z zabiegdw gospodarczych ptlatow siedliska
przyrodniczego, z wyjatkiem prowadzenia niezbgdnych cigé
sanitarnych i zwiazanych z zapewnieniem bezpieczenstwa
powszechnego (9110, 9170, 91EO0).

Zadanie wykracza poza zakres ustalen POG.

Stopniowe  usuwanie drzew  gatunkow obcych,
wykorzystywanie w maksymalnym stopniu naturalnego
odnowienia  gatunkami typowymi dla  siedlisk
przyrodniczych, stosowanie sktadow gatunkowych zgodnych
z siedliskami przyrodniczymi przy odnawianiu sztucznym,
pozostawianie na zrgbach ok. 5% powierzchni drzewostanu
w postaci kep lub biogrup, w szczegdlnosci drzew starych,
zamierajacych i dziuplastych (9110, 9170).

Zadanie wykracza poza zakres ustalen POG.

Pozostawianie martwego drewna wydzielajacego si¢
naturalnie z zastrzezeniem mozliwosci zapewnienia
zachowania wlasciwego stanu sanitarnego lasu i utrzymania
jego trwalosci oraz mozliwo$ci zapewnienia bezpieczenstwa
powszechnego 9110, 9170, 91EOQ.

Zadanie wykracza poza zakres ustalen POG.

Zrédlo: Zarzqdzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu z dnia 29 czerwca 2016 r.
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Obszar Natura 2000 ..Puszcza Notecka” PLB300015

Obszar specjalnej ochrony ptakéw Puszcza Notecka zostal powotany w drodze rozporzadzenia
Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakow
(Dz.U. Nr 25, poz. 133).

Puszcza Notecka jest to zwarty, jednolity kompleks lesny w Miedzyrzeczu Noteci i Warty, bedagcym
cz¢$cig pradoliny Eberswaldsko -Torunskiej, rowniny akumulacyjnej przeksztatlconej przez wiatr.
Jest to najwickszy w Polsce obszar wydm $rodladowych, glownie o wysokosci 20 -30 m,
maksymalnie do 98 m n.p.m. Wydmy pokryte sg monotonnym, jednowiekowym lasem, gtéwnie
sosnowym, posadzonym tu po wielkiej klgsce spowodowanej pojawieniem si¢ szkodnikoéw
owadzich w okresie migdzywojennym. Pozostalosci drzewostanow naturalnych sg chronione w
rezerwatach. Na terenie ostoi znajduje si¢ ponad 50 jezior pochodzenia wytopiskowego, zwykle z
grubg warstwg mutu i zakwitami glonow. W zagtebieniach terenu lub na brzegach jezior utrzymuja
sie torfowiska, czgsto w pewnym stopniu przeksztatcone.

Obszar posiada plan zadan ochronnych, ktéry zostat ustanowiony zarzadzeniem Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Gorzowie z dnia 3 marca 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru
Natura 2000 Puszcza Notecka PLB 300015 (Dz. Urz. Wojewodztwa Wielkopolskiego z 2014
p0z.1793 i Dz. Urz, Wojewddztwa Lubuskiego z 2024 poz. 698).

Wymienione zagrozenia w odniesieniu do gatunkéw bedacych przedmiotem ochrony podzielono na
zagrozenia istniejgce 1 potencjalne. Istniejace, dotycza trzech gatunkow: rybotowa, puchacza i gesi
biatoczelnej. Do tych zagrozen nalezy zaliczy¢: ploszenie ptakow w obrebie noclegowisk, sporty
wodne w szczegdlnosci motorowe, zmniejszajacg si¢ bazg pokarmowg oraz drapieznictwo innych
gatunkow. Zagrozenia potencjalne to postgpujaca zabudowa brzegéw jezior, zmniejszanie
powierzchni szuwardw 1 ich przesuszanie, turystyka i rekreacja, sporty wodne, wyrab krzewow,
starodrzewi, drzew dziuplastych, niszczenie skarp (zimorodek) zanieczyszczenie S$rodowiska
wodnego, elektrownie wiatrowe Zagrozeniem jest rOwniez drapieznictwo niektorych gatunkoéw oraz
dziatalno$¢ niedozwolona, taka jak: klusownictwo. Wsrdd zagrozen wymienia si¢ rOwniez prace
lesne w okresie legowym.

W obszarze ,,Puszcza Notecka” w POG wyznaczono gtownie strefy planistyczne SO, w ktorych
profilu funkcjonalnym podstawowym sg tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, tereny lasu, tereny
zieleni naturalnej i tereny wod. Zachowano rowniez istniejace obszary zabudowy, dazac do ich
uzupelnienia 1 rozwoju bez rozpraszania zabudowy. W sasiedztwie jezior w POG wyznaczono
réwniez tereny zieleni i rekreacji (SN), na ktérych dopuszczone sg rozne formy zagospodarowania
turystycznego 1 rekreacyjnego, w tym plaze, lecz kazdorazowo obejmuja one cze$¢ linii brzegowej,
pozostawiajac reszt¢ obszaru bez zmian. W obszarze ,,Puszcza Notecka” w POG nie dopuszczono
lokalizacji elektrowni wiatrowych.

Tabela 11. Ustalenia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Puszcza Notecka PLB 300015

Cele ochrony

Sposéb uwzglednienia w POG

Przywrocenie wlasciwego stanu ochrony rybotowa (Pandion haliaetus) poprzez
zapewnienie dostgpnosci odpowiednich miejsc lggowych i poprawe jakosci siedlisk
prowadzace do wzrostu liczebno$ci populacji.

W POG dominujacg czgs¢
obszaru Natura 200 wiaczono
do strefy SO, gdzie zapewnia

Przywrocenie wiasciwego stanu ochrony puchacza (Buba buba) poprzez poprawe| si¢  mozliwo$¢  zachowania
jakosci siedlisk, ograniczenie antropopresji i zwigkszenie dostgpnosci pozywienia w| dotychczasowego uzytkowania
wybranych fragmentach obszaru Natura 2000 terenow, stanowigcych
Przywrécenie wlasciwego stanu ochrony nurogesi (Mergus merganser) przez| Siedliska i miejsca bytowania
wigkszenie dostepnosci odpowiednich miejsc legowych tj. dojrzatych drzewostanow | zagrozonych gatunkow
w poblizu ciekéw i zbiornikow oraz wykrotow. zwierzat. w pozostatym

zakresie ~ oznaczone  cele

Utrzymanie wlasciwego stanu ochrony chronionych gatunkéw ptakow poprzez
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zapewnienie odpowiednich miejsc lggowych i poprawe jakosci siedlisk, obejmujace: | ochrony  wykraczaja  poza
pozostawianie grup i/lub k¢p drzew do naturalnego rozkladu, ograniczenie turystyki| zakres ustalen POG.
motorowej, ograniczenie polowan, wzrost pozyskania drapieznikow czworonoznych,
ograniczenie ploszenia ptakow wskutek prowadzonej gospodarki rybackiej,
wylaczenie fragmentow lasow z cigé rgbnych, pozostawienie wykrotow i drzew
dziuplastych, utrzymywanie powierzchni otwartych.

Zadania ochronne Sposéb uwzglednienia w POG
Zadanie dotyczace ochrony przedmiotow ochrony i ich siedlisk: W POG w obrebie siedlisk oraz
— lokalizacja sztucznych platform gniazdowych, w  zasiegu  stref  ostoi,

— pozostawienia na powierzchniach rebnych 5% powierzchni drzewostanow, regularnego  przebywania i

— ograniczania ruchu pojazdéw terenowych, tj. samochoddw, quadow,| Miejsc rozrodu bociana
motocyKkli, czarnego, bielika i kani rudej

—  ograniczania polowan na ptaki i w poblizu noclegowisk gesi w okresie X-1V, | WyZNnaczono strefy planistyczqe

—  ograniczania ptoszenia ptakow w zwigzku z gospodarkg rybacka, SO, w pozostalym  zakresie

— wzrost pozyskania drapieznikow czworonoznych: jenota, szopa i norki zadanl,e wykracza poza zakres
poprzez odtow / odstrzal redukcyjny, ustalefi POG.

— wylaczenie z cig¢ rgbnych laséw potozonych wzdhuz rzek, wokot jezior i
stawOw pasie o szeroko$ci od jednej do dwdch wysokosci drzewostanu, oraz
laso6w w obrgbie stref okresowych puchacza i rybotowa,

— pozostawianie wykrotéw i drzew z dziuplami w lasach wzdhuz rzek, wokot
jezior i stawow w pasie 100 m,

— stosowanie jako czynnika siedliskotworczego zrebow zupelnych o pow. do 6
ha z pozostawieniem fragmentow starodrzewiu.

Zadania dotyczace uzupetnienia stanu wiedzy dot. populacji legowej podgorzatki. Nie dotyczy ustalen POG.

Dziatania dotyczace monitoringu stanu przedmiotéw ochrony i monitoringu realizacji | Nie dotyczy ustalen POG.
celow dziatan ochronnych:

— ocena stanu technicznego platform lggowych i kontrola zasiedlenia,

— ocena stanu ochrony gatunkow baka, bociana czarnego, tabedzia
krzykliwego, nuroggsi, trzmielojada, kani czarnej, kani rudej,. bielika
rybotowa, zurawia, puchacza, wlochatki, lelka, zimorodka, dzigciota
czarnego, muchotéwki matej, lerki, jarzebatki, gasiorka, tabedzia niemego,
gesi zbozowej, gesi biatoczelnej, oraz gagola.

Zrédlo: Zarzqdzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu i Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Gorzowie z dnia 3 marca 2014 r.

Rezerwat przyrody Kolno Miedzychodzkie

Rezerwat powotany jest Zarzadzeniem Nr 6/11 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Poznaniu z dnia 8 marca 2011 r. w sprawie rezerwatu "Kolno Miedzychodzkie” (Dz. Urz. Woj.
WIkp. z 2011 r. Nr 105, poz. 1759) zmienionym zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Poznaniu z dnia 26 czerwca 2017 r. (Dz. Urz. z 2017 r. poz. 4755).

Rezerwat przyrody ,,Kolno Miedzychodzkie”, obejmuje obszar gruntow lesnych o powierzchni
14,77 ha. Celem ochrony przyrody w rezerwacie jest zachowanie naturalnego lasu li§ciastego.
Rezerwat posiada plan ochrony na lata 2004 -2023 zatwierdzony Rozporzadzeniem nr 6/2005
Wojewody Wielkopolskiego z dnia 13 kwietnia 2005 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony dla
rezerwatu przyrody "Kolno Mig¢dzychodzkie" (Dz. Urz. Woj. Wilkp. z 2005 r. Nr 57, poz. 1771).
Plan ochrony wprowadza ustalenia dotyczace eliminacji i ograniczenia zagrozeh zewnetrznych —
przestrzeganie przepisOw w zakresie gospodarki Sciekami na obszarze wsi Kolno oraz na terenach
przylegtych.

Tabela 12. Ustalenia planu zadan ochronnych dla rezerwatu przyrody ,,Kolno Miedzychodzkie”

Zadania ochronne Sposéb uwzglednienia w POG
— reczne usuwanie odrostow robinii akacjowej W POG w obrebie rezerwatu
—  wycinka dojrzatych osobnikoéw robinii akacjowej, wyznaczono strefy planistyczne

— uporzadkowanie powierzchni po wycince dojrzatych osobnikow robinii| SO bez moZliwoéci zabudowy i
akacjowej oraz przygotowanie gleby pod odnowienie — dosadzenie nowych | bez profilu dodatkowego.
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debow szyputkowych i grabow pospolitych, W pozostatym zakresie zadania
— dosadzenie nowych dgbow szypultkowych i grabow pospolitych, ochronne  wykraczaja  poza
—  biezacy monitoring faz rozwojowych owaddéw Zerujacych na korzeniach zakres ustalen POG.
— zbidr nasion debu szypulkowego na potrzeby produkcji materiatu
odnowieniowego,
— utrzymanie ogrodzenia woko6l powierzchni  odnowieniowych —w
odpowiednim stanie,
— zamknigcie czerwonego szlaku PTTK biegnacego przez rezerwat

Zrédlo: Rozporzqdzeniem nr 6/2005 Wojewody Wielkopolskiego z dnia 13 kwietnia 2005 r. w sprawie ustanowienia
planu ochrony dla rezerwatu przyrody "Kolno Migdzychodzkie"

Rezerwat przyrody ..Dolina Kamionki”

Rezerwat przyrody ,,Dolina Kamionki”. Utworzony w drodze Zarzadzenia Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Poznaniu z dnia 17 sierpnia 2016 (Dz. Urz. z 2016 r. poz. 5088). Celem jest
ochrona i zachowanie ze wzgledow naukowych i dydaktycznych kompleksu ekosystemow
zwigzanych z doling rzeki, wraz z charakterystycznymi dla nich gatunkami roslin. Rezerwat posiada
plan ochrony ustanowiony Rozporzadzeniem Nr 9/08 Wojewody Wielkopolskiego z dni 5 lutego
2008 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony dla rezerwatu przyrody "Dolina Kamionki" (Dz.
Urz. Woj. Wikp. z 2008 r. Nr 31, poz. 641). Plan ochrony wprowadza ustalenia dotyczace eliminacji
1 ograniczenia zagrozen zewngtrznych.

Tabela 13. Zasady ochrony rezerwatu ,Dolina Kamionki”

Zadania ochronne Sposob uwzglednienia w POG
Zachowanie w dotychczasowym uzytkowaniu gruntow w| Ustalenia POG respektuja zasady ochrony rezerwatu i
odlegtosci 200 m od granic rezerwatu wskazuja strefy planistyczne dla obszaru rezerwatu

248SO bez mozliwosci zabudowy i z min. udziatlem
powierzchni biologicznie czynnej wynoszacym 100%, a
dla obszaru w strefie 200 m od granic strefy planistyczne
stosowne do  zachowania ~w  dotychczasowym
uzytkowaniu gruntdw, tj. strefy: 112SO, 197S0O, 199S0O,
155SN, 548), 544S], 546SJ, 547SJ, 1255W, 250SZ.

Zakaz lokalizacji nowych stawoéw w dolinie rzeki| Zapisy nie znajduja odzwierciedlenia w ustaleniach POG
Kamionki oraz innych inwestycji majacych wplyw na| z uwagi na ich zbyt szczegdlowy zakres, ktory nie moze
system hydrologiczny rzeki wraz z jej doling zosta¢ uwzgledniony w ustaleniach POG.

Renaturyzacja drzewostanu dostosowana do typu| Zadania ochronne wykraczaja poza zakres ustalen POG.
siedliskowego lasu, zgodnego z potencjalna roslinnosScia
naturalng.

Ochrona przed degradacja gleby i protegowanie
zbiorowiska lesnego zgodnie z typem siedliskowym
odpowiadajacym potencjalnej roslinno$ci naturalne;.

Utrzymanie wlasciwego sktadu florystycznego i procesow
ekologicznych potaturalnego systemu tgkowego
eliminacja zarastania Igk przez olszg¢ czarna (Alnus
glutinosa).

Kontrola skuteczno$ci zastosowanych zabiegéw ochrony
czynnej oraz kontrola procesow ekologicznych. Ocena
stanu srodowiska rezerwatu w przypadku wystapienia
potencjalnych zjawisk kleskowych.

Eliminacja ,,dzikiego” wysypiska $mieci

Zrédlo: Rozporzqdzeniem Nr 9/08 Wojewody Wielkopolskiego z dni 5 lutego 2008 r.

Pomniki przyrody.

Na terenie gminy znajduje si¢ 179 pomnikéw przyrody. Pomnikami sg drzewa pojedyncze drzewa
oraz skupiska drzew, a w dwodch przypadkach — pnacza. Wiekszo$¢ stanowiag pomniki
jednoobiektowe (156 szt.). Ogdétem ochrong objeto 585 osobnikéw. Pomniki przyrody w gminie
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wystepuja w formie pojedynczych drzew, grup drzew i alei drzew. Sg usytutowane zar6wno na
terenach potozonych w strefach otwartych (SO), strefach zieleni i rekreacji (SN) jaki 1 na innych
strefach przewidzianych pod zabudowe (SN, SU, SZ, SJ, SW, SZ, SP, SR). Zasady ochrony nalezy
ustali¢ na etapie sporzadzania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego oraz przy
wydawaniu warunkéw zabudowy.

5.4 Obszary szczegolnego zagrozenia powodzia

Na aktualnych mapach zagrozenia powodziag w granicach gminy Mig¢dzychod wyznaczono obszary
szczegdlnego zagrozenia powodzig dla rzeki Warta i Kamionka, w tym: obszary, na ktérych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat (p=1%), obszary, na
ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (p=10%)
oraz obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi, gdzie prawdopodobienstwo jest niskie i
wynosi raz na 500 lat (p=0,2%), a takze obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi na skutek
zniszczenia budowli pigtrzacych.

Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, w wigkszo$ci przypadkow zostaly wlaczone do strefy
otwartej (SO), w ktorej znalazto si¢ 97,8% terendw, lecz czg$ciowo wystepuja rOwniez w zasiegu
innych stref planistycznych:

— stref infrastruktury (2SI, 27SI),

— stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (8SJ, 30SJ, 31SJ, 84S,
85SJ, 86SJ, 87SJ, 93SJ, 96SJ, 103SJ, 107SJ, 118SJ, 119SJ, 129SJ, 130SJ, 131SJ, 169SJ,
208SJ, 209SJ, 210SJ, 211SJ, 225SJ, 249S], 250SJ, 252SJ, 260SJ, 261SJ, 262SJ, 263SJ,
266SJ, 269SJ, 456SJ),

— stref komunikagji (1SK, 2SK, 18SK, 19SK, 20SK, 21SK, 22SK, 23SK, 24SK, 26SK, 27SK,
28SK, 31SK, 34SK),

— stref zieleni i rekreacji (1SN, 6SN, 7SN, 35SN, 38SN, 46SN, 47SN, 49SN, 51SN, 78SN,
79SN, 80SN, 88SN, 89SN, 161SN, 163SN, 164SN, 165SN, 176SN, 177SN, 178SN),

— stref gospodarczych (3SP, 8SP, 9SP, 17SP, 18SP, 26SP, 27SP),
— stref produkgcji rolniczej (1SR, 4SR, 6SR, 10SR, 15SR, 16SR, 17SR),
— stref ustugowych ( 43SU, 44SU, 66SU, 113SU),

— stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng (57SW, 61SW, 62SW,
63SW, 65SW, 68SW, 103SW, 105SW),

— stref wielofunkcyjnych z zabudowa zagrodowa (30SZ, 62SZ, 63SZ, 65SZ, 66SZ, 67SZ,
68SZ, 74SZ, 77SZ, 96SZ).

W ww. przypadkach plan ogdlny uwzglednia istniejacg zabudowe oraz zapisy obowigzujacych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Wyznaczajac W POG nowe strefy
planistyczne, nie dopuszcza si¢ lokalizacji nowej zabudowy.
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W planie ogélnym w zasiggu obszarow szczegOlnego zagrozenia powodzig nie wyznaczono
obszaréw uzupelnienia zabudowy za wyjatkiem czeséci obszaréw poltozonych w zasiegu : 290UZ
(Radgoszcz), 330UZ (Migdzychod Nadlesnictwo), 340UZ, 350UZ, 370UZ, (Mokrzec) 470UZ
(Zatom Nowy), 680UZ, 720UZ, 1570UZ (Migdzychdd), 1510UZ (Puszcza). Dla terenow
polozonych w zasiggu obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig zamierzenia inwestycyjne beda
odbywa¢ si¢ na podstawie miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego lub decyzji o
warunkach zabudowy, poprzedzonych uzgodnieniem w zakresie zagospodarowania terenéw
potozonych w zasiegu obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig.

Z uwagi na ogo6lny charakter ustalen planu ogoélnego, szczegdtowe zapisy w zakresie parametrow
zabudowy oraz zakazow i nakazow dla stref znajdujacych si¢ w obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz dostosowanie linii zabudowy do zasiegu wdéd powodziowych, powinny zostaé
uwzglednione na etapie sporzadzania miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego lub
warunkow zabudowy.

Na terenie gminy Miedzychod wzdhuz rzeki Warty na odcinkach na wysoko$ci miasta Migdzychod
(po potudniowej stronie rzeki) oraz w zachodniej czgsci gminy (wzdhuz obu jej brzegdw)
zrealizowano waly przeciwpowodziowe. W zasiggu 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego
zgodnie z art. 176 ust. 1 Prawa wodnego, obowigzuje zakaz wykonywania robot lub czynnosci,
ktére moga wplywaé¢ na szczelno$¢ Ilub stabilno$¢ watdow przeciwpowodziowych, w tym
wykonywania obiektow budowlanych, kopania studni, sadzawek, dotéw i rowdéw. Ten zakaz
obejmuje rézne czynnosci i1 roboty, a od jego przestrzegania mozna uzyska¢ zwolnienie w drodze
decyzji Wod Polskich, jesli nie wptynie to na bezpieczenstwo watu. Na terenie gminy Migdzychod
w zasiggu 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego w POG wystegpuja tereny przyporzadkowane
do stref planistycznych, w ktorych wykluczono mozliwos¢ lokalizacji budynkow i dominowaé beda
uzytkowanie rolnicze, lasy lub wody powierzchniowe, tj. strefy otwartych: 1SO, 3SO, 5S0O, 22S0O,
27S0 (z dopuszczong lokalizacja elektrowni stonecznej), 59SO, 242S0O. W tych strefach moga
wystapi¢ ograniczenia lub szczegolne warunki przy lokalizacji infrastruktury sieciowej. Natomiast
pozostate tereny potozone sg w zasiggu stref zieleni i rekreacji: 46SN, 80SN, 88SN, 90SN, stref
komunikacji 1 infrastruktury obejmujacych istniejace drogi i parkingi, tj. 2SI, 19SI, 2SK, 18SK,
31SK, strefy z zabudowg istniejaca i wynikajaca z ustalen obowigzujacych planéw miejscowych,
tj.: 83SJ, 211SJ, 212SJ, 42SU, 55SW i 136SW, dla ktorych na etapie realizacji inwestycji konieczne
bedzie konieczne respektowanie okreslonych zasad ochrony szczelnosci i stabilnosci watu.

Na aktualnych mapach zagrozenia powodziowego wskazano réwniez potencjalny zasieg powodzi,
w przypadku uszkodzenia watéw przeciwpowodziowych. Obejmuje on swym zasiegiem strefy, dla
ktorych mozliwa jest lokalizacja zabudowy: 9SJ, 46SJ, 54SJ, 61SJ, 212SJ, 213SJ, 214SJ, 2SK,
5S0, 27S0 (z dopuszczong lokalizacja elektrowni stonecznej), 45SN, 80SN, 7SW, 8SW, 14SW,
140SW, 14SU, 15SU, 17SU, 9SZ, 10SZ, 11SZ, 12SZ, 41SZ, 45SZ. Zasiegi stref ustalono na
podstawie obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego lub istniejacego
sposobu uzytkowania i zabudowy. Na czeSci ww. stref zasieg potencjalnej powodzi wystepuje
jedynie na skraju strefy i nie obejmuje jej catego zasiegu.
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5.5 Obszary gruntéw zmeliorowanych

Na terenie gminy Miedzychdd wystepuja grunty zmeliorowane. Duze powierzchnie gruntow
zmeliorowanych obejmujg grunty rolne w centralnej czg¢sci gminy, w mniejszym stopniu
zmeliorowana jest potudniowa cz¢$¢ gminy, natomiast w cze$ci poinocnej obejmujacej obreby
Miedzychod Nadle$nictwo 1 Sowia Goéra grunty zmeliorowane nie wystepuja, za wyjatkiem
niewielkiego obszaru na styku z obrebami Radgoszcz i Mokrzec.

Dominujaca czgs¢ gruntow zmeliorowanych (96%) znalazta si¢ w zasiggu strefy otwartej (SO)
w planie ogélnym. W niektorych przypadkach grunty zmeliorowane wystepuja rowniez W strefach
przewidzianych pod zabudowe: SI, SW, SJ, SZ, SR, SU lub zielen i rekreacje - SN. Na wszystkich
tych terenach w profilu funkcjonalnym dodatkowym przewidziano mozliwos$¢ realizacji terenow
wod, co w konsekwencji moze mie¢ przelozenie na zapisy miejscowych planéw w zakresie m.in.
matej retencji.

Szczegotowe zasady zabudowy gruntow zmeliorowanych nalezy okresli¢ na etapie sporzadzania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego lub warunkow zabudowy, w celu
zapewnienia ciggltosci sieci 1 urzadzen, w przypadku koniecznos$ci ich przebudowy.

5.6 Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktorych wystepuja te ruchy

Zgodnie z rejestrem prowadzonym przez Starost¢ Miedzychodzkiego oraz baza Systemu Oslony
Przeciwosuwiskowej (SOPO), na terenie gminy Migdzychdd nie wystgpuja osuwiska ani tereny
zagrozone ruchami masowymi.

5.7 Strefy ochronne uje¢ wody

W granicach gminy znajduje si¢ 6 uje¢ wody, dla ktorych zostaty ustanowione strefy ochrony
bezposredniej. Tereny stacji wodociggowych 1 uje¢ wody wraz z terenami ochrony bezposredniej
zostaty wyznaczone w planie ogdlnym jako odrgbne strefy infrastruktury (SI).

Na terenie gminy nie wyznaczono stref ochrony posredniej dla uje¢ wod.

5.8 Udokumentowane zloza kopalin, kompleksy podziemnego skladowania dwutlenku wegla
i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji, tereny gornicze i obszary gornicze wraz
z filarami ochronnymi

Na terenie gminy wystepuja ztoza kopalin wyszczegolnione ponizej, przy czym dla czgéci z nich
zostaly wyznaczone tereny gornicze i obszary gornicze, opisane w tabeli. W zasiggu cze$ci zt6z
oraz teren6w gorniczych i obszaréw gorniczych w planie ogdlnym wyznaczono strefy SG.

Tabela 14. Tereny gornicze i obszary gornicze

L.p. Zloze Teren gorniczy Obszar gorniczy Sposéb
uwzglednienia
w planie ogélnym
gminy
1 zloze gazu ziemnego i 2/2/219 Lubiatow 2/2/219 zniesiony W wigkszosci teren i
ropy naftowej Lubiatow 2/2/219a Lubiatow 1 2/2/219a zniesiony obszar gorniczy objety
NR 9736 2/2/219b Lubiatoéw | 2/2/219b Lubiatow 1 zostal w POG strefa SO,
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dla zachowania
uzytkowania na
powierzchni terenu. W
POG wyznaczono strefy:
1SG, 2SG, 3SG, 4SG, 55G
jedynie na powierzchni
terenu, w miejscach gdzie
prowadzona jest
dziatalno$¢ zwiazana z
wydobyciem i pozostata
dziatalnosci gornicza.

2 ztoze ropy naftowe;j 2121226 2121226 W wigkszosci teren i
Miedzychod GZ 9502 obszar gorniczy objety
zostat w POG strefy SO,
dla zachowania
uzytkowania na
powierzchni terenu. W
POG wyznaczono strefe
6SG jedynie na
powierzchni terenu, w
miejscach gdzie
prowadzona jest
dziatalno$¢ zwiazana z
wydobyciem i pozostata
dziatalnosci gornicza.
3 ztoze wegla brunatnego Wyznaczono strefe 20SO
Kopalnia Wanda WB
4300
4 ztoze piaskow i zwirow 10-15/11/1038 10-15/11/1038 zniesiony | Wyznaczono strefe
Dormowo KN 17980 23350
5 zloze piaskow i zwirdw 10-15/12/1197 10-15/12/1197 Wyznaczono strefe 11SG
Dzigcielin MS KN 19006
6 ztoze piaskow 1 zwirow Wyznaczono strefe 15SG
Glazewo MK KN 19489
7 zloze piaskow i zwirow 10-15/11/1001a Gtazewo | 10-15/11/1001a Gtazewo | Wyznaczono strefe 14SG,
Gtlazewo TN KN 11750 TN KN Pole A TN KN Pole A a czgsciowo strefy 460SJ
10-15/11/1001b Gtazewo | 10-15/11/1001b Gtazewo | i 131SZ, zgodnie z
TN KN Pole B TN KN Pole B obowigzujacym planem
10-15/11/1001c Gtazewo | 10-15/11/1001c Gtazewo | miejscowym.
TN KN Pole C TN KN Pole A
8 ztoze piaskow i zwirdw 10-15/8/638 10-15/8/638 zniesiony Wyznaczono strefe
Gtazewo TN1 KN 14854 133S0 z dopuszczeniem
terenu elektrowni
stoneczne;j.
9 ztoze piaskow i zwiréw 10-15/8/723 10-15/8/723 zniesiony Wyznaczono strefy
Gorzycko | KN 14748 172SJ, 224S0.
10 ztoze piaskow i zwirdw 10-15/7/517 10-15/7/517 zniesiony Wyznaczono strefe 41SP,
Kamionna EG KN 12351 zgodnie z obowiazujacym
planem miejscowym
11 ztoze piaskow i zwiréw Wyznaczono strefe 13SG
Krzyzkowko MD KN
11769
12 ztoze piaskow i zwirow 10-15/10/893 Lewice A 10-15/10/893 Lewice A Wyznaczono strefe 16SG
Lewice KN 13850 10-15/7/573 Lewice 10-15/7/573 zniesiony
14 ztoze piaskow i zwirow 10-15/14/1409 10-15/14/1409 Wyznaczono strefe 12SG
Tuczepy KN 17083
15 ztoze piaskow i zwirow 10-15/7/538 10-15/7/538 zniesiony Wyznaczono strefe 10SG
Wielowies KN 10614 10-15/14/1459 10-15/14/1459
16 ztoze piaskow i zwirow 10-15/13/1233 10-15/13/1233 Wyznaczono strefe 10SG

Wielowie$s U KN 17965
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17 ztoze piaskow i zwirdw 10-15/5-530 10-15/5-530 zniesiony Wyznaczono strefe 10SG
Wielowie§-S KN 10301 10-15/14/1388 10-15/14/1388

18 zloze piaskow i zwirdw 10-15/7/525 10-15/7/525 zniesiony Wyznaczono strefe
Wielowie$-T KN 13438 232S0

19 zloze piaskow i zwirdw 10-15/1/46/a,b 10-15/1/46/a,b zniesiony | Wyznaczono strefe
Wiktorowo KN 8150 104S0.

20 zloze piaskow i zwirdw 10-15/5/359 10-15/5/359 zniesiony Wyznaczono strefe
Wiktorowo - pole C KN 104S0O
10307

Zrédlo: hitps://midas-app.pgi.gov.pl

Wskazane w POG strefy, oraz dodatkowy profil funkcjonalny strefy SG, ustalajg katalog
przeznaczenia docelowego, ktore nalezy realizowaé po zakonczeniu eksploatacji.

Dla ww. obszaréw gérniczych nie ustanowiono filaréw ochronnych.

5.9 Zabytki objete formami ochrony lub ujete w wojewodzkiej lub gminnej ewidencji
zabytkow oraz dobra Kkultury wspoélczesnej

W granicach gminy Migdzychdd znajduja si¢ zabytki objete réznymi formami ochrony
konserwatorskiej: wpisem do rejestry zabytkow, ujete w wojewodzkiej lub gminnej ewidencji
zabytkoéw oraz ochrong ustalong w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Tabela. 5 Wykaz zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru

I—
©

Obreb Zabytek

Gorzycko domnr 1, nrrej.: 773 z 15.02.1964

domnr 2, nrrej.: 774 z 15.02.1964

Gorzyn dwor, XIX, nr rej.: 332 221.10.1968

czworak nr 6, szach., XIX, nrrej.: 330 2 21.10.1968

Kamionna kosciot par. pw. Narodzenia NMP, 1499, nr rej.: 260 z 20.07.1979

Kolno park patacowy, pocz. XIX-XX, nr rej.: 25/WIkp/A z 21.04.2000

przepompownia, pocz. XX, nr rej.: 25/WIkp/A z 21.04.2000

Lewice kos$ciot par. pw. $w. Mikotaja, 2 pot. XIX, nr rej.: 496 z 4.02.1969

O 00| N| O O | W N| =

Lowyn kos$ciot par. pw. Wniebowziecia NMP, 1924-27, nr rej.. /WIkp/A z
26.03.2009

10 cmentarz koscielny, nr rej.: /Wlkp/A z 26.03.2009

11 Mierzynek spichrz, drewn., nr rej.: 758/A z 10.11.1969 (przeniesiony do skansenu w
Gorzowie WIkp)

12 Migdzychod kosciot par. pw. $w. Jana Chrzciciela, XVI-XVII, 1903, nr rej.: 504/A z
10.03.1969

13 zespot kosciota ewangelickiego, ul. Pitsudskiego 18, nr rej.: 747/Wlkp/A z
10.03.1969 i z 16.03.1992:

- ko$cidt, ob. rzym.-Kkat. par. pw. Niepokalanego Serca Maryi, 1838, 1913

- cmentarz przy kosciele, XVII

- ogrodzenie z wngkami i plytami nagrobnymi, XVII — XIX

14 zespo6t stacji kolejowej, nr rej.: 10/Wlkp/A z 18.06.1999:
- dworzec kolejowy, 1888

- magazyn, 1888

- szalet, 1888
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- 3 domy mieszkalne, przy dworcu, 1910
- dom mieszkalny, ul. Gorzycka 5, 1910
- parowozownia, 1910

- 2 nastawnie, 1910

15 dom, ul. Bohateréw Stalingradu 21, 1 pot. XIX, nr rej.: 916 z 21.02.1970

16 szkota, ul. Iczka 3, 1903, nr rej.: 252/Wlkp/A z 21.11.2005
ogrodzenie z bramami, jw.

17 dom, ul. Kilinskiego 9, pocz. XIX, nr rej.: 638 z 24.06.1969

18 dom, ul. Koscielna 1, 1 pot. XIX, nr rej.: 403 z 15.06.1992

19 -Starostwo, ob. UMIG, ul. Pilsudskiego 2, 1880, 1911, nr rej.: 53/Wlkp/A z
2.04.2001
- ogrodzenie, mur., nr rej.: jw

20 dom, ul. Pitsudskiego 33 (d.Armii Czerwonej 15), 1 pot. XIX, nr rej.: 918 z
21.02.1970

21 dom, ul. Portowa 1, szach., pocz. XIX, nr rej.: 917 z 21.02.1970

22 dom, Rynek 1, 1 pol. XIX, nr rej.: 637 z 24.06.1969

23 dom, Rynek 2, 1 pol. XIX, nr rej.: 919 2 21.02.1970

24 dom, Rynek 3, 1 pol. XIX, nr rej.: 920 z21.02.1970

25 hotel ,,Pod Bialym Orlem”, Rynek 11, pocz. XX, nr rej.: 54/Wlkp/A z
10.05.2001

26 dom, ul. Rynkowa 1, XVIII/XIX, nr rej.: 502 z 10.03.1969

27 dom, ul. Rynkowa 2, XVIII/XIX, nrrej.: 465 z 1.02.1969

28 dom, ul. Rynkowa 3, szach., XVII/XIX, nr rej.: 443 2 1.02.1969

29 dom, ul. Rynkowa 4, szach., XVII/XIX, nr rej.: 453 z 1.02.1969

30 dom, ul. Rynkowa 6, szach., XVII/XIX, nr rej.: 464 z 1.02.1969

31 dom, ul. Rynkowa 7, szach., XVII/XIX, nr rej.: 466 z 3.02.1969

32 dom, ul. Rynkowa 8, 1 pot. XIX, nr rej.: 479 z 3.02.1969

33 dom, ul. Rynkowa 9, szach., XVIII/XIX, nr rej.: 488 z 4.02.1969

34 gimnazjum miejskie, ul. Sikorskiego 27, 1904, 1925, nr rej.: 251/WIKp/A z
10.10.2005

35 dom, ul. 17 Stycznia 30, szach., 1 pot. XIX, nr rej.: 640 z 24.06.1969

36 dom, ul. 17 Stycznia 32, szach., XVII/XIX, nr rej.: 922 z 21.02.1970

37 dom, ul. 17 Stycznia 33, 1 pot. XIX, nr rej.: 642 z 24.06.1969

38 dom, ul. 17 Stycznia 34, szach., XVII/XIX, nr rej.: 643 z 24.06.1969

39 dom, ul. 17 Stycznia 37, szach., 1 pol. XIX, nr rej.: 923 z21.02.1970

40 dom, ul. 17 Stycznia 38, szach., XVHI/XIX, nr rej.: 644 z 24.06.1969

41 dom, ul. 17 Stycznia 40, szach., 1 pot. XIX, nr rej.: 645 z 24.06.1969

42 dom, ul. 17 Stycznia 48, szach., pocz. XIX, nr rej.: 646 z 24.06.1969

43 dom, ul. 17 Stycznia 95, szach., 1 pol. XIX, nr rej.: 647 z 24.06.1969

44 budynek Miejskiej kasy oszczednosci, ob. muzeum, ul. 17 Stycznia 100,
1904, nr rej.: 123/WIkp/A z 14.03.2003

45 dom, ul. 17 Stycznia 121, pot. XIX, nr rej.: 648 z 24.06.1969

46 Mnichy zespoOt dworski, nr rej.: 21/A/Wlkp z 20.03.2000:

- dwor, XVII, 1908
- rzadcowka, 2 pot. XIX
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- 2 budynki gospodarcze, 2 pot. XIX
- gorzelnia, 1874
- park, 2 pot. XIX

47 Mniszki zespot dworski i folwarczny, nr rej.: 555/Wlkp/A z 16.10.2007:
- dwor, 1890/XX

- willa, 1910

- park, XIX

48 folwark, 1863-1915:

- budynek wielofunkcyjny
- stajnia

- chlewnia

- ptatkarnia

49 Radgoszcz dom (chata) nr 17, k. XVIII, nrrej.: 778 z 22.11.1969

Zrédlo: Rejestr zabytkéw nieruchomych woj. wielkopolskiego stan na dzien 30 czerwca 2024 r. (opracowanie
Narodowy Instytut Dziedzictwa)

Liste zabytkéw ujetych w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw prowadzi Wojewodzki Konserwator
Zabytkow, a w gminnej ewidencji zabytkow — Burmistrz Miedzychodu. Wsrdd zabytkow sa
poszczegolne budynki i obiekty, zespoty zabudowy, zatozenia urbanistyczne, parki, cmentarze oraz
zabytki archeologiczne.

Na terenie gminy nie wskazano obiektow zaliczonych do débr kultury wspotczesnej.

Ustalenia planu ogdlnego gminy Miedzychdod, uwzgledniaja ochrong zabytkéw objetych ww.
formami ochrony konserwatorskiej, ujetych w rejestrze zabytkéw, w wojewddzkiej lub gminne;
ewidencji zabytkow oraz wskazanych dobr kultury wspolczesnej, poprzez wyznaczenie strefy
planistycznej dostosowanej do funkcji pelnionej przez dany obiekt i okreslenie odpowiednich
parametrow zabudowy.

5.10 Tereny zamknigte i ich strefy ochronne

Na terenie gminy Miedzychod znajduja si¢ tereny kolejowe, ktore decyzja Ministra Infrastruktury
zostaly wlaczone do terenéw zamknigtych, dla ktérych nie wyznaczono stref ochronnych. W planie
og6lnym tereny te w wiekszosci zostaty wlaczone do strefy komunikacyjnej (SK).

W gminie nie wyst¢puja tereny zamknigte inne niz ustalone przez ministra do spraw transportu.
Brak tez stref ochronnych wyznaczonych dla terenow zamknigtych.

5.11 Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

Na terenach, gdzie prowadzona jest lub bedzie eksploatacja kopalin, konieczna bedzie sukcesywna
rekultywacja wyrobisk poeksploatacyjnych.

Dla gminy Migdzychdéd nie przewiduje si¢ koniecznosci przeksztalcen, ani rehabilitacji
poszczegodlnych obszaréw. Nie stwierdzono réwniez historycznego zanieczyszczenia powierzchni
ziemi, dla ktérego konieczne bytoby ustalenia planu remediacji.

Z geoserwisu GDOS  (www.geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/) wynika, ze na obszarze gminy
Migdzychod istnieja dwa tereny z zanieczyszczeniem powierzchni ziemi w granicach dziatek nr
12/11 1 12/12, obrgb Bielsko, potozonych przy ul. Przemystowej, dla ktorych przeprowadzono i
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zakonczono remediacje, zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska. W
POG obszary te znajduja si¢ w strefach 25SP i 205SO0.

Ponadto w obrgbie dziatki 121/4 obreb Miedzychdd, potozonej przy ul. Bolestawa Chrobrego
stwierdzono szkody w $rodowisku (zanieczyszczenie powierzchni ziemi weglowodorami C12-C35 i
olejami), dla ktorych zakonczono dzialania zapobiegawcze lub naprawcze. W POG obszar ten
znajduje si¢ w strefie 7SP.

5.12 Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

W uchwale nr XI1/96/2025 Rady Miejskiej Migdzychodu z dnia 18 lutego 2025 r. w sprawie
Wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji na terenie Gminy Miedzychod
wyznaczono obszary zdegradowane 1 obszary rewitalizacji. Do obszarow zdegradowanych
zaliczono grunty polozone w granicach miasta Mig¢dzychod oraz w obrebach: Sowia Gora,

Migdzychod Nadlesnictwo, Zatom Stary, Zatom Nowy, Gorzycki, Gorzyn, Mnichy, Tuczgpy 1
Kaliska.

Do obszarow rewitalizacji zaliczono cz¢s¢ miasta Miedzychdd oraz wsie Mniszki i Tuczepy.

W ustaleniach POG wyznaczono strefy planistyczne, ktore uwzgledniaja wystepujace za obszarze
zagospodarowanie i wskazuja mozliwosci uzupeknienia zabudowy dla utrzymania i kontynuacji
istniejacej struktury przestrzennej i form zabudowy. Rozwigzania planu ogélnego dla wszystkich
stref planistycznych zapewniaja mozliwo$¢ utworzenia wielofunkcyjnych przestrzeni publicznych i
obszaréw zieleni. W ramach stref SW, SJ, SZ, SU 1 SN bedzie mozna lokalizowa¢ tereny zieleni
urzadzonej o funkcji rekreacyjne;.

5.13 Grunty rolne stanowiace uzytki rolne klas I-III oraz grunty lesne

Grunty stanowigce uzytki lesne, znajdujace si¢ na terenach niezabudowanych w planie ogélnym,
zasadniczo zostaly wilaczone do strefy SO (99,3 % gruntow). Lasy znajdujace si¢ na terenach
zabudowanych zostaty wiaczone do strefy dopasowanej do funkcji, ktorg pelni zabudowa w ich
otoczeniu, z ustaleniem w profilu dodatkowym strefy planistycznej terenu lasu. Takie zapisy
podczas procedowania aktu planowania przestrzennego moga by¢ podstawg do zachowania
dotychczasowej funkcji.

Grunty rolnicze klas I-11I, w wigkszoS$ci zostaly wiaczone do strefy SO (ok. 87% gruntow). Grunty
z profilem funkcjonalnym dopuszczajacym dziatalno$¢ rolnicza w strefach SR i SZ zajmuja ok. 5%
gruntow. Pozostate grunty wystepujace w strefach SC, Sl, SJ, SK, SN, SU, SP, SW, wyznaczono w
oparciu:

e 0 ustalenia obowigzujacych planow miejscowych, dla ktorych uzyskano zgode na zmiang
przeznaczenia gruntdw na cele nierolnicze i nielesne;

e maksymalne rozszerzenie granic OUZ, zgodnie z zasadami przewidzianymi
W rozporzadzeniu w spr. OUZ,

e indywidualne rozstrzygniecia (z wylaczeniem stref SW, SJ i SZ).
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5.14 Zaklady o zwi¢kszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemyslowej
Na terenie gminy Miedzychod nie wystepuja zaktady o duzym ryzyku lub o zwigkszonym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j.

Najblizsze zaktady duzego ryzyka wystgpienia powaznej awarii przemyslowej polozone poza
granicami gminy:

— Kopalnia Ropy Naftowej i Gazu Ziemnego Lubiatow, w ktorej nastepuje eksploatacja i
produkcja surowcow: ropy naftowej, gazu ziemnego, ptynnej mieszaniny gazéw propan-
butan, siarki oraz energii elektrycznej, znajduje si¢ w odlegtosci ok. 0,3 km na potnoc od
granic gminy Miedzychdd na terenie gminy Przytoczna. Najblizsze zabudowania (ok. 10
budynkéw mieszkalnych w Sowiej Gorze) na terenie gminy Migdzychod wystepuja w
odlegtosci ok. 0,8 km,.

— Terminal ekspedycyjny Wierzbno, w ktorym sa magazynowane i dystrybulowane duze ilosci
ropy naftowej znajduje si¢ w odleglosci ok. 2,4 km na zachdd od granic gminy Miedzychod
na terenie gminy Przytoczna.

5.15 Rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektow infrastruktury spolecznej,
transportowej i technicznej wraz z obowigzujacymi dla nich ograniczeniami
w zagospodarowaniu

Infrastruktura spoleczna

W ustaleniach planu ogo6lnego istniejagce elementy infrastruktury spolecznej takie jak: szkoty,
przedszkola, zlobki, parki, tereny sportu 1 rekreacji, muzea, zostaly wiaczone do stref SN oraz SU.
Najwigksze natgzenie ustug spotecznych znajduje si¢ w centrum miasta Mi¢dzychaod.

Profil podstawowy stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa lub zagrodowa, dopuszcza
mozliwo$¢ realizacji terendw zieleni urzadzonej oraz terenu ustug. Dodatkowo profil dodatkowy
ww. stref uzupeliono o mozliwos$¢ lokalizacji zieleni naturalnej. Zatem realizacja elementow
infrastruktury spotecznej moze stanowi¢ uzupelnienie planowanej 1 istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej lub zagrodowe;j.

Infrastruktura transportowa

Mozliwosci wyznaczenia strefy komunikacji (SK) w planie ogdlnym jest mocno ograniczona do
elementéw drogowych stanowigcych sie¢ uktadu podstawowego (klasy zbiorczej lub wyzszej),
komunikacji kolejowej, szynowej, liniowej, wodnej i lotniczej. Zgodnie z trescig rozporzadzenia
w spr. POG strefy SK mozna wyznaczy¢ dla obiektow istniejacych oraz planowanych, ktorych
lokalizacja jest potwierdzona ustaleniem linii rozgraniczajacych. Z uwagi na powyzsze, w planie
ogblnym gminy Miedzychdd, w strefie SK znalazly si¢ m.in.: istniejaca droga krajowa nr 24, drogi
wojewodzkie nr160, 182, 198, 199, 195 drogi powiatowe klasy zbiorczej, linie kolejowe (363, 368
I 373), dworzec autobusowy, tereny stacji kolejowej. Pozostate tereny stanowigce drogi lokalne,
dojazdowe oraz wewnetrzne, zostaty przydzielone do otaczajacych je stref. Zgodnie z zapisami
rozporzadzenia, w kazdej strefie planistycznej w profilu funkcjonalnym podstawowym znajdujg si¢
tereny komunikacji, z uwagi na co wyznaczenie uzupetniajgcego ukladu drogowego bedzie si¢
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odbywato na etapie sporzadzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego lub w
decyzjach administracyjnych (ZRID).

Infrastruktura techniczna

Mozliwo$¢ realizacji infrastruktury technicznej jest dopuszczona w podstawowym profilu
funkcjonalnym kazdej strefy planistycznej i moze by¢ realizowana na terenie calej gminy, przy
czym w strefach planistycznych SW, SJ, SZ, SU, SH, SP, SR, SN, S.C., SG, SO i SK be¢dzie mozna
lokalizowac¢ tereny infrastruktury technicznej o powierzchni nie wigkszej niz 5000 m?.:

W POG gminy Miedzychdod wydzielono strefy infrastruktury dla terenéw o znacznej powierzchni,
takich jak stacje redukcyjne gazu, GPZ, ujecia wody i stacje uzdatniania wody, sktadowiska
odpadow. W strefie wydzielono réwniez glowne place miejskie, istotne odcinki uktadu drogowego,
duze parkingi i zespoly garazowe.

Przez obszar gminy przebiegaja napowietrzne linie elektroenergetyczne 400 kV i 110 kV, ktore
stanowig zrodlo zasilania w energi¢ elektryczng. Wzdluz linii elektroenergetycznej 400 kV
w wyodrebnionych strefach SO ustalono parametr maksymalnej wysokosci o wartosci 50 m, dla
umozliwienia modernizacji i rozbudowy linii. Trasa napowietrznych linii elektroenergetycznych
oraz zasi¢g ich pasow technologicznych w znacznym stopniu znalazta si¢ w graniach stref
otwartych (SO), a w pozostatym zakresie w zasiggu stref: 18SG, 29S1, 300SJ, 302SJ, 343SJ, 345SJ,
470SJ, 4SK, 5SK, 7SK, 9SK, 10SK, 11SK, 15SK, 100SN, 108SN, 162SN, 173SN, 43SP, 44SP,
9SR, 23SR, 40SR, 55SR, 79SU, 12257, 203SZ.

Przez gming przebiegaja gazociagi wysokiego ci$nienia, ktorych operatorem jest Gaz System S.A.:
— gazocigg SGT DN 1400, rok budowy 2001,
— gazocigg DN 1000 relacji Goleniow — Lwowek (ode. Ciecierzyce — Lwowek), rok budowy
2022,
— gazocigg DN 700 relacji Szczecin — Lwowek (Lwowek — Petczyce), rok budowy 2015,
— gazocigg DN 500 relacji Lwowek — Skwierzyna, rok budowy 1981,
— gazocigg DN 100 odgat¢zienie Miedzychod, rok budowy 1983
Dla gazociaggdéw obowigzuja strefy kontrolowane zgodnie z przepisami odrgbnymi. Dla stacji

redukcyjno-pomiarowych (w Miedzychodzie) w POG wydzielono strefe SI. Trasa gazociggéw wraz
ze strefami kontrolowanymi w znacznym stopniu znalazta si¢ w granicach stref otwartych (SO), aw
pozostalym zakresie w zasiegu stref: 14SG, 32SI, 324SJ, 470SJ, 491SJ, 511SJ, 513SJ, 4SK, 5SK,
7SK, 8SK, 9SK, 12SK, 14SK, 15SK, 162SN, 43SP, 44SP, 49SP, 53SP, 55SP, 48SR, 207SZ, 213SZ,
226SZ, 233SZ, 247SZ. W wymienionych strefach z mozliwoscig zabudowy (o symbolach SW, SJ,
SZ, SU, SP, SN) wystepuja tereny z istniejgcg zabudowsg lub zasieg stref planistycznych wynika z
ustalen obowigzujacych planéow miejscowych. W tych strefach konieczne begdzie dokonanie
indywidualnych rozstrzygnig¢ na etapie sporzadzania aktow planowania przestrzennego lub
w decyzjach o warunkach zabudowy, ustalajac odpowiednie przeznaczenie terenu (z katalogu
okreslonego w profilu funkcjonalnym podstawowym i1 dodatkowym danej strefy) oraz odsunigcie
linii zabudowy, stosownie do zasiggu stref kontrolowanych.

W poétnocno-zachodniej czgéci gminy przebiegajg rurociggi naftowe DN200 i DN300 wraz z linig
swiattowodowa, a w centralnej czgsci gminy przebiegajg rurociggi naftowe DN800 1 DN520 wraz z
linig $wiattowodows. Dla rurociggow naftowych DN800 i DN520 obowigzujg strefy
bezpieczenstwa (o szerokosci odpowiednio 20m i 16 m). Wigkszo$¢ trasy rurociggu przebiega przez
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strefe otwartg (SO). W pozostatym zakresie rurociggi przebiegaja przez strefy: 12SG, 4SK, 5SK,
9SK, 128SN, 30SR, 41SP, 44SP. W strefach z profilem funkcjonalnym umozliwiajacym zabudowg
(30SR, 41SP, 44SP), konieczne jest uwzglednienie stref bezpieczenstwa, uszczegdtowienie zapisow
i dokonanie indywidualnych rozstrzygnig¢, w tym ustalajac odpowiednie przeznaczenie terenu
(z katalogu okreslonego w profilu funkcjonalnym podstawowym i dodatkowym danej strefy) oraz
odsunigcie linii zabudowy od rurociggu na etapie sporzadzania miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego lub ustalaniu warunkéw zabudowy.

5.15 Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy
priorytetowe

Audyt krajobrazowy wojewddztwa wielkopolskiego zostat uchwalony Uchwata Nr LI1/1000/23
Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 27 marca 2023 r. Na terenie gminy Migdzychod
w audycie krajobrazowym wyodrgbniono granice dwoch krajobrazow priorytetowych ,,Rejon
Lowynia” (kod 30-315.51-095) i ,,Dolina Warty: Oborniki - granica wojewodztwa” (kod 30-315.33-
097), przy czym ,,Rejon Lowynia” znajduje si¢ w calo$ci na obszarze gminy, a ,,Dolina Warty:
Oborniki - granica wojewoOdztwa” zachodzi na obszar gminy w niewielkim zakresie. Audyt
krajobrazowy zawiera ocen¢ walorow przyrodniczych, kulturowych i estetyczno-widokowych
krajobrazu, wskazuje zagrozenia dla mozliwosci zachowania wartosci krajobrazu oraz formutuje
rekomendacje i wnioski dla ww. krajobrazow priorytetowych. Ponadto w Audycie krajobrazowym
zawarto rekomendacje i wnioski dla form ochrony przyrody wystepujacych na terenie gminy
Miedzychod, tj. Parku krajobrazowego Dolina Kamionki, Obszaru chronionego krajobrazu
»H” Miedzychod, rezerwatéw przyrody Dolina Kamionki, Kolno Miedzychodzkie. Wnioski 1
rekomendacje brane pod uwage dotyczyly kierunkéw 1 zasad ksztaltowania zabudowy,
zagospodarowania i uzytkowania terendw oraz zadan majacych na celu zachowanie
dotychczasowego stanu lub doprowadzenie do stanu pozadanego, adekwatnie do charakterystyki,
wartos$ci 1 zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwo$ci zachowania warto$ci danego krajobrazu.
Jednakze analiz¢ uwarunkowan ograniczono do zakresu szczegotowosci ustalen planu ogoélnego,
zatem w ponizszej tabeli pominigto rekomendacje 1 wnioski z Audytu w zakresie: ksztaltowania
linii zabudowy, zasad ksztattowania form budynkow, lokalnych form architektonicznych zabudowy,
stosowanych materiatow wykonczeniowych, charakterystycznych cech elewacji 1 dachow
budynkow, zasad 1 warunkow dotyczacych sytuowania obiektow matej architektury, tablic
reklamowych 1 urzadzen reklamowych oraz ogrodzeh oraz zagospodarowania 1 wyposazenia
terenow przestrzeni dostgpnych publicznie. Uznano réwniez, ze ww. wnioski i rekomendacje z
Audytu dotyczace zabiegéw renaturalizacyjnych oraz zabiegdw odnowy obiektow kultury
materialnej, sporzadzenie planu zadan ochronnych dla form ochrony przyrody lub sporzadzenie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego ze wzglgdu na stopien szczegdtowosci lub
kompetencje wykraczajg poza zakres ustalen planu ogdlnego.

Tabela 5. Wykaz rekomendacji i wnioskéw z Audytu krajobrazowego

KRAJOBRAZ PRIORYTETOWY ,,REJON LOWYNIA”

Rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkow i zasad ksztaltowania | Sposéb uwzglednienia w planie
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zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania terenéw

og6lnym gminy Miedzychéd

1) Wytyczne odnosnie kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej oraz w
przeznaczeniu terenéw lub zasad ich zagospodarowania okreslajacych
dopuszczalny zakres i ograniczenia tych zmian, w tym wytycznych odnos$nie
nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenow:

a) ksztattowanie struktury przestrzennej z uwzglgdnieniem funkcji rolniczej
jako dominujacej,

b) realizacja nowego zainwestowania na zasadzie uzupetnienia przestrzeni
wolnych od zabudowy lub kontynuacji zabudowy,

€) zmiana lub poprawa zagospodarowania obszarow wptywajacych negatywnie
na odbior wizualny krajobrazu — presja inwestycyjna zwigzana z rozwojem
turystyki oraz zabudowa rekreacyjno-wypoczynkowa wokot Jezior:
Dormowskiego Matego, Dormowskiego Duzego, Lowynskiego, Jesiniowek i
Glebokiego, oraz zabudowa wkraczajaca w otwarte tereny rolne, w celu
zapobiegania degradacji w bezposrednim sgsiedztwie akwendéw wodnych

d) ksztattowanie struktury przestrzennej z uwzglednieniem wyréznikow
kompozycji przestrzennej jako elementdw szczegdlnie odznaczajacych si¢ w
przestrzeni krajobrazu: akcent krajobrazowy — obszar: Jezioro Lowynskie w
Lowyniu, Jezioro Dormowskie w Dormowie,

e) ograniczanie przeksztatcania terendw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i
nielesne,

f) ochrona i ksztaltowanie zewnetrznej granicy lasu jako strefy ekotonowej, z
mozliwo$cig ograniczania realizacji nowej zabudowy,

g) wykluczanie mozliwosci realizacji nowej zabudowy wielorodzinnej, za
wyjatkiem realizacji zadan whasnych gminy z uwzglednieniem waloréw
przyrodniczych, kulturowych i estetyczno-widokowych krajobrazu,

h) zwigkszenie dostepu do nowoczesnej infrastruktury wodno-kanalizacyjnej,
m.in. poprzez budowg zbiorczej sieci kanalizacyjnej,

i) zachowanie i ochrona terenow otwartych (zielonych),

j) zachowanie i ochrona zadrzewien $rodpolnych, poprzez odtwarzanie i
wzbogacanie florystycznego sktadu zadrzewien z zastosowaniem gatunkow
rodzimych zgodnie z naturalnym, przyrodniczym potencjatem siedliska,

k) ograniczanie realizacji napowietrznej infrastruktury technicznej, w tym
elementow wysoko$ciowych telefonii komorkowej, w przypadku istniejacej
napowietrznej sieci elektroenergetycznej dazenie do jej skablowania.

Ustalenia POG w zakresie
wyznaczenia stref planistycznych
pod zabudowe odzwierciedlaja
ustalenia obowigzujacych planéw
miejscowych oraz istniejaca
zabudowe, przewidujac strefy: SC,
SG, SJ, SU, SN, SR, SZ oraz ich
uzupetnienie. Nie wprowadzono
zabudowy wielorodzinnej. Dla stref
SJ, SU, SN, SZ okreslono funkcje
zgodne z rekomendacjami oraz
ustalono parametry zabudowy w
sposob uwzgledniajacy kontynuacje
gabarytow zabudowy zespotu oraz
ekspozycje wyr6znikow kompozycji
przestrzennej.

Dla terenéw rolniczych, wod, laséw
i zieleni naturalnej w POG w
granicach krajobrazu
priorytetowego wyznaczono strefy
SO, bez mozliwosci lokalizacji
elektrowni stonecznych i elektrowni
wiatrowych, dla ochrony funkcji
przyrodniczej krajobrazu .

Dla akcentow krajobrazowych
jezior Lowynskiego i
Dormowskiego wyznaczono strefy
SO.

Stopien szczegdtowosci znacznej
czgséci wnioskow i rekomendacji
wykracza poza zakres ustalen planu
ogolnego, w tym zakresie
doprecyzowanie powinno nastgpi¢
w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

2) Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej:

a) intensywno$¢ zabudowy na obszarach zainwestowanych, w ramach
uzupelniania zabudowy, w nawigzaniu do przewazajacych lub
charakterystycznych parametréw, zgodnie z ich przeznaczeniem, z
dostosowaniem do funkcji terenu oraz rodzaju zabudowy na dziatkach
sasiednich,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
nawigzaniu do przewazajacych lub charakterystycznych parametrow i
wskaznikow dla poszczegdlnych ulic.

Uwzgledniono w zakresie
okreslenia funkcji i parametrow
maksymalnej powierzchni
zabudowy, maksymalnej
nadziemnej intensywnosci
zabudowy, maksymalnej wysokosci
oraz minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej w strefach
planistycznych dopuszczajacych
lokalizacje zabudowy.

4) Zasady kompozycji przestrzennej nowej zabudowy i harmonizowania
planowanej zabudowy z zabudowa istniejaca, z uwzglednieniem lokalnych
form architektonicznych zabudowy: kompozycja przestrzenna nowej zabudowy

Uwzgledniono w zakresie
okreslenia parametrow
maksymalnej wysokosci w strefach
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w nawigzaniu do zabudowy istniejacej, charakterystycznej dla poszczegdlnych
ulic, z uwzglednieniem w szczegdlnosci wysokosci budynkow i sposobu ich
sytuowania wzgledem drdg lub granic dziatek.

planistycznych dopuszczajacych
lokalizacje zabudowy.

12) Okres$lanie warunkéw dziatalno$ci ustugowej, w tym handlowej, w
szczegolnosci maksymalnej powierzchni sprzedazy obiektow handlowych,
obszarow rozmieszczenia obiektow handlowych o maksymalnej powierzchni
sprzedazy i ich dopuszczalnej liczby: wykluczanie lokalizacji ustug handlu o
duzej powierzchni sprzedazy.

W POG w granicach krajobrazu
priorytetowego nie wskazano
terenow, dla ktorych w profilu
funkcjonalnym strefy dopuszczono
tereny handlu
wielkopowierzchniowego. Funkcja
ustugowa jest dopuszczona w
strefach SJ, SZ, SU oraz w
ograniczonym zakresie w strefach
SCi SN.

Rekomendacje i wnioski dotyczgce zadan majacych na celu zachowanie
dotychczasowego stanu lub doprowadzenie do stanu pozadanego,
adekwatnie do charakterystyki, wartoSci i zagrozen zidentyfikowanych, dla
mozliwosci zachowania wartosci danego krajobrazu

Sposob uwzglednienia w planie
og6lnym gminy Miedzychéd

1. Rozpoczgcia, kontynuacji lub zaniechania roznych form gospodarowania
terenem, w tym dziatalno$ci rolniczej, lesnej oraz gospodarki wodne;j:

1) Mozliwo$¢ realizacji nowej zabudowy w ramach uzupetniania istniejace;j
struktury funkcjonalno-przestrzenne;j.

2) Dla obszardw, ktore wptywaja negatywnie na odbidr wizualny krajobrazu —
presja inwestycyjna zwigzana z rozwojem turystyki oraz zabudowa
rekreacyjnowypoczynkowa wokot Jezior: Dormowskiego Matego,
Dormowskiego Duzego, Lowynskiego, Jesiniowek i Gigbokiego, oraz
zabudowa wkraczajaca w otwarte tereny rolne, w celu poprawy jakosci
przestrzeni i postrzeganego krajobrazu w danym rejonie, rekomenduje si¢
podjecie dziatan przeksztatceniowych, w tym m.in. zmiany funkcji obszaru,
zastosowania niezbednych dziatan neutralizujacych negatywny odbior
wizualny, w tym zabiegdw przestaniajacych niekorzystne widoki za pomoca
zieleni izolacyjnej.

3) Kontynuacja dotychczasowej rolniczej formy gospodarowania terenem, ze
wskazaniem na rolnictwo ekstensywne.

4) Ochrona strefy brzegowej Jezior: Dormowskiego Matego, Dormowskiego
Duzego, Lowynskiego, Jesinidwek i Glebokiego, poprzez zapobieganie
dewastacji brzegu oraz niszczeniu naturalnej roslinnosci (wodnej i ladowe;j).
5) Ekstensywne uzytkowanie tak i pastwisk, przeciwdzialanie sukcesji lesne;j.
6) Zachowanie istniejacych enklaw lesnych.

7) Zachowanie obszaroéw terenow otwartych spetniajgcych funkcje ekologiczne.
8) Ograniczenie realizacji zabudowy w bezposrednim sasiedztwie jezior i na
terenach otwartych.

9) Mozliwos¢ realizowania inwestycji celu publicznego z uwzglgdnieniem
walorow przyrodniczych, kulturowych i estetyczno-widokowych krajobrazu.

Ustalenia POG w zakresie
wyznaczenia stref planistycznych
pod zabudowe odzwierciedlaja
ustalenia obowigzujacych planéw
miejscowych oraz istniejaca
zabudowe, przewidujac strefy: SC,
SG, SJ, SU, SN, SR, SZ oraz ich
uzupelnienie w sposob
uwzgledniajacy kontynuacje
gabarytéw zabudowy zespotu oraz
ekspozycje wyrdznikow kompozycji
przestrzennej.

Dla terendw rolniczych, wod, lasow,
zieleni naturalnej i strefy
nadbrzeznej jezior w POG w
granicach krajobrazu
priorytetowego wyznaczono strefy
SO, bez mozliwosci lokalizacji
elektrowni stonecznych i elektrowni
wiatrowych, dla ochrony funkcji
przyrodniczej krajobrazu .

3. Koordynacji dziatan podejmowanych dla osiggniecia celow wystepujacych
na danym obszarze objetym formami ochrony przyrody, o ktorych mowa w art.
6 ust. 1 pkt 1-9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, oraz
form ochrony zabytkow, o ktorych mowa w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami:

1) Zachowanie i ochrona form ochrony przyrody.

2) Realizacja dzialan w sposob niepowodujacy negatywnych oddziatywan na
cele i przedmioty ochrony obszarow i obiektow chronionych.

Przy rozmieszczeniu stref
planistycznych brano pod uwage
wystepujace formy ochrony
przyrody w celu zachowania i
ochrony walorow .

4. Konieczno$ci podejmowania dziatan majgcych na celu utrzymanie

Zachowuje si¢ korytarz
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dotychczasowej funkcji danego krajobrazu, w tym funkcji korytarzy
ekologicznych: Utrzymanie funkcji ciagu ekologicznego doliny Strugi
Dormowskiej, poprzez zachowanie istniejacego uzytkowania terenu, w tym
zachowania szuwaré6w wystepujacych w dolinie rzeki oraz zapobieganie
powstawaniu barier i fragmentacji korytarzy, m.in. w postaci intensywnego
zainwestowania.

ekologicznych wzdtuz Strugi
Dormowskiej ze strefami
planistycznymi SO, przy czym
ulega on znacznemu przewezeniu w
obszarze istniejacej zabudowy wsi
Dormowo.

KRAJOBRAZ PRIORYTETOWY
,DOLINAWARTY: OBORNIKI - GRANICA WOJEWODZTWA”

Rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkow i zasad ksztaltowania
zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania terenow

Sposéb uwzglednienia w planie
og6lnym gminy Miedzychéd

1) Wytyczne odnosnie kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej oraz w
przeznaczeniu terenéw lub zasad ich zagospodarowania okreslajacych
dopuszczalny zakres i ograniczenia tych zmian, w tym wytycznych odnosnie
nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenow:

a) ksztattowanie struktury przestrzennej z uwzglednieniem funkcji
przyrodniczej, terendow uzytkow ekologicznych i innych obszaréw cennych
przyrodniczo w tym gruntdéw rolnych i lesnych jako dominujacych,

b) mozliwo$¢ lokalizowania nowych obiektow budowlanych w ramach
uzupetniania lub kontynuacji zainwestowania w obrebie jednostek
osadniczych, z dopuszczeniem realizacji zabudowy, poza obszarami
zainwestowanymi, zwigzanej z obstuga ruchu turystycznego na rzece m.in.:
mariny, przystanie,

¢) mozliwo$¢ realizacji infrastruktury technicznej w ramach inwestycji
zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowa,

d) poprawa zagospodarowania obszaru wptywajacego negatywnie na odbior
wizualny krajobrazu, m.in. poprzez realizacje zieleni izolacyjnej,

e) ksztattowanie struktury przestrzennej z uwzglednieniem wyrdznikow
kompozycji przestrzennej jako elementow szczegodlnie odznaczajacych sie
w przestrzeni krajobrazu wysokoscia, gabarytami oraz formg lub sposobem
zagospodarowania: akcent krajobrazowy — obszar: Jezioro Radgoskie w
Radgoszczy,

f) mozliwo$¢ tworzenia lesnych stref buforowych, majacych na celu
zatrzymywanie zanieczyszczen z sasiadujgcych z doling Warty pol (ochrona
siedlisk wodnych i ladowych), w miejscu gdzie pola uprawne dochodza do
koryta Warty,

g) ograniczanie realizowania napowietrznej infrastruktury technicznej, w tym
wolnostojacych elementdw wysokosciowych telefonii komorkowej. W
przypadku istniejacej napowietrznej sieci elektroenergetycznej dazenie do
jej skablowania,

Ustalenia POG w zakresie
wyznaczenia stref planistycznych
pod zabudowe odzwierciedlaja
ustalenia obowigzujacych planéw
miejscowych oraz istniejaca
zabudowe, przewidujac strefy: SC,
SG, SJ, SU, SN, SR, SZ oraz ich
uzupelnienie w sposob
uwzgledniajacy kontynuacje
gabarytow zabudowy zespotu oraz
ekspozycje wyrdznikow kompozycji
przestrzennej. Dla terenow
rolniczych, wod, lasoéw, zieleni
naturalnej i strefy nadbrzeznej jezior
w POG w granicach krajobrazu
priorytetowego wyznaczono strefy
SO, bez mozliwosci lokalizacji
elektrowni stonecznych i elektrowni
wiatrowych, dla ochrony funkcji
przyrodniczej krajobrazu. Dla
jeziora Radgoskiego zachowuje si¢
powiazania widokowe i
krajobrazowe z doling rzeki Warty.
Elastyczne zapisy dla stref SO
pozwalaja na nowe zalesienia i
wprowadzanie zieleni izolacyjnej o
charakterze naturalnym. W POG nie
wskazuje sie lokalizacji
infrastruktury technicznej
wysoko$ciowe;.

2) Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej:

a) intensywnos¢ zabudowy na obszarach zainwestowanych, w nawigzaniu do
parametréw przewazajacych lub charakterystycznych dla poszczegdlnych
terenow, zgodnie z ich przeznaczeniem, z dostosowaniem do funkcji terenu
oraz rodzaju zabudowy,

b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w nawigzaniu

Uwzgledniono w zakresie
okreslenia funkcji i parametrow
maksymalnej powierzchni
zabudowy, maksymalnej
nadziemnej intensywnosci
zabudowy, maksymalnej wysokosci
oraz minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej w strefach
planistycznych dopuszczajacych
lokalizacje zabudowy.
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do parametrow i wskaznikow, przewazajacych lub charakterystycznych dla
poszczegolnych czesdcei krajobrazu.

4) Zasady kompozycji przestrzennej nowej zabudowy i harmonizowania
planowanej zabudowy z zabudowsg istniejaca, z uwzglednieniem lokalnych
form architektonicznych zabudowy:

a) kompozycja przestrzenna nowej zabudowy, w nawigzaniu do zabudowy
istniejacej, charakterystycznej dla poszczegdlnych terendw zgodnie z ich
przeznaczeniem i petniong funkcja,

b) w przypadku braku mozliwo$ci nawigzania do zabudowy istniejacej,
kompozycja przestrzenna nowej zabudowy wedtug nowych koncepcji, z
uwzglednieniem waloréw krajobrazowych, w szczegdlnosci estetyczno-
widokowych.

Uwzgledniono w zakresie
okreslenia parametrow
maksymalnej wysokosci w strefach
planistycznych dopuszczajacych
lokalizacj¢ zabudowy.

12) Okre$lanie warunkow dziatalnoéci ustugowej, w tym handlowej, w
szczegolnosci maksymalnej powierzchni sprzedazy obiektow handlowych,
obszaréw rozmieszczenia obiektow handlowych o maksymalnej powierzchni
sprzedazy i ich dopuszczalnej liczby:

a) lokalizowanie nowych ustug wylacznie na obszarach zainwestowanych z
wykorzystaniem istniejacej zabudowy lub poprzez uzupehianie zabudowy z
dostosowaniem skali nowych budynkow do charakteru miejsca,

b) umozliwia si¢ lokalizowanie, w obrebie terendw o funkcji turystycznej i
rekreacyjnej, zabudowy uslugowej, wyltacznie na potrzeby obstugi ruchu
turystycznego, w tym sezonowych punktéw gastronomicznych,

) wykluczanie lokalizacji ustug handlu o duzej powierzchni sprzedazy.

W POG w granicach krajobrazu
priorytetowego nie wskazano
terenow, dla ktorych w profilu
funkcjonalnym strefy dopuszczono
tereny handlu
wielkopowierzchniowego. Funkcja
ustugowa jest dopuszczona w
strefach SJ, SZ oraz w
ograniczonym zakresie w strefach
SN.

13) Wytyczne odnos$nie okreslenia walorow ekspozycji, w szczegdlnosci
elementow takich jak przedpola ekspozycji, osie widokowe i punkty widokowe
oraz zasad ich ochrony i ksztattowania, w tym nakazoéw, zakazoéw, dopuszczen i
ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow: zachowanie punktow i
ciaggow widokowych poprzez ograniczanie zainwestowania przestaniajacego
widok.

Wyznaczone strefy planistyczne
chronig punkty i ciaggi widokowe,
nie wprowadzajg zainwestowania
przestaniajgcego widok.

Rekomendacje i wnioski dotyczace zadan majacych na celu zachowanie
dotychczasowego stanu lub doprowadzenie do stanu pozadanego,
adekwatnie do charakterystyki, wartosci i zagrozen zidentyfikowanych, dla
mozliwosci zachowania wartosci danego krajobrazu

Sposéb uwzglednienia w planie
og6lnym gminy Miedzychéd

1. Rozpoczgcia, kontynuacji lub zaniechania roznych form gospodarowania
terenem, w tym dziatalnosci rolniczej, lesnej oraz gospodarki wodne;j:

1) Mozliwo$¢ lokalizowania nowych obiektow budowlanych w ramach
uzupetniania lub kontynuacji zainwestowania w obrebie jednostek osadniczych,
z dopuszczeniem realizacji zabudowy, poza obszarami zainwestowanymi,
zwiazanej z obstuga ruchu turystycznego na rzece m.in.: mariny, przystanie.

2) Mozliwo$¢ realizowania inwestycji celu publicznego z uwzglednieniem
waloréw przyrodniczych, kulturowych i estetyczno-widokowych krajobrazu.

3) Dla obszaru wptywajacego negatywnie na odbior wizualny krajobrazu, w
celu poprawy jakoS$ci przestrzeni i postrzeganego krajobrazu rekomenduje sig¢
podjecie dziatan przeksztalceniowych, w tym m.in. zastosowania niezbednych
dziatan neutralizujacych negatywny odbior wizualny, w tym zabiegow
przestaniajacych niekorzystne widoki za pomoca realizacji rodzimej zieleni
izolacyjnej.

4) Podejmowanie dziatan z zakresu malej retencji skierowanych na zatrzymanie
Iub spowolnienie sptywu wod w celu poprawy stosunkéw wodnych, m.in.
takich jak: budowa i odbudowa systemu urzgdzen wodnych odwadniajgco-
nawadniajacych, realizowanie oczek wodnych i stawoéw, wprowadzanie
zadrzewien i zakrzewien, trwalych uzytkéw zielonych, renaturyzacja matych

Zachowuje si¢ istniejgce zespoty
zabudowy i dopuszcza si¢ ich
dalszy rozwoj i uzupetnienie.
Przewiduje si¢ lokalizacj¢ mariny w
strefach 35O i 113SU.

W wyznaczonych strefach w profilu
podstawowym lub dodatkowym
dopuszczono lokalizacje¢ zieleni.
Kontynuacja gospodarki lesnej,
wodnej i rolniczej jest mozliwa w
strefach SO, dominujacych w
granicach krajobrazu
priorytetowego.
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rzek oraz odtwarzanie i funkcjonowanie stref ekotonowych, czyli stref
buforowych wzdtuz ciekéw w postaci paséw roslinnosci stanowigcych barierg
biogeochemiczng m.in. dla azotandéw i fosforanow sptywajacych z pol.

5) Kontynuacja gospodarki lesnej.

6) Kontynuacja gospodarki wodne;j.

7) Kontynuacja dziatalnos$ci rolniczej.

3. Koordynacji dziatan podejmowanych dla osiagnigcia celow wystepujacych
na danym obszarze objetym formami ochrony przyrody, o ktéorych mowa w art.
6 ust. 1 pkt 1-9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, oraz
form ochrony zabytkéw, o ktérych mowa w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 .
o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami:

1) Zachowanie i ochrona ustanowionych form ochrony przyrody tj. parku
krajobrazowego, obszaréw chronionego krajobrazu, obszaréw Natura 2000,
rezerwatow przyrody, uzytku ekologicznego oraz pomnikow przyrody.

Sposob realizacji POG uwzglednia
ochrong przyrody w granicach
obowigzujacych form oraz ochrong
zabytkow.

4. Koniecznosci podejmowania dziatan majacych na celu utrzymanie
dotychczasowej funkcji danego krajobrazu, w tym funkcji korytarzy
ekologicznych:

1) Postuluje si¢ dla krajobrazu, ktory objety jest zasiggiem korytarzy
ekologicznych: Poinocno-Centralnego Puszcza Notecka GKPnC-18, Pdtnocno-
Centralnego Dolina Dolnej Warty GKPnC-22C, Pétnocno-Centralnego Lasy
Poznanskie KPnC — 24B, korytarza ekologicznego dolin rzecznych o randze
krajowej — Dolina Warty oraz regionalnych korytarzy ekologicznych rzek
Dormowska Struga, Kamionna, Osiecznica, Samica Kierska, zachowanie stref
ochronnych, ktére wyznacza granica krajobrazu priorytetowego, lokalizowania
nowej zabudowy oraz infrastruktury bedacej zapleczem socjalno-technicznym
dla rekreacji, jedynie na terenach juz zainwestowanych oraz nowo
wyznaczanych terenach o funkcji sportowo-rekreacyjnej tylko w granicach
jednostek osadniczych.

2) Postuluje si¢ dla krajobrazu priorytetowego, utrzymanie dotychczasowej
funkcji Sierakowskiego Parku Krajobrazowego, Obszaru Chronionego
Krajobrazu (Migdzychdd), Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszcza Notecka,
rezerwatow przyrody Stonawy i Dolega jako obszaru wezlowego (o randze
krajowej) systemu przyrodniczego wojewodztwa wielkopolskiego
charakteryzujacego sie¢ wysokimi walorami krajobrazowymi i przyrodniczymi
stanowigcych bogaty ekosystem i miejsce wystepowania licznej flory i fauny
m.in. poprzez zachowanie i przywracanie jego walorow oraz ograniczanie
zainwestowania.

3) Uwzglednienie w dokumentach planistycznych dla terenow, planowanych
wedtug studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
pod zainwestowanie, zapisoOw regulujacych zachowanie wartosci krajobrazu
priorytetowego, w tym: weryfikacje zapisow dotyczacych kierunkow
zagospodarowania, ograniczanie zainwestowania, zachowanie wysokiego
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej, stosowanie zieleni izolacyjnej, na
granicy z krajobrazem priorytetowym.

W zasiggu krajobrazu
priorytetowego w POG w
dominujacym stopniu wyznaczono
strefy SO, ktore zapewniajg cigglosé
korytarza ekologicznego doliny
Warty. Strefy zabudowane
wyznaczono w obrebie jednostek
istniejacych, jako ich uzupetnienie i
rozszerzenie.

W zakresie pkt 3-4 nie
uwzgledniono, stopien
szczegdtowosci wnioskow i
rekomendacji wykracza poza zakres
ustalen planu ogdlnego.

PARK KRAJOBRAZOWY DOLINA KAMIONKI

Rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkoéw i zasad ksztaltowania
zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania terenéw

Sposob uwzglednienia w planie
og6lnym gminy Miedzychod

1) Wytyczne odnos$nie kierunkow zmian w strukturze przestrzennej oraz w
przeznaczeniu terenow lub zasad ich zagospodarowania okreslajacych
dopuszczalny zakres i ograniczenia tych zmian, w tym wytycznych odnos$nie
nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenéw:

Ustalenia POG w zakresie
wyznaczenia stref planistycznych
pod zabudowe odzwierciedlaja
ustalenia obowigzujacych planéw
miejscowych oraz istniejaca
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a) ksztaltowanie struktury przestrzennej jednostek osadniczych z przewaga
zabudowy o funkcji mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej lub zagrodowe;j,
b) ograniczanie przeksztalcania terenéw rolnych i lesnych,

¢) na terenach rolnych mozliwa jest realizacja zainwestowania zwigzanego z
prowadzeniem dziatalnosci rolniczej,

d) mozliwos¢ lokalizowania nowej zabudowy w ramach uzupetniania lub
kontynuacji zabudowy w istniejacych jednostkach osadniczych i zapobiegania
aczenia si¢ miejscowosci,

e) ograniczanie mozliwo$ci budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie
szerokosci 100 m od linii brzegdow rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikow
wodnych, z wyjatkiem obiektow stuzacych turystyce wodnej, gospodarce
wodnej lub rybackiej, o ile przepisy odrebne nie stanowig inaczej,

f) ograniczanie zainwestowania w bezposrednim sasiedztwie terendw lesnych,
g) zachowanie i ochrona obiektow i obszardéw stanowigcych wyrozniki
krajobrazowe (dominanty krajobrazowe i akcenty krajobrazowe) jako
szczegoblnie wyrdzniajace si¢ w przestrzeni parku krajobrazowego,

h) ograniczenie realizacji napowietrznej infrastruktury technicznej, w tym
elementow wysokosciowych telefonii komorkowej na terenach cennych
krajobrazowo i ograniczenie w ich otoczeniu,

i) tworzenie instalacji fotowoltaicznych tylko w zakresie spetniajagcym potrzeby
wiasne gospodarstw i lokalizowanie paneli w obrebie terendow zabudowanych
(dachy, posesje).

zabudowe, przewidujac strefy: SJ,
SU, SN, SR, SW, SZ oraz ich
uzupelnienie w sposob
uwzgledniajacy kontynuacje
gabarytéw zabudowy zespotu oraz
ekspozycje wyrdznikow kompozycji
przestrzennej. Dla wigckszo$ci
terenow rolniczych, wod, lasow,
zieleni naturalnej i strefy
nadbrzeznej rzek, jezior i
zbiornikéw naturalnych w POG
wyznaczono strefy SO, bez
mozliwosci lokalizacji elektrowni
stonecznych i elektrowni
wiatrowych, dla ochrony funkcji
przyrodniczej krajobrazu.
Wyjatkiem sg strefy istniejacej oraz
historycznie uksztattowanej
zabudowy (w tym w obow. mpzp) w
m. Kamionna, Mnichy, Mniszki i
Tuczepy, wystepujacej w zblizeniu
do linii brzegowej (strefy 153SN,
173SN, 128SW, 405SJ, 543S],
544SJ, 545S], 548SJ,157SZ,
160SZ).

Elastyczne zapisy dla stref SO
pozwalaja na nowe zalesienia i
wprowadzanie zieleni izolacyjnej o
charakterze naturalnym. W POG nie
wskazuje si¢ lokalizacji
infrastruktury technicznej
napowietrznej i wysokosciowej, nie
dopuszcza si¢ lokalizacji
elektrowni fotowoltaicznych.

2) Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej:

a) intensywnos$¢ zabudowy w nawiazaniu do parametrow i wskaznikow
przewazajacych lub charakterystycznych dla poszczegdlnych ulic, z
dostosowaniem do funkcji terenu oraz rodzaju zabudowy na dziatkach
sasiednich,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
nawigzaniu do parametréw i wskaznikow przewazajacych lub
charakterystycznych dla poszczegolnych ulic.

Uwzgledniono w zakresie
okreslenia funkcji i parametrow
maksymalnej powierzchni
zabudowy, maksymalnej
nadziemnej intensywnosci
zabudowy, maksymalnej wysokosci
oraz minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej w strefach
planistycznych dopuszczajacych
lokalizacj¢ zabudowy.

12) Okreslanie warunkéw dziatalnosci ustugowej, w tym handlowej, w
szczegblnosci maksymalnej powierzchni sprzedazy obiektow handlowych,
obszaréw rozmieszczenia obiektow handlowych o maksymalnej powierzchni
sprzedazy i ich dopuszczalnej liczby:

a) lokalizowanie nowych ustug z wykorzystaniem istniejacej zabudowy lub
poprzez uzupetnianie zabudowy z dostosowaniem skali nowych budynkow

W POG w granicach parku
krajobrazowego nie wskazano
terenow, dla ktorych w profilu
funkcjonalnym strefy dopuszczono
tereny handlu
wielkopowierzchniowego. Funkcja
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ustugowych do charakteru miejsca realizacji inwestycji,
b) wykluczanie lokalizacji ustlug handlu o duzej powierzchni sprzedazy.

ustugowa jest dopuszczona w
strefach SW, SJ, SZ, SU oraz w
ograniczonym zakresie w strefach
SN.

13) Wytyczne odnos$nie okreslenia walorow ekspozycji, w szczegdlnosci
elementow takich jak przedpola ekspozycji, osie widokowe i punkty widokowe
oraz zasad ich ochrony i ksztattowania, w tym nakazow, zakazow, dopuszczen i
ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow:

a) zachowanie przedpoli ekspozycji poprzez wykluczenie mozliwosci realizacji
obiektow budowlanych z wyjatkiem matej architektury oraz obiektow
zagospodarowania turystycznego, z uwzglgdnieniem koniecznosci zachowania
widoku, przy czym dziatania te nie moga naruszaé przepiséw obowiazujacych
na terenie rezerwatu przyrody Dolina Kamionki,

b) w obszarach przedpoli ekspozycji rekomenduje si¢ ksztalttowanie zieleni
wysokiej w sposdb umozliwiajacy zachowanie widoku, o ile przepisy odrebne
nie stanowig inaczej,

€) zachowanie ciggéw widokowych i punktow widokowych poprzez
ograniczanie zainwestowania przestaniajacego widok, przy czym dziatania te
nie moga naruszaé przepisow obowigzujacych na terenie rezerwatu przyrody
Dolina Kamionki.

Wyznaczone strefy planistyczne
chronig punkty i ciaggi widokowe,
przedpola krajobrazowe oraz
akcenty krajobrazowe, nie
wprowadzajg zainwestowania
przestaniajacego widok i obiekty o
wysokich walorach.

Rekomendacje i wnioski dotyczace zadan majacych na celu zachowanie
dotychczasowego stanu lub doprowadzenie do stanu pozadanego,
adekwatnie do charakterystyki, wartosci i zagrozen zidentyfikowanych, dla
mozliwosci zachowania wartosci danego obszaru

Sposéb uwzglednienia w planie
og6lnym gminy Miedzychéd

1. Rozpoczgcia, kontynuacji lub zaniechania roznych form gospodarowania
terenem, w tym dziatalno$ci rolniczej, le$nej oraz gospodarki wodnej:

1) Rozwoj rolnictwa zrownowazonego, niezwigkszanie areatu pol (w
krajobrazach: 6d- 340, 6d-2353, 6d-2470).

2) Utrzymanie oraz przywracanie lgk i pastwisk zgodnie z siedliskiem (w
krajobrazach: 3b-97, 3b-1796, 3b-1797, 3b-1798, 6d-340, 6d-2353, 6d-2470).
3) Ograniczanie zabudowy w strefach ekotonowych wzdhiz ciekow i jezior (w
krajobrazach: 3b-97, 3b-1796, 3b-1797, 3b-1798, 6d-340, 6d-2353, 6d-2470,
8c-380).

4) Ograniczanie fragmentacji lasow (w krajobrazach: 3b-97, 3b-1796, 3b-1797,
3b-1798).

5) Wzbogacanie roznorodnosci ekosystemowej na skutek zachowania i
wprowadzania miedz, oczek wodnych, zadrzewien, zakrzewien, nieuzytkow z
roslinnoscig zielna, uwzgledniajac wylacznie rodzime gatunki drzew i krzewow
na terenach upraw rolnych (w krajobrazach: 6d-340, 6d-2353, 6d-2470).

6) Ekstensywne uzytkowanie tak i pastwisk, przeciwdziatanie sukcesji lesnej
(w krajobrazach: 3b-97, 3b-1796, 3b-1797, 3b-1798, 6d-340, 6d-2353, 6d-
2470, 8¢c-380).

7) Ograniczanie wplywu funkcjonowania stawoéw rybnych w dolinie rzeki
Kamionki (w krajobrazach: 3b-1797, 6d-340) na wody, gleby i siedliska.

8) Podejmowanie dziatan z zakresu malej retencji skierowanych na zatrzymanie
lub spowolnienie sptywu wod w celu poprawy stosunkéw wodnych, m.in.
takich jak: budowa i odbudowa systemu urzadzen wodnych odwadniajaco-
nawadniajacych, realizowanie oczek wodnych i stawow, wprowadzanie
zadrzewien i zakrzewien, renaturalizacja matych rzek oraz odtwarzanie i
funkcjonowanie stref ekotonowych, czyli stref buforowych wzdhuz ciekow w
postaci pasow roslinnosci tworzacych barier¢ biogeochemiczng dla azotanow i
fosforanéw sptywajacych z p6l. Dziatania te przyczynia si¢ roéwniez do

Zachowuje si¢ istniejgce zespoty
zabudowy i dopuszcza si¢ ich
dalszy rozwoj i uzupetnienie. W
wyznaczonych strefach w profilu
podstawowym lub dodatkowym
dopuszczono lokalizacje¢ zieleni.
Kontynuacja gospodarki lesnej,
wodnej i rolniczej jest mozliwa w
strefach SO, dominujacych w
granicach parku krajobrazowego.
Nie wprowadza sig¢ stref gérniczych.
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wzbogacania réznorodno$ci ekosystemowej (W krajobrazach: 3b-97, 3b-1796,
3b-1797, 3b-1798, 6d-340, 6d-2353, 6d-2470, 8c-380).

9) Ograniczanie tworzenia nowych obszaréw wydobycia kopalin, chyba ze
przepisy odrebne stanowig inaczej (w krajobrazach: 3b-97, 3b-1796, 3b-1797,
3b-1798, 6d- 340, 6d-2353, 6d-2470, 8c-380).

10) Mozliwo$¢ realizowania inwestycji celu publicznego z uwzglednieniem
walorow przyrodniczych, kulturowych i estetyczno-widokowych krajobrazu.

4. Koniecznosci podejmowania dziatan majacych na celu utrzymanie
dotychczasowej funkcji danego krajobrazu, w tym funkcji korytarzy
ekologicznych:

1) Rekomenduje si¢ sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego w szczegolnosci dla terendw zagrozonych presja inwestycyjna
(tereny rolne, le$ne, przybrzezne rzek i zbiornikdéw wodnych).

2) Utrzymanie dotychczasowej funkcji Parku Krajobrazowego Dolina
Kamionki jako obszaru weztowego (o randze krajowej) systemu
przyrodniczego wojewodztwa wielkopolskiego, charakteryzujacego sie
wysokimi walorami krajobrazowymi i przyrodniczymi, tworzacego bogaty
ekosystem i miejsce wystgpowania licznej flory i fauny, m.in. poprzez
zachowanie i przywracanie jego waloréw oraz ograniczanie zainwestowania (w
krajobrazach: 3b-97, 3b-1796, 3b-1797, 3b-1798, 6d-340, 6d- 2353, 6d-2470,
8c-380).

3) Utrzymanie funkcji korytarza ekologicznego duzych zwierzat ladowych
Lasy Zachodniej Wielkopolski m.in. poprzez wprowadzanie zalesien,
zadrzewien badz wysp lesnych na terenach rolnych, zapobieganie powstawaniu
barier i fragmentacji korytarzy ekologicznych, m.in. w postaci intensywnego
zainwestowania.

4) Utrzymanie funkcji regionalnego korytarza ekologicznego wzdtuz doliny
rzeki Kamionki (w krajobrazach: 3b-97, 3b-1797, 6d-340, 6d-2470, 8c-380).

Na dominujacym obszarze
wyznacza si¢ strefy SO bez
mozliwos$ci zabudowy, a na
pozostatym obszarze zachowuje si¢
istniejace zespoly zabudowy i
dopuszcza si¢ ich ograniczony
rozwdj i uzupehienie, co sprzyja
utrzymaniu funkcji obszaru
wezlowego i korytarza
ekologicznego.

OBSZAR CHRONIONEGO KRAJOBRAZU ,,H”

MIEDZYCHOD

Rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkow i zasad ksztaltowania
zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania terenow

Sposob uwzglednienia w planie
0g6lnym gminy Miedzychéd

1) Wytyczne odnoénie kierunkdéw zmian w strukturze przestrzennej oraz W
przeznaczeniu terenéw lub zasad ich zagospodarowania okreslajacych
dopuszczalny zakres i ograniczenia tych zmian, w tym wytycznych odnos$nie
nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenow:

a) ksztattowanie struktury przestrzennej jednostek osadniczych z przewaga
zabudowy o funkcji mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej lub zagrodowe;j,
b) ograniczanie przeksztatcania terenow rolnych i lesnych,

c) na terenach rolnych mozliwa jest realizacja zainwestowania zwigzanego z
prowadzeniem dziatalno$ci rolniczej,

d) mozliwos$¢ lokalizowania nowej zabudowy w ramach uzupeiania lub
kontynuacji zainwestowania,

) ograniczanie mozliwos$ci budowania nowych obiektow budowlanych w pasie
szerokosci 100 m od linii brzegdw rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikow
wodnych, z wyjatkiem obiektow stuzacych turystyce wodnej, gospodarce
wodnej, rybackiej oraz racjonalnej gospodarce rolnej i lesnej, o ile przepisy
odrgbne nie stanowia inaczej,

f) ograniczanie zainwestowania w bezposrednim sasiedztwie terenow lesnych,
g) zachowanie 1 ochrona obiektow i obszarow stanowigcych wyrozniki
krajobrazowe (dominanty krajobrazowe i akcenty krajobrazowe) jako
szczegoblnie wyrdzniajace si¢ w przestrzeni obszaru chronionego krajobrazu,
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Ustalenia POG sprzyjaja ochronie
krajobrazu w granicach OChK
poprzez wyznaczenie stref SO
obejmujacych cenne ekosystemy
lesne, zgrupowania zadrzewien,
wody powierzchniowe, torfowiska,
obszary dolin rzecznych oraz
obszary wodne i blotne. Wokot
jezior i zbiornikow wodnych w
POG wyznaczono strefy buforowe
zakwalifikowane jako strefy SO (dla
zachowania uzytkowania rolnego,
lesnego lub zieleni naturalnej) lub w
wybranych miejscach wyznaczono
strefy SN (dla lokalizacji terenow
zieleni urzadzonej i miejsc
rekreacji, w tym plaz). Zabudowa w
granicach POG koncentruje si¢ w
istniejacych jednostkach
osadniczych, dla ktérych

zapewniono mozliwos$¢




h) lokalizowanie nowej napowietrznej infrastruktury technicznej, w tym
elementow wysoko$ciowych telefonii komoérkowej, z poszanowaniem walorow
krajobrazowych.

uzupelnienia i rozwoju, w tym
kontynuacji dotychczasowych
funkcji mieszkaniowych,
zagrodowych i ustugowych, ale
réwniez techniczno-produkcyjnych i
produkc;ji rolniczej. Na terenach we
wsiach Wielowie$ i Dzigcielin w
obrebie istniejacych zt6z kruszyw
naturalnych wyznaczono strefy SG,
w ktorych prowadzona dziatalnosé
gornicza moze spowodowac istotne
zmiany krajobrazu, lecz zmiany sg
odwracalne, a po rekultywacji
walory krajobrazu zostang
przywrocone. Duza planowana
zmiang jest lokalizacja strefy
przemystowej w Gorzycach po
potnocnej stronie drogi krajowej nr
24 o powierzchni ok. 90 ha.
Lokalizacja ta stanowi rozwinigcie
obecnej strefy przemystowej (po
poludniowe;j stronie drogi krajowej).
Strefa 43SP lokalizowana jest w
obszarach otwartych kompleksow
rolniczych poza terenami o
wysokich walorach krajobrazowych
w OChK. Okreslone w POG
parametry zabudowy w strefie SP sa
typowe dla planowanej funkcji. W
granicach OCHK wskazano strefy,
w ktorych dopuszczono tereny
elektrowni stonecznych (strefy
27S0, 80S0 i 81SO obejmuja
elektrownie zrealizowane, a 8350 —
elektrowni¢ projektowana).
Elektrownie stoneczne
zlokalizowano na gruntach rolnych
poza terenami 0 wysokich walorach
krajobrazowych, tylko elektrownia
w strefie 27SO potozona jest w
dolinie rzeki Warty z ekspozycja z
drogi wojewddzkiej nr 199. W
granicach OChK nie przewiduje si¢
lokalizacji elektrowni wiatrowych.

2) Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej:

a) intensywnos$¢ zabudowy w nawiazaniu do parametrow i wskaznikow
przewazajacych lub charakterystycznych dla poszczegdlnych ulic, z
dostosowaniem do funkcji terenu oraz rodzaju zabudowy na dziatkach
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Uwzgledniono w zakresie
okreslenia funkcji i parametrow
maksymalnej powierzchni
zabudowy, maksymalnej
nadziemnej intensywnosci
zabudowy, maksymalnej wysokosci
oraz minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej w strefach




sasiednich,

b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
nawigzaniu do parametrow i wskaznikoéw przewazajacych lub
charakterystycznych dla poszczegdlnych ulic.

planistycznych dopuszczajacych
lokalizacje zabudowy.

12) Okres$lanie warunkow dziatalnosci ustugowej, w tym handlowej, w
szczegolnosci maksymalnej powierzchni sprzedazy obiektow handlowych,
obszarow rozmieszczenia obiektow handlowych o maksymalnej powierzchni
sprzedazy i ich dopuszczalnej liczby:

a) lokalizowanie nowych ustug z wykorzystaniem istniejacej zabudowy lub
poprzez uzupethianie zabudowy z dostosowaniem skali nowych budynkéw
ustugowych do charakteru miejsca realizacji inwestycji,

b) wykluczanie lokalizacji ustug handlu o duzej powierzchni sprzedazy.

W POG w granicach OChK nie
wskazano terendw, dla ktorych w
profilu funkcjonalnym strefy
dopuszczono tereny handlu
wielkopowierzchniowego. Funkcja
ustugowa jest dopuszczona w
strefach SW, SJ, Sz, SU oraz w
ograniczonym zakresie w strefach
SP, SN, SK i SI.

13) Wytyczne odnos$nie okreslenia walorow ekspozycji, w szczegdlnosci
elementow takich jak przedpola ekspozycji, osie widokowe i punkty widokowe
oraz zasad ich ochrony i ksztattowania, w tym nakazow, zakazow, dopuszczen i
ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow:

a) zachowanie przedpoli ekspozycji poprzez wykluczenie mozliwosci realizacji
obiektow budowlanych z wyjatkiem matej architektury oraz obiektow
zagospodarowania turystycznego, z uwzglednieniem koniecznosci zachowania
widoku, przy czym dziatania te nie moga naruszac przepis6w obowiazujacych
na terenie rezerwatow przyrody: Kolno Migdzychodzkie, Dolina Kamionki,

b) w obszarach przedpoli ekspozycji rekomenduje sie ksztaltowanie zieleni
wysokiej w sposdb umozliwiajacy zachowanie widoku, o ile przepisy odrebne
nie stanowig inaczej,

c) zachowanie osi widokowych poprzez ograniczanie zainwestowania
przestaniajacego widok, przy czym dzialania te nie moga narusza¢ przepisow
obowigzujacych na terenie rezerwatéw przyrody: Kolno Miedzychodzkie,
Dolina Kamionki,

d) zachowanie ciagéw widokowych i punktow widokowych poprzez
ograniczanie zainwestowania przestaniajacego widok, przy czym dziatania te
nie mogg naruszaé przepisow obowigzujacych na terenie rezerwatow przyrody:
Kolno Miedzychodzkie, Dolina Kamionki.

Wyznaczone strefy planistyczne
chronig punkty i ciaggi widokowe,
przedpola ekspozycji krajobrazu
oraz akcenty krajobrazowe, nie
wprowadzaja zainwestowania
przestaniajacego widoki i obiekty o
wysokich walorach, w tym
zachowuja strefy SO Iub SN wokot
jezior wskazanych w audycie jako
akcenty krajobrazowe.

Rekomendacje i wnioski dotyczace zadan majacych na celu zachowanie
dotychczasowego stanu lub doprowadzenie do stanu pozadanego,
adekwatnie do charakterystyki, wartoSci i zagrozen zidentyfikowanych, dla
mozliwosci zachowania wartosci danego obszaru

Sposob uwzglednienia w planie
0g6lnym gminy Miedzychéd

1. Rozpoczgcia, kontynuacji lub zaniechania roznych form gospodarowania
terenem, w tym dziatalnos$ci rolniczej, lesnej oraz gospodarki wodne;:

1) Rozwoj rolnictwa zréwnowazonego, niezwigkszanie areatu pol (w
krajobrazach: 3b-2449, 6¢-326, 6¢-347, 6¢-1534, 6¢-2450, 6d-95, 6d-150, 6d-
2353, 6d-2460, 6d-2470).

2) Utrzymanie oraz przywracanie 1ak i pastwisk zgodnie z siedliskiem (w
krajobrazach: 1b-2372, 3a-392, 3a-443, 3a-450, 3a-1628, 3a-1702, 3a-2406, 3a-
2451, 3a-2475, 3b-97, 3b-138, 3b-327, 3b-1535, 3b-1629, 3b-1703, 3b-1704,
3b-2449, 3b-2459, 6¢-326, 6¢-347, 6¢-1534, 6¢-2450, 6d-95, 6d-150, 6d-2353,
6d-2460, 6d-2470).

3) Ograniczanie zabudowy w strefach ekotonowych wzdhuz ciekow i jezior (W
krajobrazach: 1b-2372, 3a-392, 3a-443, 3a-450, 3a-1628, 3a-1702, 3a-2406, 3a-
2451, 3a-2475, 3b-97, 3b-138, 3b-327, 3b-1535, 3b-1629, 3b-1703, 3b-1704,
3b-2449, 3b-2459, 6¢-326, 6¢-347, 6¢-1534, 6¢-2450, 6d-95, 6d-150, 6d-2353,
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Kontynuacja gospodarki lesnej,
wodnej i rolniczej jest mozliwa w
strefach SO, dominujgcych w
granicach OChK. Zachowuje si¢
istniejace zespoly zabudowy i
dopuszcza si¢ ich dalszy rozwoj i
uzupetnienie, Z zachowaniem
charakterystycznych parametrow
zabudowy, dostosowanych do
profilu funkcjonalnego stref. W
otoczeniu ciekow i jezior
wprowadza si¢ strefy otwarte lub
strefy zieleni rekreacji — jako strefy
ekotonowe. Wyznaczenie stref SO




6d-2460, 6d-2470, 6g-1587, 8c-301, 8¢c-380, 8c-451, 9a-349).

5) Ograniczanie fragmentacji lasoéw (w krajobrazach: 3a-392, 3a-443, 3a-450,
3a-1628, 3a-1702, 3a-2406, 3a-2451, 3a-2475, 3b-97, 3b-138, 3b-327, 3b-1535,
3b-1629, 3b-1703, 3b-1704, 3b-2449, 3b-2459).

7) Podejmowanie dziatan z zakresu malej retencji skierowanych na zatrzymanie
lub spowolnienie sptywu wod w celu poprawy stosunkéw wodnych, m.in.
takich jak: budowa i odbudowa systemu urzgdzen wodnych odwadniajaco-
nawadniajacych, realizowanie oczek wodnych i stawow, wprowadzanie
zadrzewien i zakrzewien, renaturalizacja matych rzek oraz odtwarzanie i
funkcjonowanie stref ekotonowych, czyli stref buforowych wzdhuz ciekéw i
jezior w postaci pasow roslinnosci tworzacych barierg biogeochemiczng dla
azotanow 1 fosforanow sptywajgcych z pol (w krajobrazach: 1b-2372, 3a-392,
3a-443, 3a-450, 3a-1628, 3a-1702, 3a-2406, 3a-2451, 3a-2475, 3b-97, 3b-138,
3b-327, 3b-1535, 3b-1629, 3b-1703, 3b-1704, 3b-2449, 3b-2459, 6¢-326, 6¢-
347, 6¢-1534, 6¢-2450, 6d-95, 6d-150, 6d-2353, 6d-2460, 6d-2470, 6g-1587,
8c-301, 8¢-380, 8c-451, 9a-349).

8) Ograniczanie tworzenia nowych obszaréw wydobycia kopalin, chyba Ze
przepisy odrebne stanowig inaczej (w Krajobrazach: 1b-2372, 3a-392, 3a-443,
3a-450, 3a- 1628, 3a-1702, 3a-2406, 3a-2451, 3a-2475, 3b-97, 3b-138, 3b-327,
3b-1535, 3b- 1629, 3b-1703, 3b-1704, 3b-2449, 3b-2459, 6¢-326, 6¢-347, 6c-
1534, 6¢-2450, 6d-95, 6d-150, 6d-2353, 6d-2460, 6d-2470, 6g-1587, 8c-301,
8c-380, 8c-451, 9a- 349).

9) Mozliwos¢ realizowania inwestycji celu publicznego z uwzglgdnieniem
walorow przyrodniczych, kulturowych i estetyczno-widokowych krajobrazu.

sprzyja ograniczeniu fragmentacji
lasow i umozliwia zalesienia
gruntéw rolnych. Ponadto w
wyznaczonych strefach w profilu
podstawowym lub dodatkowym
dopuszczono lokalizacje zieleni.
Nie wprowadza si¢ stref gorniczych.

4. Koniecznosci podejmowania dziatan majacych na celu utrzymanie
dotychczasowej funkcji danego krajobrazu, w tym funkcji korytarzy
ekologicznych:

1) Rekomenduje si¢ sporzadzenie miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego w szczegolnosci dla terendow zagrozonych presjg inwestycyjng
(tereny rolne, lesne, przybrzezne jezior i rzek).

2) Utrzymanie dotychczasowej funkcji Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,H”
Miedzychdd jako obszaru weztowego (0 randze krajowej i regionalnej) systemu
przyrodniczego wojewodztwa wielkopolskiego, charakteryzujacego sie
wysokimi walorami krajobrazowymi i przyrodniczymi, tworzacy bogaty
ekosystem i miejsce wystgpowania licznej flory i fauny m.in. poprzez
zachowanie i przywracanie jego walorow oraz ograniczanie zainwestowania (w
krajobrazach: 1b-2372, 3a-392, 3a-443, 3a-450, 3a-1628, 3a-1702, 3a-2406, 3a-
2451, 3a-2475, 3b-97, 3b-138, 3b-327, 3b-1535, 3b-1629, 3b-1703, 3b-1704,
3b-2449, 3b-2459, 6¢-326, 6¢-347, 6¢-1534, 6¢- 2450, 6d-95, 6d-150, 6d-2353,
6d-2460, 6d-2470, 69-1587, 8¢-301, 8¢c-380, 8c- 451, 9a-349).

3) Utrzymanie funkcji migdzynarodowych korytarzy ekologicznych duzych
zwierzat ladowych: Puszcza Notecka, Dolina dolnej Warty, Lasy zachodnie;j
Wielkopolski m.in. poprzez wprowadzanie zalesien, zadrzewien badz wysp
lesnych na terenach rolnych, zapobieganie powstawaniu barier i fragmentacji
korytarzy ekologicznych, m.in. w postaci intensywnego zainwestowania.

4) Utrzymanie funkcji krajowego korytarza ekologicznego wzdtuz doliny rzeki
Warty (w krajobrazie 1b-2372) i korytarzy ekologicznych regionalnych wzdtuz
dolin rzek: Kamionki (w krajobrazach: 1b-2372, 3a-443, 3b-97, 3b-1703, 3b-
1704, 6d-2470, 6g-1587, 9a-349) i Dormowskiej Strugi (w krajobrazach: 1b-
2372, 3a-392, 3a-1628, 3a-2459, 3b-1535, 3b-1629, 6¢-1534, 6d-95, 6d-150,
6d-2460, 6d-2470, 8c-301).

5) Uporzadkowanie i organicznie presji zwigzanej z rozwojem turystyki
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Na dominujacym obszarze
wyznacza si¢ strefy SO bez
mozliwo$ci zabudowy, a na
pozostatym obszarze zachowuje si¢
istniejace zespoty zabudowy i
dopuszcza si¢ ich ograniczony
rozwdj i uzupeltnienie, co sprzyja
utrzymaniu funkcji obszaru
wezlowego i korytarza
ekologicznego. W pozostatym
zakresie ustalenia sg zbyt
szczegotowe jak na zakres ustalen
POG.




wypoczynkowej, w tym szczegdlnosci realizacji zabudowy letniskowej i
turystycznej, wyposazenie terenow zabudowy letniskowe;j i turystycznej w sie¢
wodno-kanalizacyjna

REZERWAT PRZYRODY DOLINA KAMIONKI

Rekomendacje i wnioski dotyczace zadan majacych na celu zachowanie
dotychczasowego stanu lub doprowadzenie do stanu pozgdanego,
adekwatnie do charakterystyki, wartoSci i zagrozen zidentyfikowanych, dla
mozliwosci zachowania wartosci danego krajobrazu

Sposob uwzglednienia w planie
0g6lnym gminy Miedzychéd

1) Wytyczne odnoénie kierunkow zmian w strukturze przestrzennej oraz w
przeznaczeniu terendw lub zasad ich zagospodarowania okreslajacych
dopuszczalny zakres i ograniczenia tych zmian, w tym wytycznych odnos$nie
nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenow:

a) zachowanie funkcji przyrodniczej rezerwatu przyrody, w tym ekosystemow
lesnych oraz niele$nych, trzcinowisk, zespotow zrodliskowych i zaroslowych,
b) nielokalizowanie nowych stawoéw w dolinie rzeki Kamionki oraz innych
inwestycji majacych wptyw na system hydrologiczny rzeki wraz z jej dolina,
¢) wykluczanie mozliwos$ci zmiany kategorii uzytkowania gruntow w
odlegtosci 200 m od granic rezerwatu przyrody,

d) wykluczenie obszaru rezerwatu przyrody wraz z pasem szerokosci co
najmniej 200 m od granicy rezerwatu przyrody z mozliwosci lokalizowania
zabudowy oraz infrastruktury technicznej i komunikacyjnej (w krajobrazie
3b-97 oraz poza granicami rezerwatu przyrody w krajobrazie 6d-2470),

e) eliminowanie zagrozen na tereny otwarte w sgsiedztwie rezerwatu
przyrody poprzez realizacje miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego utrzymujacych funkcje terenéw rolnych (w krajobrazie 3b-97
oraz poza granicami rezerwatu przyrody w krajobrazie 6d-2470),

f) prowadzenie gospodarki rolnej i lesnej w taki sposob, aby nie zaburzy¢
naturalnych proceséw przyrodniczych w ekosystemach lesnych i nielesnych
w rezerwacie przyrody (poza granicami rezerwatu przyrody w krajobrazach:
3b-97, 6d-2470).

W POG w granicach rezerwatu
wskazano strefe 248S0, bez
mozliwo$ci zabudowy oraz ze 100%
min. udziatem powierzchni
biologicznie czynnej. Zapisy POG
w tym wyznaczone strefy
planistyczne w zasiegu 200 m od
granic rezerwatu (112S0, 197S0O,
199S0, 155SN, 36SR, 544SJ,
5458J, 546SJ, 547SJ, 125SW) sa
dobrane z uwzglgdnieniem
obecnego sposobu uzytkowania
terenow. W pozostatym zakresie
ustalenia Audytu sa zbyt
szczegotowe jak na zakres ustalen
POG.

12) Okres$lanie warunkow dziatalno$ci ustugowej, w tym handlowej, w
szczegolnosci maksymalnej powierzchni sprzedazy obiektow handlowych,
obszardéw rozmieszczenia obiektow handlowych o maksymalnej powierzchni
sprzedazy i ich dopuszczalnej liczby: wykluczanie mozliwosci lokalizowania
dziatalnosci ustugowej, w tym obiektow handlowych.

W POG w granicach rezerwatu
wskazano strefe 248S0 bez
mozliwosci lokalizacji ushug.

13) Wytyczne odnos$nie okreslenia walorow ekspozycji, w szczegdlnosci
elementow takich jak przedpola ekspozycji, osie widokowe i1 punkty widokowe
oraz zasad ich ochrony i ksztattowania, w tym nakazow, zakazoéw, dopuszczen i
ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow:

a) zachowanie przedpola ekspozycji (poza granicami rezerwatu przyrody)
poprzez wykluczanie mozliwosci realizacji obiektéw budowlanych z wyjatkiem
matej architektury oraz obiektow zagospodarowania turystycznego, z
uwzglednieniem koniecznos$ci zachowania widoku, przy czym dzialania te nie
moga narusza¢ przepisOw obowiazujacych na terenie rezerwatu przyrody
Dolina Kamionki,

b) wyznaczenie trasy $ciezki dydaktycznej udostepniajacej teren rezerwatu
przyrody do celow dydaktycznych i turystycznych, przy czym dziatania te nie
moga naruszac przepisOw obowigzujacych na terenie rezerwatu przyrody
Dolina Kamionki,

¢) w obszarach przedpola ekspozycji rekomenduje si¢ ksztattowanie zieleni

Wyznaczone strefy planistyczne
chronig punkty i ciaggi widokowe,
przedpola ekspozycji krajobrazu
(poza granicami rezerwatu),
dominanty krajobrazu oraz akcenty
krajobrazowe, nie wprowadzajg
zainwestowania przestaniajacego
widoki i obiekty o wysokich
walorach. W pozostatym zakresie
ustalenia sa zbyt szczegotowe jak na
zakres ustalen POG.
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wysokiej w sposoéb umozliwiajacy zachowanie widoku, przy czym dziatania te
nie moga naruszac przepisOw obowigzujacych na terenie rezerwatu przyrody
Dolina Kamionki,

d) zachowanie ciaggéw widokowych poprzez ograniczanie zainwestowania
przestaniajacego widok, przy czym dzialania te nie moga naruszac przepisow
obowigzujacych na terenie rezerwatu przyrody Dolina Kamionki,

e) ruch turystyczny mozliwy po wyznaczonych szlakach pieszych i
rowerowych, przy czym dziatania te nie moga naruszac¢ przepisow
obowigzujacych na terenie rezerwatu przyrody Dolina Kamionki.

Rekomendacje i wnioski dotyczace zadan majacych na celu zachowanie
dotychczasowego stanu lub doprowadzenie do stanu pozadanego,
adekwatnie do charakterystyki, wartosci i zagrozen zidentyfikowanych, dla
mozliwosci zachowania wartosci danego obszaru

Sposéb uwzglednienia w planie
og6lnym gminy Miedzychéd

1. Rozpoczgcia, kontynuacji lub zaniechania roznych form gospodarowania
terenem, w tym dziatalno$ci rolniczej, lesnej oraz gospodarki wodnej:

1) Rozwoj rolnictwa zrownowazonego, ekologicznego, nickolidujacego z
nadrzednymi celami ochrony rezerwatu przyrody (poza granicami rezerwatu
przyrody w krajobrazie 6d-2470).

2) Prowadzenie gospodarki lesnej w taki sposob, aby nie zaburzy¢ naturalnych
proceséw przyrodniczych w ekosystemach lesnych i nielesnych w rezerwacie
przyrody (poza granicami rezerwatu przyrody w krajobrazie 3b-97).

3) Poprawa stosunkow wodnych m.in. poprzez podejmowanie dziatan z zakresu
malej retencji skierowanych na zatrzymanie lub spowolnienie sptywu wod w
celu poprawy stosunkdéw wodnych, nielokalizowanie w otoczeniu rezerwatu
przyrody inwestycji mogacych prowadzi¢ do pogorszenia stosunkow wodnych
rezerwatu przyrody, wyeliminowanie poboréw wod mogacych mie¢ wplyw na
pogorzenie stosunkéw wodnych w rezerwacie przyrody (w krajobrazie 3b-97
oraz poza granicami rezerwatu przyrody w krajobrazie 6d-2470).

4) Rozwoj konkurencyjnych form turystyki i rekreacji niekolidujacych z
nadrzednymi funkcjami ochrony przyrody, kanalizowanie ruchu turystycznego
poprzez szlaki turystyczne i przygotowane miejsca odpoczynku, lokalizowanie
tablic edukacyjnych poza granicami rezerwatu przyrody (w jednostce
krajobrazowej 3b-97).

5) Mozliwos¢ realizowania inwestycji celu publicznego z uwzglednieniem
walorow przyrodniczych, kulturowych i estetyczno-widokowych krajobrazu.

Kontynuacja gospodarki le$nej,
wodnej i rolniczej jest mozliwa w
strefach SO, wskazanych w POG na
terenie rezerwatu i stycznie do
niego. Rozwaj form turystyki
mozliwy jest w strefach SJ, SW, SU
i SN ustalonych w zasiggu
miejscowosci Mnichy i Mniszki, w
otoczeniu rezerwatu. W pozostatym
zakresie ustalenia Audytu sg zbyt
szczegotowe jak na zakres ustalen
POG.

4. Koniecznosci podejmowania dziatan majacych na celu utrzymanie
dotychczasowej funkcji danego krajobrazu, w tym funkcji korytarzy
ekologicznych:

1) Utrzymanie dotychczasowej funkcji rezerwatu przyrody jako obszaru
wezlowego (o randze krajowej) systemu przyrodniczego wojewodztwa
wielkopolskiego, charakteryzujacego si¢ wysokimi walorami krajobrazowymi i
przyrodniczymi, tworzacego bogaty ekosystem i miejsce wystepowania cennej
flory i fauny m.in. poprzez zachowanie i przywracanie wlasciwego stanu
ochrony siedlisk przyrodniczych i gatunkéw w wyniku stosowania zabiegéow
ochronnych (w krajobrazie 3b-97).

2) Utrzymanie funkcji regionalnego korytarza ekologicznego wzdhuz doliny
rzeki Kamionki (w krajobrazie 3b-97).

Na obszarze rezerwatu i w
sasiedztwie wyznacza si¢ strefy SO
bez mozliwosci zabudowy, z
zachowaniem fragmentu rezerwatu
w obrgbie istniejacej zabudowy
mieszkaniowej (544SJ), co sprzyja
utrzymaniu funkcji obszaru
wezlowego i korytarza
ekologicznego.

REZERWAT PRZYRODY ,, KOLNO MIEDZYCHODZKIE”

Rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkow i zasad ksztaltowania
zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania terenow

Sposéb uwzglednienia w planie
og6lnym gminy Miedzychéd
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1) Wytyczne odnosnie kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej oraz W
przeznaczeniu terenéw lub zasad ich zagospodarowania okreslajacych
dopuszczalny zakres i ograniczenia tych zmian, w tym wytycznych odno$nie
nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenow:

a) zachowanie funkcji przyrodniczej rezerwatu przyrody, w tym ekosystemow
le$nych z okazatymi drzewostanami i licznymi dgbami szyputkowymi 0
rozmiarach pomnikowych,

b) wykluczenie obszaru rezerwatu przyrody wraz z pasem szeroko$ci co
najmniej 100 m od granicy rezerwatu przyrody z mozliwosci lokalizowania
zabudowy oraz infrastruktury technicznej i komunikacyjnej (w krajobrazie 3b-
1704 oraz poza granicami rezerwatu przyrody w krajobrazach: 6d-2470, 6g-
1587),

c) uregulowanie gospodarki wodno-sciekowej na obszarze wsi Kolno oraz na
terenach przylegtych, zwlaszcza na obszarze dziatek rekreacyjnych potozonych
na obrzezach Jeziora Kolenskiego,

d) mozliwos¢ prowadzenia gospodarki lesnej w taki sposdb, aby nie zaburzy¢
naturalnych proceséw przyrodniczych w ekosystemie lesnym w rezerwacie
przyrody (poza granicami rezerwatu przyrody w krajobrazie 3b-1704),

e) eliminowanie zagrozen na tereny otwarte w sasiedztwie rezerwatu przyrody
poprzez realizacje miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
utrzymujacych funkcje terendw rolnych (poza granicami rezerwatu przyrody W
krajobrazie 6d-2470).

W POG w granicach rezerwatu
wskazano strefe 250S0, bez
mozliwo$ci zabudowy oraz ze 100%
min. udziatem powierzchni
biologicznie czynnej. Zapisy POG
w tym wyznaczone strefy
planistyczne 38S0, 43S0, 146S0,
potozone w zasiegu 100 m od granic
rezerwatu nie przewiduja
mozliwos$ci lokalizacji zabudowy,
przy czym w POG uwzgledniono
jedynie istniejace gospodarstwo
rolne - strefa 139SZ. Ponadto w
zasiggu 100 m od granic rezerwatu
wyznaczono strefe 113SN (w ktorej
dopuszczone sg ushugi sportu i
rekreacji bez mozliwosci lokalizacji
budynkoéw). W tej strefie, ktora
obejmuje obszar potozony do ok.
300 m od granic rezerwatu
szczegOlowe zasady
zagospodarowania powinny by¢
ustalone w planie miejscowym lub
warunkach zabudowy. W
pozostatym zakresie ustalenia
Audytu sg zbyt szczegdtowe jak na
zakres ustaleni POG.

12) Okreslanie warunkow dziatalnosci ustugowej, w tym handlowej, w
szczegblnosci maksymalnej powierzchni sprzedazy obiektow handlowych,
obszardéw rozmieszczenia obiektow handlowych o maksymalnej powierzchni
sprzedazy i ich dopuszczalnej liczby:

a) wykluczanie mozliwosci lokalizowania dziatalnos$ci ustugowej, w tym
obiektow handlowych.

W POG w granicach rezerwatu
wskazano strefe 250S0, bez
mozliwosci lokalizacji ustug, a
ushugi dopuszczone sa jedynie na
terenach stycznych lub potozonych
w niedalekiej odleglosci od
rezerwatu, w tym 113SN
(dopuszczone ustugi sportu i
rekreacji), 139SZ i 97SU.

13) Wytyczne odnos$nie okreslenia walorow ekspozycji, w szczegdlnosci
elementow takich jak przedpola ekspozycji, osie widokowe i punkty widokowe
oraz zasad ich ochrony i ksztattowania, w tym nakazow, zakazow, dopuszczen i
ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow:

a) zachowanie przedpola ekspozycji z uwzglednieniem koniecznos$ci
zachowania widoku, przy czym dziatania te nie mogg naruszac przepisow
obowigzujacych na terenie rezerwatu przyrody Kolno Miedzychodzkie,

b) zachowanie ciggu widokowego i punktu widokowego poprzez ograniczanie
zainwestowania przestaniajacego widok, przy czym dziatania te nie moga
narusza¢ przepisOw obowigzujacych na terenie rezerwatu przyrody Kolno
Migdzychodzkie,

¢) ruch turystyczny mozliwy po wyznaczonych szlakach turystycznych
czerwonym i czarnym oraz po $ciezce dydaktycznej, przy czym dzialania te nie
moga narusza¢ przepisOw obowigzujacych na terenie rezerwatu przyrody Kolno
Miegdzychodzkie.
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Wyznaczone strefy planistyczne
chronig ciagi widokowe, a takze
punkty widokowe, przedpola
ekspozycji krajobrazu i akcenty
krajobrazowe (poza granicami
rezerwatu). Nie wprowadzono
zainwestowania przestaniajacego
widoki i obiekty o wysokich
walorach. W pozostatym zakresie
ustalenia sa zbyt szczegotowe jak na
zakres ustalen POG.




Rekomendacje i wnioski dotyczace zadan majacych na celu zachowanie
dotychczasowego stanu lub doprowadzenie do stanu pozadanego,
adekwatnie do charakterystyki, wartosci i zagrozen zidentyfikowanych, dla
mozliwosci zachowania wartos$ci danego obszaru

Sposéb uwzglednienia w planie
og6lnym gminy Miedzychéd

1. Rozpoczgcia, kontynuacji lub zaniechania roznych form gospodarowania
terenem, w tym dziatalno$ci rolniczej, le$nej oraz gospodarki wodnej:

1) Rozwdj rolnictwa zrownowazonego, ekologicznego, nickolidujacego z
nadrzednymi celami ochrony rezerwatu przyrody (poza granicami rezerwatu
przyrody w krajobrazie 6d-2470.

2) Prowadzenie gospodarki lesnej w taki sposob, aby nie zaburzy¢ naturalnych
procesow przyrodniczych w ekosystemach lesnych w rezerwacie przyrody
(poza granicami rezerwatu przyrody w krajobrazie 3b-1704).

3) Poprawa stosunkow wodnych m.in. poprzez podejmowanie dziatan z zakresu
matej retencji skierowanych na zatrzymanie lub spowolnienie sptywu wod w
celu poprawy stosunkoéw wodnych, nielokalizowanie w otoczeniu rezerwatu
przyrody inwestycji mogacych prowadzi¢ do pogorszenia stosunkow wodnych
rezerwatu przyrody, wyeliminowanie poboréw wod mogacych mie¢ wptyw na
pogorszenie stosunkéw wodnych w rezerwacie przyrody (w krajobrazie 3b-
1704 oraz poza granicami rezerwatu przyrody w krajobrazie 6d-2470).

4) Likwidacja pomostow wedkarskich w obregbie rezerwatu przyrody.

5) Rozwoj konkurencyjnych form turystyki i rekreacji niekolidujacych z
nadrzednymi funkcjami ochrony przyrody, kanalizowanie ruchu turystycznego
poprzez szlaki turystyczne i przygotowane miejsca odpoczynku, lokalizowanie
tablic edukacyjnych poza granicami rezerwatu przyrody (w krajobrazie 3b-
1704).

6) Mozliwos¢ realizowania inwestycji celu publicznego z uwzglednieniem
walorow przyrodniczych, kulturowych i estetyczno-widokowych krajobrazu.

Kontynuacja gospodarki lesnej,
wodnej i rolniczej jest mozliwa w
strefach SO, wskazanych w POG na
obszarze rezerwatu i stycznie do
niego. Rozwdj form turystyki
mozliwy jest w strefach SJ, SW, SU
1 SN ustalonych w zasiegu
miejscowosci Kolno, w otoczeniu
rezerwatu. W pozostalym zakresie
ustalenia Audytu sa zbyt
szczegotowe jak na zakres ustalen
POG.

4. Koniecznosci podejmowania dziatan majacych na celu utrzymanie
dotychczasowej funkcji danego krajobrazu, w tym funkcji korytarzy
ekologicznych:

1) Utrzymanie dotychczasowej funkcji rezerwatu przyrody jako obszaru
weztowego (o randze krajowej) systemu przyrodniczego wojewodztwa
wielkopolskiego, charakteryzujacego sie wysokimi walorami krajobrazowymi i
przyrodniczymi, tworzacego bogaty ekosystem i miejsce wystepowania cennej
flory i fauny m.in. poprzez zachowanie i przywracanie wiagciwego stanu
ochrony siedlisk przyrodniczych i gatunkéw w wyniku stosowania zabiegow
ochronnych (w krajobrazie 3b-1704).

2) Utrzymanie funkcji krajowego korytarza ekologicznego duzych zwierzat
ladowych Lasy Zachodniej Wielkopolski poprzez m.in. zapobieganie
powstawaniu barier i fragmentacji korytarzy ekologicznych (w krajobrazie 3b-
1704).

3) Utrzymanie funkcji regionalnego korytarza ekologicznego wzdhuz doliny
rzeki Kamionki (w krajobrazie 3b-1704)

Na obszarze rezerwatu i w
sasiedztwie wyznacza si¢ strefy SO
bez mozliwos$ci zabudowy, co
sprzyja utrzymaniu funkcji obszaru
wezlowego i korytarza
ekologicznego

Zrédto: Audyt krajobrazowy wojewédztwa wielkopolskiego

5.16 Opracowanie ekofizjograficzne

Na potrzeby opracowania planu ogdlnego gminy wykonane zostato ,,Gmina Miedzychod -
Opracowanie Ekofizjograficzne Podstawowe” (autor Maria Dobron, 2025 r.). Opracowanie
w | rozdziale zawiera przeglad i analiz¢ stanu funkcjonowania $rodowiska przyrodniczego na
terenie gminy, ktory obejmuje: potozenie i rzezbe terenu, budowe geologiczng, kopaliny, grunty
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rolne i1 leSne, s$rodowisko wodne (wody podziemne, wody powierzchniowe i zagrozenia
powodziowe), srodowisko biotyczne, przyrodnicze obszary i obiekty chronione, system powigzan
przyrodniczych (obszary Natura 2000, rezerwaty przyrody, park krajobrazowy, obszar chronionego
krajobrazu, uzytki ekologiczne, pomniki przyrody, ochron¢ gatunkowa i korytarze ekologiczne),
krajobraz, zasoby S$rodowiska kulturowego, klimat, powietrze, klimat akustyczny, odnawialne
zrodla energii, infrastrukture techniczng (elektroenergetyke, gazociagi, rurociggi naftowe,
swiattowod, zaopatrzenie w wodg, odprowadzenie $ciekdow, gospodarke odpadami), cmentarze.
Natomiast w II rozdziale ocenia struktur¢ funkcjonalno-przestrzenng oraz wskazuje zasady

i warunki zagospodarowania.

Tabela 6. Wnioski z opracowania ekofizjograficznego

Uwarunkowania ekofizjograficzne

Sposéb uwzglednienia w planie ogélnym gminy
Miedzychdd

1. Obszary i obiekty objete ochrona prawna

Gmina Migdzychdd w wigkszosci znajduje sie w
granicach przyrodniczych obszaréw chronionych, na
ktorych obowiazuja okreslone zakazy oraz zasady
zagospodarowania. Sg to obszary Natura 2000 (Obszar
specjalnej ochrony ptakéw ,,Puszcza Notecka” PLB
300015, Specjalny obszar ochrony siedlisk ,,Dolina
Kamionki” PLH300031, Specjalny obszar ochrony
siedlisk ,,Ostoja Miedzychodzko — Sierakowska”
PLH300032), rezerwaty przyrody (,,Kolno
Migdzychodzkie”, ,,Dolina Kamionki”), Park
Krajobrazowy ,,Dolina Kamionki”, obszar chronionego
krajobrazu ,,H” Miedzychdd, uzytki ekologiczne, pomniki
przyrody, ochrona gatunkowa (strefy ochrony ostoi
bielika, kani rudej i bociana czarnego)

W POG uwzgledniono wystepujace na obszarze gminy
formy ochrony przyrody, a takze zakazy i ograniczenia w
uzytkowaniu terenéw potozonych w ich granicach. W
tym zakresie w POG wskazano dla poszczegolnych
terenow odpowiednie strefy planistyczne oraz ustalono
maksymalne parametry zabudowy (hadziemnej
intensywnosci, wysokosci i powierzchni zabudowy) oraz
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnych. Obszary na ktorych nie przewiduje si¢
zabudowy zakwalifikowano gtownie do strefy SO.
Poszczegodlne rozstrzygnigeia w konkretnych formach
ochrony przyrody zostaly szczegdétowo omowione w
rozdz. 5.3.

2. Obszary i obiekty kulturowe objete ochrona prawna

W POG uwzglgdniono wystepujace na obszarze gminy
zabytki, objete ochrong prawna, poprzez wyznaczenie
strefy planistycznej dostosowanej do funkcji petnione;j
przez dany obiekt lub obszar i okreslenie odpowiednich
granicznych parametrow zabudowy.

3. Rekomendacje i wnioski wynikajace z audytu
krajobrazowego dla krajobrazow priorytetowych oraz
form ochrony przyrody

W POG uwzglgdniono Rekomendacje i wnioski
wynikajace z audytu krajobrazowego dla krajobrazow
priorytetowych oraz form ochrony przyrody. Zagadnienia
te zostaty szczegblowo omoéwione w rozdz. 5.15.

I

. Zasady ksztaltowania powiazan przyrodniczych

— ksztaltowanie spojnego systemu przyrodniczego
poprzez ochrong obszarow cennych przyrodniczo
oraz utrzymanie wzajemnych powigzan;

— utrzymanie funkcji korytarzy ekologicznych dla
duzych zwierzat ladowych poprzez zachowanie
zalesien, zadrzewien badz wysp le$nych na terenach
rolnych, zapobieganie powstawaniu barier i
fragmentacji korytarzy ekologicznych, miedzy innymi
w postaci intensywnego zainwestowania;

— zachowanie lub odbudowa ciaglosci korytarzy
poprzez zachowanie istniejacego uzytkowania terenu,

Ustalenia opracowania ekofizjograficzne znajduja
odzwierciedlenie w ustaleniach POG w zakresie objecia
gruntdéw rolnych, le§nych i wod powierzchniowych, dla
ktorych nie przewiduje si¢ innej formy
zagospodarowania, strefg otwartag SO. W POG gminy
Migdzychdd do stref SO zakwalifikowano 91%
powierzchni catej gminy, w tym w szczegolnosci 87%
uzytkow rolnych o najwyzszej przydatnosci rolniczej (I-
III klasy) oraz 99% gruntéw lesnych. Jest to tez strefa
planistyczna, ktéra ma charakter dominujacy (a w
niektorych przypadkach — wytaczny) w obrgbie

62




W szczegblnoSci szuwardw, uzupetnianie zieleni;
zapobieganie powstawaniu barier i fragmentacji
korytarzy; unikanie zwartej zabudowy w otoczeniu
ciekow i zbiornikow wodnych;

na terenach rolnych oraz przy drogach wystepuja
liczne zadrzewienia, ktoére moga stanowi¢ lokalne
faczniki ekologiczne - wskazane jest uzupelnienie
przestrzeni pozbawionych roslinnosci;

na terenie miasta zachowanie zieleni wzdluz ulic,
ktoére beda pehnity funkcje tacznikow ekologicznych z
terenami o wigkszej biordznorodnosci (otoczenie
jeziora, dolina Warty).

obowiazujacych form ochrony przyrody i wyznaczonych
korytarzy ekologicznych. Takie ustalenia planu ogblnego
uwzgledniajg zasade ksztalttowania spojnego systemu
przyrodniczego oraz utrzymanie powigzan i funkcji
korytarzy ekologicznych. Natomiast pozostate zasady sa
zbyt szczegdtowe jak na zakres ustalen planu ogdlnego.
Ustalenia POG nie stoja w sprzecznosci z ochrong i
ksztaltowaniem powigzan przyrodniczych.

5. Zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni

pro

dukcyjnej

Nalezy chroni¢ przed zmiang uzytkowania grunty
rolne o korzystnych i $rednich warunkach dla rozwoju
produkcji  rolniczej  stanowiacych  baze dla
funkcjonowania rolnictwa na terenie gminy. Grunty
rolne podlegaja ochronie podstawie ustawy o
ochronie gruntow rolnych i lesnych.

Chroni¢ przed zmiang przeznaczenia na grunty orne
uzytkow zielonych, zwlaszcza 1ak - wskazane
uzytkowanie ekstensywne.

Zachowanie istniejacych oraz wprowadzanie nowych
zadrzewien 1 krzewow $rodpolnych  (charakter
pasmowy oraz kepowy, tworzenie remiz, jako ostoi
dla zwierzyny.

Wprowadzanie zadrzewien 1 krzewdw oraz
ros§linnosci trawiaste] w strefach przybrzeznych wod
(przechwytuje biogenny i zanieczyszczenia z pol).

W dotychczasowym uzytkowaniu powinny pozostaé
siedliska cenne pod wzgledem przyrodniczym.

W krajobrazie rolniczym pozostawienie $rodpolnych
oczek wodnych w dotychczasowym uzytkowaniu
(magazynowanie wod, stymulowanie
ewapotranspiracji, ograniczanie sptywu wody ze
zlewni, wykorzystanie namutéw z oczek do
nawozenia gleby).

Ochrona gleb przed erozja (wprowadzanie zieleni
trwalej na fragmentach gruntow o duzych spadkach,
zielen ogranicza predkosci wiatru, hamuje spltyw
powierzchniowy z po6l, reguluje mikroklimat |,
ogranicza strat wody wskutek parowania, zwicksza
wilgotno$¢ powietrza w warstwie przygruntowej,
spowalnia topnienie $niegu, zmniejsza dobowe
amplitudy  temperatury  powietrza, = zmniejsza
wystepowanie przymrozkow).

Ksztattowanie strefy ekotonowej na granicy polno —
lesnej sktadajacej si¢ z podstref: drzewiastej,
krzewiasto -drzewiastej i krzewiastej - przy
zaktadaniu  strefy  ekotonowej wskazane jest
wykorzystanie samosiewdw oraz innych naturalnych
elementow, w tym starych drzew owocowych.

Na gruntach rolnych istnieje mozliwos$¢ lokalizacji
instalacji oze, w tym elektrowni wiatrowych zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Na gruntach rolnych dopuszcza si¢ mozliwosé
eksploatacji kopalin obje¢tych prawem nieruchomosci
gruntowych.

Ustalenia opracowania ekofizjograficzne znajduja
odzwierciedlenie w ustaleniach POG w zakresie objecia
gruntow rolnych, le$nych i wod powierzchniowych, dla
ktorych nie przewiduje si¢ innej formy
zagospodarowania, strefa otwartg SO. Nalezy jednak
wskazaé, ze ustalenie w planie ogélnym profilu
funkcjonalnego (w profilu podstawowym i dodatkowym)
strefy planistycznej, nie determinuje wprost funkcji, ktore
dany teren bedzie posiadat w miejscowym planie lub w
warunkach zabudowy. Wskazanie funkcji determinuje
jedynie maksymalny katalog dopuszczalnych
przeznaczen terenu, ktére w danej strefie moga by¢
zastosowane. Stad na etapie opracowania planu ogdlnego
nie ma mozliwos$ci ochrony gruntdéw rolnych, le$nych,
czy wod powierzchniowych przed zmiang uzytkowania,
ktora wynika wprost z profilu funkcjonalnego strefy SO.
W POG gminy Miedzychdd do stref SO

zakwalifikowano 91% powierzchni catej gminy, w tym w
szczegolnosci 87% uzytkow rolnych o najwyzszej
przydatnosci rolniczej (I-III klasy) oraz 99% gruntow
lesnych.

W POG dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji OZE we
wskazanych strefach. W strefach 27S0O, 79S0, 80SO,
81S0, 83S0, 92S0, 93S0, 94S0, 129S0, 130S0,
131S0, 133S0, 135S0, 136S0, 137S0, 234S0, 254S0
dopuszczono mozliwo$é lokalizowania terenu elektrowni
stonecznej, a w strefach 95S0O, 96S0, 97S0, 98S0,
130S0, 131S0, 135S0 terenu elektrowni wiatrowych,
przy czy strefami 95S0O, 96S0, 97S0, 98S0 objeto
obszary, na ktorych zrealizowano juz elektrownie
wiatrowe. Lokalizacja nowo planowanych elektrowni
wiatrowych uwzglednia konieczno$¢ spetnienia
odlegltosci migdzy elektrownig wiatrowa a zabudowg z
funkcja mieszkaniowa wynoszacg nie mniej niz 700 m,
zgodnie z ustawg o inwestycjach w zakresie elektrowni
wiatrowych.

Pozostale zasady ksztattowania rolniczej 1 le$nej
przestrzeni produkcyjnej, wskazane w opracowaniu
ekofizjograficznym (zagadnienia wymienione w tirecie
drugim, trzecim, czwartym, pigtym, szostym, siddmym,
6smym, jedenastym, trzynastym, czternastym i
pictnastym) sa zbyt szczegbtowe jak na zakres ustalen

63




— Zmiany w uzytkowaniu powierzchni lesnych
odbywaja si¢ zgodnie z planem urzadzenia lasu.
—  Grunty nieprzydatne rolniczo mozna zalesi¢ (nalezy

kierowa¢ si¢ mozliwoscia tworzenia ciagow
przyrodniczych, wykorzystania istniejgcych
zadrzewien, uwzglednienia walorow
krajobrazowych).

—  Zalesiajac grunty pozostawi¢ drobne zbiorniki wodne
wraz z otaczajacg roslinnoscia.

—  Nie zalesiac terenow
niebezpieczenstwo powodzi.

narazonych na

— Na obszarze Natura 2000 wprowadzanie zalesien
powinno by¢ zgodne z planem zadan ochronnych.

planu ogoélnego, lecz wprowadzenie strefy SO w POG
pozwala na ich uwzglednienie przy opracowaniu
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

6. Przydatno$¢ terenéw dla budownictwa

A. Warunki gruntowo — wodne

Rejony o warunkach korzystnych dla budownictwa, to
tereny gruntdw  spoistych  zwartych, potzwartych
i twardoplastycznych, gruntow sypkich srednio
zageszezonych i zageszezonych, na ktorych nie wystepuja
zjawiska geodynamiczne, a wody gruntowe zalegaja
ponizej 2 m. Sg to gldwnie obszary terendw wyniesionych
zbudowanych z glin zwatowych, lokalnie przykrytych
piaskami lodowcowymi i eluwiami polodowcowych, oraz
piaski sandrowe.

Ograniczeniem  na  obszarach  korzystnych  dla
budownictwa sa gleby chronione (I, Il kl.), ktorych
wykorzystanie pod zabudowe powinno by¢ ograniczone.
Rejony o warunkach utrudniajacych budownictwo
zwigzane sg z ptytkim wystepowaniem wod gruntowych,
gruntami  stabonosnymi, duzymi spadkami terenu,
krawedziami, skarpami. Obszary ptytkiego wystepowania
wod gruntowych (0-2m), to glownie doliny rynnowe
jezior, doliny mniejszych  ciekdow, zaglgbienia
bezodptywowe. Obszary te charakteryzuja si¢ wahaniami
zwierciadta wod gruntowych, ktore zaleza od warunkow
atmosferycznych w ciagu roku. Sa one niekorzystne dla
posadowienia trwatych obiektow. Grunty stabonosne to
zwykle, torfy, piaski i mutki jeziorne, piaski i torfy den
dolinnych, namuly i inne grunty spoiste, plastyczne i
miekkoplastyczne. W granicach ptytko zalegajacych wod
gruntowych w dolinie Warty znajduja si¢ tereny
szczegblnego zagrozenia powodzig, ktore powinny by¢
wylaczone z przeznaczenia gruntow pod zabudowe.

B. Warunki klimatu lokalnego

Niekorzystne dla budownictwa sa tereny dolinne,
podmokte, zacienione. Sa to miejsca gromadzenia i
przemieszczania si¢ mas chlodnego powietrza, ze
sktonnoscia do mgiet 1 inwersji  temperatur.
Najkorzystniejsze natomiast sg tereny wyniesione, o
wyroéwnanych warunkach termicznych, matej wilgotnosci
i Kkorzystnej  wymianie  powietrza.  Elementem
pozytywnym jest sasiedztwo terendw lesnych.

Zabudowa na terenie gminy uksztattowana zostata
historycznie, nie zawsze lokalizujac si¢ w obszarach o
warunkach korzystnych dla budownictwa i z
uwzglednieniem lokalnych warunkéw gruntowo-
wodnych. Znaczna cz¢$¢ zabudowy gminy, W tym
obejmujgca tereny potozone w granicach miasta
Miedzychdd i najbardziej zabudowanych obrebow
Dzigcielin, Wielowies, Bielsko, Lowyn oraz
miejscowosci zlokalizowanych w sasiedztwie jezior i
dolin rzecznych, potozona jest na terenach ptytkiego
zalegania wod gruntowych, na gruntach o duzych
spadkach oraz na gruntach stabono$nych.

W zasiggu obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzia
w POG zachowuje si¢ zabudowe istniejaca i dopuszczong
w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, lecz nie wyznacza si¢ juz nowych stref
planistycznych przewidzianych pod zabudowe.

Zasiggi stref przewidzianych do zabudowy uwzgledniaja
rozwoj istniejacych jednostek osadniczych oraz ustalenia
obowiazujacych planéw miejscowych. Rozmieszczenie
rozwijanych stref planistycznych SP w rejonach
Lowynia, Glazewa i Gorzynia przewidziano w rejonach o
warunkach korzystnych dla budownictwa.
Uwzgledniajgc ochrone gruntéw rolnych gleb w POG do
stref SO zakwalifikowano 87% uzytkow rolnych o
najwyzszej przydatnosci rolniczej (I-111 klasy), a kolejne
5% gruntdw pod strefy SR i SZ z profilem
funkcjonalnym uwzgledniajacym dziatalnos$¢ i zabudowe
rolnicza.

7. Ograniczenia rozwoju przestrzennego wynikajace z

istniejacego stanu zagospodarowania przestrzennego

e Ograniczenia dla zabudowy w sasiedztwie drog
publicznych, wskazujace minimalng odlegtos¢
zabudowy od krawedzi jezdni w  terenie
zabudowanym oraz poza terenem zabudowanym.

W sasiedztwie drog o wysokim udziale ruchu zachowuje
si¢ istniejace enklawy zabudowy w strefach SW, SJ, SZ,
SU i SN z mozliwoscig ich uzupethienia i rozwoju.
Ograniczenia dla zabudowy w sasiedztwie drog nalezy
uwzglednia¢ na etapie opracowania plandw miejscowych
lub wydawania warunkow zabudowy, okreslajac
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e Obiekty liniowe - ograniczenia dla zabudowy

Dla linii elektroenergetycznych najwyzszego napiecia
400 kV i wysokiego napigcia 110 kV wyznaczono pasy
technologiczne, w ktérych obowigzuja ograniczenia
w zabudowie i zagospodarowaniu terenow.

Dla gazociggdw obowiazujg strefy kontrolowane,
w ktorych  obowigzuja  ograniczenia w  zabudowie
i zagospodarowaniu terenow.

Dla rurociggéw naftowych obowigzujg strefy
bezpieczenstwa oraz ograniczenia w zabudowie i
zagospodarowaniu terendw w sasiedztwie rurociagu.

przeznaczenie terenu i kwalifikujac tereny do
poszczegodlnych kategorii w zakresie dopuszczalnych
poziomoéw hatasu w srodowisku, w tym rowniez
wprowadzajac zasady ochrony, np. w postaci paséw
zieleni izolacyjnej. Poza istniejgcymi jednostkami
osadniczymi w POG nie wskazuje si¢ nowych obszaréw
chronionych akustycznie w zasiegu hatasu drogowego.

W zasiggu pasow technologicznych, stref
kontrolowanych i paséw bezpieczenstwa w POG
wyznaczono gtownie strefy SO. W nielicznych
przypadkach wskazano inne strefy, ktorych profil
funkcjonalny uwzglednia istniejace zagospodarowanie
lub ustalenia obowigzujacych planéw miejscowych.
Zagadnienia uwzglednienia ograniczeh oméwiono w
rozdz. 5.14.

8. Zasady lokalizacji instalacji shuzacych do
wytwarzania energii ze zrédel odnawialnych
Elektrownie wiatrowe

— Zgodnie z art. 4c ustawy o inwestycjach w zakresie
elektrowni wiatrowych zakazuje si¢ lokalizacji
elektrowni wiatrowych na obszarach Natura 2000, na
terenach parkow krajobrazowych 1 rezerwatow.
Ponadto w przypadku lokalizacji elektrowni
wiatrowej w poblizu rezerwatu jej odleglos¢ od
granicy rezerwatu nie moze by¢ mniejsza niz 500 m.

—  Elektrownie wiatrowe sg zaliczane do przedsigwzieé
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko poza
elektrowniami 0o mocy ponizej 100 MW i catkowitej
wysokosci do 30 m. Zgodnie z ustawg o ochronie
przyrody na obszarach chronionego krajobrazu
mozliwe jest wprowadzenie zakazu realizacji
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie §rodowiska oraz ocenach oddziatywania na
srodowisko. W przypadku Obszaru Chronionego
Krajobrazu ,,H” Migdzychdéd brak jest przepisow
wykonawczych, proponuje si¢ jednak catkowicie
wykluczy¢é  mozliwos¢  lokalizacji  elektrowni
wiatrowych na tym obszarze.

— Na terenie gminy obecnie funkcjonuje 6 turbin
wiatrowych. Wg obecnie obowigzujagcego prawa tj.
ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w
zakresie elektrowni wiatrowych (tj. Dz.U. z 2024 poz.
317) w przypadku lokalizowania nowych elektrowni
wiatrowych odlegto$¢ od budynku mieszkalnego lub
budynku o funkcji mieszanej jest rowna lub wigksza
od  dziesigeciokrotnoéci  calkowitej  wysokosci
elektrowni wiatrowej, chyba ze plan miejscowy
okresla inng odleglo$¢, wyrazona w metrach, jednak
nie mniejsza niz 700 metrow.

— Planowana nowelizacja zw. ,ustawy wiatrakowe;j”
zaklada, ze minimalna odleglos¢ od budynku
mieszkalnego Iub budynku o funkcji mieszanej bedzie
wynosi¢ 500 m. Inwestycje majg by¢ realizowana na
podstawie miejscowego planu zagospodarowania

W POG dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji OZE we
wskazanych strefach.

Mozliwo$¢ lokalizowania terenu elektrowni stonecznej
dopuszczono w strefach 27S0, 79S0, 80S0O, 81SO0,
83S0, 92S0, 9350, 94S0, 129S0, 130S0, 131S0,
133S0, 135S0, 136S0, 137S0, 234S0, 254S0. Sa to
obszary polozone poza formami ochrony przyrody i
krajobrazami priorytetowymi, za wyjatkiem istniejacych
elektrowni stonecznych w strefach 2750, 80SO i 81SO
oraz elektrowni projektowanej w strefie 8350
(lokalizacja na gruntach rolnych poza fragmentami
krajobrazu o wysokich walorach). Elektrownie stoneczne
sa zaplanowane na gruntach rolnych o niskiej
przydatnosci rolniczej (z wykluczeniem gleb klasy I-111).

Elektrownie wiatrowe zostaly wskazane w POG w
strefach 95S0, 96S0, 97S0O, 98S0, 130S0, 131S0,
135S0, 19SP, przy czym strefami 95S0, 96S0, 97S0,
98S0 i 19SP objeto istniejace elektrownie wiatrowe.
Lokalizacja 3 nowo planowanych elektrowni wiatrowych
uwzglednia koniecznos¢ spetnienia odleglosci miedzy
elektrownig wiatrowg a zabudowg z funkcjg
mieszkaniowa wynoszaca nie mniej niz 700 m, zgodnie z
ustawg o inwestycjach w zakresie elektrowni
wiatrowych, lecz dla istniejacych elektrowni warunki te
nie zawsze s3 spetnione. Elektrownie wiatrowe sa
lokalizowane poza obowiazujacymi formami przyrody i z
zachowaniem 500 m od granic rezerwatu przyrody.
Ewentualna realizacja wiatrakow musi by¢ poprzedzona
opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

W POG dopuszczono lokalizacje terenu biogazowni w
strefach 2SR, 36SR, 40SR, 52SR, 56SR. Strefy te
siec w znacznym oddaleniu od zwartych
zespotow z zabudowa mieszkaniowa lub zagrodows.

znajduja
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przestrzennego. Samorzady same maja decydowac o
mozliwo$ci realizacji inwestycji, w tym o jej
lokalizacji i skali.

Energia stoneczna

— Zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia
10 sierpnia 2023 r. zmieniajgcym rozporzadzenie w
sprawie  przedsigwzie¢ ~ mogacych  znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko do przedsiewzigé
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko zalicza si¢ zabudowg systemami
fotowoltaicznymi o powierzchni wyznaczanej po
obrysie zewnetrznych skrajnych modutéow paneli nie
mniejszej niz: 0,5 ha na obszarach objetych formami
ochrony przyrody. W granicach gminy Miedzychdd sa
to: rezerwaty przyrody, park krajobrazowy, obszar
Natura 2000, uzytki ekologiczne. Zgodnie z
obowigzujacym prawem na ww. obszarach
chronionych mozliwa jest lokalizacja systemow
fotowoltaicznych o powierzchni mniejszej niz 0,5 ha.
W przypadku Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,H”
Migdzychdod brak jest przepisow wykonawczych i
zakaz ten nie obowigzuje.

— Przy lokalizacji systemow fotowoltaicznych istotne
jest zapewnienie odpowiedniego dostepu do $Swiatta
stonecznego, minimalizacja cieniowania przez inne
obiekty. Najkorzystniejsze miejsce lokalizacji na
gruncie to wigksze otwarte przestrzenie, czyli tereny
rolnictwa z zakazem zabudowy, czy tereny ustugowe.
Przy wyborze miejsca zalezy wybiera¢ gleby niskich
klas bonitacyjnych lub grunty nieprzydatne rolniczo.
Nalezy dodac¢, ze przy odpowiedniej konstrukcji teren
pod panelami moze by¢ wykorzystywany rolniczo.

— Panele fotowoltaiczne mogg by¢ czgécia elewacji
budynkow publicznych jako element
architektektoniczny. W tym przypadku, panele petnia
dodatkowa funkcje izolacji termicznej i akustycznej, a
takze stanowiag nowoczesny detal architektoniczny.
Taki sposob lokalizacji moze dotyczy¢ terenow
ustugowych czy strefy handlu wielkoprzestrzennego.

- W  kazdym przypadku lokalizacji systemow
fotowoltaicznych  nalezy uwzglednia¢é ochrone
krajobrazu. Szczegdlnie widoczne sa wielkie farmy
fotowoltaiczne zlokalizowane na gruntach rolnych.
Mozliwe jest maskowanie poprzez wprowadzenia w
otoczeniu farm krzewdw w takiej odlegtosci, aby nie
przestanialy promieni stonecznych. Nalezy doda¢, ze
korzystne jest wprowadzanie krzewéw kwitnacych,
miododajnych, a takze obsiewanie gruntu pod
panelami ro$linami kwitngcymi miododajnymi.
Bedzie to miato korzystny wptyw na uprawy polowe.

Energia z biomasy i biogazu

— Biogazownie rolnicze o mocy wigkszej niz 0,5 MW
zalicza si¢ do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na S$rodowisko, zatem zgodnie z
obowigzujagcym prawem wyklucza si¢ lokalizacje
obiektow o takiej mocy w granicach Parku
Krajobrazowego Dolina Kamionki. W przypadku
Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,H” Migdzychod
brak jest przepisow wykonawczych i zakaz ten nie
obowiazuje.

Przy czym strefa 2SR potozona jest w granicach obszaru
Natura 2000 Puszcza Notecka PLB300015, a strefy
36SR i 40SR w granicach OChk H-Mi¢dzychod. Na
pozostatych strefach SR i SZ tereny biogazowni nie
zostaty ustalone w profilu funkcjonalnym dodatkowym.

Przewiduje si¢, ze kolejne obiekty produkcji energii (w
szczegblnosci elektrownie stoneczne i biogazownie moga
by¢ lokalizowane w strefach SP (co wynika z profilu
funkcjonalnego podstawowego strefy — tereny produkcji)
oraz w strefach Sl (dla ktorych w profilu funkcjonalnym
dodatkowym dopuszczono teren produkcji, np. 37SI,
41S1). Tu stosowne uszczegdtowienie, dopuszezenie lub
zakaz lokalizacji musza by¢ szczegdlowo rozwazone na
etapie opracowania planéw miejscowych. Strefy SP w
POG wyznaczono w nawigzaniu do istniejacych stref
gospodarczych. Koncentruja si¢ one
Miegdzychdd oraz obrebach Bielsko, Gorzyn, Kamionna,

w  miescie
Lowyn i Gtazewo.

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami nie ma ograniczen
dla lokalizacji paneli stonecznych na budynkach, zatem
instalacje oze, w szczeg6lno$ci w skali zapewniajacej
indywidualne zaopatrzenie (mikroinstalacje) moga by¢
realizowane na budynkach w kazdej strefie =z

mozliwos$cig zabudowy.
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W przypadku lokalizacji biogazowni rolniczych na
obszarach zabudowy zagrodowej i na obszarach
rolniczej przestrzeni produkcyjnej; z uwagi na
ewentualne odory nalezy zachowa¢ odpowiednig
odleglos¢ od budynkéw mieszkalnych (wskazana
strona zawietrzna). Ustawodawca nie okreslit
odlegtos$ci minimalnej.

Jednym z glownych czynnikow determinujacym
lokalizacj¢ biogazowni rolniczej jest dostgpnosé do
substratow w postaci biomasy uzyskanej z celowych
upraw energetycznych np. kiszonki kukurydzy, a
takze biomasy odpadowej w postaci mieszanki
odchodow zwierzecych, gnojowicy lub obornika.
Nalezy zatem dazy¢VI. Rozwoj do takiej lokalizacji
aby znacznie skréci¢ droge dowozu substratow. Do
transportu obstugujacego biogazowni¢ wykorzystac
drogi, ktore omijaja tereny zabudowy mieszkaniowe;j.
Nalezy wykluczy¢ lokalizacj¢ biogazowni rolniczych
na terenach zagrozenia powodziowego, na terenach o
plytkim zaleganiu wod gruntowych a takze w poblizu
zbiornikow wodnych, ciekdw i rowow.

W celu ochrony krajobrazu w otoczeniu biogazowni
proponuje si¢ wprowadzac¢ zielen maskujaca obiekty.
Do nasadzen wybiera¢ gatunki rodzime, najlepiej
kwitnace i miododajne, co ma pozytywny wpltyw na
owady sprzyjajace rolnictwu.

©

. Rozwdj funkcji rekreacyjnej

W granicach obszar6w chronionych sposob
zagospodarowania i uzytkowania terendw musi
uwzglednia¢ zakazy okreslone w uchwatach
wyznaczajacych te obszary.

Niewskazane jest lokalizowanie obiektow
budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii
brzegdw rzek, jezior i innych zbiornikow wodnych.
Proponuje si¢ rozwoj turystyki pobytowej na bazie
gospodarstw agroturystycznych. Dotyczy to
zwlaszcza gospodarstw potozonych w poblizu jezior,
czy szlakow turystycznych.

Tworzenie warunkow dla turystyki kwalifikowanej
poprzez rozwoj infrastruktury turystycznej w
szczegblnosci wzdhuz istniejacych szlakow
turystycznych, a takze wod.

W POG uwzglednia si¢ zakazy i ograniczenia
wystepujace w granicach obszaréw chronionych, o
szczegotowo omowiono w rozdz. 5.5.

W sasiedztwie wod otwartych w POG wskazuje si¢
strefy SO i SN, w ramach ktorych chronione lub
ksztattowane beda strefy buforowe zieleni. Dodatkowo
na obszarze gminy wyznaczono tereny SN bez
mozliwo$ci zabudowy na terenach w bezposrednim
sgsiedztwie jezior — pod plaze. W wyznaczonych strefach
SU i SN bedzie mozna realizowa¢ m. in. funkcje
rekreacyjne, sportowe, zwigzane z rozwojem turystyki.
Nowe tereny SN (pod planowane ustugi sanatoryjne i
rehabilitacyjne) wskazuje si¢ w Mierzynie i w Mnichach.
Forma turystki na terenach SN bez zabudowy moze by¢
réwniez tzw. glamping. Rozwoj ustug turystyki
pobytowej mozliwy jest tez w strefach SJ, SW, SZ, SU i
SN ustalonych w zasiggu miejscowosci. Przewiduje si¢
lokalizacj¢ mariny w strefach 3SO i 113SU.

10.1. Ochrona powierzchni ziemi i kopalin

Racjonalne gospodarowanie gruntami, zapobieganie
rozpraszania zabudowy poprzez jej koncentracje w
obrebie zwartych struktur funkcjonalno-
przestrzennych jednostek osadniczych.

Ochrona  gruntéw  rolnych  przed  zmiana
przeznaczenia na cele nierolnicze i niele$ne. Na cele
nierolnicze 1 niele$ne nalezy przeznaczaé przede
wszystkim nieuzytki 1 gleby najnizszych klas
bonitacyjnych.

Ochrona gleb przed erozja wodng i wietrzna, dotyczy
terenow o wigkszych spadkach oraz agrocenoz
pozbawionych szaty ro§linnej. Nalezy dazy¢ do

U ustaleniach POG dazy si¢ do uzupetniania i rozwoju
istniejacych jednostek osadniczych w formie zwartych
struktur funkcjonalno-przestrzennych.

Do stref SO zakwalifikowano 91 % powierzchni terenow
gminy, w tym wody powierzchniowe, 99% gruntow
lesnych oraz 87% uzytkdéw rolnych o najwyzszej
przydatnosci rolniczej (I-111 klasy), oraz kolejne 5%
gruntéw rolnych (I-111) pod strefy SR i SZ z profilem
funkcjonalnym uwzgledniajacym dziatalno$¢ i zabudowe
rolniczg. Na gruntach rolnych I-III nie dopuszcza si¢
terenow elektrowni stoneczne;.

Zapisy POG dla stref SO w istotny sposob ograniczaja
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zachowania istniejacej zieleni $rodpolnej oraz
wprowadzanie nowej (pasy zieleni). Korzystny
wplyw zadrzewien $rdédpolnych na sgsiadujace z nimi
pola stwierdzi¢ mozna szczegolnie wtedy, gdy tworza
one system obramowujacy lub cho¢by pasy potozone
prostopadle do kierunku dominujacych wiatrow.

— Zachowanie funkcji  $rodowiskowych  poprzez
tworzenie warunkow  sprzyjajacych zachowaniu
bior6znorodnosci. Nalezy dazy¢ do zachowania

korytarzy ekologicznych w postaci dolin rzecznych z
zachowaniem istniejacej zieleni oraz zachowania i
ochrony przed degradacja s$rédpolnych oczek
wodnych wraz ze strefami buforowymi w postaci
zieleni.

— Zmiany powierzchni ziemi spowodowane s3
odkrywkowa eksploatacja kopalin. Wskazana jest
sukcesywna rekultywacja wyrobisk
poeksploatacyjnych.  Je§li jest to  wyrobisko
zawodnione mozna po uporzadkowaniu pozostawié
zbiornik wodny, ktory w krotkim czasie zostanie
otoczony roslinnoscia, a takze pojawia si¢ gatunki
fauny, ktorym odpowiada takie siedlisko.

— Zloza kopalin podlegaja ochronie polegajacej na
racjonalnym gospodarowaniu ich zasobami oraz
kompleksowym wykorzystaniu kopalin, w tym
kopalin towarzyszacych, a zasady ochrony okresla
ustawa Prawo geologiczne i gornicze.

mozliwo$¢ zabudowy rozproszonej, chronig istniejaca
szate roslinna, lasy, korytarze ekologiczne.

Na cze$ci zidentyfikowanych zt6z w POG wprowadzono
strefy gérnicze, umozlwiajace eksploatacje, co
szczegdlowo omoéwiono w rozdz. 5.8.

10.2. Ochrona wod

—  Zbiorczym systemem odprowadzania $ciekow zostato
objete 93,6% ludnosci miejskiej 1 48,5% % ludnosci
miejskiej. Dla pozostalej cze$ci mieszkancow
przyjeto rozwigzania indywidualne polegajace na
wykorzystaniu  zbiornikow na nieczystosci lub
budowie przydomowych oczyszczalni $ciekow.

—  Wyeliminowanie niekontrolowanego odprowadzania
sciekow bytowych i komunalnych oraz ograniczenie
zanieczyszczen mineralnych i ropopochodnych,
wprowadzanych z  wodami  deszczowymi  do
odbiornikow.

—  Ksztaltowanie stref buforowych w sgsiedztwie wod
otwartych (ochrona przed sptywami
powierzchniowymi z pol).

—  Zachowanie istniejacych oraz wprowadzanie nowych
zadrzewien $rodpolnych, remiz oraz pojedynczych
drzew oraz oczek wodnych z otaczajaca zielenia.
Roslinno$¢ wodna i przybrzezna oczek wychwytuje
substancje biogenne i metale cigzkie, ograniczajac
migracje zwiazkéw chemicznych z pél i zatrzymujac
je, co sprzyja samooczyszczaniu si¢ Srodowiska.

Zielen sprzyja réwniez retencjonowaniu wod
opadowych.
— Rozwazy¢ mozliwo$¢ zagospodarowania wod

opadowych i roztopowych na terenie dzialek poprzez
ustalanie wigkszej powierzchni biologicznie czynnej
umozliwiajacej gromadzenie wod opadowych w
zbiornikach retencyjnych, dotach chtonnych czy tez
rozprowadzanie poprzez drenaz rozsgczajacy.

W POG wyznaczono strefy SI dla istniejace;j
oczyszczalni Sciekow oraz uje¢ wody, co zabezpiecza ich
funkcjonowanie. Rozwigzania w zakresie odprowadzania
sciekow bytowych i komunalnych, ograniczanie
zanieczyszczen mineralnych i ropopochodnych oraz
zagospodarowania wod opadowych sg zbyt szczegotowe
jak na zakres ustalen POG.

W sasiedztwie wod otwartych w POG wskazuje si¢ strefy
SO i SN, w ramach ktérych chronione lub ksztalttowane
beda strefy buforowe. W strefach otwartych ustalony
profil strefy pozwala na ochrong zadrzewien
sroédpolnych, remiz oraz pojedynczych drzew oraz oczek
wodnych z otaczajaca zielenig, CO wymaga
uszczegotowienia przy opracowaniu planow
miejscowych.

10.3. Ochrona powietrza

W POG wskazuje si¢ strefy w ktérych moze by¢
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— Tworzenie warunkow lokalizacji instalacji shuzacych
do wytwarzania energii ze zrédel odnawialnych,
zwlaszcza elektrowni fotowoltaicznych, czy tez
biogazowni, poniewaz ustawa z dnia 20 maja 2016 r.
0 inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych
wprowadza zakazy w  znacznym  stopniu
ograniczajace lokalizacj¢ turbin wiatrowych.

— Zachowanie istniejacej zieleni, wprowadzanie zieleni
towarzyszacej zabudowie, zieleni urzadzone;j, zieleni
sroédpolnej. Zielen wptywa na stan jakoSci powietrza
glownie poprzez pochlanianie zanieczyszczen
gazowych i pylowych.

— Lokalizowanie ciggéw komunikacyjnych i obiektow
kubaturowych W sposob umozliwiajacy
przewietrzanie terendw zabudowanych. Elementem
korzystnym beda ciagi komunikacyjne sytuowane
zgodnie z przewazajacym kierunkiem wiatréw, oraz
niezbyt zwarta zabudowa umozliwiajaca swobodne
przemieszczanie si¢ mas powietrza.

kontunuowania lub lokalizowana produkcja energii ze
zrddel odnawialnych, co oméwiono w pkt 8.

Do stref SO zakwalifikowano 91% powierzchni terenéw
gminy, w tym obejmujace wody powierzchniowe, 99%
gruntow lesnych, uzytki rolne. Ochrona zieleni jest
réwniez podstawowym sposobem zagospodarowania w
strefach SN, obejmujacych kolejny 1% powierzchni
gminy. Obszary stref SO w zasi¢ggu miasta Migdzychod
(w dolinie rz. Warty i jezior) oraz w sasiedztwie
pozostatych zwartych struktur zabudowy zapewniaja
przewietrzanie terendw zabudowanych.

10.4. Ochrona przed powodzig

— ochrong przed powodzig realizuje si¢ w szczegdlnosci
przez ksztaltowanie zagospodarowania
przestrzennego dolin rzecznych lub terenow
zalewowych, w szczegdlnosci obszarow szczegbdlnego
zagrozenia powodzig;

— obszary  szczegdlnego  zagrozenia  powodzig
uwzglednia si¢ okreslajac ustalenia planu ogdlnego
gminy, ktéry wymaga uzgodnienia z Wodami
Polskimi w zakresie dotyczacym zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzia;

—  dokonujac uzgodnienia Wody Polskie uwzgledniaja
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi, poziom
zagrozenia powodziowego, proponowang zabudowg i
zagospodarowanie terenu potozonego na obszarze
szczegblnego zagrozenia powodzig, a takze jego

W zasiggu obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia
w POG wyznacza si¢ gtdownie strefy otwarte bez
mozliwos$ci lokalizacji zabudowy. Strefy planistyczne
dopuszczajace zabudowe wyznaczono wytacznie dla
istniejacej zabudowy oraz obszaréw, w ktorych
mozliwo$ci zabudowy terenéw wynikaja z ustalen
obowiazujacych planéw miejscowych. Szczegdtowy
zakres zabezpieczenia zabudowy przez powodzia nalezy
ustala¢ indywidualnie w ustaleniach planéw
miejscowych i decyzji o warunkach zabudowy, w tym w
szczegoblnosci poprzez ustalenie linii zabudowy lub
wiasciwe ksztattowanie terenu wokot budynkow czy
stosowanie innych rozwigzan w zakresie ochrony
przeciwpowodziowej. Szczegdtowe ustalenia POG
omoéwiono w rozdz. 5.4.

aktualne  zagospodarowanie i  dotychczasowe
przeznaczenie.

10.5. Ochrona przed halasem Z uwagi na brak ustalonych linii rozgraniczajacych
Budowa obwodnicy Kamionnej w ciggi drogi | obwodnicy Kamionny dla obszaru korytarza pod

krajowej nr 24. Oddanie drogi do eksploatacji
przewidziane jest w IV kwartale 2028 roku.

— W przypadku ulic o duzym natezeniu ruchu
proponuje si¢ stosowanie cichych nawierzchni oraz
organizacj¢ ruchu zapewniajaca jego ptynnosc.

—  Zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc
parkingowych, a na granicy z terenami zabudowy
mieszkaniowej =~ wprowadzanie  pasow  zieleni
izolacyjnej.

— Nie wyznaczanie nowych terenow wymagajacych
ochrony akustycznej w sasiedztwie ulic o duzym
nat¢zeniu ruchu, a w przypadku zabudowy istniejacej
zmiana funkcji wszedzie tam, gdzie to mozliwe,
wzglednie przeorganizowanie funkcjonalne wewnatrz
budynkow.

— Jesli zajdzie konieczno$¢ stosowania ekranow
akustycznych na terenie miasta, to proponuje si¢

lokalizacje planowanej drogi krajowej nr 24 —w POG
wskazuje si¢ strefy SO lub zachowuje si¢ strefy
uwzgledniajace istniejace uzytkowanie terenow oraz
przeznaczenie wynikajace z obowigzujacych planow
miejscowych.

W POG nie wyznacza si¢ stref z profilem funkcjonalnym
umozliwiajacym lokalizacje zabudowy wymagajacej
komfortu akustycznego poza obszarami zwartych
jednostek osadniczych, w szczego6lnosci istniejacych.
Ustalenia w zakresie srodkow ochrony akustycznej, i
lokalizacji miejsc parkingowych sg zbyt szczegdtowe jak
na zakres ustalen POG, wymagaja doprecyzowania na
etapie planow miejscowych i warunkow zabudowy.
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ekrany zielone pokryte roslinnoscia pnaca (zielone
sciany).

— Wyznaczajac tereny o zrdéznicowanych funkcjach,
nalezy uwzgledni¢ dopuszczalne poziomy hatasu w
srodowisku dla poszczegdlnych rodzajow terendw
celem wyeliminowania konfliktow przestrzennych
spowodowanych emisjg hatasu.

Poza ww. pozostaja rozwigzania  indywidualne

prowadzace do poprawy komfortu akustycznego nie na

terenie, lecz w pomieszczeniach, polegajace na wymianie
okien, poprawie izolacyjnosci akustycznej $cian
zewnetrznych.

5.17 Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie zostalo uwzglednione przy
wyznaczaniu stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng i jednorodzinng oraz
z zabudowg zagrodowa. Metody wykonywanych obliczen, wartosci otrzymanych wskaznikow oraz
wnioski zostaly szczegétowo opisane w rozdziale 2 Przyczyny wyznaczenia stref planistycznych

W granicach okreslonych w planie ogolnym.
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