RADY MIEJSKIEJ MIEDZYCHODU

ZANIA covnirirnieneeneescesecsccsnons

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychod
— cze$¢ obrebu Miedzychod (ul. $w. Jana Pawia II).

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 609 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) Rada Miejska Miedzychodu
uchwala, co nastepuje:

§1

1. Po stwierdzeniu zgodnoéci z ustaleniami zmiany Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Miedzychdd (Uchwata Nr LII/400/2010 Rady Miejskiej
Miedzychodu z dnia 21 kwietnia 2010 r.,, ze zm.), uchwala si¢ zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Migdzychod — czgs¢ obrebu Migdzychod (ul. $w. Jana Pawla
I1), zwang dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje obszar, ktorego granice okresla rysunek planu.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu zatytulowany Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Miedzychod — cze$¢ obrebu Migdzychdd (ul. $w. Jana Pawta IT), opracowany w skali
1:1000 wraz z wyrysem ze zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Migdzychod, stanowiacy zalacznik Nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Migdzychodu 0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu, stanowigce zatacznik Nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Migdzychodu o sposobie realizacji zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz
o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace
zatacznik Nr 3;

4) dane przestrzenne utworzone dla planu, stanowigce zatgcznik Nr 4.

§2

Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o nieprzekraczalnej linii zabudowy nalezy przez to
rozumie¢ lini¢ wyznaczajagca minimalng odlegto$¢ zewnetrznej $ciany budynku lub wiaty od linii
rozgraniczajgcej terenu.

§3

Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendOw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku
planu:

1) teren ustug, oznaczony symbolem U,

2) teren ustug lub produkcji, 0znaczony symbolem U-P.



§4

W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1)

2)

3)

ustala si¢ lokalizacj¢ budynkow i wiat, z uwzglgdnieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy
wyznaczonych na rysunku planu, z dopuszczeniem wysunigcia przed te linie, w granicach danego
terenu:

a) czesci budynku, takich jak: wykusze, zadaszenia wejsciowe, wiatrotapy, tarasy lub okapy, na
glebokos¢ nie wieksza niz 1,5 m,

b) schodéw lub pochylni zlokalizowanych ponizej poziomu parteru budynku,

c) budynkéw o powierzchni zabudowy do 35 m? i wysokosci do 3 m, zwigzanych z obshuga
wjazdu,

d) stacji transformatorowych;
dopuszcza sie:

a) lokalizacje budynkéw Ilub wiat bezposrednio przy granicy dzialek budowlanych, 2z
uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy,

b) lokalizacje kondygnacji podziemnych,

c) lokalizacje sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,
d) dowolng geometrie¢ dachow dla przekrycia wykuszy lub lukarn;
zakazuje si¢:

a) realizacji $cian budynkéw wykonanych z blachy,

b) nowych napowietrznych elementow sieci infrastruktury technicznej.

§5

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1)
2)

3)

4)

zagospodarowanie zielenig wszystkich nieutwardzonych fragmentoéw terenow;

gromadzenie odpadéw w miejscach ich powstawania oraz ich dalsze zagospodarowanie zgodnie
z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w gminie oraz z przepisami o odpadach;

obowiazek wstepnego oczyszczenia $ciekow przemystowych, przed wprowadzeniem ich do
kanalizacji sanitarnej, do stopnia odpowiadajagcego wymogom okreSlonym w przepisach
odrebnych;

stosowanie ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie
paliw dla celow grzewczych, z uwzglgdnieniem przepisow odrgbnych w zakresie ochrony
powietrza.

§6

W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu:

1)

2)

zakazuje si¢ lokalizacji:

a) wzdtuz zlokalizowanych poza planem terenow drog i obszaru kolejowego, ogrodzen petnych
lub ogrodzen z betonowych elementow prefabrykowanych, z wyjatkiem prefabrykowanych
stupkow ogrodzenia oraz podmuréwek do wysokosci 0,5 m,

b) urzadzen reklamowych lub tablic reklamowych, z zastrzezeniem pkt 2 lit. c,
c) reklam z wykorzystaniem ekranow plazmowych lub typu LED;

dopuszcza si¢ lokalizacje:



a) obiektow matej architektury,
b) ogrodzen azurowych, z zastrzezeniem pkt 1 lit. a,
C) nie wiecej niz jednego na dziatce budowlanej, z zastrzezeniem pkt 1 lit. c:
— wolno stojacego urzadzenia reklamowego albo szyldu o powierzchni ekspozycji nie
wigkszej niz 6 m? i wysokosci nie wigkszej niz 10 m, albo
— tablicy reklamowej o powierzchni nie wickszej niz 5% danej elewacji budynku,
umieszczonej na elewacji budynku,

d) na elewacji budynku szyldow o powierzchni nie wigkszej niz 5% danej elewacji,
z zastrzezeniem pkt 1 lit. c.

§7

W zakresie ustalen szczegotowych, w tym parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem U ustala sie:

1)
2)

3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

lokalizacje obiektow ustugowych;
dopuszczenie lokalizacji:

a) budynkow garazowych,

b) wiat;

dopuszczenie:

a) zachowania, przebudowy lub nadbudowy istniejacego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego,

b) wydzielenia w budynku ustugowym lokalu mieszkalnego o powierzchni catkowitej nie
wigkszej niz 40% powierzchni catkowitej tego budynku;

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20%;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60%;

maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 10 m, przy czym nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne;
nadziemng intensywno$¢ zabudowy od 0,05 do 1,2;

powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1400 m?;

dachy o kacie nachyleniu potaci do 30°.

§8

W zakresie ustalen szczegdlowych, w tym parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem U-P ustala sie:

1)
2)

3)
4)

lokalizacje obiektow ustugowych lub produkcyjnych;
dopuszczenie lokalizacji:

a) skladow lub magazynow,

b) budynkéw garazowych,

c) budowli, urzadzen i instalacji przemystowych,

d) wiat;

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10%;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 75%;



5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12 m, przy czym nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne;
6) nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,05 do 1,5;
7) dachy o kacie nachyleniu potaci do 12°.

§9

1. W zakresie granic i sposoboéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych ustala si¢ ochrone i zagospodarowanie, zgodnie z przepisami
odrgbnymi oraz z pozostalymi ustaleniami planu:

1) Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,H” Migdzychdd, bedacego jednoczesnie obszarem objgtym
forma ochrony przyrody, okre§lonym w audycie krajobrazowym, w granicach ktoérego
potozony jest caty obszar planu;

2) Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 146, obejmujgcego swym zasiegiem caty
obszar planu.

2. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, a takze obszarow
szczegllnego zagrozenia powodzig oraz obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, nie podejmuje si¢
ustalen, ze wzgledu na ich niewystgpowanie.

§ 10

1. Nie wyznacza si¢ terendOW wymagajacych przeprowadzenia postgpowania  scalania
i podzialu nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrgbnych.

2. W przypadku wszczecia postgpowania scalania i podzialu nieruchomosci dopuszczonego
w przepisach odrgbnych dotyczacych gospodarki nieruchomosciami, ustala sie:

1) powierzchnie dzialki nie mniejsza niz 1400 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 20 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80° do 90°.

§11

W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w
tym zakazu zabudowy ustala sig:

1) uwzglednienie wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury technicznej;

2) w strefie wskazanej na rysunku planu, uwzglednienie szczegdlnych warunkow zagospodarowania
oraz ograniczen, wynikajacych z potozenia w sgsiedztwie obszaru kolejowego, zgodnie z
przepisami odrgbnymi w zakresie transportu kolejowego;

3) zakaz lokalizacji:

a) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko, z wyjatkiem
dopuszczonych ustaleniami planu oraz inwestycji celu publicznego,

b) zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii,
c) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

d) ztobkdw, przedszkoli, szkot, szpitali i domow opieki spotecznej.

§12
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji ustala sie:

1) dostep do przylegtej drogi publicznej (ul. Jana Pawta II), zlokalizowanej poza planem;



2) zapewnienie stanowisk postojowych dla samochodow osobowych w granicach dziatki
budowlanej, w tacznej liczbie nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko na 3 zatrudnionych w zaktadach produkcyjnych, sktadach lub magazynach,
b) proporcjonalnie 3 stanowiska na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej lokali ustugowych,
c) 2 stanowiska postojowe na kazdy lokal mieszkalny;

3) wyznaczenie stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, zgodnie z zasadami i normatywem wynikajacymi z przepisow odrgbnych.

§ 13
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej ustala si¢:
1) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz dostep do sieci;
2) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej;
3) zaopatrzenie w wodg pitng z sieci wodociggowe;j;

4) wyposazenie sieci wodociggowej w niezbedne elementy ochrony przeciwpozarowej, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

5) odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej;

6) zaopatrzenie w energie elektryczna z sieci elektroenergetycznej $redniego i niskiego napiecia lub
z ogniw fotowoltaicznych, o mocy zainstalowanej nie przekraczajacej 500 kW, z uwzglednieniem
przepisow odrebnych;

7) zaopatrzenie w cieplo z sieci cieptlowniczej lub gazowej, z dopuszczeniem Stosowania
indywidualnych systemow grzewczych, z uwzglednieniem § 5 pkt 4.

§14

W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow,
ustala si¢, ze zapisy zawarte w §6 zachowuja moc do czasu wejscia w zycie uchwaly w sprawie
ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jako$ciowych oraz rodzajow materiatow
budowlanych z jakich moga by¢ wykonane, zgodnie z art. 37a ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 15

Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 16

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miedzychodu.

§ 17

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.



