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Miedzychdd, 30 stycznia 2026 .
RIS.11.6220.24.2025

DECYZJA
o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia

Na podstawie art. 71 ust. 1i ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84, art.85 ust. 2 pkt 2 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U.
z 2024r., poz. 1112 ze zm.), w zwigzku z art. 106 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2025 r., poz. 1691 ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku Pana
Zbigniewa Przewoznego z dnia 7 sierpnia 2025 r. w sprawie wydania decyzji srodowiskowej,
Burmistrz Miedzychodu:

ILNIE STWIERDZA obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania na s$rodowisko dla
przedsiewziecia polegajgcego na budowie czterdziestu budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w
zabudowie wolnostojgcej, na dziatkach nr: 58/9 oraz 59, potozonych w obrebie ewidencyjnym Pitka,
gmina Miedzychdd.

Il. NAKLADA nastepujgce warunki realizacji przedmiotowej inwestycji.

1. Pod przedsiewziecie przeznaczy¢ do 5,600 ha tgcznej powierzchni dziatek nr ewid. 58/9 i 59,
obreb Pitka gmina Miedzychdd.

2. Niezanieczyszczong glebe i inne materiaty wystepujgce w stanie naturalnym, powstajgce w
trakcie realizacji przedsiewziecia, wykorzysta¢ w pierwszej kolejnosci ponownie na terenie
przedsiewziecia.

3. Prace budowlano-montazowe prowadzi¢ w porze dnia, tj. w godzinach 6:00 — 22:00.

4. Nie prowadzi¢ napraw i konserwacji sprzetu budowlanego na terenie przedsiewziecia.

5. Pobor wody na potrzeby przedsiewziecia realizowaé z zewnetrznej sieci wodociggowe;.

6. Powstajgce na terenie przedsiewzigcia scieki bytowe odprowadzac do sieci kanalizacji sanitarnej
i dalej do oczyszczalni Sciekow.

7. Wody opadowe i roztopowe z dachéw i terendéw utwardzonych odprowadza¢ w sposéb

niezorganizowany do gruntu i/lub dotéw chtonnych lub do zbiornikdéw retencyjnych, bez
powodowania szkody na gruntach sagsiednich.

8. W przypadku wariantu alternatywnego, na terenie przedsiewziecia zainstalowac¢ dla potrzeb
pojedynczego budynku mieszkalnego maksymalnie 1 pompe ciepta z jednostkg zewnetrzng o
poziomie mocy akustycznej do 45 dB, tj. tgcznie nie wiecej niz 40 sztuk na terenie
przedsiewziecia.

9. Wycinke drzew i krzewow przeprowadzi¢ od 1 wrzeénia do konca lutego.

10. Przeprowadzi¢ nasadzenia drzew, minimalizujgce straty przyrodnicze zwigzane z ich wycinkg o
obwodach mierzonych na wysokosci 130 cm w stosunku 1:1 za kazde wyciete drzewo o
obwodzie powyzej 20 cm. Nasadzenia krzewow przeprowadzi¢ na powierzchni co najmniej
rownej sumie powierzchni rzutu koron drzew o obwodach do 20 cm wigcznie i powierzchni
krzewdw przeznaczonych do wycinki; do nasadzen nie wykorzystywac roslin gatunkow obcych.

11. Do nasadzeh zastosowac prawidtowo wyprodukowany materiat szkétkarski drzew: wiasciwie
uformowanych, o wyprowadzonej koronie i prostym pniu oraz proporcjonalnej bryle korzeniowe;j.
Nasadzenia pielegnowac i regularne podlewac przez okres min. 3 lat.

12. Prowadzi¢ monitoring udatnosci i trwatosci nasadzen drzew i krzewdw, w okresie 3 lat od ich
posadzenia — w 1, 2 i 3 roku. W przypadku stwierdzonego braku zachowania zywotno$ci
drzew/krzewdw, nasadzenia nalezy uzupetni¢ w stosunku 1:1 w nastepnym roku kalendarzowym
i pielegnowac i regularnie podlewa¢ przez kolejne 3 lata.
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13. Na etapie prowadzenia prac ziemnych codziennie przed rozpoczeciem prac kontrolowaé
wykopy, a uwiezione w nich zwierzeta niezwtocznie przenosi¢ w bezpieczne miejsce. Takg samg
kontrole przeprowadzi¢ bezposrednio przed zasypaniem wykopow.

14. Prace zwigzane z realizacjg inwestycji prowadzi¢ w sposob niepowodujgcy uszkodzenia lub
zasypania istniejgcego na terenie inwestycji rowu melioracyjnego oraz pogorszenia stosunkéw
wodnych na gruntach sgsiednich; dla zachowania prawidtowego funkcjonowania nalezy
zapewnic¢ jego droznosc¢, wlasciwy stan techniczny oraz kierunek odptywu wody, a w przypadku
jego uszkodzenia inwestor zobowigzany jest do naprawy powstatych uszkodzen, w sposob
zapewniajgcy zachowanie dotychczasowej funkcji tego urzadzenia.

15. Nowoprojektowang zabudowe oraz towarzyszacy jej infrastrukture techniczng w obrebie ww.
rowu oraz wod ptyngcych Strugi Mierzynskiej posadowi¢ w odlegtosci zapewniajgcej mozliwosé
przeprowadzenia ich swobodnej, mechanicznej konserwacji przy uzyciu powszechnie
wykorzystywanych do tego celu maszyn i urzadzen.

16. Wszelkie prace ziemne prowadzi¢ w sposob zapewniajgcy ochrone gruntu, wod podziemnych i
powierzchniowych przed zanieczyszczeniem.

17. Zaplecze budowy oraz baze materialowo — sprzetowg zorganizowa¢ z dala od ww. rowu i wod
pltynacych Strugi Mierzynskiej, w sposdb zapewniajgcy oszczedne korzystanie z terenu i
minimalng ingerencije w powierzchnie terenu, z przywréceniem stanu pierwotnego po
zakonczeniu prac.

18. Przebudowe urzadzenia wodnego, tj. rowu melioracyjnego, polegajaca na utozeniu w jego dnie
przepustu, wykona¢ po uprzednim dokonaniu zgtoszenia wodnoprawnego lub uzyskaniu
pozwolenia wodnoprawnego .

19. Nowoprojektowane budynki mieszkalne oraz towarzyszgca im infrastrukture techniczng
posadowi¢ w odlegtosci nie mniejszej niz 50 m. od stopy watu przeciwpowodziowego rzeki
Warty, wszelkie roboty budowlane realizowa¢ rowniez z zachowaniem nieprzekraczalnej
odlegtosci 50 m. od stopy watu przeciwpowodziowego.

Uzasadnienie

Pani Zbigniew Przewozny zwrdcit sie z wnioskiem o wydanie decyzji Srodowiskowej dla
przedsiewziecia polegajgcego na budowie czterdziestu czterech budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie wolnostojgcej na dziatkach nr: 58/9 oraz nr 59, zlokalizowanych w
obrebie ewidencyjnym Pitka, gmina Miedzychdéd. W trakcie prowadzonego postepowania
administracyjnego Wnioskodawca dokonat korekty ilosci budynkow, zmniejszajgc ich ilos¢ do
czterdziestu.

Na podstawie § 3 ust. 1 pkt 54a lit. b rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia
2019r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. 2019 r.
poz. 1839 ze zm.), po przeanalizowaniu parametréow zabudowy przedsiewziecia uznano, ze
przedmiotowa inwestycja kwalifikuje sie do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywacé na srodowisko i wymagajgcych uzyskania decyzji Srodowiskowej. Dlatego tez Burmistrz
Miedzychodu, dziatajgc na podstawie art. 61 § 1 i art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2025 r. poz. 1691 ze zm.) zawiadomit strony o wszczeciu
postepowania administracyjnego w sprawie wydania decyzji srodowiskowej dla przedmiotowe;j
inwestyciji.
Nastepnie, w oparciu o art. 64 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 ze zm.) wystgpiono do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu, Dyrektora Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Gorzowie
Wielkopolskim oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Miedzychodzie, o opinie
w sprawie obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania planowanej inwestycji na srodowisko.

Dyrektor Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Gorzowie Wielkopolskim, opinig z 5.12.2025 r.;
znak: PO.ZZS.4901.229.2025.KW; Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Miedzychodzie, ,
milczgcg zgodg oraz Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu, postanowieniem z
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11.12.2025 r.; znak: WOO-1V.4220.1369.2025.AK.5, okreslajgc warunki realizacji odstgpili od
obowigzku przeprowadzenia oceny oddzialtywania przedmiotowego przedsiewziecia na srodowisko.

Biorgc zatem pod uwage kryteria wymienione w art. 63 ust. 1 ustawy o0os, w celu stwierdzenia
koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania wnioskowanej inwestycji na srodowisko
przeanalizowano: rodzaj, skale i cechy przedsiewziecia, wielko$¢ zajmowanego terenu, zakres robot
zwigzanych z jego realizacjg, prawdopodobienstwo, czas trwania, zasieg oddziatywania, mozliwosci
ograniczenia oddziatywania oraz odwracalnos¢ oddziatywania, powigzania zinnymi
przedsiewzieciami, a takze wykorzystanie zasobow naturalnych, réznorodnosc¢ biologiczng, emisje i
ucigzliwosci zwigzane z dotrzymaniem obowigzujgcych norm s$rodowiskowych w fazie eksploatac;ji
przedsiewziecia, gestos¢ zaludnienia w obszarze oddziatywania przedsiewziecia oraz jego
usytuowanie z uwzglednieniem mozliwego =zagrozenia dla srodowiska m.in. wzgledem
wystepowania obszardw objetych ochrong, w tym stref ochronnych ujeé¢ wod i obszaréw ochronnych
zbiornikdw wod srodladowych, obszaréw wymagajgcych specjalnej ochrony ze wzgledu na
wystepowanie gatunkdéw roslin, grzybdw i zwierzat, ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych
ochrong, w tym obszarow Natura 2000, a takze wptywu planowanej inwestycji na krajobraz oraz
mitygacje zmian klimatu.

W ramach planowanego przedsiewziecia przewidziano budowe 40 budynkdéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie wolnostojgcej na dziatkach nr ewid.: 58/9 i 59, obreb Pitka, gmina
Miedzychdéd. taczna powierzchnia ww. dziatek wynosi 8,8700 ha, z czego pod planowane
przedsiewziecie przeznaczono 5,600 ha ich powierzchni. Budynki zostang wykonane w technologii
tradycyjnej, murowanej. Beda to budynki niepodpiwniczone.

Na etapie realizacji przedsiewziecia moze nastgpi¢ niewielka emisja substancji do powietrza
w zwigzku z prowadzeniem prac budowlanych. Bedzie ona zwigzana z powstawaniem pytow, w
zwigzku z prowadzeniem robét ziemnych. Ponadto zrédtem emisji substancji do powietrza beda
takze procesy spalania paliw w silnikach maszyn i urzgdzen pracujgcych na budowie. Z uwagi jednak
na fakt, ze emisje te bedg miaty charakter miejscowy i okresowy oraz ustang po zakonczeniu prac
budowlanych, uznano je za pomijalne. Zrédlem emisji niezorganizowanej na etapie eksploatagji
przedsiewziecia bedg pojazdy lekkie poruszajgce sie po terenie przedsiewziecia, nalezgce do
mieszkancow oraz ich gosci i pojazdy ciezkie odbierajgce odpady. Biorgc pod uwage rodzaj,
charakter i skale przedsiewziecia, nie przewiduje sie jego ponadnormatywnego wptywu na stan
jakoéci powietrza w rejonie zainwestowania, Ponadto, ze wzgledu na predkosc, z jakg pojazdy bedg
sie przemieszczaly, nie bedg one stanowity istotnej ucigzliwosci akustycznej na etapie eksploatac;i,
a zatem realizacja wnioskowanego przedsiewziecia nie spowoduje przekroczehn dopuszczalnych
poziomdéw hatasu okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w
sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r., poz. 112) na granicy
najblizszych terenéw podlegajgcych ochronie akustyczne;.

Ze wzgledu na skale, rodzaj i charakter przedsiewziecia, a takze przyjete przez
wnioskodawce rozwigzania techniczne i technologiczne w zakresie gospodarki wodno-sciekowej
stwierdzono, ze przedsiewziecie nie bedzie negatywnie wptywa¢ na lokalne warunki gruntowo-
wodne. Jego realizacja i eksploatacja nie wptynie znaczaco negatywnie zaréwno na stan wod
powierzchniowych, jak i podziemnych. Planowane przedsiewziecie nie bedzie zlokalizowane na
obszarach wodno-btotnych oraz innych obszarach o ptytkim zaleganiu wéd podziemnych i
obszarach objetych ochrong, w tym w obrebie stref ochronnych uje¢ wdd. Nie bedzie zlokalizowane
na obszarach wybrzezy i Srodowiska morskiego, obszarach goérskich i lesnych, a takze na obszarach
o duzej gestosci zaludnienia. Biorgc zatem pod uwage przedstawione przez wnioskodawce analizy
i zatozenia co do funkcjonowania planowanego przedsiewzigcia, nie przewiduje sie przekroczenia
standardow jakosci Srodowiska na przedmiotowym obszarze.

Ponadto nie przewiduje sie rowniez wystgpienia powigzan z innymi przedsiewzieciami ani
znaczacego kumulowania sie oddziatywan planowanego przedsiewziecia z oddziatywaniem innych
przedsiewzie¢. Inwestycja nie spowoduje ryzyka wystgpienia katastrofy budowlanej, ani powaznej
awarii. Ze wzgledu na potozenie geograficzne, przedsiewziecie nie jest zagrozone ryzykiem
katastrofy naturalnej, w szczegdlnosci w wyniku wystgpienia: trzesien ziemi, powodzi czy osuwisk.
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Przedmiotowy teren nie jest zagrozony okresowymi podtopieniami. Zatem, biorgc pod uwage rodzaj
przedsiewziecia i jego cechy, nie przewiduje sie znaczgcego wplywu na zmiany klimatu na etapie
realizacji, eksploatacji i likwidacji, a przyjete rozwigzania techniczne, w tym zastosowane materiaty
pozwolg na adaptacje przedsiewziecia do postepujgcych zmian klimatu.

Teren przeznaczony pod przedsiewziecie zlokalizowany jest na obszarze Natura 2000 -
obszarze specjalnej ochrony ptakéw Puszcza Notecka PLB300015. Ponadto analizowany teren
znajduje sie na ponadregionalnym korytarzu ekologicznym GKPnC-7C Zachodnia Puszcza Notecka.
Majac na uwadze fakt, ze zaréwno teren przedsiewziecia, jak i strefa buforowa sg siedliskiem: lerki,
ggsiorka, dzieciota czarnego i jarzebatki, tj. gatunkéw bedgcych przedmiotami ochrony obszaru
Natura 2000 Puszcza Notecka PLB300015, w celu minimalizacji negatywnych oddziatywan na
Srodowisko, wycinka drzew i krzewdw przeprowadzona zostanie poza sezonem legowym.

Teren planowanego przedsiewziecia nie jest zlokalizowany na obszarach ochronnych
zbiornikéw wod $rédlgdowych i w strefach ochronnych uje¢ wod podziemnych, na obszarach
wybrzezy i srodowiska morskiego oraz na obszarach gorskich i przylegajagcych do jezior, na
obszarach uzdrowiskowych i ochrony uzdrowiskowej. Funkcjonowanie inwestycji nie bedzie
zwigzane z poborem wody powierzchniowej i nie spowoduje zmian wartosci wskaznikéw fizyko —
chemicznych i biologicznych, jak réwniez istotnych zmian w morfologii Jednolitych Czesci Waéd
Powierzchniowych, w zwigzku z czym nie stwierdzono mozliwo$ci znaczgcego oddziatywania na
pozostajgce w zasiegu jednolite czesci wod, jak réwniez nie stwierdzono negatywnego
oddziatywania przedmiotowego przedsiewziecia na osiggniecie celéw srodowiskowych, okreslonych
w ,,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”.

Reasumujgc, po uzyskaniu stanowiska organéw wspétdziatajgcych oraz przeanalizowaniu
dokumentacji zgromadzonej w trakcie postepowania administracyjnego, dziatajgc na podstawie art.
10 § 1 ustawy kpa zawiadomiono strony postepowania o mozliwosci zapoznania sie z cato$cig
zebranych dowodow i materiatdw oraz mozliwosci zgtoszenia ewentualnych uwag lub zastrzezen w
sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach na realizacje wnioskowanego
przedsiewziecia. W trakcie prowadzonego postepowania oraz przed wydaniem decyzji nie
wniesiono zadnych uwag ani wnioskow do realizacji planowanej inwestycji budowlanej, w zwigzku z
czym Burmistrz Miedzychodu, odstepujgc od obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania na
Srodowisko, orzekt jak w sentencji niniejszej decyz;ji.

Zatgcznik do decyzji sSrodowiskowej stanowi charakterystyka przedsiewziecia.

Pouczenie

Od decyzji przystuguje stronom odwotanie do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego w
Poznaniu, w terminie 14 dni od daty jej otrzymania, za posrednictwem Burmistrza Miedzychodu.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi
administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez
ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna (art. 127a § 1 i 2 kpa).

Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwofania, jezeli jest
zgodna z zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekty sie prawa do wniesienia
odwotania (art. 130 § 4 kpa).

Signed by / Podpisano przez:
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1. Whnioskodawca. Damian Piotr Stachowiak; Zastepca Burmistrza,
2. Strony postepowania poprzez obwieszczenie. Gmina Miedzychod ) ,
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