w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Miedzychéd — dla cze$ci obrebu Bielsko (dz. nr 21/1)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2016 r. poz. 446, ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, ze zm.) Rada

Miejska Miedzychodu uchwala, co nastgpuje:

§1
1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy

Migdzychoéd — dla czeéci obrebu Bielsko (dz. nr 21/1), zwang dalej planem, po

stwierdzeniu, ze nie narusza ona ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego Gminy Migdzychod (Uchwata Nr LI11/400/2010 Rady

Miejskiej Migdzychodu z dnia 21 kwietnia 2010 r., ze zmianami).

2. Planem obejmuje si¢ obszar o powierzchni 2 ha, potozony w granicach okreslonych na
rysunku planu.
3. Integralnymi czg¢sciami uchwaly sa:

1) rysunek planu, zatytulowany Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Miedzychéd — dla czesci obrgbu Bielsko (dz. nr 21/1),
opracowany w skali 1 : 1000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Migdzychod, stanowiacy zatacznik Nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Migdzychodu o sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu planu, stanowigce zatgcznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Miedzychodu o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach

publicznych, stanowigce zalacznik Nr 3 do uchwaty.



§2

Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) budynku pomocniczym - nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, budynek
gospodarczy lub budynek garazowo-gospodarczy;

2) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang, zgodnie z ustawa
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni calkowitej
zabudowy, tj. sume¢ powierzchni catkowitej kondygnacji nadziemnych wszystkich
budynkoéw na dziatce budowlanej, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca
minimalng odleglo$¢ zewnetrznej $ciany budynku lub minimalng odleglos¢ wiaty od linii
rozgraniczajacej terenu;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni wszystkich
budynkow zlokalizowanych na dzialce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi $cian budynkéw na powierzchnig terenu;

6) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢: tablic¢ z nazwa ulicy, numer posesji

oraz tablice z oznaczeniem przytaczy.

§3
Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendOw wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi na
rysunku planu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1IMN i 2MN;
2) teren zieleni otwartej, oznaczony symbolem ZO;
3) tereny drog publicznych, oznaczone symbolami KD-L i KD-D;

4) teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem KDW.

§4
W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie:
a) lokalizacje budynkéw lub wiat zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
wyznaczonymi na rysunku planu oraz z uwzglednieniem pkt 3 lit. a-b,
b) krycie dachow budynkéw mieszkalnych dachoéwka lub materiatem dachéwko-
podobnym w kolorze z palety czerwonej lub brgzowe;j;

2) zakazuje sie:



3)

a) lokalizacji blaszanych budynkéw pomocniczych;

b) lokalizacji napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,

c) lokalizacji wiat w odlegtosci mniejszej niz 4 m od granicy sgsiedniej dziatki budowlanej,

d) stosowania dla elewacji i dachu kolorystyki o odcieniach rozu, fioletu i niebieskiego;

dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) wysunictych czesci budynku znajdujacych si¢ na wysokosci nie mniejszej niz 3 m od
poziomu terenu przed lini¢ zabudowy jako balkony lub wykusze, na glebokos¢ nie
wiekszg niz 1,5 m,

b) przed linia zabudowy, w granicach danego terenu, schodow lub pochylni
zlokalizowanych ponizej poziomu parteru budynku,

c) kondygnacji podziemnych,

d) dachu o dowolnej geometrii dla przekrycia wykuszy lub lukarn,

e) obiektow matej architektury,

f) szyldow o powierzchni nie wiekszej niz 1,5 m? wytacznie na elewacjach budynkéow,

g) tablic informacyjnych.

§5

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1)
2)

3)

4)

5)

zagospodarowanie zielenig wszystkich nieutwardzonych fragmentow terenow;
gromadzenie odpadéow w miejscach ich powstawania oraz ich dalsze zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

stosowanie w celach grzewczych paliw charakteryzujacych si¢ jak najnizszymi
wskaznikami emisji substancji, w tym: paliw gazowych, paliw ptynnych, energii
elektrycznej lub odnawialnych zrddet energii oraz kottow na paliwo state stosujacych
technologie zapewniajacg jak najnizsze wskazniki emisji gazow 1 pylow;

na terenach IMN i 2MN zapewnienie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku
jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na terenie lub odprowadzanie ich do

sieci kanalizacji deszczowej, zlokalizowanej na terenach drog.

§6

W  zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury

wspoélczesnej, w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego (Bielsko

stanowisko nr 4, obszar AZP 48-18/32), obejmujacej caly obszar w granicach planu, ustala si¢

prowadzenie badan archeologicznych w trakcie prac ziemnych.



§7

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

ustala sig:

1)

2)

zagospodarowanie nieutwardzonych powierzchni pasow drogowych zielenig urzadzona,
w tym: drzewami, krzewami, trawnikami, kwietnikami;

spojne zagospodarowanie paséw drogowych w zakresie nawierzchni i malej architektury.

§8

W  zakresie szczegblowych parametrow i1 wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania, na terenach oznaczonych symbolami 1MN i 2MN ustala sie:

1)
2)

3)

4)

5)

6)
7)

8)
9)

lokalizacje budynkéw mieszkalnych wytacznie jako wolno stojacych;

dopuszczenie lokalizacji:

a) budynkoéw pomocniczych,

b) wiat,

C) urzadzen budowlanych;

lokalizacje¢ nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego i jednego budynku pomocniczego

na kazdej dziatce budowlanej;

powierzchni¢ zabudowy nie wieksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym

nie wieksza niz 300 m?;

teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;

powierzchnig nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1000 m?;

wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkow mieszkalnych do 9 m i nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne,
w tym poddasze,

b) dla budynkow pomocniczych i wiat do 5 m i nie wigcej niz 1 kondygnacja
nadziemna,;

intensywno$¢ zabudowy od 0,08 do 0,6;

kat nachylenia potaci dachowych:

a) od 25° do 45° dla budynkow mieszkalnych,

b) do 12° lub od 25° do 45° dla budynkéw pomocniczych i wiat;

10) dostep do drog KD-D lub KD-L, w tym poprzez droge KDW;

11) lokalizacj¢ stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych w granicach dziatki

budowlanej, w ilo$ci nie mniejszej niz 2 stanowiska na kazdy lokal mieszkalny oraz

dodatkowe 2 stanowiska, w przypadku wydzielenia w budynku lokalu uzytkowego.



§9

W  zakresie szczegblowych parametrow i1 wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem ZO ustala si¢:

1)

2)

3)
4)
5)

4

zachowanie istniejagcego sposobu zagospodarowania 1 uzytkowania terenu,
z uwzglednieniem pkt 3;

dopuszczenie lokalizacji:

a) plenerowych obiektow sportowo-rekreacyjnych,

b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

zachowanie naturalnej rzezby terenu, z uwzglednieniem pkt 2;

teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 70% powierzchni terenu;

dostep do drogi KD-L.

§10

zakresie szczegOlowych parametrow i1 wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania:

1)

2)

3)

na terenie oznaczonym symbolem KD-D ustala sig:

a) lokalizacj¢ czg$ci pasa drogowego (ul Teczowej),

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych w granicach planu — 9 m z lokalnym
poszerzeniem, zgodnie z rysunkiem planu,

c) lokalizacj¢ jezdni i co najmniej jednostronnego chodnika,

d) lokalizacje sieci infrastruktury technicznej,

e) dopuszczenie lokalizacji Sciezki rowerowe;;

na terenie oznaczonym symbolem KD-L ustala si¢:

a) lokalizacj¢ fragmentu pasa drogowego drogi publicznej poza planem (ul. Piaskowa),

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w granicach planu — 5 m,

c) lokalizacje sieci infrastruktury technicznej,

d) dopuszczenie lokalizacji: jezdni, chodnika lub sciezki rowerowej;

na terenie oznaczonym symbolem KDW ustala si¢:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych — 10 m z lokalnymi poszerzeniami,
zakonczong placem do zawracania, zgodnie z rysunkiem planu,

b) lokalizacje jezdni i chodnika, z dopuszczeniem wydzielenia dla ruchu kotowego
1 pieszego wspolnej nawierzchni,

c) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej.



§11
W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisoOw odrebnych, ustala si¢ ochrone i zagospodarowanie Obszaru
Chronionego Krajobrazu ,,H” Migedzychdd, w granicach ktorego potozony jest caty obszar

objety planem, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz ustaleniami niniejszej uchwaty.

§12
Nie wyznacza si¢ terenOw wymagajacych przeprowadzenia post¢powania scalania i podzialu

nieruchomos$ci w rozumieniu przepiséw odrebnych.

§13
W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu, na terenach: ZO, KDW, KD-D i KD-L ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow.

§14

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji oraz systemow

infrastruktury technicznej ustala sig:

1) Kklasyfikacje drog publicznych:

a) dlaterenu KD-L —droga klasy lokalnej,
b) dlaterenu KD-D — droga klasy dojazdowej;

2) powiazanie uktadu komunikacyjnego w granicy planu oraz z uktadem zewngtrznym
poprzez istniejace ul. Prusimskg oraz ul. Piaskowa;

2) na terenach drog publicznych i wewnetrznych dopuszczenie realizacji dodatkowych, innych
niz ustalone planem, elementéw uktadu komunikacyjnego;

3) wyznaczenie miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa, zgodnie z zasadami 1 normatywem wynikajagcymi z przepisow
odrebnych;

4) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz dostep do sieci;

5) zaopatrzenie w wodg¢ pitng z sieci wodociggowej;

6) wyposazenie sieci wodociggowej w niezbedne elementy ochrony przeciwpozarowe;j,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) odprowadzanie $ciekow bytowych lub komunalnych docelowo do sieci kanalizacji
sanitarnej, z dopuszczeniem, do czasu jej realizacji, odprowadzania ich do zbiornikow
bezodpltywowych na nieczystos$ci ciekte;

8) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni sciekow;



9) lokalizacje linii elektroenergetycznych lub telekomunikacyjnych wytacznie jako
kablowych;

10) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury techniczne;.

§ 15

Zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

§ 16
Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, w wysokosci 30%.

§17

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Migdzychodu.

§18
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewodztwa Wielkopolskiego.



