UCHWALA NR ..cciiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeieenen

RADY MIEJSKIEJ MIEDZYCHODU

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Miedzychod — dla czesci obrebu Miedzychod (obszar polozony pomiedzy

ul. Zagrodowa a Jeziorem Dlugim)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2016 r. poz. 446, ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, ze zm.) Rada

Miejska Migdzychodu uchwala, co nastgpuje:

§1
1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy

Miegdzychdd — dla czesci obrgbu Miedzychdd (obszar potozony pomiedzy ul. Zagrodowa

a Jeziorem Dtugim), zwang dalej planem, po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami

zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy

Migdzychod (Uchwata Nr LI1/400/2010 Rady Miejskiej Miedzychodu z dnia 21 kwietnia

2010 r., ze zmianami).

2. Planem obejmuje si¢ obszar potozony W granicach okre§lonych na rysunku planu.
3. Integralnymi czg¢sciami uchwaly sa:

1) rysunek planu, zatytulowany Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Miedzychdd — dla czesci obrebu Migdzychod (obszar potozony
pomiedzy ul. Zagrodowa a Jeziorem Diugim), w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Miedzychdd, stanowigcy zatacznik Nr 1,

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Migdzychodu o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu, stanowigce zatgcznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Migdzychodu o sposobie realizacji zapisanych

w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan



wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach

publicznych, stanowiace zatacznik Nr 3 do uchwaty.

§2

Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, budynek
gospodarczy lub budynek garazowo-gospodarczy;

2) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang, zgodnie z ustawa
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca
minimalng odleglo$§¢ zewnetrznej $ciany budynku lub minimalng odleglos¢ wiaty od linii
rozgraniczajacej terenu;

4) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktorej nakazuje si¢
usytuowanie zewnetrznej sciany budynku;

5) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udzial powierzchni
pelnej wynosi wigcej niz 50%;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni wszystkich
budynkéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy
zewngtrznych krawedzi $cian budynkéw na powierzchnig terenu;

7) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢: tablice z nazwa ulicy, numer poses;ji,
tablicg informacji przyrodniczej lub turystycznej oraz tablice z oznaczeniem przylaczy

urzadzen technicznych.

§3

Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na

rysunku planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: 1MN, 2MN,
3MN, 4MN, 5MN i 6MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczony
symbolem MN/U;

3) teren zieleni otwartej, oznaczony symbolem ZO;

4) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczone symbolami 1E i 2E;

5) tereny drog publicznych, oznaczone symbolami KD-L i KD-D;

6) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDWx
i SKDWXx.



§4

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie:

2)

a)

b)

d)

lokalizacje budynkow i wiat zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku

planu, z uwzglednieniem lit. b oraz z dopuszczeniem:

— lokalizacji wysunietych czesci budynku przed lini¢ zabudowy jako balkony lub
wykusze, na glgbokos¢ nie wigkszg niz 1,5 m,

— lokalizacji przed linig zabudowy schodéw lub pochylni zlokalizowanych ponizej
poziomu parteru budynku,

— lokalizacji budynkow infrastruktury technicznej poza ustalonymi na rysunku planu
liniami zabudowy,

— wycofania nie wigcej niz 30% dlugosci $ciany budynku od obowigzujacej linii
zabudowy,

— zachowania, przebudowy, rozbudowy Ilub nadbudowy istniejacych budynkow
zlokalizowanych niezgodnie z ustalong na rysunku planu obwiazujaca linig zabudowy,
z zakazem ich rozbudowy poza t¢ linig,

lokalizacje wolno stojacych budynkéw pomocniczych w odleglosci nie mniejszej niz

10 m od obowigzujacej linii zabudowy,

dla budynkow o kacie nachylenia potaci dachowej wigkszym lub rownym 25° dachy

dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia,

krycie dachow budynkow: mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych

dachowka lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze z palety czerwonej lub

brazowe;j;

zakazuje sig¢:

a)

lokalizacji wzdhuz terenow drog ogrodzen pelnych lub ogrodzen z betonowych
elementow prefabrykowanych, z wyjatkiem podmurowek do 0,5 m wysokosci lub
prefabrykowanych stupkéw ogrodzenia,

lokalizacji blaszanych budynkow pomocniczych,

lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych,

lokalizacji nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,

lokalizacji wiat w odleglosci mniejszej niz 4 m od granicy sgsiedniej dziatki budowlane;j,
lokalizacji urzadzen reklamowych, z uwzglednieniem pkt 3 lit. e,

stosowania dla elewacji i dachu kolorystyki o odcieniach rézu, fioletu lub

niebieskiego;



3) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a)

b)

c)
d)

e)
f)

9)
h)

budynkéw pomocniczych przy granicy dziatek budowlanych w miejscach, w ktoérych
pozwalaja na to wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy,

kondygnacji podziemnych,

obiektow matej architektury,

dowolnej geometrii dachu dla przekrycia wykuszy lub lukarn,

na terenie MN/U, urzadzen reklamowych o powierzchni nie wiekszej niz 2 m?
umieszczanych wytgcznie na elewacjach budynkow ustugowych,

na dziatlce budowlanej nie wigcej niz jednego szyldu 0 powierzchni nie wigkszej niz
1 m? wylacznie na elewacjach budynkow albo na ogrodzeniach,

tablic informacyjnych,

sieci i obiektow infrastruktury technicznej.

§5

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) zagospodarowanie zielenig wszystkich nieutwardzonych fragmentow terenow;

2) gromadzenie odpadow w miejscach ich powstawania oraz ich dalsze zagospodarowanie

zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) stosowanie w celach grzewczych paliw charakteryzujacych si¢ jak najnizszymi

wskaznikami emisji substancji, w tym: paliw gazowych, paliw ptynnych, energii

elektrycznej lub odnawialnych zZrodel energii lub kottow na paliwo state stosujacych

technologie zapewniajacg jak najnizsze wskazniki emisji gazow 1 pylow;

4) na terenach MN i MN/U zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku

jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
5) na terenach: MN, MN/U, KDW, KDWx%, KD-D i KD-L zagospodarowania wod

opadowych i roztopowych na dzialce lub odprowadzanie ich do sieci kanalizacji

deszczowej, zlokalizowanej na terenach drog;

6) naterenach ZO i E zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na terenie.

§6

W  zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury

wspotczesnej, w strefie ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, obejmujace;

caly obszar w granicach planu, ustala si¢ prowadzenie badan archeologicznych w trakcie prac

ziemnych.



§7

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

ustala si¢ spdjne zagospodarowanie pasow drogowych w zakresie nawierzchni 1 matej

architektury, w granicach danego terenu.

§8

W zakresie parametréw i1 wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania, na

terenach oznaczonych symbolami: IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN i 6MN ustala si¢:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

lokalizacje budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wytacznie jako wolno stojgcych;

dopuszczenie lokalizacji:

a) budynkoéw pomocniczych,

b) wiat;

lokalizacje nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego i jednego

budynku pomocniczego na kazdej dzialce budowlanej;

powierzchni¢ zabudowy:

a) na terenach 1IMN i 2MN nie wigksza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej, przy
czym nie wigksza niz 250 m?,

b) na terenach: 3MN, 4MN i 5SMN nie wi¢ksza niz 18% powierzchni dziatki budowlanej,
przy czym nie wigksza niz 180 m?,

c) na terenie 6MN nie wigksza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym nie
wiekszg niz 225 m?,

teren biologicznie czynny:

a) naterenach 1IMN, 2MN i 6MN nie mniejszy niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,

b) na terenach 3MN, 4MN i 5MN nie mniejszy niz 60% powierzchni dziatki
budowlanej;

powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej:

a) naterenach: IMN, 2MN, 3MN, 4MN i 5MN nie mniejszg niz 1000 m?,

b) na terenie 6MN nie mniejsza niz 900 m?;

wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych do 9 m i nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne,

b) dla budynkoéw pomocniczych i wiat do 5 m i nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna;

kat nachylenia potaci dachowych:

a) dla budynkéw mieszkalnych od 20° do 30°, z dopuszczeniem w ramach przebudowy

lub rozbudowy istniejacych budynkéw, zachowania dotychczasowej geometrii dachu,



9)

b) dla budynkéw pomocniczych i wiat do 30°;
na terenach: 1IMN, 5MN i 6MN lokalizacj¢ gltéwniej kalenicy budynkéw mieszkalnych
usytuowanych na obowigzujgcej linii zabudowy, oznaczonej na rysunku planu,

réwnolegle do tej linii.

§9

W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania, na

terenie oznaczonym symbolem MN/U ustala si¢:

1)

2)

3)

4)

5)
6)
7)

8)
9)

dopuszczenie lokalizacji:

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych,

b) budynkow ustugowych,

c) budynkéw mieszkalno-ustugowych,

d) budynké6w pomocniczych,

e) wiat;

lokalizacj¢ na jednej dzialce budowlanej nie wiecej niz 2 budynkéw, w tym: jednego

budynku mieszkalnego i jednego budynku pomocniczego albo jednego budynku mieszkalno-

ushugowego i jednego budynku pomocniczego, albo jednego budynku ustugowego i jednego

budynku pomocniczego;

zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé

na $rodowisko;

powierzchnie zabudowy:

a) w przypadku lokalizacji budynkéw mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych nie
wiekszg niz 25% powierzchni dzialki budowlanej, przy czym nie wicksza niz 250 m?,

b) w przypadku lokalizacji budynkow ustugowych nie wigksza niz 30% powierzchni
dziatki budowlanej, przy czym nie wigkszg niz 300 m?;

teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

powierzchnig nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1000 m?;

wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkow mieszkalnych, ustugowych lub mieszkalno-ustugowych do 10 m, przy
czym nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne,

b) dla budynkéw pomocniczych i wiat do 5 m i nie wiecej niz 1 kondygnacja nadziemna;

kat nachylenia potaci dachowych do 30°;

lokalizacje gtowniej kalenicy budynku usytuowanego na obowigzujacej linii zabudowy,

oznaczonej na rysunku planu, rownolegle do tej linii.



§10
W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania, na
terenie oznaczonym symbolem ZO ustala sie:
1) zachowanie istnicjgcego sposobu  zagospodarowania i uzytkowania terenu,
z uwzglednieniem pkt 2;
2) dopuszczenie lokalizaciji:
a) plenerowych obiektow sportowo-rekreacyjnych,
b) ciggdw pieszych lub rowerowych;
3) zachowanie naturalnej rzezby terenu, z uwzglednieniem pkt 2;

4) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 70% powierzchni terenu.

§11
W zakresie parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania, na
terenach oznaczonych symbolami 1E i 2E ustala sig:
1) lokalizacjg stacji transformatorowej matogabarytowe;j;
2) wysokos¢ zabudowy do 2,5 m;
3) kat nachylenia potaci dachowych do 30°.

§ 12
W zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania:
1) naterenie oznaczonym symbolem KD-L ustala sie:
a) fragment pasa drogowego drogi publicznej poza planem (ul. Zagrodowa),
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,
c) dopuszczenie lokalizacji elementéw pasa drogowego;
2) naterenie oznaczonym symbolem KD-D ustala sig:
a) fragment pasa drogowego drogi publicznej poza planem (ul. Sadowa),
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,

c) dopuszczenie lokalizacji elementow pasa drogowego.

§13
W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania, na
terenach oznaczonych symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDWx i 5KDWX ustala sig:
1) na terenach: 1IKDW, 2KDW i 3KDW lokalizacj¢ jezdni i chodnikow, z dopuszczeniem

wydzielenia dla ruchu kotowego i pieszego wspolnej nawierzchni;



2) naterenach 4AKDWx i 5KDWHX lokalizacje ciggu pieszego lub rowerowego lub pieszo-
roWerowego;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:
a) terenow: 1IKDW, 2KDW i 3KDW - 10 m z lokalnymi poszerzeniami,
b) terenéw 4KDWx i 5KDWX —4 m.

§ 14
W zakresie granic i sposoboéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisOw odrebnych, ustala si¢ ochrong i zagospodarowanie Obszaru
Chronionego Krajobrazu ,,H” Migdzychdd, w granicach ktérego potozony jest caly obszar
objety planem, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz z pozostatymi ustaleniami niniejszej

uchwaty.

§ 15
Nie wyznacza si¢ terenOw wymagajacych przeprowadzenia postegpowania scalania i podziatu

nieruchomos$ci w rozumieniu przepiséw odrgbnych.

§ 16
W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu ustala sig:
1) naterenach: ZO, KDW, KDWXx, KD-L i KD-D zakaz lokalizacji budynkow;
2) w strefie ochronnej linii elektroenergetycznych 15 kV, oznaczonej na rysunku planu,
uwzglednienie wymagan i ograniczen wynikajacych z lokalizacji napowietrznej linii
elektroenergetycznej, do czasu jej skablowania;

3) zachowanie cigglosci systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem jego przebudowy.

§17
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji ustala si¢:
1) dostep do przylegtych drog publicznych, w tym zlokalizowanych poza planem lub do
drog publicznych poprzez drogi wewngtrzne;
2) klasyfikacj¢ drog publicznych:
a) dlaterenu KD-L — ulica klasy lokalnej,
b) dlaterenu KD-D — ulica klasy dojazdoweyj;
3) zachowanie cigglosci powigzan elementow pasa drogowego, w szczegdlnosci: jezdni,
chodnikow i $ciezek rowerowych w granicy obszaru planu oraz z zewnetrznym ukladem

komunikacyjnym;



4)

5)

na terenach drog publicznych i wewngtrznych dopuszczenie realizacji dodatkowych, innych

niz ustalone planem, elementéw uktadu komunikacyjnego;

zapewnienie stanowisk postojowych dla samochoddéw osobowych w granicach dziatki

budowlanej w facznej ilo$ci nie mniejszej niz:

a) 2 stanowiska na kazdy lokal mieszkalny oraz dodatkowe 2 stanowiska, w przypadku
wydzielenia w budynku mieszkalnym lokalu uzytkowego,

b) proporcjonalnie 3 stanowiska na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej lokali

ustlugowych;

6) wyznaczenie miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa, zgodnie z zasadami i normatywem wynikajacymi z przepisow
odrebnych.

§ 18

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

ustala sig:

1) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci;

2) zaopatrzenie w wode pitng wyltacznie z sieci wodociggowej;

3) wyposazenie sieci wodociggowej w niezbedne elementy ochrony przeciwpozarowej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) odprowadzanie $ciekow bytowych lub przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej, z
dopuszczeniem, do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, do zbiornikow
bezodpltywowych na nieczystosci ciekte;

5) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow;

6) lokalizacje linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych wytacznie jako kablowe;

7) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury techniczne;j.

§ 19

W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania

terenéw nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 20

Ustala si¢ stawke, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, w wysokosci 30%.



§21

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Migdzychodu.

§ 22
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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