UCHWALA NR ....ciiiiiiiiiiiiiiiiiiiieciineennn

RADY MIEJSKIEJ MIEDZYCHODU

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy

Miedzychod — dla czesci obrebu Miedzychod (ul. Na Ostrawy)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2016 r. poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, ze zm.) Rada

Miejska Miedzychodu uchwala, co nastepuje:

§1
1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Migdzychod — dla czesci obrebu Migdzychod (ul. Na Ostrawy), zwang dalej planem, po
stwierdzeniu, ze nie narusza ona ustalen zmiany Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Miedzychdéd (Uchwata Nr
LI1/400/2010 Rady Miejskiej Miedzychodu z dnia 21 kwietnia 2010 r., ze zmianami).
2. Planem obejmuje si¢ obszar potozony w granicach okreslonych na rysunku planu.
3. Integralnymi czg$ciami uchwaly sa:
1) rysunek planu, zatytulowany Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Miedzychdd — dla czesci obrgbu Migdzychdd (ul. Na Ostrawy),
w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze zmiany Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Miedzychdd, stanowiacy
zalgcznik Nr 1;
2) rozstrzygni¢gcie Rady Miejskiej Migdzychodu o sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu planu, stanowiace zatacznik Nr 2 do uchwaly;
3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Miedzychodu o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wiasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach

publicznych, stanowiace zatacznik Nr 3 do uchwaty.



§2

Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o0:

1) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, budynek
gospodarczy lub budynek garazowo-gospodarczy;

2) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang, zgodnie z ustawag
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) intensywnoS$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni calkowitej
zabudowy, tj. sume¢ powierzchni calkowitej kondygnacji nadziemnych wszystkich
budynkoéw na dzialce budowlanej, w odniesieniu do powierzchni dziatki budow lanej;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca
minimalng odleglo$§¢ zewngetrznej $ciany budynku lub minimalng odlegtos¢ wiaty od linii
rozgraniczajacej terenu,

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni wszystkich
budynkow zlokalizowanych na dzialce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi scian budynkéw na powierzchni¢ terenu;

6) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢: tablice¢ z nazwg ulicy, numer posesji

oraz tablice z oznaczeniem przylaczy.

§3

Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na

rysunku planu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem 1MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczone
symbolami 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U;

3) teren zieleni izolacyjnej, oznaczony symbolem ZlI;

4) tereny drog publicznych, oznaczone symbolami: 1KD-D, 2KD-D;

5) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW.

§4
W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) ustala si¢ lokalizacje budynkoéw lub wiat zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
wyznaczonymi na rysunku planu, z uwzglednieniem pkt 3 lit. a-b;
2) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych,



b)

nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza si¢:

a)

b)

c)

d)

9)
h)

lokalizacje wysunietych czesci budynku przed lini¢ zabudowy takich jak balkony lub
wykusze, na glebokos$¢ nie wigksza niz 1,5 m,

lokalizacj¢ przed linia zabudowy schodow i pochylni zlokalizowanych ponizej
poziomu parteru budynku,

zachowanie, przebudowe, rozbudowe oraz nadbudowe istniejacych budynkow,
zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu,

lokalizacje budynkéw pomocniczych 1 wiat bezposrednio przy granicy dziatek
budowlanych,

kondygnacje podziemne,

dowolng geometri¢ dachu dla przekrycia wykuszy lub lukarn,

lokalizacje tablic informacyjnych,

lokalizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, na zasadach okreslonych
W przepisach odrebnych, przy czym zakazuje si¢ lokalizacji skrzynek infrastruktury
technicznej (skrzynki rozdzielcze), w trojkatach widocznosci na wigczeniach
(skrzyzowaniach, zjazdach) do drog publicznych,

dojscia i dojazdy.

§5

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) zagospodarowanie zielenig wszystkich nicutwardzonych fragmentéw terendow;

2) gromadzenie odpadow w miejscach ich powstawania oraz ich dalsze zagospodarowanie

zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) stosowanie w celach grzewczych paliw charakteryzujacych si¢ jak najnizszymi

wskaznikami emisji substancji, w tym: paliw gazowych, paliw ptynnych, energii

elektrycznej, alternatywnych zrodet energii lub kotltow na paliwo stale stosujace

technologi¢ zapewniajaca minimalne wskazniki emisji gazow i1 pytow;

4) zapewnienie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku:

a)
b)

na terenie IMN jak dla terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
na terenach 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U jak dla terenéw mieszkaniowo-
ushigowych;

5) dopuszczenie lokalizacji zbiornikow retencyjnych dla wod opadowych;

6) zakaz lokalizaciji:



a) przedsigwzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej,

b) szkot, przedszkoli, ztobkow, szpitali i domow opieki spoteczne;j.

§6

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury wspolczesnej

oraz w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych, nie

podejmuje si¢ ustalen, ze wzgledu na ich niewystepowanie.

§7

W zakresie ustalen szczegblowych, w tym parametrow i wskaznikow ksztaltowania

zabudowy oraz zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem 1MN ustala sig:

1)
2)

3)
4)
5)
6)

7)
8)

9)

lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych wylgcznie jako wolno stojacych;

lokalizacje¢ nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego i jednego budynku pomocniczego

na kazdej dzialce budowlanej;

dopuszczenie lokalizacji wiat;

powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkow mieszkalnych do 9 m, przy czym nie wigcej niz 2 kondygnacje
nadziemne,

b) dla budynkéw pomocniczych lub wiat nie wigcej niz 5 m, przy czym nie wiecej niz 1
kondygnacja nadziemna;

intensywnos¢ zabudowy od 0,03 do 0,6;

kat nachylenia potaci dachowych:

a) dla budynkéw mieszkalnych od 25° do 45°,

b) dla budynkéw pomocniczych oraz wiat do 45°;

powierzchnie dzialki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?, z wyjatkiem dziatek pod

dojscia 1 dojazdy oraz pod obiekty infrastruktury techniczne;.

§8



W zakresie ustalen szczegbélowych, w tym parametrow i wskaznikéw ksztaltowania

zabudowy oraz zagospodarowania, na terenach oznaczonych symbolami 1IMN/U, 2MN/U,
3MN/U, 4AMN/U ustala sie:

1)

lokalizacj¢ na jednej dzialce budowlanej nie wigcej niz 2 budynkow, w tym: jednego
budynku mieszkalnego i jednego budynku pomocniczego albo jednego budynku mieszkalno-
ustugowego 1 jednego budynku pomocniczego, albo jednego budynku ustugowego i jednego
budynku pomocniczego, albo jednego budynku mieszkalnego i jednego budynku

ustugowego;

2) dopuszczenie lokalizacji wiat;

3)

4)

5)

6)

7)

8)

powierzchni¢ zabudowy:

a) dla terenow 1MN/U, 2MN/U, 4MN/U nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

b) dla terenu 3MN/U nie wiekszg niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j;

teren biologicznie czynny:

a) dla terenow 1MN/U, 2MN/U, 4AMN/U nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

b) dla terenu 3MN/U nie mniejszy niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;

wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych lub mieszkalno-ustugowych do 10 m, przy
czym nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne,

b) dla budynkéw pomocniczych lub wiat:
— na terenach IMN/U, 2MN/U, 4MN/U nie wigcej niz 5 m, przy czym nie wigcej

niz 1 kondygnacja nadziemna,
— na terenie 3MN/U nie wiecej niz 6 m, przy czym nie wiecej niz 1 kondygnacja
nadziemna;

intensywnos$¢ zabudowy:

a) dla terenow 1IMN/U, 2MN/U, 4MN/U od 0,03 do 0,6,

b) dla terenu 3MN/U od 0,04 do 0,8;

kat nachylenia potaci dachowych:

a) na terenach IMN/U, 2MN/U, 4AMN/U od 25 do 45°,

b) na terenie 3AMN/U do 45°;

powierzchnie dzialki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?, z wyjatkiem dziatek pod

doj$cia i dojazdy oraz pod obiekty infrastruktury techniczne;.



§9

W zakresie ustalen szczegbélowych, w tym parametrow i wskaznikéw ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem Z| ustala sig:
1) lokalizacje zieleni izolacyjnej;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) ekrandow akustycznych lub innych urzadzen ochrony przed hatasem,

b) oswietlania;
3) zakaz lokalizacji budynkow;
4) zakaz lokalizacji miejsc postojowych

5) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 70% powierzchni terenu.

§ 10
W zakresie ustalen szczegdélowych, w tym parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania, na terenach oznaczonych symbolami 1KD-D, 2KD-D
ustala sig:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) lokalizacje pieszo — jezdni albo dopuszczenie lokalizacji jezdni i chodnika;

3) zakaz lokalizacji miejsc postojowych.

§11
W zakresie ustalen szczegdélowych, w tym parametrow i wskaznikow ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania, na terenach oznaczonych symbolami 1KDW, 2KDW,
3KDW, 4KDW ustala sig:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) lokalizacje pieszo — jezdni albo dopuszczenie lokalizacji jezdni i chodnika;

3) zakaz lokalizacji miejsc postojowych.

§12
W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow odrebnych ustala si¢ ochrong i zagospodarowanie Obszaru
Chronionego Krajobrazu ,,H” Miedzychod, w granicach ktorego polozony jest caty obszar

objety planem, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 13



Nie wyznacza si¢ terenoOw wymagajacych przeprowadzenia postepowania scalania i podziatu

nieruchomos$ci w rozumieniu przepisow odrebnych.

§ 14
W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu ustala sig:
1) zachowanie odleglosci obiektow budowlanych od terenéw kolejowych polozonych poza
planem, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) uwzglednienie wymagan i ograniczen wynikajacych z lokalizacji napowietrznych linii

elektroenergetycznych 15 kV, oznaczonych na rysunku planu, do czasu ich skablowania.

§ 15

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sie:

1) dostep do przylegtych drog publicznych i wewnetrznych, z zastrzezeniem pkt 2;

2) zakaz lokalizacji nowych zjazdow do drogi wojewddzkiej nr 160, polozonej poza
granicami planu;

3) klasyfikacje drog publicznych dla terendw KD-D — ulica klasy dojazdowej;

4) zachowanie cigglosci powigzan elementow pasa drogowego, w szczegdlnosci: jezdni,
chodnikow w granicy obszaru planu oraz z zewne¢trznym uktadem komunikacyjnym,;

5) dopuszczenie realizacji dodatkowych, innych niz ustalone planem, elementow ukiadu
komunikacyjnego, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

6) na terenach przeznaczonych do zabudowy, zapewnienie stanowisk postojowych dla
samochodéw osobowych w granicach dziatki budowlanej w lacznej ilosci nie mniejszej
niz:

a) proporcjonalnie 3 stanowiska na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej lokali
ushigowych,

b) 2 stanowiska postojowe na kazdy lokal mieszkalny, z uwzglednieniem miejsc
postojowych w garazach;

7) wyznaczenie miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa, zgodnie z zasadami 1 normatywem wynikajacymi z przepisOw
odrebnych;

8) dla obiektow wymagajacych obslugi pojazdami ciezarowymi zapewnienie stanowisk

przeladunku 1 postoju w granicach wlasnej dziatki budowlane;.



§ 16

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

ustala si¢:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

Y

powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci, z zastrzezeniem § 4 pkt. 3 lit. h;

dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej;
zaopatrzenie w wode wylacznie z sieci wodociggowe;j;

dopuszczenie lokalizacji studni z wykorzystaniem wody wylacznie dla celow
gospodarczych;

odprowadzanie $ciekow bytowych 1 przemystowych wylacznie do sieci kanalizacji
sanitarnej;

zagospodarowanie wod opadowych 1 roztopowych na dzialce budowlanej
z dopuszczeniem ich odprowadzenia do sieci kanalizacji deszczowej;

lokalizacje linii elektroenergetycznych 1 telekomunikacyjnych wylacznie jako
kablowych;

dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych, przy czym w przypadku stacji wolno

stojacych:

a) wysokos¢ do 2,5 m,
b) kat nachylenia potaci dachowych do 45°,

€) wydzielenie dziatki budowlanej o powierzchni nie wigkszej niz 50 m2.

§ 17

zakresie sposoboéw 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia

i uzytkowania terenow nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 18

Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 19

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Migdzychodu.

§ 20



Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.



