Uchwala Nr ..........
Rady Miejskiej Mi¢edzychodu
z dnia ....

w sprawie uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego dla dzialek o nr ewid.
585/16, 585/18, 585/24, 585/26, 585/28, 585/36, obreb Miedzychod oraz czesci dzialki o nr
ewid. 585/38 obreb Miedzychdéd, gmina Miedzychaod.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2026
r., poz. 912), art. 37ea ust. 1 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 1., poz. 538, 781, 864 1 912), art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o
zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.
U., poz. 1688, poz. 1824, z 2025 r., poz. 527, 1543 i 1668, z 2026 r., poz. 781), Rada Miejska
Migdzychodu ustala co nastepuje:

§ 1.

1. Uchwala si¢ zintegrowany plan inwestycyjny dla dzialek o nr ewid. 585/16, 585/18, 585/24, 585/26,
585/28, 585/36, obrgb Migdzychdd oraz czesci dziatki o nr ewid. 585/38 obreb Migdzychod, gmina
Miedzychod, po stwierdzeniu, Ze jest on zgodny z ustaleniami Planu ogdlnego gminy Migdzychadd,
przyjetego uchwala nr XXXVII/267/2026 Rady Miejskiej Migdzychodu z dnia 28 lipca 2026 r. w
sprawie uchwalenia planu ogdlnego gminy Migdzychdd (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego, poz.
5819).

2. Planem obejmuje si¢ obszar o powierzchni ok 9,76 ha potozony w miescie Migdzychdd, gminie
Miedzychod, powiecie migdzychodzkim, wojewddztwie wielkopolskim.

3. Granice obszaru obj¢tego planem przedstawiono na rysunku planu, o ktorym mowa w § 2 pkt 1 oraz
w zalaczniku, o ktérym mowa w § 2 pkt 2.

§ 2. Integralnymi czgsciami uchwaty sa:

1) Rysunek planu zatytulowany ,,Zintegrowany plan inwestycyjny dla dziatek o nr ewid. 585/16,
585/18, 585/24, 585/26, 585/28, 585/36, obrgb Miedzychdd oraz czesci dziatki o nr ewid. 585/38
obrgb Miedzychod, gmina Miedzychdd”, stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaty;

2) dane przestrzenne dotyczace planu w postaci elektronicznej— stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaty.

Dzial 1
Przepisy ogdlne

§ 3. llekro¢ w przepisach uchwaly jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego potacie dachowe sg nachylone pod katem
nie wigkszym niz 127

2) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach jedno, dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia
gtownych potaci dachowych od 12° do 45°;

3) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana, zgodnie z ustawa z dnia
27 marca 20023 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca najmniejsza odlegltosé
zewnetrznej $ciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu;

5) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia uchwaty;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, kolorem, numerem i symbolem literowym;



7) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wielopigtrowej, w tym wysokiej,
o wysokos$ci co najmniej 2,0 m i szerokosci co najmniej 2,0 m, zlozony z gatunkow o gestym
poszyciu, gwarantujacych dlugotrwate utrzymanie zieleni, odpornych na zanieczyszczenia,
oddzielajacy funkcjonalnie i optycznie obiekty ucigzliwe od otoczenia;

8) zieleni wysokiej —nalezy przez rozumie¢ zadrzewiania lisciaste i iglaste, sktadajace si¢ z rodzimych
gatunkoéw drzew i1 krzewdw, dostosowane do warunkow siedliskowych o wysokos$ci co najmniej 2,0
m.

§ 4.  Odstepuje si¢ od ustalen w zakresie:

1) zasad ksztaltowania krajobrazu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesnej;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Dzial 11
Przepisy szczegélowe
Rozdzial 1
Przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania

§ 5. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu: teren ustug lub produkcji, oznaczony symbolem
1U-P na rysunku planu.

§ 6. Linie rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania
okresla rysunek.

Rozdzial 11
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7.  Dlaistniejgcych w momencie wejscia planu w zycie budynkow dopuszcza sig:

1) zachowanie istniejgcej, niezgodnej z ustaleniami planu funkcji budynkéw i ich czesci, ale bez
mozliwosci zwigkszenia udziatu jej powierzchni zabudowy;

2) przebudowe, rozbudowe i nadbudowe zgodnie z ustaleniami planu.

§ 8. W zakresie lokalizacji budynkow i wiat:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, ustaleniami planu oraz
przepisami odr¢bnymi;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow gospodarczych lub garazowych i wiat w odlegtosci 1,5 m
od granicy dzialki budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy.

§9. W zakresie materiatow i kolorystki ustala sig:

1) kolorystyke dachéw stromych w odcieniach czerwieni, brazu, szaro$ci i grafitu;

2) kolorystyke elewacji w kolorach stonowanych, pastelowych w tym odcienie: bieli, szarosci, bezu,
kolory kamienia naturalnego, kolory drewna naturalnego, kolory betonu naturalnego, przy
jednoczesnym zakazie stosowania kolorow jaskrawych - neonowych i odblaskowych.

Rozdzial 111
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
§ 10.
1. Zakazuje si¢ lokalizacji:



1) przedsigwziec:

a) mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego oraz dopuszczonych ustaleniami planu,

b) zwiagzanych z:

- chowem i hodowlg zwierzat,

- ubojem zwierzat,

- utylizacjg padtych zwierzat,

2) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

3) ustug sktadowania odpadow, ushug ztomowania lub przetadunku ztomu;

4) punktow selektywnej zbiorki odpadow, stacji przetadunkowych odpadoéw i otwartych sktadowisk
odpadow;

5) zakltadéw pogrzebowych i krematoriow;

6) miejsc do parkowania, dojs¢ i dojazdow na powierzchni wliczanej do okreslonej planem minimalne;j
powierzchni biologicznie czynnej;

2. Zakazuje si¢ niszczenia, w tym zasypywania, istniejacych ciekow i naturalnych zbiornikow
wodnych, rowoéw melioracyjnych, urzadzen wodnych i terendw podmoktych oraz roslinnosci z nimi
zwigzane;j.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zaktadow o zwigkszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej w bezpiecznej odleglosci od innych obiektow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 11.  Na obszarze obj¢tym planem ustala si¢ zagospodarowanie mas ziemnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 12. Ustala si¢ gromadzenie i zagospodarowanie odpadéw zgodnie z regulaminem utrzymania
czystosci i porzadku na terenie gminy oraz przepisami odrebnymi.

§ 13.

1. Dopuszcza si¢ budowe, odbudowe, rozbudowe i przebudowe urzadzen wodnych oraz sieci
drenarskiej z zachowaniem ustalen planu oraz w sposob niekolidujacy z podstawa funkcja terenu.

2. Dopuszcza si¢ kanalizacje istniejacych sieci i urzadzen melioracyjnych.

3. Przy realizacji dziatan, o ktorych mowa w ust. 2 nalezy zapewni¢ odpowiednig do przeznaczenia
przepustowos¢ oraz cigglos¢ i spojno$¢ z sieciami i urzadzeniami wodnymi, drenarskimi oraz
melioracyjnymi znajdujgcymi si¢ poza obszarem opracowania planu.

§ 14.
1. Zagospodarowanie, w tym odprowadzanie, wod opadowych lub roztopowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. Dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan umozliwiajacych retencje wod opadowych lub roztopowych
lub op6zniajacych jej sptyw, w szczegdlnosci w postaci zbiornikow retencyjnych, oczek wodnych,
placow deszczowych, naturalnych obnizen terenu.

3. Przy stosowaniu rozwigzan w zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych nalezy
stosowa¢ rozwigzania uniemozliwiajace wprowadzanie zanieczyszczen do gleby oraz wod
powierzchniowych i podziemnych, w tym do wdd zasilajacych wody Gltownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 146 Subzbiornik Jezioro Bytynskie — Wronki - Trzciel.

§15. Nakazuje si¢ zachowania standardow jakosci klimatu akustycznego w $rodowisku, na
podstawie odrebnych przepiséw oraz zakaz ich przekroczenia na terenach objetych ochrong akustyczna
znajdujacych si¢ poza obszarem opracowania planu, w zwigzku z funkcjonowaniem obiektow i
urzadzen na terenie U-P.



§16. Zaopatrzenie w ciepto lub chidéd z zastosowaniem technologii i urzadzen niskoemisyjnych,
z zastrzezeniem § 29.

§17.

1. Ustala si¢ wprowadzenie zieleni izolacyjnej od strony terendéw i obiektow wymagajacych takiej
ochrony, w szczegdlnosci od strony zabudowy mieszkaniowej znajdujacej si¢ po wschodniej stronie
obszaru objetego planem, celem ochrony przed halasem, drganiami, zapyleniem, o$wietleniem i
innym ucigzliwo$ciami, ktére moga wynika¢ z prowadzonej dziatalnosci.

2. Dopuszcza si¢ wprowadzenie:

1) zieleni wysokiej na terenie powierzchni biologicznie czynnej;

2) zieleni wysokiej, stuzacej podniesieniu efektywnos$ci rozwigzan, o ktorych mowa w § 14;

3) zielonych dachow i $cian.

§ 18. Nakazuje si¢ stosowanie o$wietlenia zewnetrznego o cieplej barwie i nat¢zeniu $wiatta
dostosowanych do funkcji terenu, ukierunkowanego bezposrednio na teren lub obiekt, ktory oswietla,
ograniczajacego rozpraszanie $wiatla na otoczenie, w tym tereny sasiednie oraz niewywotujacego efektu
ol$nienia.

§ 19. Ustala si¢ wymog ochrony dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzyboéw oraz ich siedlisk,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 20. Nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych, technologicznych oraz organizacyjnych
zapobiegajacych powstawaniu i rozprzestrzenianiu si¢ ucigzliwosci zapachowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi i normami branzowymi.

Rozdzial IV
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdélnego zagrozenia
powodzia, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w
audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 21.  Obszar opracowania znajduje si¢ w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 146

Subzbiornik Jezioro Bytynskie — Wronki - Trzciel, dla ktorego ustala sig:

1) obowiazek zachowania i ochrony zasobow dyspozycyjnych;

2) ochrong przed zanieczyszczeniem, w tym rowniez ochron¢ przed zanieczyszczeniem gleby oraz
wod powierzchniowych i podziemnych zasilajacych zbiornik.

§ 22.  Obszar opracowanie znajduje si¢ w granicach obszaru chronionego krajobrazu H (Mig¢dzychod)
dla ktoérego zastosowanie majg przepisy o ochronie przyrody.

Rozdzial V
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 23. Na terenie ustug lub produkcji 1U-P:
1) ustala si¢ lokalizacje:
a) obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow,
b) budynkéw ustugowych,
¢) urzadzen budowlanych,
d) silosow, zbiornikow,
e) zieleni izolacyjnej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:



3)
4)

5)
6)
7)
8)

9)

a) bocznic kolejowych, terminali towarowych, elementow infrastruktury kolejowe;j,

b) hal namiotowych zwigzanych z funkcjami, o ktérych mowa w pkt 1 i pkt 2,

c) wiat,

d) ladowiska dla helikopterow,

e) infrastruktury technicznej zgodnie z § 29;

f) masztow i komindw;

dachy ptaskie albo strome;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynoéw, budynkow ustugowych - 25,0 m,

b) silosoéw, zbiornikow wraz z infrastruktura - 25,0 m,

c) wiat—25,0m,

d) masztéw i kominéw — 70,0 m,

e) pozostatych budowli -25,0 m;

maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,7;

nadziemna intensywno$¢ zabudowy: od 0,001 do 1,5;

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 0,2;

powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych nie mniejszg niz 1500 m?, przy czym

dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszych dzialek budowlanych dla obiektow infrastruktury

technicznej, dojs¢, dojazdéw lub na powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci;

liczbe miejsc do parkowania, wliczajac miejsca pod wiata, nie mniejszg niz:

a) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ushug,

b) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni sprzedazy handlu,

¢) 2 miejsca do parkowania na kazde 10 osob pracujacych na najliczniejszej zmianie w budynkach
produkcyjnych, sktadach, magazynach,

d) 2 miejsca do parkowania dla samochoddéw ci¢zarowych, o ile wynika to ze specyfiki
zlokalizowanej na terenie dziatalnosci,

e) 1 miejsce do parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdow, z ktorych korzystajg osoby
niepelnosprawne lub zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde 50 miejsc do parkowania;

10) obstuge komunikacyjng z przyleglych drog publicznych i wewnetrznych, w tym znajdujacych si¢

poza granicami opracowania planu.

Rozdzial VI
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem.

§ 24.

1. Nie ustala si¢ terendw do objecia scalaniem i podzialem nieruchomosci, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. Ustala si¢ dla kazdej dziatki powstalej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci nakaz
zachowania nastgpujacych warunkow:

1) powierzchnia nowej dziatki zgodna z ustaleniami dla danego terenu;

2) minimalna szeroko$¢ frontu nowej dziatki nie mniejsza niz 20,0 m;

3) katpolozenia granic dzialek w stosunku do przyleglego pasa drogowego ustala si¢ w przedziale 70°
- 110°.

3. Parametry ustalone w ust. 2 nie dotycza wydzielenia dziatek shuizacych lokalizacji urzadzen

infrastruktury technicznej oraz dojs¢ i dojazdow.

Rozdzial VII

Szczegoblne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy.



§ 25. Ustala si¢ uwzglednienie ograniczen w zagospodarowaniu terendw wynikajacych z lokalizacji
urzadzen lub przewodow infrastruktury technicznej, w tym sieci gazowych $redniego lub niskiego
ci$nienia, wymogow ochrony przeciwpozarowej oraz melioracji i urzagdzen wodnych.

§ 26.

1. Ustala si¢ pas ochrony funkcyjnej (pas technologiczny) od napowietrzne;j linii elektroenergetyczne;j
sredniego napigcia SN 15 kV o szerokosci 14 m tj. po 7 m od osi linii w obu kierunkach, gdzie o$
linii wyznaczaja stupy, przy czym ograniczenie to obowigzuje do czasu skablowania lub rozbiorki
linii.

2. W pasie ochrony funkcyjnej, o ktory mowa w ust. 1 lokalizacja obiektow uzalezniona jest od
warunkow okreslonych w przepisach odrebnych, a w szczegdlnosci zakazuje si¢ sadzenia
roslinnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym, przy czym ustalenie to obowiazuje
do czasu skablowania lub likwidacji linii.

§ 27. Zakazuje si¢ lokalizacji budowli o wysokosci wyzszej niz 70,0 m.

Rozdzial VIII
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

§ 28. W zakresie systeméw komunikacji:

1. Ustala si¢:

1) polaczenie z uktadem zewngtrznym za posrednictwem istniejacego uktadu komunikacyjnego (ul.
Gen. Sikorskiego), znajdujacego si¢ poza obszarem planu;

2) liczbg miejsc do parkowania:
a) zgodnie z ustaleniami dla poszczegdlnych terenow,
b) sumaryczng w przypadku obiektow mieszczacych rozne funkcje;

3) dostep do terenow z drog publicznych, w tym zlokalizowanych poza granicami planu, zgodnie z
ustaleniami dla terenu.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji skrzynek rozdzielczych infrastruktury w trojkatach widocznosci drog.

§29. W zakresie systemow infrastruktury techniczne;j

1. Ustala si¢:

1) mozliwo$¢ utrzymania istniejacych urzadzen lub przewodow infrastruktury technicznej z
dopuszczeniem rozbudowy, przebudowy i rozbiorki;

2) mozliwos¢ lokalizacji urzadzen lub przewodow infrastruktury technicznej;

3) parametry urzadzen Iub przewodoéw infrastruktury technicznej w zaleznosci od potrzeb
inwestycyjnych i mozliwosci terenowych;

4) powigzanie z ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie dostgpu do urzadzen lub przewodow,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zaopatrzenie w wode, w tym do celéw przeciwpozarowych, z urzadzen lub przewodow
wodociagowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) odprowadzanie $ciekdw komunalnych do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) odprowadzanie $ciekow przemystowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) zaopatrzenie w gaz z urzadzen lub przewodow gazowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng oraz ciepto lub chtdd, z zastosowaniem technologii i urzadzen
niskoemisyjnych, z urzadzen lub przewodoéw infrastruktury technicznej, w tym odnawialnych lub
alternatywnych zrodet energii, zgodnie z ustaleniami planu oraz przepisami odrgbnymi;

10) inne elementy infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami planu oraz przepisami odrgbnymi.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji:

1) elektrowni wiatrowych, przy czym zakaz ten nie dotyczy mikroinstalacji;



2) instalacji stuzacych do wytwarzania biogazu, biogazu rolniczego lub biometanu .

Rozdzial IX
Stawki procentowe

§ 30  Ustala si¢ stawke procentowa, stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci .....%.

Dzial I11
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 31. Traci moc w zakresie objetym niniejszym planem uchwala nr XVIII/125/2007 Rady Miejskiej
Migdzychodu z dnia 11 grudnia 2007 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Migdzychdod w obrebach: Migdzychdd, Bielsko, Dzigcielin, Wielowies, oraz
czg$¢ obrebu Muchocin (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2008 r., Nr 21, poz. 446).

§ 32.  Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Migdzychodu.

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.



UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 37ea ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U., z 2026r., poz. 538 z pdzn.zm.) zintegrowany plan inwestycyjny (ZPI) jest
szczegb6lng forma planu miejscowego.

Obszar objety zintegrowanym planem inwestycyjnym obejmuje dziatki o nr ewid. 585/16, 585/18,
585724, 585/26, 585/28, 585/36, obrgb Miedzychod oraz czgs¢ dziatki o nr ewid. 585/38 obreb
Migdzychod, potozone przy ul. Gen. Sikorskiego w Miedzychodzie. Obszar opracowania obejmuje
teren ok. 9,76 ha. Jest to obszar zainwestowany zabudowg produkcyjna, magazynowa, skladows,
potozony w strukturze przestrzennej miasta Migdzychod. Na tym obszarze brak jest zabudowy
mieszkaniowej. Obszar opracowania od strony péinocnej sgsiaduje z ul. Gen. Sikorskiego (droga
wojewddzka nr 182), od strony zachodniej z linig kolejowa nr 368 Szamotuty — Migedzychdd, od strony
wschodniej z ciekiem wodnym oraz zabudowa mieszkaniowa w miejscowosci Bielsko, od strony
potudniowej z rodzinnymi ogrodami dziatkowymi (ROD Ustronie), enklawa lesna oraz terenami
zabudowy produkcyjno — ustugowe;j.

Dla przedmiotowego terenu obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przyjety
uchwatg nr XVIII/125/2007 Rady Miejskiej Miedzychodu z dnia 11 grudnia 2007 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Migdzychod w obrebach: Migdzychadd,
Bielsko, Dzigcielin, Wielowies, oraz cze¢$¢ obrgbu Muchocin (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2008 r.,
Nr 21, poz. 446). Zgodnie z obowiazujacym planem miejscowym przedmiotowy teren przeznaczony
jest pod tereny zabudowy techniczno - produkcyjnej, sktadow, magazynéw, hurtowni (5.3 P/BS).

Zgodnie z Planem ogdlnym gminy Migdzychod, przyjetym uchwata nr nr XXXVII/267/2026
Rady Miejskiej Migdzychodu z dnia 28 lipca 2026 r. w sprawie uchwalenia planu ogdélnego gminy
Migdzychod (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego, poz. 5819) przedmiotowy teren znajduje si¢ w strefie
28SP. W tym miejscu nalezy zauwazy¢, ze zgodnie z art. 20 ust. 1 i ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zintegrowany plan inwestycyjny uchwala rada
gminy po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami planu ogdlnego, rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie
realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych. Czgs¢ tekstowa planu miejscowego stanowi tre§¢ uchwaty w sprawie uchwalenia planu
miejscowego, a czes¢ graficzna oraz wymagane rozstrzygnigcia stanowig zataczniki do tej uchwaty.
Przez zgodno$¢ z planem ogdlnym rozumie si¢:

1) ustalenie w zintegrowanym planie inwestycyjnym jako szczeg6lnej formy planu miejscowego:

a) przeznaczenia terenu mieszczacego si¢ w profilu funkcjonalnym strefy planistycznej
obejmujacej teren;

b) sposobu zagospodarowania i zabudowy terenow w zakresie:

— minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej niemniejszego niz minimalny
udzial powierzchni biologicznie czynnej okreslony dla strefy planistycznej obejmujacej
teren;

— maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy niewigkszej niz maksymalna
nadziemna intensywnos$¢ zabudowy okre§lona dla strefy planistycznej obejmujacej teren,

¢) spetnienie wymogu, o ktorym mowa w art. 13fust. 4.

W niniejszym przypadku przedmiotowy teren znajduje si¢ w strefie 28SP (strefa gospodarcza),
warto$¢ minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej ustalona zostata w wysokosci 20% oraz
maksymalnej nadziemnej intensywnos$ci zabudowy ustalona zostata w wysokosci 1,5, a zatem zgodnie
z ustaleniami Planu ogoélnego gminy Migedzychadd.


https://sip.lex.pl/#/document/17027058?unitId=art(13(f))ust(4)

Jako glowny cel opracowania zintegrowanego planu inwestycyjnego nalezy wskazaé adaptacje
istniejacego terenu produkcyjnego, sktadu i magazynow do aktualnej sytuacji spoteczno — gospodarcze;j
nowych rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych w zakresie prowadzenia
przedsigbiorstwa.

Zatem celem opracowania ZPI jest aktualizacja parametrow zabudowy i zagospodarowania
terenu ustalonych w obowiazujacym planie miejscowym migdzy innymi w zakresie:
1) zwigkszenia udziatu powierzchni zabudowy z 50 % na 70%;
2) zwigkszenia wysoko$ci budynkow z 12,0 m na 25,0 m;
3) dostosowania normatywu parkingowego do aktualnych sposobow poruszania si¢ ludnosci
(samochod, komunikacja publiczna, komunikacja zintegrowana, rower) oraz sposobu
organizacji przedsigbiorstwa (np. praca zdalna).

Burmistrz Miedzychodu przeprowadzit procedurg okreslong w art. 37ec ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z art. 37eb ww. ustawy
zintegrowany plan inwestycyjny musi spelnia¢ wymagania okreslone w art. 15 ust. 1-3, art. 16 ust. 1
oraz w przepisach wydanych na podstawie art. 16 ust. 2 ustawy.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ww. ustawy w uzasadnieniu uchwaly planu miejscowego przedstawia si¢
w szczegOlnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy;

2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorych mowa w art. 32 ust. 1 ustawy wraz z datg uchwaty rady
gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

W zwigzku z powyzszym wymagania ltadu przestrzennego, architektury i1 urbanistyki
zrealizowane zostaty poprzez wyznaczone linie rozgraniczajace teren o okreslonym przeznaczeniu, w
nawigzaniu do ustalen Planu ogdélnego gminy Migdzychod. W nawigzaniu do wyznaczonych funkcji
ustalono parametry zabudowy i zagospodarowania terenu. W projekcie planu nie wyznaczono terenow
do przeprowadzenia obowigzkowej procedury scalania i podzialu nieruchomosci, jednakze okre§lono
parametry przeprowadzenia takiej procedury fakultatywnie.

Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania zasobami wodnymi i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych uwzgledniono poprzez ustalenia dotyczace zaopatrzenia w wodg¢ i odprowadzania
sciekow, zagospodarowania odpadoéw, zagospodarowania wod opadowych i1 roztopowych oraz
ograniczenia niskiej emisji. Z tych wzgledow wskazano w planie na mozliwos¢ wykorzystania
odnawialnych oraz alternatywnych zrodet energii.

Na obszarze opracowania nie znajduja si¢ obiekty ujete w ewidencji zabytkow. Z tych wzgledow
w projekcie planu odstgpiono od ustalen w tym zakresie.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb osdb
niepelnosprawnych uwzgledniono poprzez okreslenie funkcji terenu, a takze jego ustalen w zakresie
mozliwosci poprowadzenia wyposazenia w infrastrukture techniczng, zapewnienia odpowiedniej
obstugi komunikacyjnej i liczby miejsc do parkowania.

Wymagania uniwersalnego projektowania uwzgledniono w projekcie planu poprzez odniesienie
si¢ do obowigzujacych przepiséw, w szczegdlnosci techniczno — budowalnych,



Walory ekonomiczne przestrzeni zostaty uwzglgdnione poprzez analizg struktury uzytkowania.
Przedmiotowy teren nalezy do roznych wiascicieli. Jest to istniejacy teren zabudowy produkcyjne;j,
magazynowej, sktadowej, polozony w ramach istniejacej struktury przestrzennej miasta, wyposazony w
infrastrukture techniczng, stanowiagcy miejsce pracy dla mieszkancow. Stad tez ZPI umozliwia rozwoj i
funkcjonowanie tego terenu i tym samym zapobiega jego degradacji przestrzennej jak i spoleczno —
gospodarczej (przedsiebiorstwo odprowadzajace podatki, miejsca pracy).

Granic 1 sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisOw odrgbnych, terenéw goérniczych, obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych uwzgledniono poprzez wskazanie, iz obszar
opracowania planu potozony jest:

— w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 146 Subzbiornik Jezioro

Bytynskie — Wronki — Trzciel;

— w granicach obszaru chronionego krajobrazu H (Mi¢dzychod);

Obszar opracowania sasiaduje z linig kolejowa nr 368 Szamotuly — Miedzychdd, niemniej
jednak dziatki ewidencyjne bezposrednio sasiadujace z terenem opracowanie nie zostaly zaliczone do
terenéw zamknietych zastrzezonych ze wzgledu na obronnos¢ i bezpieczenstwo panstwa, przez ktore
przebiegaja linie kolejowe, zawartych w decyzji nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrze$nia 2020
. w sprawie ustalenia terenéw zamknietych, przez ktore przebiegajg linie kolejowe (Dz.Urz.MI, poz.
38).

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa uwzgledniono poprzez uregulowanie obstugi
komunikacyjnej obszaru. Obszar obstugiwany jest drogi wojewoddzkiej nr 182 Droga 160 /Migdzychod/
— Sierakéw — Wronki — Piotrowo — Czarnkéw — Droga 11 /Ujscie, klasy G.

Potrzeby interesu publicznego uwzglednione zostaly w projekcie planu przede wszystkim
poprzez ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej, uktadu komunikacyjnego. Obszar sgsiaduje z
droga wojewodzka nr 182 Droga 160 /Migedzychod/ — Sierakéw — Wronki — Piotrowo — Czarnkéw —
Droga 11 /Ujscie.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych uwzgledniono poprzez ustalenia dotyczace mozliwosci wyposazenia terendw w
niezbedng infrastrukture techniczng, a takze zasad lokalizacji tej infrastruktury na poszczegdlnych
terenach. Uwzgledniono takze kwestie zastosowania odnawialnych oraz alteratywnych zrodet energii.

Zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad projektem planu miejscowego, w tym przy
uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej uwzgledniono poprzez przeprowadzenie konsultacji
spolecznych oraz udziat przedstawiciela Rady Miejskiej w pracach nad umowg urbanistyczna.

Zachowanie jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych: zapewniono poprzez mozliwosé
wgladu do dokumentacji planistycznej i mozliwos$¢ zapoznania si¢ z proponowanymi rozwiazaniami, a
wybrane dokumenty zostaly udostgpnione na BlPie.

Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdow zaopatrzania ludnosci
uwzglednione zostaly poprzez okreslenie docelowego sposobu zaopatrzenia w wode planowanej
1 istniejgcej zabudowy.

Burmistrz Migdzychodu wywazyt interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w
postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i
zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.



Sytuowanie nowej zabudowy, uwzglednienie ‘tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni uwzgledniono poprzez analize
istniejacego zagospodarowania w kontek$cie ustalen Studium, obecnego zagospodarowania oraz
istniejacej i planowanej infrastruktury techniczne;.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — zgodnie z uchwata Rady Miejskiej Migdzychodu z dnia XXIV/216/2016 z dnia 29
marca 2016 r. w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Miedzychdd oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego plany
miejscowe opracowane w okresie od 1 stycznia 1995 r. do 30 grudnia 2015 r. zostaly uznane za
czegsciowo aktualne. Zatem ZPI jako szczegolny rodzaj planu miejscowego stanowic bedzie aktualizacje
przeznaczenia terenu oraz sposobow jego zabudowy i zagospodarowania.

W zwigzku z zachowaniem trybu oraz zasad sporzadzania zintegrowanego planu
inwestycyjnego, wynikajacego z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz zachowaniem zgodnosci z Planem ogélnym gminy Miedzychdd, podjecie niniejszej
uchwaty jest zasadne.



