RADY MIEJSKIEJ MIEDZYCHODU

Z dnia 0000000000000 00000000000000 0000

w sprawie  zintegrowanego planu inwestycyjnego w rejonie ulic Juliusza Slowackiego i
Zamkowej w Miedzychodzie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22025 r. poz. 1153 ze zm.) oraz art. 37ea ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) Rada Miejska Migdzychodu
uchwala, co nastepuje:

§1
1. Po stwierdzeniu zgodno$ci z ustaleniami zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Miedzychdd (Uchwata Nr LII/400/2010 Rady Miejskiej
Miedzychodu z dnia 21 kwietnia 2010 r., ze zm.), uchwala si¢ zintegrowany plan inwestycyjny w
rejonie ulic Juliusza Stowackiego i Zamkowej w Migdzychodzie, zwang dalej ,,planem”.

2. Planem obejmuje si¢ obszar polozony w granicach okreslonych na rysunku planu.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu zatytutlowany Zintegrowany plan inwestycyjny w rejonie ulic Juliusza
Stowackiego i Zamkowej w Miedzychodzie, opracowany w skali 1 : 500 wraz z wyrysem ze
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Migdzychodd, stanowiacy zatacznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigecie Rady Miejskiej Miedzychodu o sposobie realizacji zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz
o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace
zatacznik Nr 2 do uchwaty;

3) dane przestrzenne utworzone dla planu, stanowigce zatacznik Nr 3 do uchwaty.

§2
Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, gospodarczy lub
garazowo-gospodarczy;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca minimalng
odleglos¢ zewnetrznej sciany budynku lub wiaty od linii rozgraniczajacej terenu;

3) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktorej nakazuje si¢
usytuowanie zewngtrznej sciany budynku ustugowego.



§3

Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi na rysunku

planu:

1) teren ustug, oznaczony symbolem U;

2) tereny drog dojazdowych, oznaczone symbolami 1KDD i 2KDD.

§4

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) lokalizacj¢ budynkow i wiat, z uwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu, z
dopuszczeniem:

2)

3)

a)
b)

c)

d)

wycofania nie wigcej niz 20% dlugosci $ciany budynku od obowiazujacej linii zabudowy,
wysuniecia przed te linie czeéci budynku, takich jak: wykusze, zadaszenia wejsciowe,
wiatrolapy, tarasy lub okapy, na glebokos$¢ niewigksza niz 1,5 m,

wysunigcia przed te linie schodéw lub pochylni zlokalizowanych ponizej poziomu parteru
budynku, przy czym suma szerokosci wysunictych elementow nie moze przekroczyé 30%
catkowitej dhugosci $ciany budynku,

traktowania obowiazujace linii zabudowy jak nieprzekraczalnej, w przypadku lokalizacji wiat
lub budynku pomocniczego;

dopuszczenie:

a)
b)
c)
d)

dowolnej geometrii dachow dla przekrycia: wiat, gankow, wykuszy lub lukarn,
lokalizacji kondygnacji podziemnych,
lokalizacji sieci lub urzadzen infrastruktury technicznej,

lokalizacji urzadzen budowlanych;

zakaz:

a)
b)
c)
d)

lokalizacji budynkéw pomocniczych o scianach wykonanych z blachy,

lokalizacji nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,

lokalizacji wiat w odleglosci mniejszej niz 1,5 m od granicy sasiedniej dziatki budowlanej,
stosowania dla elewacji budynkéw kolorystyki o odcieniach: rézu, fioletu, zieleni lub

niebieskiego.

§5

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1)
2)

3)

zagospodarowanie zielenig wszystkich nieutwardzonych fragmentow terenéw;

gromadzenie odpadow w miejscach ich powstawania oraz ich dalsze zagospodarowanie zgodnie
z regulaminem utrzymania czystos$ci i porzadku w gminie oraz z przepisami odrebnymi w zakresie
odpadow;

stosowanie ograniczen i zakazoOw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastgpuje spalanie
paliw dla celow grzewczych, z uwzglednieniem przepisow odrgbnych w zakresie ochrony
powietrza.

§6

W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji:



a) ogrodzen z betonowych elementow prefabrykowanych, z wyjatkiem prefabrykowanych
stupkéw ogrodzenia oraz podmurdéwek do wysokosci 0,5 m,

b) reklam innych niz dopuszczone w pkt 2 lit. c;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) obiektow matej architektury,

b) ogrodzen azurowych, z zastrzezeniem pkt 1 lit. a,

¢) naterenie U nie wiecej niz:
— jednej tablicy reklamowej na elewacji budynku ustugowego,
— jednej wolnostojacej tablicy reklamowej,
— jednego szyldu,

o powierzchni kazdego z wymienionych niewigkszej niz 2 m?.

§7
W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sig:

1) dla catego obszaru obj¢tego planem strefe ochrony konserwatorskiej dla historycznego uktadu
urbanistycznego miasta, ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkow, w ktorej ustala si¢ nawigzanie
w nowych budynkach do zasad historycznej kompozycji, wyrazonych poprzez ustalone na
rysunku planu linie zabudowy oraz parametry zabudowy ustalone dla terenu U;

2) wyznaczong na rysunku planu na terenie 1KDD strefe ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, w ktorej dopuszcza si¢ dziatalno$¢ inwestycyjng i ustala si¢ prowadzenie badan
archeologicznych w trakcie prac ziemnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§8
W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
ustala sig:

1) spdjne zagospodarowanie pasa drogowego na terenach KDD, w zakresie nawierzchni oraz
oswietlenia;

2) zagospodarowanie nieutwardzonych powierzchni pasow drogowych zielenig urzadzona.

§9
W zakresie ustalen szczegdtowych, w tym parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem U ustala si¢:

1) lokalizacje budynku ustugowego;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) wiat,
b) budynku pomocniczego;
3) udzial powierzchni biologicznie czynnej niemniejszy niz 35%;
4) udziat powierzchni zabudowy niewigkszy niz 30%;
5) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynku uslugowego — do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym niewigksza niz 10 m do
gzymsu lub 12 m do kalenicy,



6)
7)
8)
9)

b) dla budynku pomocniczego lub wiaty niewigksza niz 4 m;

nadziemng intensywno$¢ zabudowy od 0,2 do 0,6;

powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej niemniejszg niz 600 m?;
dachy o kacie nachylenia potaci do 12° lub od 30° do 45°;

dostep dla samochodow do terenu 1KDD lub do ul. Zamkowej zlokalizowanej poza planem.

§10

W zakresie ustalen szczegdtowych, w tym parametréw i wskaznikéw zagospodarowania, na terenach
oznaczonych symbolami 1KDD i 2KDD ustala si¢:

1)
2)
3)

droge klasy dojazdowej;

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.
lokalizacje:

a) na terenie 1KDD co najmniej jezdni i jednostronnego chodnika,

b) na terenie 2KDD co najmniej chodnika.

§ 11

. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na

podstawie przepiséw odrebnych ustala si¢ ochron¢ i zagospodarowanie, zgodnie z pozostalymi
ustaleniami planu gtownych zbiornikow wod podziemnych GZWP nr 146 ,,Subzbiornik Jezioro
Bytynskie-Wronki-Trzciel” oraz GZWP nr 147 ,,.Dolina rzeki Warta”.

. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, a takze obszarow

zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych i krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa nie podejmuje sie
ustalen, ze wzgledu na ich niewystepowanie.

§12

Nie wyznacza si¢ terend6w wymagajacych przeprowadzenia postepowania scalania
1 podzialu nieruchomos$ci w rozumieniu przepiséw odrebnych.

W przypadku wszczgcia postgpowania scalania i podzialu nieruchomosci dopuszczonego w
przepisach odrebnych dotyczacych gospodarki nieruchomos$ciami, ustala sie:

1) powierzchnig dziatki niemniejszg niz 600 m?:
2) szerokos¢ frontu dziatki niemniejsza niz 19 m,

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 80° do 90°.

§13

W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w
tym zakazu zabudowy ustala si¢:

)
2)

3)

na terenach KDD zakaz lokalizacji budynkow;

uwzglednienie wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury technicznej
wraz z ich strefami ochronnymi;

zakaz lokalizacji:

a) przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego,



b) zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii,
¢) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

d) obiektéw zwigzanych z dzialalnoscig polegajaca na zbieraniu lub unieszkodliwianiu odpadow.

§14

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala si¢:

1)

2)

3)

4)

5)

powigzanie ukladu komunikacyjnego w granicy planu oraz z ukladem zewnetrznym, poprzez
ul. J. Stowackiego i ul. Zamkowa, zlokalizowane poza granicami planu;

zapewnienie stanowisk postojowych dla samochodow osobowych w granicach dziatki
budowlanej, w tacznej liczbie niemniejszej niz:

a) 1 stanowisko na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej obiektow lub lokali ustugowych,

b) 1 stanowisko na kazde 25 m? powierzchni uzytkowej obiektow lub lokali handlowych;
zapewnienie stanowisk postojowych dla roweré6w w granicach dziatki budowlanej, w tacznej
liczbie nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko na kazde 200 m? powierzchni uzytkowej obiektow lub lokali ustugowych,

b) 1 stanowisko na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej obiektow lub lokali handlowych;

zaokraglenie liczby stanowisk postojowych do najblizszej wartosci catkowitej, przy czym nie moze to
by¢ mniej niz 1 stanowisko;

wyznaczenie stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§15

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sig:

)
2)
3)
4)

5)
6)

7)

powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz dostep do sieci;
dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury techniczne;;
zaopatrzenie w wodg pitng z sieci wodociagowej;

wyposazenie sieci wodociggowej w niezbedne elementy ochrony przeciwpozarowej, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

odprowadzanie $ciekéw do sieci kanalizacji sanitarne;j;

zaopatrzenie w energie¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napiecia lub
z odnawialnych zrodet energii, w postaci ogniw fotowoltaicznych;

zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptownicze] lub gazowej, z dopuszczeniem stosowania
indywidualnych systemoéw grzewczych, z uwzglednieniem § 5 pkt 3.

§16

W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow
ustala si¢, ze zapisy zawarte w §6 zachowujag moc do czasu wejscia w zycie uchwaty w sprawie
ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatlow
budowlanych z jakich moga by¢ wykonane, zgodnie z art. 37a ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.



§17

Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 30%.

§18

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Migdzychodu.

§19

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.



UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR .....cccivviiniiinnnnnen.
RADY MIEJSKIEJ MIEDZYCHODU

w sprawie  zintegrowanego planu inwestycyjnego w rejonie ulic Juliusza Stowackiego 1

Zamkowej w Miedzychodzie

Sporzadzenie 1 uchwalenie zintegrowanego planu inwestycyjnego w rejonie ulic
Juliusza Stowackiego 1 Zamkowej w Migdzychodzie ma na celu stworzenie na nowo podstaw
do zaplanowanego gospodarowania przestrzenig przedmiotowej czgsci miasta Migdzychod.

Analizowany obszar, dla ktérego sporzadzony zostal plan miejscowy zajmuje
powierzchnie okoto 810 m? i polozony jest w centralnej cze$ci miasta Migdzychdd, przy
skrzyzowaniu ul. J. Stowackiego i ul. Zamkowe;.

Planem objeto dziatke¢ budowlana, na ktérej zlokalizowany jest dwukondygnacyjny
budynek wustugowy, kryty dachem ptaskim oraz fragment drogi publicznej
(ul. J. Stowackiego) z jezdnig i jednostronnym chodnikiem. W ul. J. Stowackiego wystgpuje
pelne uzbrojenie w sieci infrastruktury technicznej, w tym napowietrzna linia
elektroenergetyczna. Dziatka budowlana ma bezposredni dostgp zaréwno do
ul. J. Stowackiego, jak rowniez do ul. Zamkowe;.

Prace dotyczace planu prowadzone byty w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na podstawie Uchwaly Nr XXIV/162/2025
Rady Miejskiej Miedzychodu z dnia 28 pazdziernika 2025 r. w sprawie wyrazenia zgody na
przystapienie do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego w rejonie ulic Juliusza
Stowackiego 1 Zamkowej w Miedzychodzie. Niniejszy plan miejscowy stanowi ,,zmiang¢”
obowigzujacego dotad mpzp gminy Migdzychéd w obrgbach: Miedzychod, Bielsko,
Dzigcielin, Wielowie$, oraz czgsci obrebu Muchocin (Uchwata Nr XVIII/125/2007 Rady
Miejskiej Miedzychodu z dnia 11 grudnia 2007 r.), w ktérej analizowany obszar
przeznaczono na zabudowg ustugowg (handel, administracja) oraz pod droge publiczna.

Do zmiany fragmentu planu obowigzujacego planu miejscowego dla czesci obrebu
Migdzychdd przystapiono, ze wzgledu na wniosek wiladciciela dzialki nr 648 obregb
Migdzychod. Wniosek dotyczyl sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego,

w ktorym ww. dziatka przeznaczona zostanie pod zabudowg¢ ustugowa o wigkszym zakresie



mozliwych dzialalnosci ustugowych niz dopuszczona obecnie tj. handel 1 administracja.
Jednoczesnie inwestor zobowigzal si¢ w podpisanej notarialne umowie urbanistycznej do
partycypacji w kosztach budowy elementow zagospodarowania paséw drogowych terendéw
KDD objetych niniejszym planem.

Przyjete w planie miejscowym rozwigzania zgodne sg z ustaleniami obowigzujacej
zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Migdzychod”, ktéra w kierunkach okresla obszar opracowania, jako teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug towarzyszacych. W zwigzku z powyzszym,
przedmiotem ustalen planu jest teren ustug (U), bez ustalania konkretnych branzy ustugowych
oraz fragment ul. J. Stowackiego, dla ktérego ustalono teren drogi publicznej (1KDD), a takze
poszerzenie ul. Zamkowej, w ktorej ma zosta¢ zrealizowany chodnik (2KDD). Planowana
funkcja 1 parametry zabudowy uwzgledniaja zatem wymagania tadu przestrzennego,
efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni.

W planie miejscowym w nastgpujacy sposob zrealizowano wymogi wynikajace
z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1) Wymogi tadu przestrzennego, w tym urbanistyki 1 architektury oraz walory
architektoniczne uwzglgdniono przez ustalenie obowigzujacej i nieprzekraczalnej linii
zabudowy, a takze szczegdtowych parametrow 1 wskaznikoéw ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania, w tym: wysokos$ci zabudowy, maksymalnej powierzchni
zabudowy, minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej oraz powierzchni
nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

Ponadto wprowadzono zasady lokalizacji urzadzen reklamowych, tablic reklamowych,

szyldow 1 ogrodzen, a takze ograniczono kolorystyke elewacji budynkow.

2) Wymagania ochrony srodowiska oraz wymagania ochrony zdrowia, bezpieczefstwa
ludzi 1 mienia uwzgledniono, ustalajac m.in. gromadzenie odpadow w miejscach ich
powstawania oraz ich dalsze zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi,
odprowadzanie $ciekoOw do sieci kanalizacji sanitarnej, zaopatrzenie w wod¢ pitng
wylacznie z sieci wodociggowej, zaopatrzenie w ciepto z sieci cieplowniczej lub
gazowej, z dopuszczeniem stosowania indywidualnych systeméw grzewczych, jednak
z uwzglednieniem ograniczen i zakazoéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych
nastepuje spalanie paliw dla celow grzewczych, wynikajacych z przepiséw odrebnych
(przez przepisy odrgbne nalezy w tym miejscu rozumie¢ przede wszystkim zakazy

wymienione w uchwale Nr XX1/391/20 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia



3)

4)

S)

6)

13 lipca 2020 r. w sprawie okreslenia Programu ochrony powietrza dla strefy
wielkopolskiej (zmienionej 29 listopada 2021 r.) oraz zakaz lokalizacji: przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko, zakladow o zwigkszonym
lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii 1 obiektdéw zwigzanych
z dziatalnos$cig polegajaca na zbieraniu lub unieszkodliwianiu odpadow.

Ponadto plan ustala ochrong¢ 1 zagospodarowanie gltéwnych zbiornikow waod
podziemnych GZWP nr 146 ,,Subzbiornik Jezioro Bytynskie — Wronki — Trzciel” oraz
GZWP nr 147 ,,Dolina rzeki Warta”, w granicach ktérych polozony jest caly teren
objety planem, zgodnie z ustaleniami planu.

Obszar objety opracowaniem potozony jest poza wszelkimi formami ochrony
przyrody, terenami gorniczymi, a takze poza obszarami narazonymi na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonymi osuwaniem si¢ mas ziemnych.

W granicach planu nie wystgpuja réwniez zadne grunty leSne ani grunty rolne
stanowigcych uzytki rolne klas I-III.

W celu ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej,
na calym obszarze objetym planem wyznaczono stref¢ ochrony konserwatorskiej
historycznego ukladu urbanistycznego miasta, ujetego w Gminnej Ewidencji
Zabytkéw, w ktorej ustalono nawigzanie w nowych budynkach do zasad historycznej
kompozycji, wyrazonych poprzez ustalone w planie linie zabudowy oraz parametry
zabudowy. Z kolei na terenie 1KDD ustalono strefe ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych, w ktdrej dopuszcza si¢ dzialalno$¢ inwestycyjna i ustala
si¢ prowadzenie badan archeologicznych w trakcie prac ziemnych, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Potrzeby o0s6b ze szczegdlnymi potrzebami uwzglgdniono m.in. poprzez nakaz
wyznaczenia miejsc  postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz ustalenie
w drogach publicznych KDD lokalizacji chodnikéw. W ten sposob wzigto w planie pod
uwage zasady projektowania uniwersalnego.

Prawo wlasnosci oraz walory ekonomiczne przestrzeni uwzglgdniono przede wszystkim
poprzez wywolanie niniejszej zmiany planu miejscowego na wniosek wilasciciela
nieruchomosci 1 dopuszczenie realizacji na wigkszosci terenu objetego planem zabudowy
ustugowe;.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa zrealizowano poprzez zawiadomienie

o przystagpieniu do zmiany planu oraz przestanie do uzgodnienia projektu planu do



wlasciwych organow wojskowych (Centralne Wojskowe Centrum Rekrutacji, Agencja
Wywiadu), ochrony granic (Nadodrzanski Oddzial Strazy Granicznej) oraz
bezpieczenstwa panstwa (ABW).
7) Potrzeby interesu publicznego zrealizowano poprzez usankcjonowanie istniejgcego
fragmentu drogi publicznej — ul. J. Stowackiego (teren KDD), w ktorej umozliwiono
realizacje¢ wszelkich niezbgdnych elementéw pasa drogowego oraz poszerzenie ul.
Zamkowej (poza planem), w ktorej ustalono realizacje chodnika.
8) Potrzeby w =zakresie rozwoju infrastruktury technicznej zrealizowano poprzez
dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, nakaz
powiazania sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewn¢trznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci. Ponadto podczas realizacji zabudowy i zagospodarowania terenow
nakazano uwzglednienie wymagan 1 ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci
infrastruktury techniczne;.
9) Podczas prac nad projektem planu zapewniono udziat spoleczenstwa w pracach nad
planem miejscowym, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej poprzez
ogloszenie (w tym na stronie internetowej) o konsultacjach spotecznych projektu
planu, formach konsultacji i mozliwos$ci sktadania uwag do planu, w tym za pomoca
srodkdw komunikacji elektroniczne;j.
10) Podczas prac nad projektem zmiany planu zachowano petng jawnos$¢ i przejrzystosé
procedur planistycznych poprzez mozliwos¢ wgladu w dokumentacje planistyczng na
kazdym etapie sporzadzania projektu planu.
11) Odpowiednig ilos¢ 1 jakos¢ wody do celow zaopatrzenia ludno$ci zapewniono poprzez
nakaz zaopatrzenie w wod¢ pitng wylacznie z sieci wodociggowej, co gwarantuje jej
wlasciwg jako$¢. Najblizszy istniejacy wodociag przebiega w terenie 1KDD.
Okres$lajac na nowo sposdb zagospodarowania obszaru objetego planem, Burmistrz
jako organ sporzadzajacy plan, wywazytl interes publiczny oraz interesy prywatne. Zapisy
planu umozliwiaja rozwdj funkcji uslugowej, zgodnie z intencjga wiascicieli nieruchomosci.
Wazac interes publiczny, zachowano pas drogowy ul. J. Stowackiego, wyznaczajac dla niego
teren drogi publicznej klasy dojazdowej (KDD) oraz poszerzono pas drogowy ul. Zamkowej
umozliwiajac w ten sposob realizacj¢ chodnika.

Teren objety planem potozony jest w obszarze o w pelni wyksztatconej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej miasta. Planowane funkcje 1 parametry zabudowy uwzgledniaja
wymagania fadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenia oraz walory

ekonomiczne przestrzeni. Lokalizacja nowej zabudowy dazy réwniez do minimalizowania



transportochtonnosci uktadu przestrzennego. Otaczajace drogi publiczne umozliwiajg fatwe
przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.

Przystapienie do opracowania zintegrowanego planu inwestycyjnego w rejonie
ulic Juliusza Stowackiego i Zamkowej w Miedzychodzie nie wynika z ,,Analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Miedzychod”, zatwierdzonej uchwala Nr
LXXVII/674/2024 Rady Miejskiej Migdzychodu z dnia 19 marca 2024 r. w sprawie oceny
aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Miedzychodd oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Biorgc pod uwage wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy nalezy
stwierdzi¢, ze realizacja ustalen planu nie bedzie rodzi¢ kosztow dla Gminy wynikajacych
z konieczno$¢ wykupu gruntow pod cele publiczne. Budowa i utrzymanie drogi publicznej
1KDD nie bedzie rowniez wynika¢ bezposrednio z ustalen planu. Ponadto budowa elementow
pasa drogowego fragmentu ul. J. Stowackiego (1KDD) i poszerzenia ul. Zamkowej (2KDD)
bedzie realizowana przy partycypacji w kosztach inwestora realizujacego zabudowe na
terenie U. Z kolei wptywy do budzetu gminy wynika¢ moga z podatku od gruntow i
powierzchni uzytkowej budynkow.

Na poczatku procedury planistycznej stwierdzono, ze realizacja postanowien
niniejszego dokumentu nie spowoduje znaczacego oddziatywania na srodowisko, w tym na
obszary Natura 2000 i na podstawie art. 48 ust. 1 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 .
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. Biorac to pod uwage, po
uzgodnieniu z wlasciwymi organami tj. Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska
w Poznaniu oraz Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Poznaniu odstgpiono
od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na S$rodowisko, w tym od
sporzadzenia prognozy oddzialywania na srodowisko.

Obecnie projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego znajduje si¢ na etapie
opiniowania i uzgadniania przez wlasciwe organy 1 instytucje oraz jest poddany konsultacjom
spotecznym.

Uchwalenie zintegrowanego planu inwestycyjnego w rejonie ulic Juliusza
Stowackiego i Zamkowej w Migdzychodzie, z zastosowaniem procedury przewidzianej ww.
ustawg o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, stworzy nowe podstawy prawne do
wydawania decyzji administracyjnych dotyczacych zagospodarowania przedmiotowego
obszaru oraz umozliwi partycypacj¢ inwestora realizujacego zabudowe¢ na terenie U

w kosztach przebudowy lub rozbudowy terenéw drég dojazdowych KDD.
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OZNACZENIA:

Caly obszar objety planem potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego
uktadu urbanistycznego miasta, ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkéw
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