¢ By B UCHWALA NR XXXIII/316/2016
= ax:U-¥a 746 0154 RADY MIEJSKIEJ MIEDZYCHODU

z dmia 22 listopada 2016 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychdd — strefa przemyslowa
w rejonie drogi krajowej nr 24 w miejscowosci Gorzyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz.
446, ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22016 . poz. 778, ze zm.) Rada Miejska Migdzychodu uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Migdzychod — strefa
przemystowa w rejonie drogi krajowej nr 24 w miejscowosci Gorzyn, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen zmiany Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Migdzychod (Uchwata Nr LII/400/2010 Rady Miejskiej Miedzychodu z dnia 21 kwietnia 2010 1., ze zm.).

2. Planem obejmuje si¢ obszar potozony w granicach okreslonych na rysunku planu.
3. Integralnymi czesciami uchwaly sa:

1) rysunek planu, zatytutowany Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychod — strefa
przemystowa w rejonie drogi krajowej nr 24 w miejscowosci Gorzyn, w skali 1: 2000 wraz z wyrysem ze
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Migdzychdd, stanowigcy
zatgcznik Nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Migdzychodu o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowiace zalacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Miedzychodu o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik Nr 3 do uchwaty.

§ 2. Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:

1) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, budynek gospodarczy lub budynek
garazowo-gospodarczy;

2) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatkg budowlana, zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym,

3) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy, tj. sume
powierzchni catkowitej kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkow na dziatce budowlanej, w odniesieniu
do powierzchm dziatki budowlane;j;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢ wyznaczajaca minimalng odleglosé
zewngtrznej sciany budynku lub minimalng odlegtoé¢ wiaty od linii rozgraniczajacej terenu;

5) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym udzial powierzchni pelnej wynosi
wiecej niz 50%;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich budynkéw zlokalizowanych
na dzialce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi scian budynkéw na
powierzchnig terenu;

7) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢: tablice z nazwa ulicy, numer posesji, tablicg informacji
przyrodniczej lub turystycznej oraz tablice z oznaczeniem przylaczy.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu:
1) teren obiektéw produkcyjnych, sktadow 1 magazynéw lub zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem P/U ;
2) tereny rolnicze, oznaczone symbolami: 1R 2R i 3R ;

3) teren lasu, oznaczony symbolem ZL ;



4) tereny drog publicznych, oznaczone symbolami: KD-GP , 1IKD-L i 2KD-L ;
5) teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem KDW .
§ 4. W zakresie zasad ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sig¢ lokalizacj¢ budynkow i wiat zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z uwzglednieniem §
14;

2) zakazuje sig:

a) lokalizacji: urzadzen reklamowych, tablic reklamowych, szyldéw, tablic informacyjnych lub innych
urzadzen wysylajacych lub odbijajacych swiatto w sposob powodujacy oslepienie lub mogacy rozpraszaé
uwage uczestnikow ruchu drogowego,

b) lokalizacji ogrodzen peinych lub ogrodzen zbetonowych elementéw prefabry-kowanych, zwyjatkiem
prefabrykowanych stupkow ogrodzenia;

3) dopuszcza sie lokalizacje:

a) budynkoéw lub wiat przy granicy dziatek budowlanych w miejscach, w ktorych pozwalaja na to wyznaczone
na rysunku planu linie zabudowy,

b) kondygnacji podziemnych,

c) obiektow matej architektury,

d) tablic informacyjnych,

e) sieci infrastruktury technicznej, z wyjatkiem terenu ZL .

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustala sig:

a) zagospodarowanie zielenig wszystkich nieutwardzonych fragmentow terenow,

b) obowigzek wstgpnego oczyszczenia $ciekoéw przemystowych, przed wprowadzeniem ich do kanalizacji
sanitarnej, do stopnia odpowiadajacego wymogom okreslonym w przepisach odrebnych,

c) gromadzenie odpadéw wmiejscach ich powstawania oraz ich dalsze zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrebnymi,

d) stosowanie w celach grzewczych lub technologicznych paliw charakteryzujacych si¢ jak najnizszymi
wskaznikami emisji substancji, wtym: paliw gazowych, paliw plynnych, energii elektryczne;,
alternatywnych zrodel energii lub kottéw na paliwo stale stosujacych technologie zapewniajaca minimalne
wskazniki emisji gazow i pytow;

2) zakazuje sie lokalizacji:

a) zlobkow, przedszkoli, szkot, szpitali 1 domow opieki spolecznej,

b) zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii;
3) dopuszcza sie:

a) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej, zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na dziatce
budowlanej, w szczegélnosci odprowadzanie ich do dotéw lub studni chlonnych oraz stosowanie
nawierzchni przepuszczalnych, pod warunkiem zastosowania urzadzen podczyszczajacych Scieki
z zanieczyszczonych powierzchni szezelnych przed wprowadzeniem ich do wdd lub do ziemi;

b) lokalizacje przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko,
z wyjatkiem:

- instalacji wykorzystujgcych do wytwarzania energii elektrycznej energie wiatru,

- mstalacji do: odzysku, unieszkodliwiania, przetwarzania, przechowywania lub sktadowania odpadéw,
wymienionych w Rozporzadzeniu Rady Ministrow w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko,

- zakladow, o ktérych mowa w pkt 2 lit. b.



§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspétczesnej, nie
podejmuye sig ustalen, ze wzgledu na ich niewystepowanie.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sie:

1) zagospodarowanie nieutwardzonych powierzchni paséw drogowych zielenia urzadzona, wtym: drzewami,
krzewami, trawnikami;

2) w granicach danego terenu spojne zagospodarowanie pasow drogowych w zakresie nawierzchni imalej
architektury.

§ 8. W zakresie ustalen szczegdtowych, wtym parametrow 1wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem P/U ustala sig:

1) dopuszczenie lokalizacji:
a) obiektow produkcyjnych, w tym parkow technologicznych,
b) sktadow lub magazynow,
¢) budynkéw ustugowych,
d) budynkow pomocniczych,
e) budowli, urzadzen 1 instalacji przemystowych,
f) budowli rolniczych,
g) obiektow lub urzadzen infrastruktury techniczne;,
h) bocznic i ramp kolejowych,
1) dojs¢ 1 dojazdow;
2) dopuszczenie lokalizacji urzadzen reklamowych, z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych dotyczacych drég
publicznych:

a) umieszczonych w sposob nieprzestaniajacy otwordw okiennych, na elewacjach budynkéw, o lacznej
powierzchni nie przekraczajacej 10% powierzchni danej elewacji,

b) wolno stojgcych o wysokosct do 10 m i powierzchni ekspozycji nie wigkszej niz 12 m? przy czym nie
wigcej niz jednej na kazdej dzialce budowlane;;

3) powierzchnig zabudowy nie wigkszg niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;
4) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 20% powierzchni dziatki budowlane;;

5) nasadzenia zieleni izolacyjno-krajobrazowej w formie drzew lub krzewéw, o szerokosci nie mnigjszej niz 8 m,
zgodnie z rysunkiem planu;

6) wysokosé zabudowy:

a) dla budynkéw lub wiat — do 15 m, przy czym nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne, z uwzglednieniem lit.
b,

b) dla budynkow, w strefie zwigkszonej wysokosci, oznaczonej na rysunku planu — do 25 m,
c¢) dla budowli, urzadzen lub instalacji przemystowych — do 25 m,
d) dla budowli rolniczych — do 45 m;

7) intensywnos¢ zabudowy od 0,0 do 1,2;

8) kat nachylenia potaci dachowych do 20°;

9) powierzchnig nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 5000 m?, z wyjatkiem dziatek pod dojscia
1 dojazdy oraz pod obiekty infrastruktury techniczne;;

10) dostgp do drogi 2ZKD-L , w tym poprzez dojécia i dojazdy, o ktorych mowa w pkt 1 lit. i.

§ 9. W zakresie ustalen szczegotowych, wtym parametrow iwskaznikéw zagospodarowania, na terenach
oznaczonych symbolami: 1R | 2R 1 3R ustala sie:



1) zagospodarowanie 1 uzytkowanie rolnicze;
2) dopuszczenie zalesien, z uwzglednieniem § 14;
3) dopuszczenie lokalizacji:
a) budowli rolniczych,
b) urzadzen melioracji wodnych,
¢) drog dojazdowych do gruntdéw rolnych lub lesnych;
4) wysokos¢ budowli rolniczych do 15 m;
5) dostgp do drog: 1KD-L , 2KD-L lub KDW .

§ 10. W zakresie ustalen szczegOtowych, wtym parametrow i wskaznikéw zagospodarowania, na terenie
oznaczonym symbolem ZL ustala sig:

1) prowadzenie gospodarki lesnej, zgodnie z planem urzgdzenia lasu;
2) dostgp do drog publicznych poprzez droge KDW .

§ 11. W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania:
1) na terenie oznaczonym symbolem KD-GP ustala sig:

a) szerokos¢ w istniejacych liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu,

b) lokalizacje jezdni,

c) dopuszczenie lokalizacji chodnikow, drogi rowerowej lub sciezki pieszo-rowerowej,

d) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych,

e) zakaz lokalizacji nowych zjazdow;

2) na terenie oznaczonym symbolem 1KD-L ustala sig:

a) szerokosc w istniejgcych liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,

b) lokalizacje jezdni,

c) dopuszczenie lokalizacji chodnikow, drogi rowerowej lub $ciezki pieszo-rowerowej,

d) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych;

3) na terenie oznaczonym symbolem 2KD-L ustala sig:

a) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajacych — 18 m, z lokalnymi poszerzeniami, zgodnie z rysunkiem planu,

b) lokalizacje jezdni,

c) dopuszczenie lokalizacji chodnikéw, drogi rowerowej lub $ciezki pieszo-rowerowej,

d) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych;

4) na terenie oznaczonym symbolem KDW ustala sig:

a) szerokos¢ w istniejgcych liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,

b) lokalizacje pieszo-jezdni.

§ 12. W zakresie granic isposobow zagospodarowamia terenow lub obiektdéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych ustala si¢ ochrong i zagospodarowanie Obszaru Chronionego Krajobrazu . H”
Migdzychdd, w granicach ktorego potozony jest w catosci obszar objety planem, zgodnie z przepisami odrebnymi
oraz pozostatymi ustaleniami planu.

§13.Nie wyznacza si¢ terendow wymagajacych przeprowadzenia postgpowania scalania ipodziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepisow odrebnych.

al§ 14. W zakresie szczegOlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji budynkow na terenach: R, ZL , KD-GP , KD-L i KDW ;



2) w strefie ochronnej od elektrowni wiatrowych, wyznaczonej na rysunku planu, zakaz lokalizacji:
a) budynkow,
b) obiektow budowlanych, ktoére mogg stanowi¢ zrodto zerowania ptakow;
3) w strefie bezpieczenstwa dla rurociggow naftowych, wyznaczonej na rysunku planu, zakaz:
a) lokalizacji obiektow budowlanych innych niz sieci infrastruktury techniczne;,
b) lokalizacji ogrodzen,

¢) nasadzen drzew w odlegtosci mniejszej niz 5 m od osi danego rurociggu naftowego, oznaczonego na rysunku
planu;

4) zakaz nasadzen drzew w odleglosci mniejszej niz 5 m od osi danego kabla $wiattowodowego, oznaczonego na
rysunku planu;

5) w strefie kontrolowanej od gazociagu wysokiego cisnienia DN 100, wyznaczonej na rysunku planu:
a) zakaz lokalizacji obiektow zakladow przemystowych;
b) uwzglednienie pozostatych ograniczen w zagospodarowaniu terenu, zgodnie z przepisami dotyczacymi sieci
gazowych;
6) w strefie ochronnej linii elektroenergetycznej 110 kV, wyznaczonej na rysunku planu, zakaz:
a) lokalizacji budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
b) nasadzen drzew;
7) zachowanie cigglosci istniejacego systemu melioracyjnego.
§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sie:
1) klasyfikacje drog publicznych:
a) dla terenu KD-GP — droga klasy glownej ruchu przyspieszonego,
b) dla terendéw KD-L — drogi klasy lokalne;;

2) zachowanie ciggtosci powigzah elementéw pasa drogowego, w szezegdlnosei: jezdni, chodnikéw lub $ciezek
rowerowych w granicy obszaru planu oraz z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym;

3) zapewnienie stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych w granicach dziatki budowlanej, w taczne;j
ilodci nie mniejszej niz:
a) 1 stanowisko na 3 zatrudnionych w zaktadach produkcyjnych, sktadach lub magazynach,
b) proporcjonalnie 3 stanowiska na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej lokali uslugowych;

4) dla obiektow wymagajacych obstugi pojazdami cigzarowymi zapewnienie stanowisk przetadunku i1 postoju
w granicach dziatki budowlane;;

5) wyznaczenie miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingows, zgodnie z zasadami i normatywem wynikajacymi z przepisow odrebnych;

6) dopuszczenie realizacji dodatkowych, innych niz ustalone planem, elementéw uktadu drogowego.

§ 16. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sig:
1) powigzanie siect infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz dostep do sieci;
2) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej, z dopuszczeniem lokalizacji indywidualnych uje¢ wody;

3) wyposazenie sieci wodociagowe] w niezbedne elementy ochrony przeciwpozarowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) odprowadzanie sciekow bytowych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitammej, a do czasu realizacji sieci
kanalizacji sanitarnej, dopuszczenie ich odprowadzania do zbiornikow bezodplywowych na nieczystosci
ciekte;



5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng =z sieci elektroenergetycznej $redniego 1niskiego napiecia lub
z indywidualnych zrodet energii;

6) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zterenuP/Udo sieci kanalizacji deszczowe;j,
z uwzglednieniem § 5 pkt 3 lit. a;

7) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zterenow: KD-GP , KD-L i KDW do sieci kanalizacji
deszczowe], rowow przydroznych, lub drenckolektorow, =z dopuszczeniem dla terenow KDW i KD-
L zastosowania nawierzchni umozliwiajgcej infiltracje wod do gruntu,

8) dopuszczenie robdt budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym sieci przesylowych.

§ 17. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow nie
podejmuje si¢ ustalen.

§ 18. Ustala si¢ stawke, oktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 10%.

§ 19. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miedzychodu.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XXXI11/316/2016
Rady Miejskiej Miedzychodu
z dnia 22 listopada 2016 .

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Migdzychodu o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychéd — strefa przemystowa w rejonie
drogi krajowej nr 24 w miejscowosci Gorzyn

Na podstawie art. 20 ust. 1w zwigzku zart. 27 ustawy zdmia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.J. Dz. U. z 2016 1. poz. 778, ze zm.) Rada Migjska Migdzychodu rozstrzyga,
co nastepuje:

Do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Miedzychod — strefa przemystowa w rejonie drogi krajowej nr 24 w miejscowosci Gorzyn nie zostata zlozona
zadna uwaga.




Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XXXIII/316/2016
Rady Miejskiej Miedzychodu
z dnia 22 listopada 2016 1.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Migdzychodu o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust.1 w zwigzku z art. 27 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.J. Dz. U. z 2016 r. poz. 778, ze zm.) Rada Miejska Migdzychodu rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) Zadania w zakresie realizacji drog publicznych przewidzianych w planie oraz zwigzanych z nimi wykupami
terenow, prowadzi¢ beda wtasciwe jednostki gminne.

2) Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wiasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwoj sieci: wodociagowe] ikanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociagowej i cieplnej,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych.
Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie zregulaminem utrzymania czysto$ci iporzadku oraz na podstawie przepisow
odrebnych.

3) Podstawg przyjecia do realizacji zadan okre$lonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniej Prognozy Inwestycyjne;.

4) Okreslenie terminow przystgpienia 1 zakonczenia realizacji tych zadaf ustalone bedzie wedlug kryteriow
1 zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Inwestycyjnej.

5) Inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznos$ci od wielkosci srodkow przeznaczonych na inwestycje.

§ 2. Zgodnie z zasadami finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, okre$lonymi w planie,
finansowanie to odbywac sig bedzie poprzez:

1) Wydatki z budzetu gminy;
2) Wspotfinansowanie érodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy —w ramach m.in_:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
c) dotacji 1 pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow 1 pozyczek bankowych,
e) innych srodkow zewnetrznych;,

3) Udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumiefi o charakterze cywilno — prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wlascicieli nieruchomosei.




