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Kancelaria tlotarialna
Anna Swierczyfiska
NOTARIUSZ -
64-400 Miedzychdd, Plac Kosciuszki 12
tel. 95-725-37-67 tel. kom.572-626-928
e-mail: kancelaria@notariusz-miedzychod.pl
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Repertorium A numer...Hf?.Q%.../ZOZﬁ

AKT NOTARIALNY

Dnia szostego lipca dwa tysiace dwudziestego széstego roku (06.07.2026r.)
w Kancelarii Notarialnej z siedzibg w Miedzychodzie, przy Placu Ko4ciuszki numer
12, przed notariuszem Anng Swierczynska, stawili sig:------=-=-===-emsemmmmceemccc -

dziatajacy przy niniejszej czynno$ci w imieniu i na rzecz Gminy Miedzychéd
z siedziba w Migdzychodzie (adres: 64-400 Miedzychdéd, ul. Marszatka
Pitsudskiego numer 2; NIP: 595-141-38-04, REGON: 210967060), jako Zastepca
Burmistrza Migdzychodu, zgodnie z okazanym pelhomocnictwem w formie aktu
notarialnego  udzielonym  jemu przez Burmistrza Miedzychodu
sporzadzonym w dniu 02 lipca 2026 roku przed notariuszem Anng Swierczytisks z
Kancelarii Notarialnej w Migdzychodzie i zarejestrowanym w repertorium A pod
numerem 4440/ 202 6. m--mmmmm e

Stawajacy zapewnia, ze dziata w granicach umocowania oraz ze udzielone jemu
petnomocnictwo do chwili zawarcia niniejszej umowy nie wygasto, ani tez nie
Z0Stat0 OAWO AN . --m e e
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Stawajacy zgodnie postanawiaja, Ze Gmina Miedzychdd w dalszej czesci umowy
zwana jest rowniez Gming, stawajacy pod ad.2/ i ad.3/ w dalszej czesci umowy
zwani sg rowniez Inwestorem, natomiast tgcznie zwani sa rowniez Stronami.----

Tozsamosc stawajacych notariusz stwierdzita na podstawie okazanych dowodow
osobistych o serii i numerach podanych odpowiednio przy nazwiskach.--------------

Notariusz dokonata weryfikacji zastrzezenia numerdéw PESEL stawajgcych pod
ad.2/ i ad.3/ w systemie informatycznym, w ktérym prowadzony jest rejestr
zastrzezef numeréw PESEL, a stawgiacy pod ad.2/ i ad.3/ oSwiadczyli, ze nie
dokonali, jak réwniez nie ztozyli wnioskéw o zastrzezenie numeréw PESEL
w rejestrze zastrzezen numerow PESEL na podstawie art. 23e ustawy z dnia 24
wrzesénia 2010 roku o ewidencji ludnoéci (t.j. Dz. U. z 2026r, poz. 384).--------------

UMOWA URBANISTYCZNA

§1

Przedmiot umowy

Stawajgcy Damian Piotr Stachowiak dziatajacy przy niniejszej czynnosci w imieniu

i na rzecz Gminy Miedzychod oraz%
B viadczaja, Ze zawieraja niniejszg umowe urbanistyczng (w dalszej
czeSci niniejszej umowy zwana Umowa urbanistyczng) w trybie art. 37ed ustawy

z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz.U.z 2026 r. poz. 538 ze zm. - w dalszej cze$ci niniejszej umowy zwang rowniez .~
w.p.zp.), min. w celu uregulowania przedmiotu oraz zasad realizacji przez;.

Inwestora inwestycji uzupetniajacej w rozumieniu art. 2 ust. 5a) u.p.z.p.------------- l N
o A

§2
Oswiadczenia wstepne Stron
1. Inwestor o$wiadcza, Ze w dniu pietnastego paZdziernika dwa tysigce
dwudziestego pigtego roku {15.10.2025r) ztozyt w irybie art. 37ea ust. 1 u.p.z.p.
za posrednictwem Burmistrza Miedzychodu, wniosek o sporzadzenie zmiany
obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy



i J oraz tragmentu tereni Qiogi publiczinel - symbeol planu
ul. Juliusza Stowackiego, dziatka 625 hbedgca wiasn
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Inwestor wskazal, ze jest wiascicielem czesci obszaru objetego ww. wnioskien:
tj. dziatki ewidencyjnej numer 648 [SZ'SLSDt czterdziesci osiem), obrgb
Migdzychod, na ktérej planuje realizacje inwestycji gléwnej obejmujacej
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jednoznaczne okreslenie katalogu ustug dopuszczenych na przedmiotowym
terenie, w szczegdlno$ci w zakresie komercyjnych ustug zdrowia, celem
wyeliminowania jakichkolwiek watpliwodcl interpretacyjnych co do
dopuszczalnosci planowanej dziatalnosci. Inwestor oswiadczyi, Ze we wniosku
wskazat, ze przedmiotem zmiany planu miejscowego maja by¢: przeznaczenie
oraz parametry 1wska"fmk1 kw?tmtow ania 7abddowv 1zaﬂospodamwanm
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terenu, zmdni@ zedlozonym przez Inwestora
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Stowackiego i Zamkowe] w Miedzychodzie oraz 7e granice opracowania
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W “*’m"u ntﬂr‘»m 1izgodnity tresc niniejs &o; Umowy urbanistyczne; oraz tres¢
projektu zintegrowanege planu inwestycyinego, ktory stanowi Tai’acz nik
numer 1 do Umowy urbanistycznej, stos 0 mie do tresci art. 37ed ust. 7 u.p.z.p.,
ponadte ze w negocjacjach wziat udzial Przewodniczacvy Rady Miejskiej
Miedzvehodu - Pan Daringz Nowak ----csamamommm e
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e 648 (szescset czterdziesci osiem) o powierychni 0,0624 ha {szesc arow
{ JUt \
dhwadziescia cztery metry kwadratowe), dla ktorej S Rejonowy w Szamotutach

wieczystg numer

b) dziat Il ksiegi wieczystej numer [ c 7icra zadnych

wpisOw ani wzmianek o wnioskach,------=--=-s=meemor oo

c) w dziale [V ksiegi wieczystej numel—wpisane 59:

. Inwestor oswiadcza, ze na ww. dzialce numer 648 zamierza zrealizowad
inwestycje gtdwna w postaci zabudowy ustugowej.------------=------smscemmanconanes

. Inwestor o$wiadcza, Ze posiada prawo do dysponowania nieruchomoS$cia
opisangw ust. 1 na cele budowlane, - -=-ssssrmmrassnestomiessstionsiiiosinnniosnns s nms

§4

Inwestycja uzupelniajaca

. Inwestor odwiadcza, ze zobowiazuje sie do realizacji na wtasny koszt, na czesci . . .

dzialki numer 648, inwestycji uzupeiniajgcej (w dalszej czgSci umowy zwanej

rowniez Inwestycjg), na obszarze objetym zintegrowanym planemil-
inwestycyjnym, oznaczonym symbolami: U, 1KDD i 2KDD, polegajgcej na‘ .

i
L

budowie chodnika wraz z budowa zjazdu od ul. Zamkowej oraz przebudowie
chodnika i zjazdu oraz wykonaniu zabruku od strony ul. Juliusza Stowackiego,
zgodnie z Zatgcznikiem numer 2 (rysunek: Szczegotowe zagospodarowanie
terenu) i Zatacznikiem numer 3 {rysunek: Przekroje konstrukcyjne) do
Umowy urbanistycznej i do nieodplatnego przekazania na rzecz Gminy
Miedzychod zrealizowanej Inwestycji uzupelniajgcej wraz z kompletng
dokumentacja projektowa - przy czym przez kompletng dokumentacje
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. Strony zgodnie ustalaja termin wykonania Inwestycji uzupainiajgcej, o ktorej
mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu, dg.dnia tP’/\/FIZIt‘p‘If@ pierwszego grudnia
dm@ tysiace dwudziestego szostego tOkL- (3 2026r), z zastrzezeniem, ‘4;.
fermin ten moze ulec przediuzeniu na SKULEl\ dziatania sily wyzszej
_Un"ﬂn’ozli\zvi"ljarei terminowg realizacje robdt, przy czym przez site \\@'257%3
Stlony rozumieja zdarzenie zewnetrzne, men"'ozll\w do przewidzenia i do
gpobiezenia (np.  kleski zywiotowe, wojna, gwaltowne A]awml\a

amosterycz no) Inwestor zobowigzuje sie powiadomic Gmine o wystapier ‘nuﬂ

ciby wrzszei nisemnie w terminie ciedmiu (7\ dni nd
SV Wiz 2 Elenimin S BN
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rygorem utraty prawa do pcwn%v nia sie na niad. ---------------------------------------

ze po zrealizowaniu

i
do dokonaniz podziatu dziazk:s numer 548 potozone] w

inwestor przediozyi Gminie promesy

Arria HPSY PR e (PN E e  —
Lsia ‘\1 w_y uLxc.uu-.,] puu LCanadu]g 1l ‘-'CDLV\..J).

uzupetniajace]. Promesy stanowia zataczniki numer 4 i 5 do ninieiszej umowyv.

inwestor zobowigzuje sig do podjecia wszelkicn dziatan niezbednych do
zape nienia, aby nieruchomos¢ powstata z podziatu dziatki numer 648,
przechodzaca na wiasno$§¢ Gminy Miedzychod na podstawie art. 98 u.gn, byta
WO 1 2 od ohuazm hipoteczinych oraz wszelkich Praw i rOSZCzei, -=----==-mrmeameaan

. Inwestor o$wiadcza, Zze zrzeka sie w calosci odszkodowania za nieruchomogé

przecnodzacy na wiasnosé Gminy z mocy prawa w trybie art, 98 u,g.n.------------

o
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wkrvela kosztow realizacji Inwestyveyl uzupe nisga o opisane) w § 4 Umowy

o | L A =] rrman snmessmnmmszesasanes

yokrvela wszelldch naleznosci zwiazanych z uchwaleniem zintegrowanego
J L J o o

planu inwestycyjnego ujetych w § 101 § 13 ust. 5 niniejszej umowy.---------

Inwestor o$wiadcza, ze bedzie podmiotem finansujacym i nadzorujacym
realizacje Inwestycji uzupetniajgcej a realizacja Inwestycji uzupetniajace;
zostanie  zlecona  wyspecjalizowanym  podmiotom  dysponujacym
odpowiednim zapleczem technicznym, sprzetowym i osobowym, ktorych
wybor zostal uzgodniony z Gming i zaakceptowany przez Gming.-------------

Inwestor o$wiadcza, iz nie bedzie roscit w przysztosci do Gminy zadnych
roszczen z tytutu wykonania Inwestycji uzupetniajacej, w szczegélnosci z
tytutu poniesionych naktadéw na Inwestycje uzupetniajaca, jak rowniez nie
bedzie wystepowat do Gminy z jakimikolwiek roszczeniami finansowymi
zwigzanymi z realizacja Inwestycji uzupetniajacej.------------=-=-==---s--osoreeom-

[nwestor oéwiadcza, ze na whasny koszt sporzadzi projekty budowlane, na
podstawie ktérych zrealizuje Inwestycje uzupetniajgcg.-------------=------=-----

Inwestor o$wiadcza, ze ponosi peing odpowiedzialnoéc¢ za teren budowy
Inwestycji uzupelniajaceji-s--msrrrmrrenmmrm oo

Stawajacy Damian Piotr Stachowiak dziatajacy przy niniejszej czynno$ci w
imieniu i na rzecz Gminy Miedzychéd oraz Inwestor zgodnie oSwiadczajg, ze

Gminie przystugiwac bedzie prawo do kontrolowania sposobu realizacji
lnwestyeji Uzupetiiajgce] wtrakcle jgj trwaliia -mw--emr=-mmmesmmmmmmoor o o

Stawajacy Damian Piotr Stachowiak dziatajacy przy niniejszej czynnosci w
imieniu i na rzecz Gminy Miedzychod oswiadeza, ze Gmina akceptuje
powierzenie przez Inwestora realizacji Inwestycji uzupelniajace]
wykonawcy tj.

Strony postanawiajg, ze kontrola realizacji inwestycji bedzie odbywac sie w
dni robocze, w godzinach pracy Inwestora lub wykonawcy, po uprzednim

zawiadomieniu Inwestora (dopuszczalna forma e-mail) z co najmniej 3- .

dniowym wyprzedzeniem.

§6 {
Przekazanie Inwestycji uzupelniajace;j

X ke
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Strony zgodnie postanawiajg, ze warunkiem przystapienia przez Gmine do-
odbioru technicznego, a nastepnie koficowego Inwestycji uzupetniajacej,
jest uprzednie zakonczenie wszystkich robét budowlanych dotyczacych
INWESEVOIT HEUDRHIRJHUE]. =t st st s o i etk i i

inwestor zobowigzuje sie do pisemnego powiadomienia Gminy, z co
najmniej 7-dniowym wyprzedzeniem, o gotowosci do: -----------rmoommoenaoa oo




Z)odbior g O usunieciu ewentualnych wad siooe
odbiorze techinicznym. stancwiacego podstawe do przekazania
wzUpetniajaoe] Gminin - oo e e

3. Strony postanawiaja, ze Gminie przystugiwaé bedzie prawo de odmowy
przeprowadzenia odbioru I[nwestycji uzupetniajacej w przypadku, gdy
[nwestycja nie jest gotowa do odbioru (roboty nie zostaty ukoficzone) albe
gdy Inwestor nie przedtozyt dokumentéw wskazanych w § 4 ust. 1 niniejszej
L Y === == = = o o o o e e e oo

4. Strony postanawiaja, ze wszelkie korzysSci i ciezary zwigzane z Inwestycja
uzupetniajagca, w tym obowigzek jej utrzymania, przechodza na Gmine z
dniem przejscia na Gmine wtasnoéci wydzielonej nieruchomos$ci.--—------------

R A Tare - - WP T I w0
ustiwania wszelkich wad i ustersk tk 'V\-'Ad'.,_yul Y \"\«"yl\ "cu_yt.

objetych Inwestycja uzupeiniajaca, jak i powstatych w okresie gwarancji.----

e

'lC}’]ﬁy]ﬂ Inwestor zobowiazany jest do nieodptatnego
1
1L

&, VW zakresie wad 5L'ﬁn:‘i&rdﬂui1y¢h { usunietycnt w okresie gwarancji, okres
gwarancji liczony jest zgodnie z zasadami okre$lonymi w art. 581 Kodeksu
cywilnego. Wykaz prac [elementéw] objetych nowa gwarancja zostaje
porzadzony w dniu protokolarnego stwierdzenia usunieciz wad i stanowic
bedzie zatacznik do przedmiotowego protokotu.-------vmu- RO C e LT

U]

5. Jezeli w okresie objetym gwarancja lub rekojmia wady nie zostang usuniete
w terminie ustalonym przez Gmine, meze ona zleci¢ usuniscie wad osobie
trzeciej, bez koniecznosci uzysktwama odrebnego upowaznienia sadowego.
inwestor noniesie udnkim Anfnwany kne7t nsunieria wad nr7e7 ncnhpL

7 WUt gwarandj
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witivego  wykonania robot lub uzycia motes o niezgodnych 7
dokumentac)g projeRiowag. - -==--mmommmmm e

§8

Odstapienie od umowy

Strony niniejsze] umowy zgodnie pHitanawiajg, Z8i-mr=srmrromrorememmom oo ssraransmnns

1. Jezeli zintegrowany plan inwestycyjny (w dalszej czg$cl umowy zwany
rowniez ZPI) zostanie uchylony, zmieniony lub zostanie stwierdzona jego
niewazno$¢ przed uptywem 5 (pieciu) lat od dnia jego wejscia w zycie, w
sposob uniemozliwiajacy realizacje lub dokorczenie [nwestycji glownej,
kazdej ze Stron przystugiwaé bedzie prawo do odstapienia od Umowy
urbanistycznej w terminie 6 (szeéciu) miesigecy od dnia uchylenia, zmiany
lub stwierdzenia niewaznosci ZPI, poprzez ztozenie drugiej Stronie
oSwiadczenia w formie pisemnej.--=-=-=--=-ss-csmmmmmmmsmmm oo

2. Gmina jest uprawniona do odstgpienia od Umowy urbanistyczne} w
przypadku naruszenia jej warunkow, w szczegoélnosci, jezeli Inwestor nie
zrealizuje Inwestycji uzupetniajgcej w terminie okreslonym w § 4 ust. 3.-----

3. Odstapienie od Umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewazno$ci |

POAANIA PIZYCZY Y. === === mm = mm e oo o oo oo

§9
Kary umowne

1. Strony zgodnie postanawiajg, ze Gmina ma prawo zadania od Inwestora
zaptaty nastepujgcych kar umownych w przypadkach:-----------=----------oo---

1) opoznienia w realizacji Inwestycji uzupetniajacej w stosunku do terminu
okreslonego w § 4 ust. 3 w wysokosci 100,- zt (stownie: sto ztotych) za kazdy
dzien opdznienia,----«------m--=mmrammmm e Sasia s i

2) zwioki w usunieciu wad i usterek stwierdzonych przy odbiorze Inwestycji/ =

Jio
[ ¥

uzupelniajacej, w wysokosci 100,- zt (stownie: sto zlotych) za kazdy dzief] | &
.— i i i i ” NI T

zwiofu,. liczony -od-dma paste;pugugo pO WYZNaczonym przez (nnmej\ .'
terminie na usuniecie wad i usterel,--------==cermrmmmrmrmrnnnme oo e oo i

3) zwtoki w usunieciu wad i usterek stwierdzonych w okresie gwarancji, w
wysokoscl 100,- zt (stownie: sto ztatych) za kazdy dzied zwtoki, liczony od
dnia nastepujgcego po wyznaczonym przez Gming terminie na usunigcie
W ] USEEI@K, == m o m s

4) odstapienia od Umowy przez Inwestora z powoddéw innych niz
niewywigzanie sie Gminy z warunkéw Umowy, w wysokosci 15.000,- zt
(stownie: pietnadcie tysiecy zlotych),-=-ss=ssssmmmmammmem e nsaame e
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Strony niniajsze;

[Zecz G ﬂilﬂv mo

Strony ustalajg, ze kara umowna staje si¢ wymagalna z dﬂlEJl] naliczenia

przez Gmine i winna zostac wptacona na jej rzecz w terminie 14 (Caternasu]
dni od jej naliczenia | poinformowania Inwestora. Nieuiszczenie kary
umownej w terminte, skutkowad bedzie naliczeniem odsetek ustawowych za

OP Oz BT == m oo e e e

Strony ustalajg, ze Gminie przystugiwac bedzie prawo do odszkodowania
uzupelniajgcego zgodnie z zasadami ogdlnymi Kodeksu cywilnego,
przennszacegn wysokose kar umownych, do wysakoéci poniesionej szkody -

Strony zgoduie postanawiajg, Ze zapisy § 9 obowiazuia Strony takze po
rozwigzaniu, odstapieniu ub wygagnieciu Umowy.-=ss-cmcmmamemmcremcnnemenene.

sporzadzenia  opracowan. analiz DH'")M%}? nrognoZz oraz  innych

dokumentéw wymaganych przepisami prawa lub niezbednychk do
% 1 " -

przeprowaazenia procedury planistyczne]j,----«-vasmseososmmnme

wynagrodzenia podmiotow uczestniczacych w opracowaniu dokumentacii
planistycznej, w tym biura urbanistycznego,---------------=---sroccocescceaannn
publikacji ogioszen, obwieszczen i komunikatow wymaganych przepisami
prawa lub niezbgdnych do przeprowadzenia procedury planistycznej,-------

tarwlfnnﬂhlf\ et aa Vsl rvc:nr”!rv-nr-n-nrr-ln vl xuﬂl.—n PR i PP, I . SR pI .-v.n-w—..—.,-lﬁﬁ..."f.
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dokumentacji geodezyjnej niezbednej dla realizacji postanowien Umowy,
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2. Inwestor oswider . 2o zobowigzuje sie ponadto do pokrycis weiseiich
kosztow zwiazanych 2 przygotowaniem, realizacja oraz prici i

1) przygotowania formalnoprawnego lnwestycji uzupetniajacej, -=------=-=------
2) opracowania dokumentacji projektowej i uzyskania wymaganych decyzji,
uzgodnien, opinii 01az zg0d; ----===ssmrmtmi s s

3) sprawowania nadzoru inwestorskiego oraz innych form nadzoru

wymaganych przepisami prawa lub niezbednych do prawidtowej realizacji
Iwresty el UZUpRIiajace], —-r s mr e m s n e mn s e T

4) odbioréw oraz innych czynnoéci niezbednych do prawidlowego wykonania
i przekazania Inwestycejl uzupetniajace], = s=scmsmesmmmamemmmn oo s

5) wszelkich innych wydatkdw niezbednych do nalezytego wykonania
zobowigzan Inwestora wynikajacych z niniejszej Umowy.-------=----=-=------oo-

§11
Zwolnienie z oplaty planistycznej

Stawajgcy Damian Piotr Stachowiak - Zastepca Burmistrza Miedzychodu
o$wiadcza, ze na podstawie art. 37ed ust. 3 pkt 2) u.p.z.p., zwalnia Inwestora w
catosci z oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 u.p.z.p. z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomos$ci opisanej w §3 niniejszego aktu, wynikajacej z uchwalenia
zintéprowanefo platii INWESECTEEE. «wnsoe s s s smsosstoissss s ittt

§12
Moment powstania skutkow prawnych
Stronyniniejsze) wmowy zeadnie postanawiala, 28— rorsermemsesmanneassoesisssmayans

1. Postanowienia§4ust.6i7,§5ust.2,§8,8§9,810,§13 ust. 1, 2 i4 niniejsze] ...
Umowy urbanistycznej wchodza w zycie z dniem jej zawarcia i wigzg Stror}y"'r"’ "y,
niezaleznie od wejécia w zycie Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego. ---=.

[
2. Pozostate skutki prawne Umowy urbanistycznej powstana z dniem wejscia;

i

w zycie Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego w brzmieniu okredlonym wh, ",
-1 , : i E . Yoy
Zatgczniku numer 1 do niniejszej UMOWY. =======ssmmrmmmmmnmmnn oo oo A

X

3. Jezeli Zintegrowany Plan Inwestycyjny nie wejdzie w zycie w terminie 24
(dwudziestu czterech) miesiecy od dnia zawarcia niniejszej Umowy
urbanistycznej, kazda ze Stron jest uprawniona do odstgpienia od Umowy
urbanistycznej, poprzez ztozenie drugiej Stronie oSwiadczenia w formie
pisemnej w terminie 3 (trzech) miesiecy od uptywu ww. terminu. ------------

4. W przypadku odstapienia od Umowy na podstawie ust. 3 Inwestorowi nie
przystuguje zwrot kosztéw poniesionych na podstawie § 10, chyba ze
przyczyng nieuchwalenia ZPl w terminie byto wylaczne zaniedbanie po



§13

Postanowienia koncowe
Strony 0SwWiadezaja, 7@ - - commrm

1. Zobowigzuja sig do wspolpracy w dobrej wierze w wykenaniu Umowy
urbanistycznej, w szczegélnosci zobowiazuja sie do niezwlocznego

informowania o wszelkich przeszkodach mogacych mie¢ wpltyw na
wykonanie Umowy Urbanistyczne],---------=-ceeemrmarmmme e

2. Wszelkie spery wynikte lub mogace powstad w zwigzku z realizacjg Umowy
ut qus vezn ; b dq rozstrzygane przez sad wiasciwy wediug siedziby
Gininy Miedzy

Bt

5. Koszty zwigzane z niniejsza umows, w tym kos
Q!,\*thl‘.:\]n‘f”lﬁ I'\""' l‘"}"l"r‘l"! ’71‘?‘!13‘."‘ Ilﬂ""f\f\" nnnact i waractee oo Lo T SR L S T R e
e J J AAAAAAAAAAAAAAAA Jop AL ¥ L

§i4

O

ISy ninigjszej umowy mozna wydawac stronom

Strony umowy oSwiadczajg, ze wypisy
niniejszej wmMowy,

fiamentu

snrawie




zasadach 1 zakresie przetwarzania darvel osobowych w zwigzku z dokonywani

czynnoscia, a stawajacy oswiadezvii ze o powyzszym zostali poinformowani.-------
§17
Za dokonanie czynnosci notarialngj pobrang:-=--=---s=srssrememenmronmre o sanaamm e

1) wynagrodzenie notariusza na podstawie rozp. Min. Sprawiedliwo$ci z dnia 28
czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej (tj. Dz.U. z

20241, POZ, 1566)-----mmmmmmm o e e e e
a) na podst. § 16 w.w. rozp... " s 200, Z1
b) na podst. § 12 w.w. rozp. (za 2 wy p15y] ................................................................... 120,- zt
BRI AR A 4 A A SR 320,- zt

2) podatek VAT na podstawie art. 41 ust. 1 w zw. z art. 146ef ust. 1 pktl) Ustawy z
dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towarow i ustug (t.j. Dz.U. z 20251, poz.

775) - 23% od kKwoty 320, Zhee s 73,60 zt
OGOBEM oot sttt s s oo 396,60 71
stownie: trzysta dziewiecdziesiat sze$¢ ztotych szedcédziesiat groszy.------------------

Akt ten odczytano, przyjeto i podpisano.

Repertorium A numer............5v..... /2026

Wrtasnoreczne podpisy stawajacych i notariusza znajdujg sie na oryginale aktu notarialnego.--
Wypis ten wydano:..

Wynagrodzenie pobrano przy orygmale aktu nota: nlneoo --------------------------------------------
Miedzychdd, dnia szdstego lipca dwa tysiace dwudziestego szdstego roku (06.07.20261).------

Anna Swierczyfiska - Notariusz




UICHWALA NR ssucoivimsvansisssnssissiosiie e
RADY MIEJSKIEJ MIEDZYCHODU

Z NI sivsiiainas

w sprawic  zintegrowanego planu inwestycyjnego w rejonmie ulic Juliusza Slowackiego i
Zamkowej w Miedzychodzie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22025 r. poz. 1153 ze zm.) oraz art. 37ea ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) Rada Miejska Migdzychodu
uchwala, co nastgpuje:

§1

I. Po stwierdzeniu zgodnodci z ustaleniami zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Miedzychod (Uchwata Nr LII/400/2010 Rady Miejskiej
Migdzychodu z dnia 21 kwietnia 2010 r., ze zm.), uchwala si¢ zintegrowany plan inwestycyjny w
rejonie ulic Juliusza Stowackiego i Zamkowej w Miedzychodzie, zwang dalej ,,planem”.

2. Planem obejmuje sig¢ obszar potozony w granicach okre§lonych na rysunku planu.
3. Integralnymi czgsciami uchwaly sa:

1) rysunek planu zatytulowany Zintegrowany plan inwestycyjny w rejonie ulic Juliusza
Stowackiego 1 Zamkowej w Miedzychodzie, opracowany w skali 1 : 500 wraz z wyrysem ze
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Migdzychod, stanowigey zatacznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej] Miedzychodu o sposobie realizacji zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz
o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace
zatacznik Nr 2 do uchwaty;

3) dane przestrzenne utworzone dla planu, stanowiace zatgcznik Nr 3 do uchwaty.

§2

lekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

) budynku pomocniczym - nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, gospodarczy lub
garazowo-gospodarczy;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajgcg minimalng
odlegtos¢ zewngtrznej Sciany budynku lub wiaty od linii rozgraniczajacej terenu;

3) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, na ktérej nakazuje sie
usytuowanie zewngtrznej Sciany budynku ustugowego.



§3
Ustala sie nastgpujace przeznaczenie terenOw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi na rysunku
planu:

1) teren ustug, oznaczony symbolem U;

2) tereny drog dojazdov&ych, oznaczone symbolami |KDD 1 2KDD,

§4
W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:

1) lokalizacje budynkow i wiat, z uwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu, z
dopuszczeniem:

a) wycofania nie wigcej niz 20% dtugosci $ciany budynku od obowigzujace;j linii zabudowy,

b) wysuniecia przed te linie czedei budynku, takich jak: wykusze, zadaszenia wejsciowe,
wiatrotapy, tarasy lub okapy, na gleboko$¢ niewigksza niz 1,5 m,

c) wysuniecia przed te linie schoddéw lub pochylni zlokalizowanych poniZej poziomu parteru
budynku, przy czym suma szerokoéci wysunigtych elementow nie moze przekroczy¢ 30%
catkowitej dhugosci $ciany budynku,

d) traktowania obowigzujgce linii zabudowy jak nieprzekraczalnej, w przypadiu lokalizacji wiat
lub budynku pomocniczego;

2) dopuszczenie:
a) dowolnej geometrii dachow dla przekrycia: wiat, gankow, wykuszy lub lukarn,
b) lokalizacji kondygnacji podziemnych,
¢) lokalizacji sieci lub urzgdzen infrastruktury techniczne;j,
d) lokalizacji urzadzen budowlanych;
3) zakaz:
a) lokalizacji budynkéw pomocniczych o §cianach wykonanych z blachy,
b) lokalizacji nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,
c) lokalizacji wiat w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od granicy sasiedniej dziatki budowlanej,
d) stosowania dla elewacji budynkow kolorystyki o odcieniach: rozu, fioletu, zieleni lub
niebieskiego.
§5
W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) zagospodarowanie zielenig wszystkich nieutwardzonych fragmentow terenow;

2) gromadzenie odpadéw w miejscach ich powstawania oraz ich dalsze zagospodarowanie zgo
z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w gminie oraz z przepisami odrgbnymi w zakresig.,
odpadow;

3) stosowanie ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie
paliw dla celéw grzewczych, z uwzglednieniem przepisow odrgbnych w zakresie ochrony
powietrza.

§6
W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu:

1) zakazuje sie lokalizacji:



a) ogrodzen z betonowych clementow prefabrykowanych, z wyjatkiem prefabrykowanych
stupkéw ogrodzenia oraz podmurowek do wysokosci 0,5 m,

b) reklam innych niz dopuszczone w pkt 2 lit. c;
2) dopuszcza sig lokalizacje:

a) obicktow matej architektury,

b} ogrodzen azurowych, z zastrzezeniem pkt 1 [it. a,

c) na terenie U nie wigcej niz:
— jednej tablicy reklamowej na elewacji budynku ustugowego,
- jednej wolnostojgcej tablicy reklamowej,
— jednego szyldu,

o powierzchni kazdego z wymienionych niewickszej niz 2 m?.

§7

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspolczesnej ustala sie:

1) dla catego obszaru objetego planem strefe ochrony konserwatorskiej dla historycznego uktadu
urbanistycznego miasta, ujgtego w Gminnej Ewidencji Zabytkow, w ktdrej ustala sig¢ nawiazanie
w nowych budynkach do zasad historycznej kompozycji, wyrazonych poprzez ustalone na
rysunku planu linie zabudowy oraz parametry zabudowy ustalone dla terenu U;

2) wyznaczong na rysunku planu na terenie 1KDD strefe ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, w ktorej dopuszcza sig dziatalno$¢ inwestycyjng 1 ustala sie prowadzenie badan
archeologicznych w trakcie prac ziemnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§8

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
ustala sig:

1) spéjne zagospodarowanie pasa drogowego na terenach KDD, w zakresie nawierzchni oraz
oswietlenia;

2) zagospodarowanie nieutwardzonych powierzchni paséw drogowych zielenig urzadzong.

§9

lokalizacje budynku ustugowego;

dopuszczenie lokalizacji:

a) wiat,

b) budynku pomocniczego;
3} udziat powierzchni biologicznie czynnej niemniejszy niz 35%;
4) udzial powierzchni zabudowy niewigkszy niz 30%;
5) wysokosé zabudowy:

a) dla budynku ustugowego — do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym niewigksza niz 10 m do
gzymsu lub 12 m do kalenicy,



b) dla budynku pomocniczego lub wiaty niewicksza niz 4 m;
6) nadziemna intensywnosé zabudowy od 0,2 do 0,6;
7) powierzchnie nowo wydzielangj dzialki budowlanej niemniejsza niz 600 m;
8) dachy o kacie nachylenia potaci do 12° lub od 30° do 45°;

9) dostep dla samochoddw do terenu 1KDD lub do ul. Zamkowej zlokalizowanej poza planem.

§10

W zakresie ustalen szezegdtowych, w tym parametréw i wskaznikow zagospodarowania, na terenach
oznaczonych symbolami 1KDD i 2KDD ustala sie:

1) droge klasy dojazdowe;j;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.
3) lokalizacje:

a) naterenie 1KDD co najmniej jezdni i jednostronnego chodnika,

b) na terenie 2KDD co najmniej chodnika.

§11

1. W zakresie granic i sposobdw zagospodarowania terendow lub obiektéw podlegajgcych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych ustala si¢ ochrong i zagospodarowanie, zgodnie z pozostatymi
ustaleniami planu gtéwnych zbiomnikéw wod podziemnych GZWP nr 146 ,,Subzbiornik Jezioro
Bytynskie-Wronki-Trzeiel” oraz GZWP nr 147 ,,Dolina rzeki Warta”.

2. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terendw goOmiczych, a takze obszardw
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych i krajobrazéw priorytetowych okre$lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojew6dztwa nie podejmuje sig
ustalen, ze wzgledu na ich niewystepowanie.

§12

I. Nie wyznacza sig terendw wymagajacych przeprowadzenia postepowania scalania
1 podziatu nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych.

2. W przypadku wszczgcia postgpowania scalania i podziatu nieruchomoéci dopuszczonego w
przepisach odrebnych dotyczacych gospodarki nieruchomosciami, ustala sie:

1) powierzchnig dziatki niemniejszg niz 600 m?:
2) szeroko$¢ frontu dziatki niemniejsza niz 19 m,

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 8§0° do 90°.

§13

#

W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczefi w ich uzytkowaniu, W, 2 =

tym zakazu zabudowy ustala sig: 4, En
D7

1) na terenach KDD zakaz lokalizacji budynkdw;

2) uwzglednienie wymagan 1 ograniczei wynikajgcych z przebiegu sieci infrastruktury technicznej
wraz z ich strefami ochronnymi;

3) =zakaz lokalizacji:

a) przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego,



b) zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapicnia powaznych awarit,
¢) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

d) obiektow zwigzanych z dziatalno$cia polegajacg na zbieraniu lub unieszkodliwianiu odpadow.

§ 14
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sie:

1) powigzanie ukladu komunikacyjnego w granicy planu oraz z uktadem zewnetrznym, poprzez
ul. J. Stowackiego i ul. Zamkowa, zlokalizowane poza granicami planu;

2) =zapewnienie stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych w granicach dziatki
budowlanej, w tacznej liczbie niemniejszej niz:

a) 1 stanowisko na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej obiektow lub lokali ustugowych,
b) 1 stanowisko na kazde 25 m? powierzchni uzytkowej obiektow lub lokali handlowych;
3) =zapewnienie stanowisk postojowych dla roweréw w granicach dziatki budowlanej, w tacznej
liczbie nie mniejszej niz:
a) 1 stanowisko na kazde 200 m? powierzchni uzytkowej obiektow lub lokali ustugowych,
b) 1 stanowisko na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej obiektow lub lokali handlowych;
4) zaokraglenie liczby stanowisk postojowych do najblizszej wartoéci catkowite], przy czym nie moze to
by¢ mniej niz 1 stanowisko;
5) wyznaczenie stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi.
§15
W zakresie zasad modermnizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sie:
1) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz dostep do sieci;
2)  dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej;
3) zaopatrzenie w wodg pitna z sieci wodociagowej;

4) wyposazenie sieci wodociggowej w niezbedne elementy ochrony przeciwpozarowej, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

5) odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej;

6) zaopatrzenie w energie elektryczna z sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napiecia lub
z odnawialnych Zrédet energii, w postaci ogniw fotowoltaicznych;

) zaopatrzenie w cieplo z sieci cieplowniczej lub gazowej, z dopuszczeniem stosowania
t  indywidualnych systemow grzewczych, z uwzglednieniem § 5 pkt 3.

§ 16

W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow
ustala sig, Ze zapisy zawarte w §6 zachowujg moc do czasu wejicia w zycie uchwaty w sprawie
ustalenia zasad 1 warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardéow jako$ciowych oraz rodzajéw materiatow
budowlanych z jakich mogg by¢ wykonane, zgodnie z art. 37a ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.



§17

Ustala sie stawke, o ktérej] mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 30%.

§18
Wykonanie uchwaty powierza sig Burmistrzowi Migdzychodu.

§19

Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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UZASADNIENIE
BLERREMERL P O T A —
RADY MIEJSKIEJ MIEDZYCHODU

wsprawie  zintegrowanego planu inwestycyjnego w rejonie ulic Juliusza Stowackiego i

Zamkowej w Miedzychodzie

Sporzadzenie 1 uchwalenie zintegrowanego planu inwestycyjnego w rejonie ulic
Juliusza Stowackiego 1 Zamkowej w Migdzychodzie ma na celu stworzenie na nowo podstaw
do zaplanowanego gospodarowania przestrzenig przedmiotowej cze$ci miasta Miedzychod.

Analizowany obszar, dla ktérego sporzadzony zostal plan miejscowy zajmuje
powierzchni¢ okoto 810 m” i polozony jest w centralnej czesci miasta Miedzychod, przy
skrzyzowaniu ul. J. Stowackiego i ul. Zamkowe;j.

Planem obj¢to dziatkg budowlana, na ktorej zlokalizowany jest dwukondygnacyjny
budynek ushigowy, kryty dachem plaskim oraz fragment drogi publiczne;
(ul. J. Stowackiego) z jezdnig i jednostronnym chodnikiem. W ul. J. Stowackiego wystepuje
pelne uzbrojenie w sieci infrastruktury technicznej, w tym napowietrzna linia
elektroenergetyczna. Dziatka budowlana ma bezposredni dostep zaréwno do
ul. J. Stowackiego, jak rowniez do ul. Zamkowej.

Prace dotyczgce planu prowadzone byly w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na podstawie Uchwaty Nr XXIV/162/2025
Rady Miejskiej Migdzychodu z dnia 28 pazdziernika 2025 r. w sprawie wyrazenia zgody na
przystgpienie do sporzgdzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego w rejonie ulic Juliusza
\ Stowackiego i Zamkowej w Migdzychodzie. Niniejszy plan miejscowy stanowi ,,zmiané”
obowigzujgcego dotad mpzp gminy Miedzychéd w obrebach: Miedzychdd, Bielsko,
Dzigcielin, Wielowies, oraz czgsci obrgbu Muchocin (Uchwata Nr XVIII/125/2007 Rady

Miejskiej Migdzychodu z dnia 11 grudnia 2007 r.), w ktérej analizowany obszar
przeznaczono na zabudowg ustugowa (handel, administracja) oraz pod droge publiczng.

Do zmiany fragmentu planu obowigzujacego planu miejscowego dla czesci obrebu
Miedzychod przystapiono, ze wzgledu na wniosek wiasciciela dzialki nr 648 obreb
Miedzychdd. Wniosek dotyczyl sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego,

w ktorym ww. dziatka przeznaczona zostanie pod zabudowe ushuigowa o wigkszym zakresie



mozliwych dziatalnodci ustugowych niz dopuszezona obecnie fj. handel i administracja.
Jednoczesnie inwestor zobowigzat sie¢ w podpisanej notarialne umowie urbanistycznej do
partycypacji w kosztach budowy elementdw zagospodarowania pasow drogowych terenow
KDD objetych ninigjszym planem.

Przyjete w planie miejscowym rozwigzania zgodne sa z ustaleniami obowigzujacej
zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Miedzych6d”, ktora w kierunkach okre$la obszar opracowania, jako teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug towarzyszacych. W zwiazku z powyzszym,
przedmiotem ustalen planu jest teren ustug (U), bez ustalania konkretnych branzy ushugowych
oraz fragment ul. J. Stowackiego, dla ktdrego ustalono teren drogi publicznej (1KDD), a takze
poszerzenie ul. Zamkowej, w ktorej ma zosta¢ zrealizowany chodnik (2KDD). Planowana
funkcja 1 parametry zabudowy uwzgledniaja zatem wymagania tadu przestrzennego,
efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni.

W planie miejscowym w nastgpujacy sposob zrealizowano wymogi wynikajace
z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym:

1) Wymogi tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne uwzgledniono przez ustalenie obowiazujacej 1 nieprzekraczalnej linii
zabudowy, a takze szczegélowych parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania, w tym: wysokodci zabudowy, maksymalnej powierzchni
zabudowy, minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej oraz powierzchni
nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

Ponadto wprowadzono zasady lokalizacji urzadzen reklamowych, tablic reklamowych,

szyldéw 1 ogrodzen, a takze ograniczono kolorystyke elewacji budynkow.

2) Wymagania ochrony §rodowiska oraz wymagania ochrony zdrowia, bezpieczen

odprowadzanie Sciekow do sieci kanalizacji sanitarnej, zaopatrzenie w wode p 3%1165‘
wylgcznie z sieci wodociggowe]j, zaopatrzenie w ciepto z sieci cieplowniczej lub :
gazowe], z dopuszczeniem stosowania indywidualnych systeméw grzewczych, jednak
z uwzglednieniem ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych
nastgpuje spalanie paliw dla celéw grzewczych, wynikajacych z przepiséw odrgbnych
(przez przepisy odrebne nalezy w tym miejscu rozumie¢ przede wszystkim zakazy

wymienione w uchwale Nv XX1/391/20 Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia



3)

4)

)

6)

13 lipca 2020 r. w sprawie okreilenia Programu ochrony powietrza dla strefy
wielkopolskiej (zmienionej 29 listopada 2021 r.) oraz zakaz lokalizacji: przedsiewziec
mogacych znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko, zakladéw o zwigkszonym
lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii 1 obiektéw zwigzanych
z dziatalno$cig polegajaca na zbieraniu lub unieszkodliwianiu odpaddw.

Ponadto plan ustala ochrong i zagospodarowanie gléwnych zbiornikow waod
podziemnych GZWP nr 146 ,,Subzbiornik Jezioro Bytynskie — Wronki — Trzciel” oraz
GZWP nr 147 ,Dolina rzeki Warta”, w granicach ktérych potozony jest caly teren
objety planem, zgodnie z ustaleniami planu.

Obszar objety opracowaniem potozony jest poza wszelkimi formami ochrony
przyrody, terenami gdrniczymi, a takze poza obszarami narazonymi na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonymi osuwaniem si¢ mas ziemnych.

W granicach planu nie wystgpujg réwniez zadne grunty le$ne ani grunty rolne
stanowigcych uzytki rolne klas I-III.

W celu ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej,
na catym obszarze objgtym planem wyznaczono strefe ochrony konserwatorskiej
historycznego ukladu urbanistycznego miasta, ujetego w Gminnej Ewidencji
Zabytkow, w ktorej ustalono nawigzanie w nowych budynkach do zasad historycznej
kompozycji, wyrazonych poprzez ustalone w planie linie zabudowy oraz parametry
zabudowy. Z kolei na terenie 1KDD ustalono strefe ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych, w ktorej dopuszcza si¢ dziatalno$¢ inwestycyjna i ustala
si¢ prowadzenie badan archeologicznych w trakcie prac ziemnych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

Potrzeby oséb ze szczegolnymi potrzebami uwzgledniono m.in. poprzez nakaz
wyznaczenia miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz ustalenie
w drogach publicznych KDD lokalizacji chodnikow. W ten sposob wzigto w planie pod
uwagg zasady projektowania uniwersalnego.

Prawo wlasnosci oraz walory ekonomiczne przestrzeni uwzgledniono przede wszystkim
poprzez wywotanie niniejszej zmiany planu miejscowego na wniosek wiasciciela
nieruchomosci 1 dopuszczenie realizacji na wigkszoSci terenu objetego planem zabudowy
ustugowe;.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa zrealizowano poprzez zawiadomienie

0 przystapieniu do zmiany planu oraz przestanie do uzgodnienia projektu planu do



wlasciwych organdw wojskowych (Centralne Wojskowe Centrum Rekrutacii, Agencja
Wywiadu), ochrony granic (Nadodrzanski Oddzial Strazy Granicznej) oraz
bezpieczenistwa panstwa (ABW).

7) Potrzeby interesu publicznego zrealizowano poprzez usankcjonowanie istniejacego
fragmentu drogi publicznej — ul. J. Stowackiego (teren KDD), w ktorej umozliwiono
realizacje wszelkich niezbgdnych elementéw pasa drogowego oraz poszerzenie ul.
Zamkowej (poza planem), w ktéorej ustalono realizacje chodnika.

8) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej zrealizowano poprzez
dopuszczenie tobot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, nakaz
powigzania sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostgpu do sieci. Ponadto podczas realizacji zabudowy i zagospodarowania terenéw
nakazano uwzglednienie wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci
infrastruktury techniczne;.

9) Podczas prac nad projektem planu zapewniono udziat spoteczefistwa w pracach nad
planem miejscowym, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej poprzez
ogloszenie (w tym na stronie internetowej) o konmsultacjach spotecznych projektu
planu, formach konsultacji i mozliwosci sktadania uwag do planu, w tym za pomocg
srodkdéw komunikacji elektronicznej.

10) Podczas prac nad projektem zmiany planu zachowano petng jawno$é i przejrzystosé
procedur planistycznych poprzez mozliwo$¢ wgladu w dokumentacje planistyczng na
kazdym etapie sporzgdzania projektu planu.

11) Odpowiednig ilos¢ i jakos¢ wody do celow zaopatrzenia ludnoéci zapewniono poprzez
nakaz zaopatrzenie w wodg pitng wylacznie z sieci wodociggowej, co gwarantuje jej

wlasciwa jakos¢. Najblizszy istniejacy wodociag przebiega w terenie 1KDD.

Okreslajgc na nowo sposob zagospodarowania obszaru objetego planem, Burmis

Wazgc interes publiczny, zachowano pas drogowy ul. J. Stowackiego, wyznaczajac dla nie
teren drogi publicznej klasy dojazdowej (KDD) oraz poszerzono pas drogowy ul. Zamkowej
umozliwiajac w ten sposdb realizacje chodnika.

~ Teren objety planem potozony jest w obszarze o w petni wyksztatconej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej miasta. Planowane funkcje i parametry zabudowy uwzgledniaja
wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenia oraz walory

ekonomiczne przestrzeni. Lokalizacja nowej zabudowy dazy réwniez do minimalizowania



transportochfonnosci uktadu przestrzennego. Otaczajace drogi publiczne umozliwiaja tatwe
przemisszczanie sig pieszych i rowerzystow.

Przystapienie do opracowania zintegrowanego planu inwestycyjnego w rejonie
ulic Juliusza Stowackiego 1 Zamkowej w Migdzychodzie nie wynika z ,Analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Miedzychdéd”, zatwierdzone] uchwata Nr
LXXVII/674/2024 Rady Miejskiej Migdzychodu z dnia 19 marca 2024 r. w sprawie oceny
aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Migdzychaod oraz miejscowych planoéw zagospodarowania przestrzennego.

Biorac pod uwage wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy nalezy
stwierdzi¢, ze realizacja ustalen planu nie bedzie rodzié kosztéw dla Gminy wynikajgcych
z koniecznos¢ wykupu gruntéw pod cele publiczne. Budowa i utrzymanie drogi publiczne;
IKDD nie bgdzie rowniez wynikac bezposrednio z ustalen planu. Ponadto budowa elementow
pasa drogowego fragmentu ul. J. Stowackiego (1KDD) i poszerzenia ul. Zamkowej (2KDD)
bedzie realizowana przy partycypacji w kosztach inwestora realizujacego zabudowe na
terenie U. Z kolei wplywy do budzetu gminy wynika¢ mogg z podatku od gruntéw i
powierzchni uzytkowej budynkow.

Na poczgtku procedury planistycznej stwierdzono, ze realizacja postanowien
niniejszego dokumentu nie spowoduje znaczacego oddziatywania na $rodowisko, w tym na
obszary Natura 2000 i na podstawie art. 48 ust. | wustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udosiegpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko. Biorac to pod uwage, po
uzgodnieniu z wihaciwymi organami tj. Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska
w Poznaniu oraz Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Poznaniu odstgpiono
od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko, w tym od
sporzadzenia prognozy oddziatywania na $rodowisko.

Obecnie projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego znajduje si¢ na etapie
.opiniowa.nia 1 uzgadniania przez wtasciwe organy i instytucje oraz jest poddany konsultacjom

spotecznym.

Uchwalenie zintegrowanego planu inwestycyjnego w rejonie ulic Juliusza
Stowackiego 1 Zamkowej w Miedzychodzie, z zastosowaniem procedury przewidziane] ww.
ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stworzy nowe podstawy prawne do
wydawania decyzji administracyjnych dotyczacych zagospodarowania przedmiotowego
obszaru oraz umozliwi partycypacje inwestora realizujacego zabudowe na terenie U

w kosztach przebudowy lub rozbudowy terenow drog dojazdowych KDD.
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